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STAROSTA GORLICKI

(oznaczenie organu wydajacego decyzj¢)

AB. 6740.1160.2020 VZE5 r = Gorlice, 23.02.2021 1.

(nr rejestru organu wydajacego decyzje) (miejscowosé i data)

Decyzja Nr 124/2021

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz.U.2020.1333 t.j. z pézn. zm.) w zwiazku z art. 26 i 27 ust. 1 pkt.1 ustawy
z dnia 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U.2020.471. tj. z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. -
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.2020.256 t.j. z pézn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku
o pozwolenie na budowg! z dnia 30.12.2020 r. zatwierdzam projekt budowlany? i udzielam
pozwolenia na budowe!

dla
Gminy S¢kowa
Sekowa 252
38-307 S¢kowa

(imi¢ i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)

obejmujace:
rozbudowg i przebudowe¢ wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku handlowego na
budynek mieszkalny jednorodzinny dwulokalowy pelnigcy funkcj¢ mieszkania komunalnego
(po rozbudowie: powierzchnia uzytkowa 123,21 m2, kubatura 755,55 m3) wraz z instalacjami
wod-kan, elektryczna, centralnego ogrzewania na dzialce nr 169 polozonej w Owczarach,
gm. S¢kowa.

Autorzy projektu:

- Pan techn. Jerzy Korzen posiadajacy uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej i architektonicznej budynkéw o kubaturze do 1000 m3 - Nr upr. GPA-
7342-80/94,; Numer ewidencyjny przynaleznosci do wiasciwej izby samorzadu zawodowego:
MAP/B0O/4019/01,

- Pani mgr inz. Barbara Moéko posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczeni w specjalnosci instalacyjnej w zakresie: sieci, instalacji i urzadzen: wodociggowych
i kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych i gazowych - Nr upr. 259/2002; Numer ewidencyjny
przynaleznosci do wlasciwej izby samorzadu zawodowego: MAP/IS/0281/03;

- Pan mgr inz. Rafal Kapanowski posiadajacy uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych
i elektroenergetycznych - Nr upr. MAP/0034/PWOE/09; Numer ewidencyjny przynaleznosci do
wlasciwej izby samorzadu zawodowego: MAP/IE/0460/09;

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego, rodzaj(-e) obiektu(-6w) albo robot budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy, imig i nazwisko
projektanta oraz specjalnosé, zakres i numer jego uprawnieni budowlanych oraz informacja o wpisie na listg cztonkéw whasciwej izby samorzadu
zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym,
obowiazujacymi przepisami w tym ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz.U.2020.797 t.].
Z pozn. zm.),

2. Roboty budowlane mozna rozpoczaé jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe
i mozna je wykona¢ tylko na terenie objetym pozwoleniem na budowe, teren budowy odpowiednio
zabezpieczyc,

3. Inwestor jest zobowigzany zapewni¢ objecie kierownictwa budowy przez osobg posiadajaca
uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej na podstawie art. 42 ust.1 ww.
ustawy Prawo budowlane,
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4. W zwigzku z art. 75 ust.4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz.U.2020.1219 t.j.) zobowigzuje si¢ Inwestora do uwzglednienia ochrony srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegolnosci odnowg gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu
1 stosunkéw wodnych. Dopuszcza si¢ wykorzystanie i przeksztalcenie elementéw przyrodniczych
wylgcznie w zakresie okreslonym w dokonanych uzgodnieniach i warunkach niniejszej decyzji
o pozwoleniu na budowg,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art.42 ust.2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane w brzmieniu sprzed 19.09.2020 r. zgodnie z art. 26 i 27 ust. 1 pkt.1 z dnia 13.02.2020 r.
o0 zmianie ustawy- Prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.2020.471 t.j. ze zm.)

UZASADNIENIE

W dniu 30.12.2020 r. Inwestor - reprezentowany przez pelnomocnika - Pana Mariusza
Stygara, wystgpit z wnioskiem o wydanie pozwolenia na rozbudowg i przebudowg wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania budynku handlowego na budynek mieszkalny jednorodzinny dwulokalowy
petnigcy funkcje mieszkania komunalnego (powierzchnia uzytkowa po rozbudowie i przebudowie
123,21 m2, kubatura 755,55 m3) wraz z instalacjami wod-kan, elektryczng, centralnego ogrzewania
na dzialce nr 169 polozonej w Owczarach, gm. Sekowa. Do wniosku dolgczono o$wiadczenie
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomosciag na cele budowlane, o$wiadczenie
projektanta o braku mozliwosci przylaczenia budynku do sieci cieptowniczej, pelnomocnictwo wraz
z oplata skarbowg udzielone Panu Mariuszowi Stygarowi.

Ustawg z dnia 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. 2020. 471 tj. z pézn. zm.) z dniem 19 wrzesnia 2020 r. zmieniono ustawe
z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo budowlane. Zgodnic z dyspozycja wynikajaca z art. 26 w.w. ustawy
z dnia 13 lutego 2020 r. cyt. ,, W terminie 12 miesiecy od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy
inwestor do wniosku.o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe albo wniosku o zatwierdzenie
projektu budowlanego, albo zgloszenia budowy moze dolgczyé projekt budowlany sporzgdzony na
podstawie przepiséw ustawy zmienionej w art. 1 w brzmieniu dotychczasowym”. W mysl natomiast
art. 27 ust. 1 pkt. 1 przedmiotowej ustawy: "Do zamierzer budowlanych realizowanych w oparciu
o projekt budowlany sporzqdzony na podstawie przepiséw dotychczasowych: 1) w przypadkach,
o ktérych mowa w art. 25 i art. 26,[...] — przepisy ustaw zmienianych w art. -4, art. 6 oraz
art. 8-24 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym”. Tym samym niniejsza decyzja wydana zostaje
na podstawie ustawy Prawo budowlane w brzmieniu sprzed 19 wrzes$nia 2020 r.

Po zweryfikowaniu wniosku pod wzgledem formalnym stwierdzono, ze jest on kompletny
i moze stanowi¢ podstawe do uruchomienia postgpowania administracyjnego. Wobec kompletnosci
wniosku na podstawie analizy projektu budowlanego w odniesieniu do obowigzujgcych przepiséw
i informacji o obszarze oddzialywania obiektu sporzadzonej przez projektanta zgodnie z zasadami
art. 28 ustawy - Prawo budowlane ustalono, ze obszar oddziatywania inwestycji obejmuje dziatke
nr 169 potozong w Owczarach, gm. Sekowa, stanowigca wlasnosé Inwestora.

Stosownie do art, 35, ust. 1 ustawy - Prawo budowlane organ administracji architektniczno-
budowlanej przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe sprawdza m. in. zgodnoéé projektu
budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu, a takze
wymaganiami ochrony s$rodowiska, w szczegélnosci okreslonymi w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi, kompletno$¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii,
uzgodnieni, pozwolen i sprawdzen. W razie stwierdzenia naruszefi, w wyzej okreslonym zakresie,
organ zobowigzany jest, zgodnie z art. 35, ust 3 ww. ustawy do nalozenia postanowieniem
obowigzku usunigcia wskazanych nieprawidlowosci okreslajac termin ich usuniecia, a po jego
bezskutecznym uplywie do wydania decyzji o odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia
pozwolenia na budowe.
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Po analizie projektu budowlanego stwierdzono, ze opracowanie projektowe jest kompletne
1 spetnia wymagania okreslone w art. 34 Prawa budowlanego i rozporzadzeniu Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu
budowlanego. Projekt budowlany posiada mi¢dzy innymi informacje dotyczacg bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b - ustawy Prawo budowlane oraz
wymagane przepisami szczeg6lnymi uzgodnienia, pozwolenia i opinie innych organéw w tym:
uzgodnienie z dnia 03.02.2021 r. w sprawie utwardzenia terenu dzialki nr 169 w miejscowosci
Owczary w  strefie linii  energetycznej $redniego 1 niskiego napiecia, znak
TD/OKR/OMD/2021-02-03.

Projektanci opracowujacy poszczegodlne czgsci projektu budowlanego posiadaja wymagane
uprawnienia budowlane stosownie do zakresu przedstawionego w projekcie budowlanym
i legitymujg si¢ aktualnym na dzien opracowania projektu za§wiadczeniem o ktérym mowa w art.
12 ust. 7. Ponadto dotaczyli do dokumentacji o§wiadczenie, zgodnie z art. 20 ust. 4 ustawy — Prawo
budowlane, iz projekt budowlany sporzadzili zgodnie z obowigzujagcymi przepisami oraz zasadami
wiedzy techniczne;.

Zamierzenie budowlane Inwestora jest zgodne z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sekowa, zatwierdzonego uchwalg Nr XVII/112/2004
Rady Gminy Sekowa z dnia 26 listopada 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego Nr 439, poz. 5076
Z dnia 18 grudnia 2004 r.) zmienionego Uchwata Nr XIX/210/2020 Rady Gminy Sekowa z dnia
14 wrzesnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego poz. 5932 z dnia 24 wrze$nia 2020 r.).
Inwestycja polozona jest w terenach, ktére w mysl ustaleh ww. planu zagospodarowania oznaczone
sa symbolem I.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Warunki dotyczace
zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania architektury, ochrony $rodowiska i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz infrastruktury technicznej i komunikacji, okreslone w ww. planie, zostaly w pehi
uwzglednione w przedlozonym opracowaniu projektowym. Dziatka przeznaczona pod inwestycje posiada
dostep do drogi publicznej poprzez istniejacy zjazd z drogi powiatowej (W rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Teren inwestycji nie jest wpisany do rejestru zabytkoéw oraz nie jest chroniony ustaleniami
ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Inwestycja realizowana bedzie
w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 "Beskid Niski" PLB 180002 oraz
w Potudniowomatopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, niemniej jednak z projektu wynika,
iz biorgc pod uwage skale i rodzaj przedmiotowego przedsigwziecia, ewentualne oddziatywanie
bedzie mialo zasigg lokalny, malo znaczacy i krotkotrwaly (podczas realizacji inwestycji), co nie
bedzie miato istotnego wpltywu na siedliska i gatunki. Dzialka, na ktérej planowana jest inwestycja,
znajduje si¢ poza terenami osuwiskowymi i poza obszarami szczegélnego zagrozenia powodzig.
Przedmiotowa inwestycj¢ zaliczono do pierwszej kategorii geotechnicznej w prostych warunkach
gruntowych,

Wobec faktu, ze projektowana inwestycje zlokalizowano w terenach oznaczonych uzytkiem
Br-PsIV, powierzchnia przeznaczona pod inwestycje¢ nie podlega wylaczeniu z produkcji rolnej na
podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Planowana inwestycja nie jest zaliczona do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko wyszczegdlnionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na srodowisko. W zwigzku
z powyzszym, w mys] art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Inwestor dysponuje nieruchomoscig na cele budowlane w zakresie objetym niniejszg
decyzja i w czasie prowadzonego postgpowania dostarczy! okreslone przepisami dokumenty.

W obecnym stanie inwestycja nie narusza interesOw 0sob trzecich chronionych art. 5 ust. 1
pkt 9 ustawy Prawo budowlane.
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W zwigzku ze spelnieniem przez Inwestora wymagan okreslonych w art. 32 ust. 4 oraz art.
35 ust. 1 pkt 1 - 4 ustawy Prawo Budowlane, nalezalo orzec jak w sentencji.

Zalaczniki odpowiednio ponumerowane i opieczgtowane pieczgcia Starostwa Powiatowego
w Gorlicach stanowig integralng cze$¢ decyzji.

Od decyzji stronom przysluguje odwolanie do Wojewody Malopolskiego w Krakowie, za
posrednictwem organu, ktéry wydat decyzj¢ w terminie 14 dni od daty jej dor¢czenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec Starosty Gorlickiego. Z dniem doreczenia Staroscie Gorlickiemu
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Informuje. iz z uwagi na zaistniala svtuacje epidemiologiczna w kraju oraz wprowadzone
w_zwiazku z tym ograniczenia w zakresie obstugi interesantéw w urzedach. obsluga stron moze
odbywaé sie poprzez: kontakt telefoniczny tel. (18) 354-87-35. droga elektroniczna
(ab@powiatgorlicki.pl) lub droga pocztowa. Mozliwy jest réwniez bezposredni kontakt
z pracownikami Urzedu w dniach i godzinach przyjmowania i obstugi Interesantéw*, po uprzednim
umowieniu wizyty za poSrednictwem ww. Srodkéw komunikacii. Do bezposredniej obstugi
umowionvch wczesnie] Interesantéw Starostwa wyvznaczono punkt Wydzialu Architektury
1 Budownictwa w budvnku przy ul. 11 Listopada 6.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE]J

Zgodnie z dyspozycjq § 4 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Finansow z dnia 28 wrzesnia 2007 r. w sprawie zaplaty oplaty
skarbowej (Dz. U. z 2007 r.Nr 187, poz. 1330) informuje sig, ze dokonanie czymnos$ci urzedowej polegajgcej na
wydaniu niniejszej decyzji nie podlega optacie skarbowej, na podstawie art. 2, ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. o oplacie skarbowej (Dz.U. z 2020 r. poz. 1546 tj.ze zm.).

.o A0 03 LOR”. /N
1.05.202 0,

(pieczgt okragla) {

1

(piecz¢d imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

Zalaczniki:

|

1. Projekt budowlany.

Otrzymujg (wraz z informacjg Administratowa Danych):

1. Gmina Sgkowa, 38-307 Sekowa 252, reprezentowana przez pelnomocnika Pana Mariusza
Stygara, ul. 11 Listopada 39, 38-300 Gorlice (+ 2 egz. projektu budowlanego)

2. aa.

Do wiadomosci:

1. Wéjt Gminy Sekowa, 38-307 S¢kowa 252,

2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Gorlicach ul. Michalusa 18, 38-300 Gorlice
(+ 1 egz. projektu budowlanego).
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Pouczenie:

1.

1Y)
2)
3)

4
5)

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia rob6t budowlanych wlasciwy organ
nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem,
dolaczajac na pismie:

1) os$wiadczenie kierownika budowy (rob6t) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze za§wiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane;

3) informacj¢ zawierajgcg dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budow¢ wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna

przystgpi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten,

w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor

jest obowigzany uzyska¢ decyzj¢ o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest
wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw

rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wigcznie), XVIII

(z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki skladowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw

kolejowych:nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru

kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawow
rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, waléw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowow
melioracyjnych), XXVII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor moze przystagpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét '

budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ

nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru

budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie

pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli

budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane),

Nalezy wpisa¢ ,,budowe” lub , rozbiorke™.
Nalezy wpisa¢ ,,budowlany™ lub ,,rozbiérki”.

Nalezy wskaza¢ podstawg prawng natozenia warunkow, nip. art. 36 ust, 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U.z 2020 r. poz. 283 t.j. z péxn. zm.).

Dotyczy decyzji wydanych w toku postgpowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowng oceng oddziatywania na érodowisko.
Dotyczy przedsigwzigé mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko

Przygotowala: Katarzyna Meler — Samodzielny Referent w Wydziale Architektury | Budowniciwa, tel. 18 35 48 735
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