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|. OPIS TECHNICZNY

DO EKSPERTYZY STANU TECHNICZNEGO ISTNIEJACYCH
POMIESZCZEN SALI GIMNASTYCZNEJ PRZY UL. TKACKIEJ W
LUBSKU NA SIEDZIBE GMINNEJ KOMISJI ROZWIAZYWANIA
PROBLEMOW ALKOHOLOWYCH ORAZ PUNKT INFORMACJNO-
KONSULTACYJNY DS. UZALEZNIEN | POMOCY W RODZINIE NA

DZIALKACH NR 283/10, 283/2, 285 POLOZONYCH PRZY
UL. TKACKIEJ W LUBSKU

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

* Zlecenie inwestora,

* mapa sytuacyjno-wysokosciowa

* wizja w terenie oraz pomiar inwentaryzacyjny wykonany dnia 15 wrzesnia
2021 r.

* decyzja o warunkach zabudowy wydana przez Burmistrza Miasta Lubsko
dnia 25 pazdziernika 2021 r. nr 120/2021

* Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z 2019 r. w sprawie warunkéw tech-
nicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z
2019r. poz. 1065),

* Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane ((Dz. U. z 2020 r. poz. 1333
z pdzniejszymi zmianami)

* Obowigzujgce normy i normatywy

2. INWESTOR
Gmina Lubsko, Pl. Wolnosci 1, 68-300 Lubsko

3. LOKALIZACJA DZIALKI

Istniejgcy budynek, w ktérym znajdujg sie pomieszczenia zaplecza sali
gimnastycznej zlokalizowany jest na terenie dziatek nr 283/10, 283/2 i 285 przy
ul. Tkackiej w miejscowosci Lubsko.

4. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Przedmiotowe dziatki sg zabudowane budynkiem, w ktérym znajduje sie
zaplecze socjalne sali gimnastycznej oraz pomieszczenia Zakfadu
Wodociggéw i Kanalizacji przy drodze miejskiej — ulica Tkacka. Przedmiotowy
budynek stanowi cze$¢ zaplecza sali gimnastycznej przy dawnej Szkole
Podstawowej w Lubsku.

Dziatka jest ogrodzona, a teren jest w petni zagospodarowany. Przed
budynkiem, wzdtuz ul. Tkackiej zlokalizowane sg istniejace miejsca parkingowe
przeznaczone dla samochoddw osobowych.

Parametry techniczne obiektu:
- Powierzchnia zabudowy - 149,50 m?
- Powierzchnia uzytkowa - 111,17 m?



- Kubatura - 530,5m®

Na terenie dziatek nr 283/10, 283/2 i 285 przy ul. Tkackiej w
miejscowosci Lubsko znajduje sie istniejgcy budynek, w ktdorym znajduje sie
zaplecze sali gimnastyczne;.

Jest to obiekt wymurowany z licowanej cegty klinkierowej. Dach nad
budynkiem pokryty jest papg asfaltowg, a spadek potaci dachowych wynosi
okoto 4°. Wysokos¢ budynku do okapu wynosi okoto 3,2m, a tgczna wysokos¢
budynku to okoto 3,8 m.

Stolarka okienna PCV.

Wykonczenie scian pomieszczen tynkiem cementowo-wapiennym. W
czesci pomieszczen sanitarnych Sciany i posadzki wykonczone glazura.

Wentylacja grawitacyjna. Nie dokonano odkrywek fundamentéw.

Istniejgca instalacja elektryczna wymaga modernizacji — budynek jest
wyposazony w instalacje oswietlenia podstawowego, instalacje gniazd
wtykowych, instalacje ochrony przeciwporazeniowej, potgczen
wyréwnawczych.

Instalacja centralnego ogrzewania, wod. - kan. - istniejgce ogrzewanie,
grzejnikowe o parametrach wody grzejnej 70/50°C z istniejgcej kottowni. Woda
zimna jest dostarczana do budynku z istniejgcego przytgcza wodociggowego.
Woda ciepta doprowadzona jest pod wszystkie baterie umywalkowe, ktéra
wytwarzana jest w piecu zlokalizowanym w kottowni. Kanalizacja sanitarna —
istniejgce piony kanalizacyjne wykonane z rur PCV z odprowadzeniem do sieci
kanalizacyjne;j.

Oswietlenie swiattem dziennym - pomieszczenia posiadajg oswietlenie
Swiattem dziennym poprzez istniejgce okna.

Wyposazenie obiektu w instalacje:

- instalacja zimnej wody - z istniejgcego przytgcza do sieci
wodociggowej,

- instalacja cieptej wody — z istniejgcej kottowni,

- instalacja kanalizacji sanitarnej - z istniejgcego przytacza do sieci
kanalizacyjnej,

- instalacja grzewcza — z istniejgcego pieca zlokalizowanego w kottowni,

- instalacja energetyczna — z istniejgcego przytgcza kablowego do sieci
elektroenergetyczne,



5. EKSPERTYZA TECHNICZNA ISTNIEJACEGO BUDYNKU, W
KTORYM ZLOAKLIZOWANE JEST ZAPLECZE SOCJALNE
SALI GIMNASTYCZNEJ

Na terenie dziatek nr 283/10, 283/2 i 285 przy ul. Tkackiej w
miejscowosci Lubsko znajduje sie istniejgcy budynek, w ktérym znajduje sie
zaplecze sali gimnastycznej. Podczas wizji lokalnej w dniu 15 wrzesnia 2021 r.
przeprowadzono szczegotowe ogledziny istniejgcej czesci budynku
przeznaczonej do zmiany sposobu uzytkowania na siedzibe Gminnej
Komisji Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych oraz Punkt Informacyjno —
Konsultacyjny ds. uzaleznien i przemocy w rodzinie.

Sporzgdzono dokumentacje fotograficzng oraz przeanalizowano
dostepng dokumentacje projektowa.

Wykonano pomiary sprawdzajgce poszczegolnych elementéw
budowlanych — Sciany zewnetrzne i wewnetrzne, otwory okienne i drzwiowe.

Nie dokonano odkrywki taw fundamentowych, jednakze brak rys
konstrukcyjnych na scianach nosnych swiadczg o braku osiadania budynku
spowodowanego ztymi warunkami geotechnicznymi.

Budynek, jego uktad funkcjonalny i przestrzenny, ustroj konstrukcyjny
oraz rozwigzania techniczne i materialowe elementéw budowlanych sg
wykonane w sposob odpowiadajgcy wymaganiom wynikajgcym z jego
usytuowania i przeznaczenia. Ponadto budynek wyposazony jest w instalacje
wodociggowg oraz ma zapewnione odprowadzenie $ciekdbw bytowo-
gospodarczych.

Pomieszczenia w budynku przeznaczone na pobyt ludzi wyposazone sg
w instalacje do ogrzewania pomieszczen w okresie obnizonych temperatur,
umozliwiajgce utrzymanie odpowiedniej temperatury powietrza wewnetrznego.

Wysoko$¢é pomieszczen wewngtrz budynku jest zgodna z § 72. 1.
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2015 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. poz. 1333 z p6z. zm. z 2019 r.).

Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi majg zapewnione
oswietlenie Swiattem dziennym.

Pomieszczenia w budynku sg wyposazone w wewnetrzng instalacje
elektryczna.

WIDOCZNE WADY KONSTRUKCYJNE BUDYNKU:

e Fundamenty budynku - stan techniczny dobry

o Sciany fundamentowe — z cegly peinej na zaprawie cementowo-wapiennej -
stan techniczny dobry

o Sciany nos$ne — murowane z cegly petnej na zaprawie cementowo-wapienne;.
Wewnetrzne sciany konstrukcyjne murowane - stan techniczny dobry

e Stropodach — stan techniczny dobry,



WNIOSKI

Wobec powyzszych analiz stanu technicznego stwierdza sie, ze
istniejacy budynek, w ktérym zlokalizowane sg pomieszczenia zaplecza
socjalnego sali gimnastycznej przeznaczone na siedzibe Gminnej Komisji
Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych oraz Punkt Informacyjno -
Konsultacyjny ds. uzaleznien i przemocy w rodzinie, moze by¢ uzytkowany
zgodnie z przeznaczeniem.

Budynek nie stanowi zagrozenia dla Srodowiska, jego nowa funkcja jest
zgodna z decyzjg o warunkach zabudowy wydanej przez Burmistrza Miasta
Lubsko.

Brak jest negatywnego wptywu na $rodowisko, obiekt nie powoduje
niebezpieczenstwa dla ludzi lub mienia, nie pogarsza warunkow zdrowotnych i
uzytkowych dla otoczenia.

Ponadto teren obejmujgcy inwestycje - dziatki nr 283/10, 283/2, 285 przy
ul. Tkackiej w Lubsku znajduje sie poza terenem dziatalno$ci gorniczej.

Przedmiotowy budynek stanowi czes¢ bytej Szkoty Podstawowej, ktora
jest wpisana do ewidencji zabytkdw, natomiast caty teren szkoty, jak réwniez
przedmiotowa dziatka lezy w obszarze objetym ochrong krajobrazowsg, zgodnie
z obowigzujgcg Decyzjg Urzedu Wojewddzkiego, Wydziatu Kultury i Sztuki,
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Zielonej Gérze, w sprawie wpisania
dobra kultury do rejestru zabytkéw, z dnia 13.11.1957r. (znak: KO.Kom.IlI-7/57,
numer rejestru: 74/57). Teren potozony w promieniu 500 m od Scistej ochrony
konserwatorskiej objety zostat ochrong krajobrazowg. Obszar ochrony
krajobrazowej zespotu urbanistycznego stanowi otoczenie zabytku w
rozumieniu art. 3 pkt. 15 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i
opiece nad =zabytkami. Tym samym ww. obszar podlega ochronie
konserwatorskiej na podstawie art. 7 pkt. 1 i art. 6 ust. 1 pkt. 1 lit. b) ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Geotechniczne warunki posadowienia obiektu.

Warunki gruntowe proste — podtoze zbudowane z gruntu nosnego
nadajgcego sie do bezposredniego posadowienia budynku, zwierciadto wody
gruntowej ponizej poziomu posadowienia. Obiekt budowlany pierwszej
kategorii geotechnicznej.

Elementy konstrukcyjne nie posiadajg widocznych uszkodzenh oraz
odksztatceh. Stan techniczny ogdélny budynku oprécz zuzycia eksploatacyjnego
nie budzi zastrzezen i nie stwarza niebezpieczenstwa dalszej eksploatac;ji.



