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Nazwa:   Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, budynku 3B celem dostosowania 

pomieszczeń budynku do potrzeb Małopolskiego Centrum Leczenia 

Uzależnień Dzieci i Młodzieży wraz ze zmianą sposobu użytkowania 

pomieszczeń nie użytkowanych poddasza i piwnicy na użytkowe oraz  budowa 

wentylacji mechanicznej i klimatyzacji, budowa instalacji wod-kan, C.O.  

i elektrycznej, budowa nowego szybu windowego i klatki schodowej  

wraz z remontem konserwatorskim elewacji i przebudową dachu oraz budowa 

parkingu, budowa fragmentu drogi oraz budowa schodów zewnętrznych, 

pochylni i terenów utwardzonych wokół budynku wraz z zagospodarowaniem 

terenu pomiędzy budynkami 4B i 3B obejmującego budowę: ścieżek i placów 

utwardzonych, altany, placu zabaw, boiska do siatkówki, stołów betonowych 

do tenisa stołowego oraz lamp oświetleniowych na działce nr 1/31, 190 

obr. 70 Podgórze ul. dr J. Babińskiego 29 w Krakowie. 
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  3. Część opisowa 

 

3.1. Opis przedmiotu zamówienia 
 

Przedmiotem opracowania są roboty budowlane polegające przebudowie, rozbudowie, nadbudowie, 

budynku 3B celem dostosowania pomieszczeń budynku do potrzeb Małopolskiego Centrum Leczenia 

Uzależnień Dzieci i Młodzieży wraz ze zmianą sposobu użytkowania pomieszczeń nie użytkowanych 

poddasza i piwnicy na użytkowe oraz  budowa wentylacji mechanicznej i klimatyzacji, budowa instalacji wod-

kan, C.O. i elektrycznej, budowa nowego szybu windowego i klatki schodowej wraz z remontem 

konserwatorskim elewacji i przebudową dachu oraz budowa parkingu, budowa fragmentu drogi oraz budowa 

schodów zewnętrznych, pochylni i terenów utwardzonych wokół budynku wraz z zagospodarowaniem terenu 

pomiędzy budynkami 4B i 3B obejmującego budowę: ścieżek i placów utwardzonych, altany, placu zabaw, 

boiska do siatkówki, stołów betonowych do tenisa stołowego oraz lamp oświetleniowych na działce nr 1/31, 

190 obr. 70 Podgórze ul. dr J. Babińskiego 29 w Krakowie. 

 

Podstawowym założeniem planowanej inwestycji jest kompleksowa przebudowa, rozbudowa  

oraz remont budynku nr 3B należącego do zabytkowego kompleksu szpitalnego. W budynku będzie mieściło 

się Małopolskie Centrum Leczenia Uzależnień Dzieci i Młodzieży, które wraz z sąsiadującym budynkiem 4B 

stanowić będzie kompleks budynków psychiatrii dziecięcej. Z uwagi na podobny charakter przyjmowanych 

pacjentów w obu budynkach projekt zakłada wykonanie ogrodu rekreacyjnego pomiędzy budynkami. 

Projektuje się wydzielenie przestrzeni pomiędzy budynkami poprzez jej ogrodzenie. W części ogrodu 

projektuje się budowę boiska do siatkówki, placu zabaw, zewnętrznej siłowni, altany, stołów do tenisa 

stołowego oraz placów ze stolikami. Pomiędzy projektowanymi elementami wyposażenia ogrodu projektuje 

się ścieżki zarówno z kostki betonowej, jak i powierzchnie utwardzone z naturalnego, mineralnego tworzywa.  

Przy ścieżkach projekt zakłada lokalizację ławek. Całość ogrodu będzie oświetlona lampami zewnętrznymi  

o wyglądzie jak w pozostałej części terenu parkowo-szpitalnego.  

 Dostęp do budynku będzie możliwy od istniejącego zjazdu z ul. Babińskiego poprzez istniejące drogi 

wewnętrzne.  

 W przedmiotowym budynku 3B jak i sąsiednim 4B prowadzone są terapie dzienne tzn. że codziennie 

poradnie są odwiedzane przez pacjentów. Z uwagi na dużą liczbę pacjentów z zewnątrz konieczne jest 

zapewnienie miejsc postojowych dla samochodów, których obecnie przy obu budynkach nie ma. Brak miejsc 

postojowych stanowi ogromny problem nie tylko dla pacjentów, ale również dla samego personelu. 

Niejednokrotnie auta są parkowane wzdłuż istniejącej drogi wewnętrznej, znacząco ograniczając jej 

przejazd. 

Z uwagi na powyższe przy budynku 3B, po stronie południowej, zaprojektowano nowe miejsca 

postojowe. Bezpośrednio przy elewacji południowej budynku zaprojektowano dwa miejsca postojowe  

dla osób niepełnosprawnych. 

Nowe zagospodarowanie terenu zaprojektowano w taki sposób, aby przyjęte rozwiązanie w jak 

najmniejszym stopniu kolidowały z istniejącym drzewostanem.     

 

Funkcja obiektu 

Do tej pory budynek pełnił funkcję szpitalną. Znajdował się w nim jeden z oddziałów szpitala. Sale 

chorych wraz pomieszczeniami dla personelu zlokalizowane były na kondygnacji parteru. Poddasze  

oraz piwnica były nie użytkowane.  

Projekt zakłada zlokalizowanie na parterze sal dydaktycznych, gabinetów terapii  

wraz z pomieszczeniami towarzyszącymi jak pokój nauczycielski, pomieszczenie socjalne, sekretariat  

i pokój dyrektora. Na poddaszu zaprojektowano sale do terapii, a w części poddasza pomieszczenia 

techniczne. W piwnicy zlokalizowane będą szatnie oddzielnie dla chłopców i dziewczynek oraz dwie szatnie  

dla personelu. W pozostałej części piwnicy przewidziano pomieszczenia techniczne takie jak 
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wymiennikownię czy serwerownię oraz pomieszczenia magazynowe. W centralnej części piwnicy 

zaprojektowano salę do rekreacji dla dzieci.           

 

Układ konstrukcyjny 

Obecnie budynek 3B nie jest użytkowany. Budynek jest w złym stanie technicznym. Dach budynku 

przecieka co skutkuje zalewaniem więźby dachowej oraz stropu nad parterem. Zawilgocenia stropów 

spowodowały degradację budulca - drewnianych belek stropowych, w efekcie doszło do lokalnego 

uszkodzenia stropów. Podobnie elementy nośne dachowe zostały uszkodzone z powodu nadmiernej wilgoci.   

Ściany ceramiczne parteru są w złym stanie technicznym. Z uwagi na nadmierne osiadanie 

budynku, w ścianach powstały pęknięcia i szczeliny o rozwartości od kilku do kilkunastu centymetrów. 

Skutkiem nierównomiernego osiadania budynku są zarysowania i pęknięcia na elewacji oraz klawiszowanie 

stropów nad piwnicą (gdzie lokalnie różnica poziomów wynosi nawet kilkanaście centymetrów).   

W piwnicy na ścianach widoczne zarysowania i pęknięcia. Ściany zewnętrzne mocno zawilgocone, 

co świadczy o braku izolacji pionowej i poziomej. Ławy fundamentowe kamienne. 

 

Projekt konstrukcyjny zakłada przebudowę budynku. Projektuje się demontaż istniejącej więźby 

dachowej z uwagi na zły stan techniczny i wykonanie nowej na wzór pierwotnej. Nową więźbę projektuje się  

z lukarnami  pozwalającymi na lepsze doświetlenie projektowanych pomieszczeń na poddaszu. 

 W celu uzyskania większej wysokości projektowanych pomieszczeń na poddaszu, rezygnuje się  

z belek tramowych. Projekt zakłada również demontaż istniejących kominów a w ich miejsce lub w nowej 

lokalizacji projektuje się czerpnię i wyrzutnię, które zostaną wyprowadzone ponad dach w obudowie 

imitującej kominy.  

Drewniany strop nad parterem w całości projektuje się zdemontować i wykonać nowy jako 

prefabrykowany na belkach sprężanych. Strop nad piwnicą lokalnie zostanie wymieniony na nowy 

prefabrykowany na belkach sprężanych lub żelbetowy, co wynika z faktu zmiany układu elementów nośnych  

budynku lub złego stanu technicznego istniejących stropów. Należy dążyć do pozostawienia jak największej 

ilości istniejących stropów odcinkowych.  

Ściany nośne zewnętrzne budynku należy poddać remontowi i naprawie poprzez usunięcie 

uszkodzonych, spękanych cegieł oraz luźnych spoin muru, wypełnienie spękań i zarysowań ścian 

ceglanych, filarków międzyokiennych, przemurowania fragmentów ścian, zszycie zarysowań struktury 

murowej zbrojeniem oraz wypełnienie szczelin zaprawą naprawczą.  

Elewacje podlegają remontowi konserwatorskiemu. Wymianie podlega również cała stolarka okienna 

i drzwiowa. 

Część ścian wewnętrznych nośnych podlega demontażowi, co wynika z aranżacji przestrzeni. 

Pozostałe ściany istniejące parteru należy wyremontować poprzez usuniecie rozluźnionych i odspojonych 

fragmentów (co stanowić będzie ok. 75% pow. ścian) i przemurować / odtworzyć z cegły pełnej. Ściany 

wykończyć obustronnie tynkiem cementowo-wapiennym. 

Ściany nośne, konstrukcyjne, piwnicy w części należy zdemontować, co wynika z aranżacji 

pomieszczeń. Pozostałe ściany należy  poddać remontowi i naprawie poprzez usunięcie uszkodzonych, 

spękanych cegieł oraz luźnych spoin muru, wypełnienie spękań i zarysowań ścian ceglanych, 

przemurowanie fragmentów ścian, zszycie zarysowań struktury murowej zbrojeniem oraz wypełnienie 

szczelin zaprawą naprawczą. Ze wszystkich ścian i stropów skuć istniejące tynki i wykonać i nowe 

szerokoporowe. Na ścianach zewnętrznych wykonać izolację pionową i poziomą.  

Nowe ściany nośne, wydzielające korytarz od pomieszczeń zaprojektowano z pustaków  

porotherm gr.25cm o wytrzymałości na ściskanie 20MPa.  

W celu uzyskania wysokości użytkowych pomieszczeń piwnicy – min. 2,5m, zaprojektowano 

obniżenie poziomu posadzki. 

Z uwagi na nierównomierne osiadanie budynku spowodowane zaleganiem w podłożu gruntów 

plastycznych słabonośnych oraz iłów pylastych z domieszkami, okruchami i przewarstwieniami gipsów, 

które podatne są na procesy krasowe należy pod ścianami nośnymi budynku wykonać wzmocnienie gruntu 
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np. metodą jet grouting, następnie pod całym budynkiem projektuje się płytę fundamentową, która usztywni 

całą konstrukcję zabezpieczając przed nierównomiernym osiadaniem. 

 

Klatka schodowa i winda 

W celu umożliwienia komunikacji pionowej w budynku, projektuje się budowę klatki schodowej  

o konstrukcji żelbetowej oraz szybu windowego na dźwig na nosze. Szyb projektuje się z obniżonym 

nadszybiem i zmniejszonym podszybiem. W tym celu należy uzyskać odstępstwo od urzędu dozoru 

technicznego.  

 

Instalacje 

W budynku należy wykonać nowe instalacje wod-kan, C.O., instalację elektryczną  

oraz słaboprądową. W budynku należy wykonać wymiennikownię, a do budynku 3B należy wykonać 

przyłącze wysokoparametrowe ciepła. Rurociąg należy prowadzić w przełazowym kanale ciepłowniczym  

od budynku 4B, gdzie pozostawiono zawory do przyłącza. 

Przyłącze sieci teletechnicznej należy prowadzić od centrali telefonicznej (budynek nr 14)  

za pomocą istniejących kanałów teletechnicznych. 

Skrzynki istniejącego przyłącza elektroenergetycznego, które obecnie są zlokalizowane  

przy  narożniku południowo-zachodnim budynku, należy zainstalować w ścianie elewacji południowej, tak jak 

to jest wykonane w innych budynkach szpitalnych.   

W budynku projektuje się budowę wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej oraz klimatyzacji.  

 Z uwagi, że budynek jest zabytkowy, należy dążyć do jak najmniejszej ingerencji w pierwotną tkankę 

budynku oraz dążyć do wydobycia elementów zabytkowych i dekoracyjnych. 

  

Dostępność dla osób z niepełnosprawnościami 

 Budynek 3B będzie dostępny dla osób niepełnosprawnych poruszających się na wózkach 

inwalidzkich. Przy budynku zaprojektowano pochylnię dla osób niepełnosprawnych. Projekt zakłada 

obudową pochylni murkami wykończonymi jak podmurówka istniejącego budynku, dzięki czemu pochylnia 

będzie tworzyć harmonię z istniejącym budynkiem. 

 Komunikacja pionowa dla osób niepełnosprawnych jest zapewniona za pomocą windy obsługującej 

wszystkie kondygnacje. Na każdej kondygnacji szerokość korytarzy wynosi 180cm. Na parterze i poddaszu 

zaprojektowano toalety dla osób niepełnosprawnych.    

 
Główne założenia rozwiązań projektowych: 

 
W ramach zadania planuje się remont z przebudową i nadbudową budynku wraz z budowa schodów 

i szybu windowego oraz wykonaniem nowych instalacji wewnętrznych:  

- elektrycznych;  

- słaboprądowych (kontroli dostępu, kontroli czasu pracy, instalacji ppoż);  

- teletechnicznych;  

- monitoringu wizyjnego;  

- sanitarnych: wod-kan i c.o.; 

- wentylacji mechanicznej i klimatyzacji; 

- instalacji hydrantowej; 

 

Ponad to przewiduje się wykonanie remontu konserwatorskiego elewacji i przebudowę dachu. 

Należy przewidzieć konieczność wykonania izolacji fundamentów, budowy drenażu opaskowego jak 

i kanalizacji deszczowej i wpięcie nowych instalacji do istniejącej, wewnętrznej, kanalizacji deszczowej, 

znajdującej się na terenie szpitalno-parkowym.    
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Dokumentacja projektowa 

 

Dla przedmiotowej inwestycji należy sporządzić wielobranżową dokumentację projektową. 

Dokumentację skonsultować i uzgodnić z rzeczoznawcami do spraw higieniczno-sanitarnych  

i przeciwpożarowych. Z uwagi na niekorzystne warunki gruntowe należy wykonać dokumentację 

geologiczno-inżynierską w celu aktualizacji badań gruntowych z lipca 2015r. Należy uzyskać odstępstwo  

w Urzędzie Dozoru Technicznego na wykonanie szybu z obniżonym nadszybiem i wypłyconym podszybiem.  

Należy wykonać inwentaryzację zieleni, uzyskać zgodę na wycinkę drzew oraz projekt nasad 

zamiennych. Koncepcję jaki projekt należy uzgodnić z Miejskim Konserwatorem Zabytków w Krakowie.  

Po uzyskaniu niezbędnych zgód i pozwoleń należy złożyć wniosek o wydanie decyzji pozwolenia  

na budowę. 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Załączniki  

1) Kopia warunków dot. budynku 3B wydanych przez Biuro Miejskiego Konserwatora Zabytków   

w Krakowie 
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