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Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, budynku 3B celem dostosowania
pomieszczen budynku do potrzeb Malopolskiego Centrum Leczenia
Uzaleznien Dzieci i Mlodziezy wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
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terenu pomiedzy budynkami 4B i 3B obejmujacego budowe: sciezek i placéw
utwardzonych, altany, placu zabaw, boiska do siatkéwki, stolow betonowych
do tenisa stolowego oraz lamp oswietleniowych na dzialce nr 1/31, 190
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3. Czesé¢ opisowa
3.1. Opis przedmiotu zamoéwienia

Przedmiotem opracowania sg roboty budowlane polegajgce przebudowie, rozbudowie, nadbudowie,
budynku 3B celem dostosowania pomieszczen budynku do potrzeb Matopolskiego Centrum Leczenia
Uzaleznien Dzieci i Miodziezy wraz ze zmiang sposobu uzytkowania pomieszczen nie uzytkowanych
poddasza i piwnicy na uzytkowe oraz budowa wentylacji mechanicznej i klimatyzacji, budowa instalacji wod-
kan, C.O. i elektrycznej, budowa nowego szybu windowego i klatki schodowej wraz z remontem
konserwatorskim elewacji i przebudowg dachu oraz budowa parkingu, budowa fragmentu drogi oraz budowa
schodow zewnetrznych, pochylni i terendw utwardzonych wokét budynku wraz z zagospodarowaniem terenu
pomiedzy budynkami 4B i 3B obejmujgcego budowe: $ciezek i placow utwardzonych, altany, placu zabaw,
boiska do siatkéwki, stotdw betonowych do tenisa stolowego oraz lamp oswietleniowych na dziatce nr 1/31,
190 obr. 70 Podgorze ul. dr J. Babinskiego 29 w Krakowie.

Podstawowym zatozeniem planowanej inwestycji jest kompleksowa przebudowa, rozbudowa
oraz remont budynku nr 3B nalezgcego do zabytkowego kompleksu szpitalnego. W budynku bedzie miescito
sie Matopolskie Centrum Leczenia Uzaleznien Dzieci i Mtodziezy, ktdre wraz z sgsiadujgcym budynkiem 4B
stanowi¢ bedzie kompleks budynkéw psychiatrii dzieciecej. Z uwagi na podobny charakter przyjmowanych
pacjentbw w obu budynkach projekt zakiada wykonanie ogrodu rekreacyjnego pomiedzy budynkami.
Projektuje sie wydzielenie przestrzeni pomiedzy budynkami poprzez jej ogrodzenie. W czesci ogrodu
projektuje sie budowe boiska do siatkowki, placu zabaw, zewnetrznej sitowni, altany, stotdw do tenisa
stofowego oraz placow ze stolikami. Pomiedzy projektowanymi elementami wyposazenia ogrodu projektuje
sie Sciezki zardwno z kostki betonowej, jak i powierzchnie utwardzone z naturalnego, mineralnego tworzywa.
Przy $ciezkach projekt zaktada lokalizacje tawek. Cato$¢ ogrodu bedzie oswietlona lampami zewnetrznymi
0 wygladzie jak w pozostatej czesci terenu parkowo-szpitalnego.

Dostep do budynku bedzie mozliwy od istniejgcego zjazdu z ul. Babinskiego poprzez istniejgce drogi
wewnetrzne.

W przedmiotowym budynku 3B jak i sgsiednim 4B prowadzone s3g terapie dzienne tzn. ze codziennie
poradnie sg odwiedzane przez pacjentéw. Z uwagi na duzg liczbe pacjentéw z zewnatrz konieczne jest
zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw, ktérych obecnie przy obu budynkach nie ma. Brak miejsc
postojowych stanowi ogromny problem nie tylko dla pacjentéw, ale réwniez dla samego personelu.
Niejednokrotnie auta sg parkowane wzdtuz istniejgcej drogi wewnetrznej, znaczaco ograniczajac jej
przejazd.

Z uwagi na powyzsze przy budynku 3B, po stronie potudniowej, zaprojektowano nowe miejsca
postojowe. Bezposrednio przy elewacji potudniowej budynku zaprojektowano dwa miejsca postojowe
dla os6b niepetnosprawnych.

Nowe zagospodarowanie terenu zaprojektowano w taki sposob, aby przyjete rozwigzanie w jak
najmniejszym stopniu kolidowaty z istniejgcym drzewostanem.

Funkcija obiektu

Do tej pory budynek petnit funkcje szpitalng. Znajdowat sie w nim jeden z oddziatéw szpitala. Sale
chorych wraz pomieszczeniami dla personelu zlokalizowane byty na kondygnacji parteru. Poddasze
oraz piwnica byty nie uzytkowane.

Projekt zaktada zlokalizowanie na parterze sal dydaktycznych, gabinetéw terapii
wraz z pomieszczeniami towarzyszgcymi jak pokdj nauczycielski, pomieszczenie socjalne, sekretariat
i pokdj dyrektora. Na poddaszu zaprojektowano sale do terapii, a w czesci poddasza pomieszczenia
techniczne. W piwnicy zlokalizowane bedg szatnie oddzielnie dla chtopcow i dziewczynek oraz dwie szatnie
dla personelu. W pozostatej czesci piwnicy przewidziano pomieszczenia techniczne takie jak
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wymiennikownie czy serwerownie oraz pomieszczenia magazynowe. W centralnej czesci piwnicy
zaprojektowano sale do rekreacji dla dzieci.

Uktad konstrukcyjny

Obecnie budynek 3B nie jest uzytkowany. Budynek jest w ztym stanie technicznym. Dach budynku
przecieka co skutkuje zalewaniem wiezby dachowej oraz stropu nad parterem. Zawilgocenia stropéw
spowodowaty degradacje budulca - drewnianych belek stropowych, w efekcie doszto do lokalnego
uszkodzenia stropéw. Podobnie elementy nosne dachowe zostaty uszkodzone z powodu nadmiernej wilgoci.

Sciany ceramiczne parteru s3 w zlym stanie technicznym. Z uwagi na nadmierne osiadanie
budynku, w $cianach powstaty pekniecia i szczeliny o rozwartosci od kilku do kilkunastu centymetrow.
Skutkiem nierébwnomiernego osiadania budynku sg zarysowania i pekniecia na elewacji oraz klawiszowanie
stropow nad piwnicg (gdzie lokalnie roznica poziomoéw wynosi nawet kilkanascie centymetrow).

W piwnicy na $cianach widoczne zarysowania i pekniecia. Sciany zewnetrzne mocno zawilgocone,
co swiadczy o braku izolacji pionowej i poziomej. tawy fundamentowe kamienne.

Projekt konstrukcyjny zaktada przebudowe budynku. Projektuje sie demontaz istniejgcej wiezby
dachowej z uwagi na zty stan techniczny i wykonanie nowej na wzor pierwotnej. Nowg wiezbe projektuje sie
Z lukarnami pozwalajgcymi na lepsze doswietlenie projektowanych pomieszczen na poddaszu.

W celu uzyskania wiekszej wysokosci projektowanych pomieszczen na poddaszu, rezygnuje sie
z belek tramowych. Projekt zaktada rowniez demontaz istniejacych kominéw a w ich miejsce lub w nowej
lokalizacji projektuje sie czerpnie i wyrzutnie, ktére zostang wyprowadzone ponad dach w obudowie
imitujgcej kominy.

Drewniany strop nad parterem w catosci projektuje sie zdemontowac¢ i wykona¢ nowy jako
prefabrykowany na belkach sprezanych. Strop nad piwnicg lokalnie zostanie wymieniony na nowy
prefabrykowany na belkach sprezanych lub zelbetowy, co wynika z faktu zmiany uktadu elementéw nosnych
budynku lub ztego stanu technicznego istniejgcych stropéw. Nalezy dazy¢ do pozostawienia jak najwiekszej
ilosci istniejgcych stropéw odcinkowych.

Sciany no$ne zewnetrzne budynku nalezy poddaé remontowi i naprawie poprzez usuniecie
uszkodzonych, spekanych cegiet oraz luznych spoin muru, wypetnienie spekah i zarysowan $cian
ceglanych, filarkbw miedzyokiennych, przemurowania fragmentéw $cian, zszycie zarysowan struktury
murowej zbrojeniem oraz wypetnienie szczelin zaprawg naprawcza.

Elewacje podlegajg remontowi konserwatorskiemu. Wymianie podlega réwniez cata stolarka okienna
i drzwiowa.

Czes¢ scian wewnetrznych nosnych podlega demontazowi, co wynika z aranzacji przestrzeni.
Pozostate Sciany istniejgce parteru nalezy wyremontowac poprzez usuniecie rozluznionych i odspojonych
fragmentéw (co stanowi¢ bedzie ok. 75% pow. $cian) i przemurowaé / odtworzyé z cegly pemnej. Sciany
wykonczyé obustronnie tynkiem cementowo-wapiennym.

Sciany nosne, konstrukcyjne, piwnicy w czesci nalezy zdemontowaé, co wynika z aranzacji
pomieszczen. Pozostate $ciany nalezy poddac¢ remontowi i naprawie poprzez usunigecie uszkodzonych,
spekanych cegiet oraz luznych spoin muru, wypetnienie spekan i zarysowan $cian ceglanych,
przemurowanie fragmentéw $cian, zszycie zarysowan struktury murowej zbrojeniem oraz wypetnienie
szczelin zaprawg naprawczg. Ze wszystkich scian i stropow skuc¢ istniejace tynki i wykona¢ i nowe
szerokoporowe. Na $scianach zewnetrznych wykona¢ izolacje pionowg i pozioma.

Nowe $ciany nosne, wydzielajgce korytarz od pomieszczeh zaprojektowano z pustakow
porotherm gr.25cm o wytrzymatosci na sciskanie 20MPa.

W celu uzyskania wysokosci uzytkowych pomieszczen piwnicy — min. 2,5m, zaprojektowano
obnizenie poziomu posadzki.

Z uwagi na nierébwnomierne osiadanie budynku spowodowane zaleganiem w podtozu gruntéw
plastycznych stabonosnych oraz itéw pylastych z domieszkami, okruchami i przewarstwieniami gipséw,
ktére podatne sg na procesy krasowe nalezy pod scianami nosnymi budynku wykona¢ wzmocnienie gruntu
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np. metoda jet grouting, nastepnie pod catym budynkiem projektuje sie ptyte fundamentowa, ktéra usztywni
calg konstrukcje zabezpieczajac przed nierbwnomiernym osiadaniem.

Klatka schodowa i winda

W celu umozliwienia komunikacji pionowej w budynku, projektuje sie budowe klatki schodowej
o konstrukcji zelbetowej oraz szybu windowego na dzwig na nosze. Szyb projektuje sie z obnizonym
nadszybiem i zmniejszonym podszybiem. W tym celu nalezy uzyska¢ odstepstwo od urzedu dozoru
technicznego.

Instalacie
W budynku nalezy wykona¢ nowe instalacje wod-kan, C.O., instalacje elektryczng

oraz staboprgdowa. W budynku nalezy wykona¢ wymiennikownie, a do budynku 3B nalezy wykonaé
przytacze wysokoparametrowe ciepta. Rurocigg nalezy prowadzi¢ w przetazowym kanale cieptowniczym
od budynku 4B, gdzie pozostawiono zawory do przytgcza.

Przytagcze sieci teletechnicznej nalezy prowadzi¢ od centrali telefonicznej (budynek nr 14)
za pomocg istniejgcych kanatow teletechnicznych.

Skrzynki istniejgcego przylgcza elektroenergetycznego, ktére obecnie sg zlokalizowane
przy narozniku potudniowo-zachodnim budynku, nalezy zainstalowac w scianie elewacji potudniowej, tak jak
to jest wykonane w innych budynkach szpitalnych.

W budynku projektuje sie budowe wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej oraz klimatyzaciji.

Z uwagi, ze budynek jest zabytkowy, nalezy dazy¢ do jak najmniejszej ingerencji w pierwotng tkanke
budynku oraz dazy¢ do wydobycia elementéw zabytkowych i dekoracyjnych.

Dostepnosé dla oséb z niepelnosprawnosciami

Budynek 3B bedzie dostepny dla os6b niepetnosprawnych poruszajgcych sie na wodzkach
inwalidzkich. Przy budynku zaprojektowano pochylnie dla osob niepetnosprawnych. Projekt zakfada
obudowg pochylni murkami wykohczonymi jak podmurdowka istniejgcego budynku, dzieki czemu pochylnia
bedzie tworzy¢ harmonie z istniejgcym budynkiem.

Komunikacja pionowa dla os6b niepetnosprawnych jest zapewniona za pomocg windy obstugujgce;j
wszystkie kondygnacje. Na kazdej kondygnacji szerokos¢ korytarzy wynosi 180cm. Na parterze i poddaszu
zaprojektowano toalety dla oséb niepetnosprawnych.

Gloéwne zatozenia rozwigzan projektowych:

W ramach zadania planuje sie remont z przebudowg i nadbudowg budynku wraz z budowa schodéw
i szybu windowego oraz wykonaniem nowych instalacji wewnetrznych:

- elektrycznych;

- staboprgdowych (kontroli dostepu, kontroli czasu pracy, instalacji ppoz);

- teletechnicznych;

- monitoringu wizyjnego;

- sanitarnych: wod-kan i c.o.;

- wentylacji mechanicznej i klimatyzacji;

- instalacji hydrantowej;

Ponad to przewiduje sie wykonanie remontu konserwatorskiego elewacji i przebudowe dachu.

Nalezy przewidzie¢ koniecznos¢ wykonania izolacji fundamentéw, budowy drenazu opaskowego jak
i kanalizacji deszczowej i wpiecie nowych instalacji do istniejgcej, wewnetrznej, kanalizacji deszczowej,
znajdujgcej sie na terenie szpitalno-parkowym.
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Dokumentacja projektowa

Dla przedmiotowej inwestycji nalezy sporzadzi¢ wielobranzowg dokumentacje projektowa.
Dokumentacje skonsultowaé¢ i wuzgodni¢ z rzeczoznawcami do spraw higieniczno-sanitarnych
i przeciwpozarowych. Z uwagi na niekorzystne warunki gruntowe nalezy wykona¢ dokumentacje
geologiczno-inzynierskg w celu aktualizacji badan gruntowych z lipca 2015r. Nalezy uzyskaé odstepstwo
w Urzedzie Dozoru Technicznego na wykonanie szybu z obnizonym nadszybiem i wyptyconym podszybiem.

Nalezy wykonaé inwentaryzacje zieleni, uzyskaé zgode na wycinke drzew oraz projekt nasad
zamiennych. Koncepcije jaki projekt nalezy uzgodni¢ z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Krakowie.

Po uzyskaniu niezbednych zgdd i pozwoleh nalezy ztozy¢ wniosek o wydanie decyzji pozwolenia
na budowe.

Zatgczniki
1) Kopia warunkéw dot. budynku 3B wydanych przez Biuro Miejskiego Konserwatora Zabytkow
w Krakowie
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KZ-03.4120.6.37.2022.MT,NP

Krakéw, U }"" Ef ;T f‘; '~ -,

Wydziat Architektury i Urbanistyki
ul. Mogilska 41
31-545 Krakéw

Dotyczy: PISMA NR: AU-02-6.6733.330.2021.WKA

Odpowiadajac na pismo z dnia 31.01.2021 r. (data wptywu do tut. Biura: 31.01.2021 r.),
dotyczace ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji pn.: , Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa
budynku 3B celem dostosowania pomieszczeri budynku do potrzeb Matopolskiego Centrum Leczenia
Uzaleznieri Dzieci i Mtodziezy wraz ze zmiang sposobu uzytkowania pomieszczen nieuzytkowanych
poddasza i piwnicy na uzytkowe oraz budowa wentylacji mechanicznej i klimatyzacji, budowa instalacji
wod.-kan., C.O. i elektrycznej, budowa nowego szybu windowego i klatki schodowej wraz z remontem
konserwatorskim elewacji i przebudowq dachu oraz budowg parkingu, budowa fragmentu drogi wraz
zbudowq zjazdu z ulicy Spacerowej oraz budowa schodéw zewnetrznych, pochylni | terenéw
utwardzonych wokét budynku wraz z zagospodarowaniem terenu pomiedzy budynkami 4B i 3B
obejmujgcego budowe: sciezek i placéw utwardzonych, altany, placu zabaw, boiska do siatkéwki, stotow
betonowych do tenisa stotowego oraz lamp oswietleniowych na dziatkach nr 1/31, 190 obr.70 Podgorze,
ul. Babinskiego 29 w Krakowie”

Biuro Miejskiego Konserwatora Zabytkéw

informuje, ze budynek nr 3b przy ul. Babinskiego 29, autorstwa Tadeusza Stryjenskiego,
zbudowany w latach 1911 -1914, nalezy do zespotu Szpitala Specjalistycznego im.dr J. Babinskiego
w Krakowie, wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A -893 (decyzja z dnia 17.1X.1999 r.)
ipodlega ochronie konserwatorskiej. Omawiany budynek usytuowany jest w potudniowo -
wschodniej czesci zatozenia, wgtéwnym zespole pawilondw dla chorych. Jest obiektem
podpiwniczonym, murowanym z elementami kamiennymi, krytym dachéwka. Wybudowany zostat
na rzucie prostokata, z prostokatnymi ryzalitami skrajnymi i $rodkowymi od strony pétnocnej
i potudniowe;.

Po zapoznaniu sie z przedtozonymi kierunkowymi rysunkami koncepcyjnymi Miejski
Konserwator Zabytkéw akceptuje proponowany zakres inwestycji. Szczegétowe rozwigzania
projektowe dotyczace aranzacji wnetrza omawianego budynku i uktadu funkcjonalnego moga
zostac ostatecznie zaakceptowane na etapie uzgadniania kompleksowe;j koncepcji projektowe]
zawierajacej zestawienie elementdéw zabytkowych, informujace m.in. o wystepujacych w obiekcie
posadzkach, zabytkowych elementach wystroju i wyposazenia wnetrza, stolarce wewnetrznej.
W zwiazku z powyzszym projekt koncepcyjny omawianej inwestycji winien zawiera¢ ww.
opracowanie oraz uwzgledniac nastepujace zalecenia i uwagi konserwatorskie:
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istniejace stropy piwnic sg stropami kolebkowym, w zwiazku z powyzszym ich
catkowite wyburzenie jest niedopuszczalne ze stanowiska konserwatorskiego. Na
dalszych etapach projektowych nalezy przewidzie¢ sposdb wzmocnienia
istniejacych stropow gwarantujacy zachowanie kolebek sklepien. Natomiast
wymiana drewnianego stropu nad parterem moze zostac zaakceptowana jedynie
w przypadku ztego stanu technicznego uniemozliwiajacego jego bezpieczne
uzytkowanie. W zwigzku z powyzszym do kompleksowego projektu koncepcyjnego
nalezy dotaczy¢ ekspertyze konstrukcyjna stropéw budynku i sposéb wzmocnienia
stropow piwnic. Ponadto zwraca sie réwnoczesnie uwage, ze niedopuszczalne ze
stanowiska konserwatorskiego jest wyburzenie istniejgce] sieni ze schodami
kamiennymi;

rozwigzania projektowe dotyczace wnetrz winny uwzglednia¢ zachowanie
wystepujacych w nich elementow zabytkowych wystroju i wyposazenia, wliczajac
w to réwniez oryginalne posadzki z ptytek badz lastryko. W szczegdlnosci nalezy
bezwzglednie zachowac¢ oryginalne posadzki w obrebie sieni z kamiennymi
schodami oraz przylegtego do niej korytarza. W przypadku demontazu
zabytkowych ptytek w innych pomieszczeniach, w ktérych nie moga one zostac
zachowane, nalezy dazy¢ do ich wykorzystania w obrebie budynku lub w przypadku
braku takiej mozliwosci - do ich zmagazynowania w celu podzniejszego
wykorzystania, np. w miejscach ubytkow;

nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejgcg historyczng stolarke
wewnetrzna. W zwigzku z powyzszym istniejaca stolarke nalezy poddac konserwacji
i zachowa¢ w dotychczasowych miejscach badz przenies¢ w obrebie budynku
i zamontowac¢ w nowopowstatych otworach. W szczegdlnosci zwraca sie uwage
na koniecznos¢ zachowania azurowej drewnianej scianki rozdzielajgcej sien
od korytarza. Nalezy réowniez zachowac oryginalne drzwi dwuskrzydtowe, dzielace
gtéwny ciag komunikacyjny. Ww. drzwi moga pozostac na state otwarte;

nowo wprowadzana stolarka wewnetrzna winna zosta¢ zaprojektowana jako
ptycinowa, woparciu ostolarke istniejaca. Projekt winien zawiera¢ zestawienie
istniejacej stolarki wewnetrznej opisujgcej drzwi przeznaczone do konserwacji wraz
z zaznaczeniem ich obecnej i docelowej lokalizacji na rzutach kondygnacji oraz
projekt pogladowy nowej stolarki wewnetrznej;

nowo projektowane przeszklenia o odpornosci ogniowej winny zostac
zaprojektowane w uktadzie symetrycznym, tj. z dwoma symetrycznymi skrzydtami
drzwiowymi badz jednym szerokim osadzonym w osi przeszklenia;

nalezy dazy¢ w maksymalnym stopniu do zachowania historycznego uktadu
pomieszczen. W zwigzku z powyzszym dopuszcza sie proponowane wydzielenie
korytarza w obrebie parteru, pod warunkiem zachowania istniejacej sciany nosnej
w pom. 0.14 1 0.15 (oznaczenia wg rysunkow zataczonej koncepcji). Nalezy réwniez
zachowac pomieszczenie wydzielone dwoma scianami konstrukcyjnymi, w ktérym
znajduje sie drewniana klatka schodowa prowadzaca do wyjscia od strony
poétnocnej. Ww. klatka schodowa wraz z oryginalnymi drzwiami zewnetrznymi
winna zosta¢ poddana konserwacji i zachowana w formie 3$wiadka jako
pomieszczenie wytaczone z uzytkowania, badz jako wyjscie techniczne, ktére nie
bedzie musiato zosta¢ dostosowane do obowigzujgcych warunkdw technicznych.
Lokalizacje nowej klatki schodowej nalezy przeprojektowac tak, aby mozliwe byto
spetnienie ww. zalecenia;
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ze wzgledu na fakt, iz omawiany budynek jest obiektem parterowym o znacznej
ekspozycji potaci dachowych, zaleca sie aby doswietlenie adaptowanej przestrzeni
strychowej zostato przewidziane jedynie poprzez lukarny z dachem pulpitowym.
Zastosowanie okien potaciowych stanowitoby w niniejszym przypadku rozwiazanie
ahistoryczne, deprecjonujace omawiany obiekt:

zaproponowana klapa oddymiajaca na dachu projektowanej lukarny stanowi
niezwykle widoczny element ahistoryczny. W zwiazku z tym zaleca sie
przeprojektowanie systemu przeciwpozarowego tak, aby jako oddymianie
nowoprojektowane] klatki schodowej mozliwe byto wykorzystanie okna ww.
lukarny;

akceptuje si¢ wprowadzenie wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej oraz
klimatyzacji pod warunkiem zastosowania rozwigzar technicznych nieobnizajacych
waloréw architektonicznych zabytkowego budynku. Zaleca sie wykorzystanie jako
wyrzutni/ czerpni istniejagcych kominéw, krytych daszkiem kopertowym,
znajdujacych sie w kalenicy omawianego budynku;

akceptuje sie proponowana adaptacje poddasza pod warunkiem maksymalnego
zachowania ustroju wiezby dachowej. Nalezy przedstawi¢ szczegétowy zakres
ingerencji w istniejaca konstrukcje dachu;

projekt zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na podktadzie sytuacyjnym
zawierajgcym aktualna inwentaryzacje zieleni, uwzgledniajacym rzuty koron drzew
i krzewoéw. Ponadto wszystkie rozwigzania projektowe winny uwzgledniaé priorytet
ochrony ww. zieleni;

niedopuszczalne ze stanowiska konserwatorskiego jest proponowane potaczenie
komunikacyjne budynku 3B z ul. Spacerowa. Takie rozwigzanie zaburzatoby
historyczny uktad drég wewnetrznych zabytkowego zatoZzenia szpitalnego, ktory
byt scisle powiazany z funkcjami poszczegélnych budynkéw i wraz z uktadem
zabudowy stanowit zamknieta kompozycje architektoniczng. W  zwiazku
z powyzszym nalezy przeprojektowac zaproponowany uktad komunikacyjny tak,
aby droga biegnaca wzdtuz elewacji potudniowej omawianego budynku stanowita
jedynie siggacz i konczyta sie na linii elewacji potudniowo-wschodniej;

nalezy dokonac¢ kwerendy archiwalnej i rozpoznaé historyczne uwarunkowania
elewacji potudniowej, a w szczegdlnosci przylegajacego do niej tarasu. W przypadku
gdy bytby on tarasem ziemnym nalezy go odtworzyé z przywrdceniem
historycznych pozioméw, a projektowana przy elewacji potudniowej pochyinie,
zaprojektowac w taki sposéb, aby ograniczy¢ do niezbednego minimum jej dtugosé
zwykorzystaniem spadku terenu. Zaleca sie rowniez przenalizowanie mozliwoéci
wykonania ww. pochylni w formie wyprofilowanego terenu, ktéry nie wymagatby
zastosowania poreczy;

projektowane po stronie pétnocnej budynku elementy matej architektury, zwiazane
z rekreacja, wymagaja ograniczenia, dostosowania pod wzgledem estetyki
do charakteru miejsca oraz zaprojektowania w geometrycznym uktadzie, ktéry
bedzie korespondowat z kompozycja zespotu i uwzgledniat ochrone istniejacej
Zieleni.
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Réwnoczesnie informujemy, ze do projektu budowlanego, ktéry winien zostac¢ opracowany
dopiero po wczesniejszym uzgodnieniu ww. kompleksowego projektu koncepcyjnego, nalezy
dotaczyc:

- szczegbtowy zakres wymiany istniejacej wiezby dachowej;

- w przypadku koniecznej (ze wzgledu na zty stan techniczny) wymiany stolarki
okiennej - projekt nowej stolarki okiennej wykonany w oparciu o inwentaryzacje
stolarki historycznej;

- program prac konserwatorskich opracowany przez uprawnionego konserwatora
dziet sztuki, opisujacy. sposéb remontu elewacji omawianego budynku, jak
i wystepujacych w jego obrebie elementéw zabytkowych.

Planowana inwestycja wymaga uzyskania wyprzedzajaco pozwolenia konserwatorskiego
na prowadzenie robot budowlano-konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow,
ktore moze zosta¢ wydane w oparciu oprojekt budowlany uwzgledniajacy ww. zalecenia
konserwatorskie. W tym celu nalezy przedtozyé wniosek wraz niezbednymi zatgcznikami
formalnymi i ww. dokumentacja projektowa.

Inwestycja znajduje sie¢ w strefie nadzoru archeologicznego. Jednakze zakres prac nie
wymaga prowadzenia ww. nadzoru. W przypadku odkrycia podczas prowadzenia prac ziemnych
przedmiotéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz s3 one zabytkami archeologicznymi,
inwestor zobowiazany jest na mocy art. 32 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami do
wstrzymania wszelkich robdt mogacych uszkodzi¢ odkryte przedmioty i niezwtocznego
powiadomienia o odkryciu wtasciwych stuzb konserwatorskich.

Niniejsza opinia nie zwalnia z obowigzku uzyskania odrebnych uzgodnien wynikajacych
z przepiséw prawa budowlanego lub innych przepiséw szczegblnych.
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Otrzymuja:
1 x Adresat

2 x aa + zat.
Do wiadomosci: )
1 x Piotr Wolarek, ul. Swietokrzyska 12, 30-015 Krakéw - petnomocnik inwestora
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