OPIS ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Zmiana sposobu uzytkowania z przebudowa budynku produkcyjnego
na lokale do prowadzenia dziatalnosci
wraz z kolorystyka elewacji i zagospodarowaniem terenu

dz.nr geod. 1176 1177, obr. 5, ul. Ustugowa 10, Starqgard

1.0. Dane oqgolne

Imie i nazwisko projektanta:
Architektura: mgr inz. arch. Wioletta Kmita upr. nr 3/Sz/2001

2.0. Podstawa projektowania

2.1. Zlecenie Inwestora

2.2.  Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczecinskiego dotyczgcego terenu w rejonie ,Parku Przemystowego”,
przyjetego Uchwatg nr XXXV/380/2005 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
z dn. 27 wrzesnia 2005 r.

2.3. Wizja lokalna
2.4. Obowigzujgce normy i przepisy

3.0. Lokalizacja

Teren inwestycji obejmuje dziatki o nr geod. 1176 i 1177, obr. 5 w Stargardzie, przy ul.
Ustugowej 10. Na terenie znajduje sie budynek magazynowo- produkcyjny podlegajgcy
opracowaniu.

4.0. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest zmiana sposobu uzytkowania z przebudowg budynku
magazynowo - produkcyjnego. Obiekt podlegajgcy opracowaniu to budynek
jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony,  wybudowany w technologii tradycyjnej ze
Scianami w konstrukcji murowanej, przykryty stropodachem w postaci ptyty zelbetowe;.
Etap | obejmuje prawe skrzydto budynku — przeksztatcenie budynku na szwalnie.
Przebudowa obejmuje wyburzenia $cian wewnagtrz budynku, zmiany funkcjonalne,
wykonanie nowych otworow okiennych i drzwiowych oraz zmiane kolorystyki elewac;i.
Inwestycja odbywac sie bedzie gtdwnie wewngtrz budynku. Na zewnatrz projektuje sie
zmiane podestéw schodowych, zaprojektowanie schodow zewnetrznych i wykonanie
dwoch chodnikow.

UWAGA
Dokumentacje nalezy rozpatrywaé¢ kompleksowo, tacznie z projektem

architektoniczno- budowlanym oraz projektami technicznymi branzy konstrukcyjnej,
sanitarnej i elektrycznej.



5.0. Zgodnos¢ z miejscowym planem zagospodarowania przestrzenneqo

Teren elementarny — 3.P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow

5.1. Na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw dopuszcza sie
lokalizowanie:

a) budynkoéw produkcyjnych, magazynowych, hurtowni, wiat, zadaszen, suwnic

b) baz logistycznych, baz materiatowo- sprzetowych, sktadéw materiatowych z
obrotem tymi materiatami,

c) budynkow administracyjno- biurowych, zwigzanych z prowadzong na danej dziatce
dziatalnoscig gospodarcza,

d) obiektow ustugowych, w tym ustug dla komunikacji i obiektow wystawienniczych, z
wytgczeniem przedszkoli, szkot, szpitali, podstawowej opieki zdrowotnej, kultu
religijnego i hotelarstwa,

e) obiektow handlu detalicznego o powierzchni do 400 m?, zwigzanych z dziatalnoscig
gospodarczg prowadzong na danej dziatce,

f) stacji paliw na uzytek wtasny zaktadow,
g) obiektow zaplecza warsztatowo- technicznego obstugi samochoddéw,

h) obiektow zaplecza technicznego zwigzanego z prowadzong na dziatce dziatalnoscig
gospodarcza,

i) zespotéw garazy, w tym dla samochoddéw ciezarowych oraz parkingéw dla
samochoddéw osobowych i ciezarowych dla wiasnych potrzeb,

j) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania tych
budynkow i obiektdw,

k) reklam, masztéw z flagami i pylondw,
[) stacji przekaznikowych telefonii, umieszczanych na obiektach lub w formie masztéw
wolnostojgcych
Zgodnie z MPZP budynek objety opracowaniem przeznaczony bedzie na lokale do
prowadzenia dziatalnosci.
warunek spetniony

5.1.a. Dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej napowietrznej
linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Morzyczyn — Drawski Miyn

Nie dotyczy

5.2. Dopuszcza sie wydzielanie w obiektach zwiazanych z prowadzong dziatalno$cig do
dwoch mieszkan stuzbowych

Nie dotyczy

5.3. Zakazuje sie lokalizowania:

a) przedsiewzie¢ powodujgcych przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny,



b) przedsiewzie¢ szczegodlnie ucigzliwych dla srodowiska, wymagajgcych
obligatoryjnie sporzgdzenia raportu o odziatywaniu na srodowisko,

c) budynkow mieszkalnych.
Nie dotyczy

5.4. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy

a) zakazuje sie przeznaczenia na cele zabudowy powierzchni wiekszej niz 80 %
powierzchni dziatki budowlanej,

Projektowana inwestycja nie zmienia powierzchni zabudowy.
b) zakazuje sie sytuowania budynkéw wyzszych niz 18 m
Projektowana inwestycja nie zmienia wysokosci budynku.

c) dopuszcza sie, aby dominanty architektoniczne przewyzszaty okreslone wysokosci
0 nie wiecej niz 6 m

Nie dotyczy

d) nakazuje sie przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie czynnej nie
mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej

Powierzchnia biologicznie czynna wynosi ponad 20% powierzchni dziatki.
warunek spetniony
e) nakazuje sie sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem:
- ustalonych linii zabudowy,

- wymaganych przepisami odrebnymi oraz Polskimi Normami odlegtosciami od sieci i
urzgdzen infrastruktury technicznej

Nie dotyczy — inwestycja dotyczy istniejgcego budynku
f) dopuszcza sie umieszczanie reklam na budynkach lub w formie wolo stojgcych
konstrukcji — reklamy winny by¢ skoordynowane wymiarowo i tworzy¢ tad
przestrzenny

Nie dotyczy

5.5. Ustala sie nastepujace zasady dotyczgce miejsc postojowych samochodéw

- 4 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych

Miejsca postojowe — istniejgce na terenie inwestycji. Projektowana inwestycja nie generuje
potrzeby nowych miejsc postojowych.



6.0. Bilans powierzchni

Powierzchnia dziatki nr 1177 - 19181 m?
Powierzchnia dziatki nr 1176 - 4779 m?
Powierzchnia zabudowy catego budynku - 2 590,52 m?
Powierzchnia projektowanych chodnikéw - 21,24 m?

7.0. Instalacje zewnetrzne — istniejace, bez zmian

e instalacja elektryczna
e instalacja wodociggowa

¢ instalacja kanalizacyjna

8.0. Opis zagospodarowania terenu

Projektowana inwestycja odbywac sie bedzie gtdwnie wewnagtrz budynku. Zmiany na
zewnatrz obejmuja:

. rozbidérka wiaty przylegajgcej do budynku — wiata w konstrukcji stalowej — 12 .
stupkow, krytych dachem jednospadowym pokrytym blachg, wysokos¢ wiaty: 3,60-
3,80 m, dtugos¢ - 25,60 m,

. rozbiérka rampy od strony elewacji tylnej (rampa 1,48 x 2,51 m, H max 0,37 m),
. wykonanie schodow zewnetrznych od strony elewacji tylnej (3 stopnie szer.
35 cm, H= 13 cm, szerokosc¢ biegu 120cm,
. powigekszenie 2 podestow wejsciowych do budynku do wymiaréw 2,30 x 1,55 i
2,0 x 1,55 m, H=15 cm z betonu klasy C/20/25,
o wykonanie chodnikéw przy podestach,

Gtéwne zagospodarowanie terenu pozostaje bez zmian.

8.1. Dojazd do dziatki

Dojazd na teren dziatki z ulicy Ustugowej — dz. nr 1181/2, obr. 5, Stargard.

8.2. Projektowane chodniki

Przy gtéwnym wejsciu do budynku nalezy wykonac chodnik ze spadkiem, aby zniwelowac
réznice pozioméw przy drodze dojazdowej. Fragment chodnika nalezy wykonac réwniez
przy podescie przy elewacji tylnej.

Warstwy chodnika :

- kostka betonowa w kolorze szarym, gr. 6 cm,

- podsypka cementowo- piaskowa 1:4, gr. 5 cm,

- podbudowa z kruszywa tamanego 0-31,5 mm stabilizowana mech., gr. 15 cm
- warstwa podsypki z piasku, gr. 15 cm,

- warstwa wzmacniajgca z gruntu stabilizowanego cementem, gr. 10 cm



Powierzchnia: 16,80 m?+ 4,44 m?
Dtugosé¢ obrzezy prostych : 18,82 m?
Dtugos¢ obrzezy typu niskiego: 2,30 m

8.3. Miejsce na pojemniki na odpady

Istniejgce

9.0. Oddzialywanie budynku

Zakres oddziatywania inwestycji zamyka sie w granicach wtasnych dziatek
(dz. nrgeod. 1176 i 1177, obr. 5, ul. Ustugowa 10, Stargard

— Roboty prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej uprawnienia budowlane
zgodnie z warunkami technicznymi i sztukg budowlang.

— W czasie wykonywania robo6t budowlanych nie ujete w projekcie szczegoéty
realizowac zgodnie z warunkami technicznymi i zasadami wiedzy techniczne;.

— Materiaty i wyposazenie wbudowane w budynek muszg posiada¢ deklaracje
zgodnosci wyrobu jednostkowego zgodnie z ustawg o materiatach budowlanych.

— Projekt budowlany nalezy czyta¢ tgcznie z badaniami geotechnicznymi gruntu
i pozostatymi branzami.

Projektant:
mgr inz. arch. Wioletta Kmita
upr. nr 3/Sz/2001



