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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji na wykonanie prac ogélnobudowlanych, instalacji sanitarnych,
elektrycznych i teletechnicznych w budynku przy ul. Ratajczaka 44 w Poznaniu

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamodwienia realizowanego w trybie zamdwienia publicznego przez Zarzad
Komunalnych Zasobow Lokalowych Sp. z 0.0.. (zwany dalej Zamawiajgcym), jest:

Opracowanie dokumentacji w zakresie wykonania prac remontowych wewnatrz i na
zewnatrz budynku, instalacji sanitarnych, elektrycznych i teletechnicznych budynku
przy ul. Ratajczaka 44 w Poznaniu, dz. nr 31,53,54/1, 54/2, ark. 20, obreb 51
ZAMAWIAJACY

Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z 0.0.
ul. Matejki 57
60-770 Poznan

LOKALIZACJA INWESTYCJI

Poznan, ul. Ratajczaka 44
nr dziatki: 31,53,54/1,54/2, ark. 20, obreb 51 Poznanh

WSPOLNY SLOWNIK ZAMOWIEN (CPV):

71.22.00.00-6 — Ustugi projektowania architektonicznego
71.32.00.00-7 — Ustugi inzynierskie w zakresie projektowania
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|. CZESC OPISOWA

1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem Zamowienia jest:

1.1.

kompleksowe opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej budowlano-
wykonawczej (projektowej i kosztorysowej) na wykonanie remontu budynku uzytkowego
przy ulicy Ratajczaka 44 w Poznaniu,

uzyskanie wszystkich niezbednych uzgodnien, pozwolen, decyzji administracyjnych
i zgloszen wymaganych przepisami prawa niezbednych do realizacji
przedmiotowego zadania, jezeli sposéb i zakres projektowanych prac bedzie
wymagat,

Charakterystyczne parametry okreslajagce wielko$¢ oraz zakres robét budowlanych

budynku:

Budynek zlokalizowany przy ulicy Ratajczaka 44 w Poznaniu, petni funkcje uzytkowg

Dane podstawowe budynku:

adres budynku: Poznan, ul. Ratajczaka 44, pl. Wolnosci 11,13
funkcja podstawowa budynku: uzytkowa

rok budowy: 1900

liczba kondygnaciji: 6

liczba lokali mieszkalnych: 0

liczba lokali uzytkowych: 18

Dane ewidencyjne dziatki:

nazwa obrebu: 0051, Poznan
numer arkusza mapy ewidencyjnej 20

numer dziatki: 31,53,54/1,54/2
pole powierzchni dziatki 2024 m?
numer ksiegi wieczystej 101541, 116229
dane o wiascicielu dziatki Miasto Poznan
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1.2.

1.3.

Zestawienie parametréw budynku:

kubatura [m3]: 32786,0
powierzchnia zabudowy [m?]: 1762,0
powierzchnia uzytkowa [m?]: 5034,4
powierzchnia pomieszczen przynaleznych [m?]: 4,7
powierzchnia wspolna budynku [m?]: 1559,0
powierzchnia netto budynku [m?]: 6598,1

Opis budynku:

- funkcja budynku: budynek uzytkowy

- rodzaj zabudowy: budynek wolnostojgcy

- ilos¢ kondygnaciji: 6

- rodzaj pokrycia dachu: papa

- ukiad konstrukcyjny:mieszany

- rodzaj murow: ceramiczne

- rodzaj stropow: zelbetowe

- rodzaj schodow: zelbetowe

- instalacje: wod.-kan., elektryczna, teletechniczna, wentylacyjna, telefon

- ogrzewanie: centrala wentylacyjna (salon prasowy) kottownia gazowa c.o. (pozostate)

Charakterystyka budynku:

Budynek potozony w Poznaniu przy ul. Ratajczaka 44 wolnostojacy, strefa centralna. Ksztatt
budynku - prostokgt przylegajgcy jednym krétkim bokiem od strony zachodniej
do ul. Ratajczaka, pozostatymi bokami do placu Wolnosci. Od strony wschodniej do budynku
przylega podwyzszony utwardzony taras, dostepny z parteru budynku oraz z poziomu 0,0 Placu
Wolnosci schodami i pochylnig ( od strony potudniowej).

Jest to budynek uzytkowy wpisany do rejestru budynkéw zabytkowych.

Budynek jest catkowicie podpiwniczony. Od strony wschodniej i potudniowej piwnice wychodzg
poza konstrukcje scian zewnetrznych budynku — do filaréw podtrzymujgcych taras widokowy
usytuowany na wysokosci | pietra. Pie¢ kondygnacji nadziemnych, wysokos¢ kondygnacji
parterowej wynoszgca okoto 4,9 m. Pionowy widok budynku przypomina piramide — kazda
wyzsza kondygnacja o mniejszej powierzchni. Dojscie do kondygnacji powyzej parteru
usytuowane od strony ul. Ratajczaka 44 za pomocg dwoch wydzielonych klatek schodowych
i windy towarowo - osobowej

Planowany zakres robét okreslony przez Zamawiajacego

Przy sporzadzaniu dokumentacji projektowej nalezy uwzgledni¢ planowany zakres robot
budowlanych:

wymiane stolarki okiennej i drzwiowej z zachowaniem podziatdw i detali historycznych
na podstawie aktualnego pozwolenia wydanego przez MKZ,

wykonanie izolacji pionowej i poziomej piwnic, w tym piwnicy pod schodami od strony
od pl. Wolnoéci,
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wzmocnienie lub wymiane elementéw konstrukcji budynku zgodnie ze wskazaniami
ekspertyzy technicznej oraz programem prac konserwatorskich,

remont klatek schodowych po uprzednim wykonaniu prac zwigzanych z wymiang wszystkich
instalacji i wzmocnieniu konstrukcji scian zewnetrznych. Nalezy przewidzie¢ catkowity remont
Scian, po przeprowadzeniu inspekcji w kierunku odkrycia pierwotnych elementéw zdobienia.
Konieczne bedzie w tym celu wykonanie odkrywek i badan stratygraficznych.
Wymagane:

o usuniecie starych warstw malarskich i oszlifowanie elementow przed ponownym
malowaniem,

o haprawienie i/lub wymiana zuzytych spocznikdw oraz stopnic i podstopnic stopni, belek.

o zabezpieczenie klatek pod katem przepiséw ppoz. wg. wskazan wczesniej pozyskanej
ekspertyzy ppoz.,

o uzupetnienie balustrady nawigzujacej do architektury budynku.

zaprojektowanie i rozprowadzenie nowej instalacji wentylacyjnej pomieszczen w budynku;

przebudowe struktury lokali uzytkowych, polegajgca na wydzieleniu z czesci parteru i piwnicy
lokalu gastronomicznego oraz wydzieleniu pozostatej czesci piwnicy pod dodatkowy lokal,

przystosowanie budynku dla oséb niepetnosprawnych,
budowa podziemnych pojemnikéw na odpady komunalne,

wykonanie remontu pokrycia dachowego, przemurowanie komindéw i wykonanie nowych
czapek kominowych,

wykonanie powtoki antygraffiti do wysokosci 2,0 m na calej elewac;ji,

wykonanie instalacji przeciw gotebiom ( kolce i tatki fluorescencyjne)

wykonanie projektu nowych nasadzen na ogrédkach wokét tarasu na parterze,

wykonanie projektu windy umozliwiajgcej dostep oséb do tarasu, o ile Konserwator dopusci .
wykonanie instalacji ppoz.

modernizacja kottowni gazowej oraz z instalacjg c.o. i c.w.u.

modernizacja instalacji wentylacji mechanicznej i dostosowanie systemu anemostatéw
do nowego podziatu lokali uzytkowych

dostosowanie instalacji wodnokanalizacyjnej do nowego podziatu lokali uzytkowych

wymiana instalacji elektrycznej i niskoprgdowej w czesciach wspolnych (klatka schodowa, ko-
rytarze) prowadzonej w zabudowanych szachtach,

wymiana instalacji elektrycznej i niskopragdowej w nowo wydzielonych lokalach,
demontaz starej instalacji elektrycznej, szaf, rozdzielnic, opraw oswietleniowych,

wykonanie rozdzielnic: gtéwnej (RG), rozdzielnic na potrzeby nowo wydzielonych lokali , roz-
dzielnic administracyjnych (RA),

uzgodnienie projektéw rozdzielnic oraz ich lokalizacje z ENEA,
wykonanie szachtow instalacyjnych z drabinkami z rozdziatem na przewody prgdowe i nisko-
prgdowe, rewizje na odejsciach,
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1.4.
1.4.1.

wykonanie nowych WLZ prowadzonych w szachtach z punktéw pomiarowych do lokali z pod-
tgczeniem do rozdzielnic,

montaz nowych rozdzielnic lokalowych wraz z wyposazeniem,
wymiana WLZ od ZK do RG, modernizacja ZK (szafki/drzwiczek) w uzgodnieniu z ENEA,

instalacja elektryczna o$wietleniowa klatki schodowej wraz z wymiang opraw o$wietleniowych
na oprawy w technologii LED z czujnikiem ruchu oraz czujnikiem zmierzchowym (sterowanie
lokalne lub grupowe),

instalacja elektryczna oswietlenia awaryjnego ciggéw komunikacyjnych i pomieszczen tech-
nicznych wraz z oprawami typu LED,

instalacja uziemiajgca i odgromowa w wykonaniu : nacigg zwodu (w przypadku braku izolacji
termicznej elewacji), ztgcza pomiarowe w opasce, wpuszczenie bednarki do RG oraz pomiesz-
czenia technicznego wezta cieplnego lub kottowni,

uzgodnienie projektu branzy elektrycznej z ENEA,

system ochrony przeciwprzepieciowej,

system ochrony przeciwporazeniowej,

system ochrony przeciwpozarowej: wytgczniki zasilania PPOZ,
oswietlenie awaryjne i ewakuacyjne,

wymiana instalacji domofonowej: rozprowadzenie nowej instalacji do lokali, wymiana unifo-
noéw, wymiana centrali domofonowej wraz z panelem zewnetrznym, zaprogramowanie centrali
domofonowej,

instalacja TV zbiorczej,

wydzielenie pomieszczenia technicznego na urzadzenia teletechniczne wraz z wyposazeniem
(zasilanie, szafa RACK 19”, patchpanele itp.),

montaz instalacji elektrycznej na potrzeby nowo projektowanych i wymagajgcych przebudowy
lokali uzytkowych,

demontaz nieuzywanej infrastruktury niskoprgdowej, anten TV, SAT, Swiattowoddw, itp.

zaprojektowanie i wykonanie podswietlenia pod filarami

zaprojektowanie i wykonanie podswietlenia zewnetrznego budynku w technologii RGB LED

Zakres przedmiotu zaméwienia

Wykonanie dokumentacji projektowej obejmujgcej wszystkie branze, zawierajgcej
w szczegolnosci nastepujgce elementy sktadowe:

a) Ekspertyze techniczng wraz z oceng stanu technicznego gtéwnych elementow
konstrukcyjnych budynku takich fundamenty, Sciany fundamentowe, $ciany budynku,
stropy, schody, wiezbe dachowg. Ekspertyza winna zawiera¢ ocene zawilgocenia
I zasolenia Scian budynku. Ekspertyza winna zawiera¢ ewentualne zaleceniach, co
do sposobu zabezpieczenia budynku, technologii i zakresu niezbednych do wykonania
robot,

b) Ekspertyze mykologiczng w petnym zakresie wraz z zaleceniami, co do zakresu
niezbednych do wykonania robot,
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1.4.2.

c)

d)

f)

9)

h)

Inwentaryzacje budynku, zawierajgca czes¢ opisowg, czesc¢ rysunkowg oraz dokumentacije
fotograficzng. Inwentaryzacja ta winna zwiera¢ w szczegdélnosci iloéci urzgdzen kottowni
gazowej oraz central wentylacyjnych.

Ekspertyze techniczng w zakresie zachowania warunkéw ppoz. wraz ze wszelkimi
odstepstwami od warunkow technicznych uzgodnionymi z Komendantem Strazy Pozarnej,

Opinie ornitologiczng i chiropterologiczng celem okreslenia czy budynki sg wykorzystywane
jako miejsce gniazdowania ptakdw lub schronienie dla nietoperzy. Jesli tak to jakie gatunki,
w jakiej liczebnosci wystepujg oraz gdzie zlokalizowane sg te miejsca;

okreslenie potencjalnych miejsc, ktére mogtyby by¢ zajete przez ptaki lub nietoperze przed
rozpoczeciem prac termomodernizacyjnych na obiektach, doktadna lokalizacja tych miejsc.
Opinia ta ma na celu réwniez zaproponowanie optymalnych metod by zminimalizowac¢
ryzyko pokrywania sie termindw zasiedlania przez zwierzeta obiektow z pracami
termomodernizacyjnymi i wskazanie innych rozwigzan celem ochrony zasiedlajgcych sie
na budynkach ptakéw lub nietoperzy,

Projekt budowlany zawierajgcy:

- projekt zagospodarowania terenu opracowany zgodnie obowigzujgcymi przepisami
Prawa budowlanego, uwzgledniajgcy szczegolnie lokalizacje miejsca skfadowania
i segregacji odpadow,

- projekt architektoniczno-budowlany,

- projekt techniczny.

- projekt wykonawczy

Kosztorysy inwestorskie dla poszczegodlnych zakresow robot,

Przedmiary roboét dla poszczegdinych zakresow robaot,

Specyfikacje Techniczng Wykonania i Odbioru Rob6t w oparciu o ww. dokumentacije
projektowg dla poszczegdlnych branz,

Wykonawca musi zapewni¢ sprawdzenie projektow pod wzgledem ich zgodnos¢ z przepisami

w

tym techniczno-budowlanymi, przez osobe posiadajgcg uprawnienia budowlane

do projektowania bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci i bedacg czionkiem izby
samorzgadu zawodowego.

Uzyskanie wszelkich niezbednych decyzji, pozwolen oraz dokumentow niezbednych
w celu realizacji inwestycji:

decyzji Zarzgdu Drég Miejskich (w zwigzku z koniecznosciag realizacji robét budowlanych
w obrebie pasa drogowego),

decyzji o pozwoleniu na budowe,

pozwolen i uzgodnieh branzowych z ENEA,

pozwolen i uzgodnien branzowych, opinii z Komendy Strazy Pozarnej,

pozwolen i uzgodnien branzowych, opinii w zakresie Ochrony Srodowiska,

wszelkich innych decyzji, pozwolen, opinii, jakie okazg sie niezbedne dla realizacji
inwestycji (w tym opinii Miejskiego Konserwatora Zabytkéw).

w przypadku gdy dokumentacja obejmuje realizacje nowych sieci lub nowych przytgczy
winna ona by¢ uzgodnienia na ZUDP.
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2. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

2.1

2.2.

2.3.

Wymagania architektoniczne

Planowana inwestycja ma na celu podwyzszenie parametrow techniczno-uzytkowych budynku.
Roboty budowlane w opisanym powyzej zakresie nalezy zaprojektowac tak, aby byty mozliwe
do wykonania zgodnie obowigzujgcymi przepisami prawa oraz sztukg budowlang oraz
zaleceniami Komendanta Strazy Pozarnej. Zastosowane rozwigzania powinny umozliwié¢
korzystanie z budynku na dotychczasowych zasadach. Przy wykonywaniu robét budowlanych
powinny zosta¢ uzyte materiaty o duzej trwato$ci zgodnie z obowigzujgcymi norami o duzej
trwatosci oraz walorach estetycznych i uzytkowych.

Wymagania konstrukcyjne

Dokumentacja projektowa powinna uwzgledniaé, iz roboty budowlane nalezy przeprowadzic¢
Z zachowaniem szczegolnej ostroznosci po opracowaniu ekspertyzy technicznej w zakresie
oceny elementéw konstrukcji oraz programu roboét konserwatorskich z zachowaniem zalecen
zawartych w ww. ekspertyzie oraz wytycznych Miejskiego Konserwatora Zabytkéw.
W dokumentacji projektowej nalezy przewidzieé, ze roboty budowlane powinny by¢
prowadzona w taki sposob, aby nie naruszaé¢ ani nie obcigza¢ elementéw konstrukcji budynku
oraz ze wykonanie izolacji przeciwwilgociowej nalezy przewidzie¢ w dokumentacji projektowe;j
odcinkowo z zachowaniem szczegolnej ostroznosci.

Wymagania instalacyjne

Wykonawca zinwentaryzuje istniejgcg instalacje wentylacji mechanicznej. Na podstawie
inwentaryzacji zostanie zaprojektowana zmodernizowana instalacja wentylacji mechanicznej
nawiewno-wywiewnej z odzyskiem ciepta, ktéra doprowadza¢ bedzie do lokali uzytkowych
ciepto/chtéd, zgodnie z opracowang aranzacjg wnetrz. Centrale wentylacyjne zostang
Zlokalizowane w pomieszczeniu maszynowni. Instalacja zostanie opomiarowana, aby byta
mozliwo$¢ indywidualnego rozliczania najemcéw. Dokumentacja powinna zawieraé: okreslenie
w budynku stref powietrza nawiewanego i wyrzucanego, obliczenia ilosci powietrza
nawiewanego i usuwanego z pomieszczen, dobdr centrali wentylacyjnej. Powinna uwzgledniac
wymagane strumienie przeptywu powietrza oraz straty na kanatach/kratkach, rozmieszczenie
anemostatéw nawiewnych i wywiewnych uwzgledniajgc najlepszy przeptyw powietrza przez
pomieszczenie.

Wykonawca zinwentaryzuje i zaprojektuje instalacje centralnego ogrzewania dla pozostatych
pomieszczen budynku Arkadii. Modernizacji bedzie rowniez podlega¢ kottownia gazowa
bedgca zrodiem ciepta.

Zaprojektowana zostanie instalacja wodno-kanalizacyjna dla lokalu gastronomicznego
zlokalizowanego przy elewacji z tarasem.

Wykonawca oznaczy jednoznacznie jakiego rodzaju elementy powinny by¢ zastosowane
podajgc ich charakterystyczne parametry.

Zamawiajgcy preferuje liczniki c. 0., z. w. u., ¢. w. u. z naktadka radiowag umozliwiajgcg odczyt
bezposrednio przez zleceniodawce na podstawie nabytych licencji i sprzetu np. firmy BMeters
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2.4.
2.4.1.

2.4.2.

lub réwnowazne. Zaprojektowane liczniki powinny posiada¢ zabezpieczenia uniemozliwiajgce
osobom postronnym zdjecie naktadki radiowej lub posiada¢ wbudowang naktadke na state.
W przypadku zamontowania innych licznikéw Wykonawca jest zobowigzany do dostarczenia
licencji i programow umozliwiajgcych odczyt zdalny dla zamawiajgcego w wersji elektronicznej
wraz z urzgdzeniami do odczytu. Zamawiajgcy wyklucza zastosowanie licznikdw z naktadka
radiowa, wymagajgcych odczytu wylgcznie przez jedng firme wybrang przez producenta
licznikow.

Ponadto w dokumentacji projektowej nalezy przewidzieé, ze prowadzenie rob6t budowlanych
powinno odbywa¢ sie w taki sposob, aby trudnosci w dostawie medidow byly jak najmnigj
ucigzliwe dla uzytkownikéw lokali uzytkowych w przedmiotowym budynku.

Wymagania dla instalacji elektrycznej

Instalacja elektryczna w czesciach wspdlnych

Istniejgcg instalacje elektryczng nalezy zinwentaryzowac i zaprojektowaé nowe obwody
oswietlenia podstawowego , awaryjnego oraz gniazd w czesciach wspodlnych budynku
do ktérych naleza: korytarze tgczgce poszczegolne lokale uzytkowe oraz klatki schodowe.

Rozmieszczenie i dobdor opraw oswietleniowych wykonaé na podstawie aranzacji wnetrz
popartej obliczeniami natezenia os$wietlenia. Stosowa¢ oprawy o klasie szczelnoéci IP oraz
klasie wytrzymatosci IK odpowiednio do przeznaczenia i miejsca instalacji.

Typ oraz lokalizacje oprawy awaryjnej dobra¢ uwzgledniajgc ekspertyze PPOZ.

Nalezy zaprojektowac i wykona¢ oswietlenie sufitu pod filarami oraz podswietlenie zewnetrzne
budynku w technologii RGB LED.

Zasilanie budynku wykona¢ na nowo zgodnie z obowigzujgcymi rozporzadzeniami i normami,
uwzgledniajgc do obliczen powstanie nowych lokali uzytkowych.

WLZ-ty od ztgcza kablowego oraz pomiedzy tablicami i lokalami wykonaé przewodami
w wykonaniu bezhalogenowym o niskiej emisji dymow. Wszystkie przewody prowadzi¢ zgodnie
Z normami i wytycznymi.

Trasy WLZ prowadzi¢ po korytkach kablowych metalowych z pokrywami, stosowac tgczenia
systemowe, o0 odpowiedniej odpornosci ogniowej, osadzonymi na stalowej konstrukcji
wsporczej. Przebicia miedzy kondygnacjami uzupetni¢ przepustami, a na kazdej kondygnacji
wykonac¢ rewizje. Zasilanie opraw oswietleniowych dla czesci wspdlnych kondygnacji
naziemnych prowadzi¢ podtynkowo. Oswietlenie policyjne nalezy wykonaé w postaci plafonu
z opisem adresu lub tylko numeru budynku. Istniejgcg oprawe policyjng noszgcg znamiona
historyczne (wykonanie metalowe, zdobione, itp.) nalezy podda¢ renowacji po wczesniejszej
ocenie takiej mozliwosci.

Instalacje nalezy prowadzi¢ tak by nie zaktécac¢ tras instalacji innych branzy.

Rozdzielnica Giéwna i Tablice Licznikowe.

Istniejgce rozdzielnice i tablice licznikowe nalezy zinwentaryzowa¢ i wymieni¢ celem
doposazenia w niezbedne aparaty i urzgdzenia.
Kazdy nowo wydzielony lokal uzytkowy musi by¢ zasilany z niezaleznego WLZ.
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2.4.3.

Instalacje zasilania dla kazdego odbiorcy musi by¢ zaprojektowana i wykonana w sposéb
umozliwiajgcy podpisanie odrebnej umowy na dostawe energii elektryczne;.

WLZ oraz wartosci zabezpieczenia przedlicznikowego nalezy okresli¢c uwzgledniajgc charakter
prowadzonej dziatalnosci w kazdym lokalu uzytkowym.

Nowe szafy nalezy wykonaé jako wolnostojgcej nn, wnekowej z blachy stalowej o grubosci
minimum 1,2 mm, malowanej proszkowo, struktura, na kolor RAL 7035 lub podobny, drzwi
z wizjerami na liczniki i GWP, zamek na klucz systemowy 1333 lub podobny. Rozdzielnice
zamontowaé w piwnicy budynku w czesci wspodlnej . Tablice Licznikowg wyposazyé w tablice
dla licznikéw 3F, ilos¢ zgodnie z liczbg lokali. Nalezy uwzgledni¢ dodatkowe tablice rezerwowe.
Miejsce dla licznikbw na potrzeby administracyjne oraz zewnetrznych operatorow takich jak np.
Veolia nalezy przewidzie¢ w sekcji Rozdzielnicy Gtéwnej. Tablice licznikowe nalezy okablowaé
przewodami typu LgY o przekroju 6/16 mm?2 zakornczonymi tulejkami izolowanymi 6/18.
Wszystkie podejscia obwodow na okablowanie nalezy wykonaé przy pomocy zigczek typu
ZUG. Panele i maskownice nalezy przygotowa¢ do mozliwosci oplombowania przez ZE. Kazdy
przewdd nalezy odpowiednio opisac i oznaczyé.

Instalacja elektryczna w lokalach uzytkowych

Z uwagi na wydzielenie nowych lokali uzytkowych, istniejgca instalacje nalezy zinwentaryzowaé
i zaprojektowac rozdzielenie istniejgcych obwodow w czesci parteru i piwnicy.

Nowg instalacje wykona¢ w ukfadzie TN-S, przewodem 3/5-zylowym prowadzonym
podtynkowo lub w dedykowanych korytach kablowych. Zaprojektowa¢ i zamontowac
odpowiednig ilos¢ gniazd wtyczkowych 230V oraz 400V. Osprzet nalezy wykona¢ podtynkowo
i dobra¢ zgodnie z normami.

Zaprojektowac i wykonac instalacje o$wietlenia poszczegdlnych pomieszczen, uwzgledniajgc
charakter prowadzonej dziatalnosci w lokalu.

Oprawy os$wietleniowe dobraé¢ odpowiednio do charakteru danego pomieszczenia, zwracajgc
szczegdblng uwage na uzyskanie odpowiedniego natezenia oswietlenia.

Rozdzielnice lokalowg wykona¢ w uktadzie TN-S, jako natynkowg plastikowg o odpowiednim
stopniu ochrony oraz z zapasem na 20% ilosci modutéw. Stosowac¢ odpowiednie oznaczenie
piktogramami, maskownice modutowe oraz opis obwoddéw. Obwody zaprojektowac¢ zgodnie
z zasadg: Kazdy odbiornik o mocy powyzej 2 kW na osobny obwdd. Stosowaé roztgczniki
izolacyjne w wykonaniu 3P lub 3P+N. Nie dopuszcza sie zabezpieczenia lokalu tylko jednym
aparatem réznicowoprgdowym (RCD). RCD nalezy stosowac jako typ A (nie AC). Na kazdy
obwdd moze przypada¢ maksymalnie 5 punktéw odbiorczych (np. gniazda). Pod RCD mozna
podifgczy¢é maksymalnie 5 obwoddéw. Nie nalezy stosowac aparatéw réznicowoprgdowych 4P
dla ochrony odbioréow 1-fazowych. Nalezy wykonaé osobny obwdd dla oswietlenia fazienki
i podda¢ go ochronie RCD. Okablowanie rozdzielnicy nalezy wykona¢ przewodem typu LgY
o0 przekroju co najmniej 6mm2 i/lub przy uzyciu odpowiednich szyn grzebieniowych. Nalezy
bezwzglednie stosowac kolorystyke przewodow: zotto-zielony — przewdd ochronny, niebieski —
przewdd neutralny. Nie dopuszcza sie zmiany funkcji przewodu: uzycie przewodéw neutralnego
lub ochronnego do zasilania — dotyczy géwnie zasilania oswietlenia. Dzwonek (aparat
wykonawczy) wykona¢ w wersji natynkowej lub modutowej w rozdzielnicy. Stosowaé ochrone
przeciwprzepieciowg w postaci ogranicznikéw przepiec¢ klasy D.
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2.4.4.

2.4.5.

2.5.

2.6.

Instalacja uziemiajgca i odgromowa
Nalezy wykonaé stosowng ocene stanu istniejgcego. W razie potrzeby wykonaé nowg
instalacje odgromowg w oparciu o analize ryzyka wykonang zgodnie z najnowszg norma.

Instalacje PPOZ

Nalezy wykona¢ instalacje o$wietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego drogi ewakuacji oraz inne
instalacje bedgce nastepstwem wskazanych rozwigzan zamiennych w opinii/ekspertyzie
PPOZ. W Rozdzielnicy Gtéwnej nalezy wykonaé Gtéwny Wytgcznik Prgdu GWP wyposazony
w wyzwalacz wzrostowy sterowany przyciskami. Lokalizacja przyciskéw-zgodnie z ekspertyza.
Przeciwpozarowy Wytgcznik Pradu PWP, ktérego obwdd zasilany jest poprzez przetgcznik faz
podtgczony z za GWP. Miejsca urzgdzen PPOZ nalezy odpowiednio oznaczyé piktogramami
oraz doswietlic oprawami awaryjnymi.

Instalacje niskopradowe

Pomieszczenie techniczne

Catg instalacje niskoprgdowg nalezy doprowadzi¢ do pomieszczenia technicznego, w ktérym ma
znajdowac sie szafa RACK 19" wyposazona w patach panele, organizatory, listwe zasilajgca
z wylgcznikiem, zabezpieczeniem i ochrong przeciwprzepieciowg oraz urzgdzenia do transmisji
sygnatu TV. Nalezy przewidzie¢ 40% zapas miejsca w szafie na cele rozbudowy oraz aparature
dostawcow zewnetrznych. Wszystkie przewody nalezy odpowiednio opisac i oznaczyc.

Instalacja domofonowa

Nalezy zaprojektowac instalacije domofonowg w systemie dwuprzewodowym z panelem
dostepowym przy kazdych drzwiach wejsciowych. Zastosowa¢ urzadzenia umozliwiajgce
otwieranie drzwi (elektro zaczepy itp.) kompatybilne z instalacjg PPOZ.

Instalacja swiattowodowa i miedziana

Do kazdego lokalu nalezy doprowadzi¢ zestaw przewoddéw umozliwiajgcy dostawcg ustug
telekomunikacyjnych ich realizacje. Przewody zakonczy¢ w szafce multimedialnej od ktorej
poprowadzony zostanie podtynkowo przewdd zakonczony gniazdem. Do lokalu doprowadzic¢
Swiattowod jednomodowy, dwuwtdknowy typu SM 2J 9/125 zakonczony pigtailem oraz przewod
UTP kat. 6 zakonczony gniazdem. Kazde zakonczenie swiattowodowe oznaczy¢ ostrzezeniem
0 niebezpieczenstwie zwigzanym z promieniowaniem laserowym.

Wykonczenie zewnetrznych elementéw budynku
W celu okredlenia zalecen, dotyczacych sposobu wykonczenia elewacji, dachu, stolarki

okiennej i drzwiowej, balustrad i komindw nalezy zwrdci¢ sie po opinie do Miejskiego
Konserwatora Zabytkow (budynek w Gminnej Ewidencji Zabytkow). Wszystkie zalecania MKZ
powinny zosta¢ ujawnione w dokumentacji projektowej szczegdlnie w ekspertyzie technicznej
i ekspertyzie PPOZ.

Wykonczenie wewnetrznych elementéw budynku
W miare mozliwosci nalezy przewidzie¢ zachowanie istniejgcych elementow wykonczenia

klatek schodowych i korytarzy. W zakresie wykonczenia $cian i posadzek czesci wspodlnych
obiektéw, projekt powinien zosta¢ poprzedzony wykonaniem odkrywek i badan
stratygraficznych oraz opracowaniem stosownej ekspertyzy PPOZ.
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2.7.

Zagospodarowanie terenu

W ramach nieruchomosci, na ktorej zlokalizowany jest przedmiotowy budynek nalezy
zaplanowaC miejsce gromadzenia i segregacji odpadow statych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Ponadto nalezy w sposéb optymalny zaprojektowaé ciggi piesze oraz nasadzenia
i obiekty matej architektury (tawki, kosze na odpady itp.). W przypadku koniecznosci obnizenia
zwierciadta wod gruntowych, nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ odprowadzenia wod opadowych do
miejskiej sieci kanalizacyjnej deszczowej lub ogdlnosptawnej takze przewidzie¢ wykonanie
wiasciwych urzadzen.
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3. WARUNKI WYKONANIA | ODBIORU PRAC PROJEKTOWYCH
3.1 Zakres prac projektowych

Zakres prac projektowych obejmuje dokumentacje projektowg zgodnie obowigzujagcym Prawem
Budowlanym i obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegolnosci Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru roboét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego.

Dokumentacja projektowa musi by¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu
ma stuzyé

Na podstawie projektu budowlanego Wykonawca zobowigzany jest uzyska¢ wszelkie decyzje,
uzgodnienia, zgtoszenia, pozwolenia na realizacje robot budowlanych w zakresie i sposéb wskazany
w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym.

Zamawiajgcy zastrzega, ze Wykonawca nie moze stosowa¢ w dokumentacji znakéw towarowych,
patentow lub pochodzenia materiatdw, chyba Zze nie mozna opisaé przedmiotu zamowienia za pomocg
dostatecznie doktadnych okreslen, a wskazaniu takiemu towarzyszg wyrazenie ,lub réwnowazny”.
3.2. Dokumentacja powinna obejmowac:
Projekt budowlany dla poszczegoélnych branz
o projekt zagospodarowania,
o projekt architektoniczno-budowlany,
o projekt techniczny.
o Projekt wykonawczy - stanowigcy  uzupetnienie i uszczegodtowienie projektu
budowlanego
o Przedmiar robét
o Kosztorys inwestorski
¢ Informacja dotyczgca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
e Specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robét
o Pozostate opracowania niezbedne do opracowania dokumentaciji projektowej w tym w
szczegdlnoéci: _dokumentacjie  geologiczno-inzynierskg, ekspertyze  techniczna,
inwentaryzacje, opinie _mykologiczng, opinie ornitologiczno- chiropterologiczng, oraz
wszystkich _niezbednych opinii, o$wiadczen, decyzji, pozwolen oraz dokumentow
koniecznych do realizacji inwestyciji.
Wszystkie egzemplarze dokumentaciji projektowej powinny by¢é wykonane w technice komputerowej
w _kolorze, nie dopuszcza sie rysunkéw i opiséw odrecznych.
Zamawiajgcy BEZWZGLEDNIE wymaga, aby Wykonawca potgczyt wszystkie elementy dokumentacji
w pliki w formacie PDF w rozdzielczosci co najmniej 2400 dpi (preferowane 4800 dpi). Zasada jest 1
plik = 1 tom. Dopuszcza sie oprawe wielotomowg elementéw projektu budowlanego, jak rowniez
dopuszcza sie wspolng oprawe, co oznacza, ze oprawa wielotomowa moze by¢ zapisana w kliku
plikach, a jednotomowa — w jednym.
Wykonawca zobowiazany jest przekaza¢ przedmiot zamoéwienia w plikach:
Wytyczne dotyczgce nazw plikéw wskazano w Zatgczniku do Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju, Pracy
i Technologii z dnia 29 czerwca 2021 r. - Sposéb oznaczania nazw plikow komputerowych projektu
budowlanego w postaci _elektronicznej. Wymagania formalne i nazwy plikéw okreslono w
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i
formy projektu budowlanego.
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e catos¢ dokumentacji bedgcej przedmiotem umowy w plikach w obowigzujgcym formacie
-pdf.
Pozostate elementy np. zatgczniki bedgce kopiami uzgodnieh itp. dopuszczalne jest przekazanie w
formacie z rozszerzenie .jpg.
(Kopig dokumentu jest kazde odwzorowanie np. zdjecie wykonane dowolng technikg badz skan
dokumentu. Dokument powinien byé czytelny. Dokument, ktéry nadaje sie do odczytu, ma
rozdzielczo$¢ przynajmniej 595 x 842 px. Kopia a dokumentu musi by¢é réwniez czytelna po jej
wydrukowaniu.)
Dostarczone dokumentacje, muszg zosta¢ podpisanych w jednej z trzech dopuszczalnych form:
podpisu kwalifikowanego, podpisu zaufanego, E -dowdd podpis osobisty.
Ponadto nalezy dodatkowo przekaza¢ wersje elektroniczne dokumentaciji
e kompletne opisy techniczne, inwentaryzacje, instrukcje, STWIOR itp. w formacie z
rozszerzenie .docx. lub .doc.
o kompletne rysunki w formacie z rozszerzenie .dwg.
e przedmiary i kosztorysy w formacie z rozszerzenie .ath oraz .kst/kstx.
Na Wykonawcy spoczywa obowigzek:
- spetnienia wymagan okreslonych w wytycznych dotyczgcych nazw ptkdw w Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 29 czerwca 2021 r. - Sposob oznaczania nazw plikéw
komputerowych projektu budowlanego w postaci elektronicznej.
- spetnienia wymagan formalne i nazwy plikéw okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczego6towego zakresu i formy projektu budowlanego.
- dokonania wszelkich uzgodnien branzowych w tym m.in. z rzeczoznawcg PPOZ., rzeczoznawcg
sanitarnym, BHP i ergonomii, jezeli sg niezbedne do uzyskania pozwolenia na budowe lub zgtoszenia
robot budowlanych,
- uzyskania wszelkich decyzji, ktore sg niezbedne do wydania decyzji pozwolenia na budowe,
- uzyskania wszelkich opracowan geodezyjnych niezbednych do opracowania dokumentacji
projektowej i uzyskania pozwolenia.
Zamawiajacy oczekuje, ze wniosek o pozwolenie na budowe wraz z niezbednymi zatagcznikami
zostanie ztozony droga elektroniczna.
Calos¢ uzgodnionej dokumentacji, wraz z ostatecznym pozwoleniem na budowe Projektant
winien przekaza¢ w ostatecznej wersji elektronicznej, na trzech nosnikach elektronicznych np.
plyty CD/DVD.
Zamawiajacy wymaga przekazanie tacznie z wersja elektroniczng jednej kompletnej i
ostatecznej wydrukowanej w kolorze kopi dokumentacji przygotowanej w ramach zawartej
umowy.
3.3. Warunki wykonania i odbioru prac projektowych
o Dokumentacja powinna zosta¢ wykonana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz
obowigzujgcymi przepisami prawa miejscowego, obowigzujgcym Prawem Budowlanym i

obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegolnosci Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot

budowlanych oraz programem funkcjonalno-uzytkowym.

e Szczegodtowe warunki i zasady wykonania oraz odbioru dokumentacja okreslajg zapisy
Umowy.

e W trakcie realizacji inwestycji projektant zobowigzany jest do sprawowania nadzoru
autorskiego, a w szczegolnosci do:
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- stwierdzenia w toku wykonywania robo6t budowlanych zgodnosci realizacji z projektem,

- uzgadniania mozliwosci wprowadzania rozwigzan zamiennych w stosunku do
przewidzianych w projekcie, zgtoszonych przez kierownika budowy lub inspektora
nadzoru inwestorskiego.

o Na etapie opracowania projektu - robocze konsultacje z Zamawiajgcym w celu akceptaciji
proponowanych przez jednostke projektowg rozwigzan technicznych i standardéw,
€O hajmniej co 2 tygodnie w siedzibie Zamawiajgcego - zakonczone notatkg stuzbowa.

o Niezwiloczne, po opracowaniu, przekazanie materiatdw przygotowawczych, celem ich
omowienia i akceptacji rozwigzan.

e Dokumentacje projektowg nalezy skoordynowa¢ z innymi projektami prowadzonymi
rownolegle w obszarze inwestycji.

o Przedktadanie Zamawiajgcemu na biezgco kserokopii wszelkich wystgpien, uzgodnien
i oryginatow uzyskanych decyz;ji.

e Dokumentacja powinna by¢ wykonana w jezyku polskim, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, normami, ze sztukg budowlang oraz powinna by¢ opatrzona klauzulg
o kompletnoéci i przydatnosci z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢.

o Dokumentacja powinna by¢ spojna i skoordynowana we wszystkich branzach.

e Projektant ponosi odpowiedzialnos¢ z tytutu zbyt péZznego przekazania Zamawiajgcemu
materiatow, opinii, uzgodnien i decyzji, skutkujgcych nieterminowoscig realizacji przedmiotu
zamoéwienia.

o W zakresie dokumentacji nalezy ujg¢ wszystkie roboty niezbedne do wykonawstwa robét
oraz obliczenia i inne szczegétowe dane pozwalajgce na sprawdzenie poprawnosci jej
wykonania. Dokumentacje nalezy opracowaé w sposéb czytelny.

¢ Informacje zawarte w dokumentacji w zakresie technologii wykonania robdét, doboru
materiatow i urzadzen powinny okre$la¢ przedmiot zamowienia w sposéb zgodny z art. 29
i 30 ustawy z dnia 29.01.2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 907
z pézn. zmian).

o Dokumentacja podlegata bedzie zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego.
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CZESC INFORMACYJNA

a. Oswiadczenie Zamawiajgcego stwierdzajgce jego prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane - bedzie przekazane Projektantowi po podpisaniu umowy.
b. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego:

A.
B.

C.

vozZzgr

©

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.),
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny (tj. Dz. U.
z 2021 . poz. 741, ze zm.),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1213.),
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. z 2019 poz. 1065),
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegodtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r., poz. 1609 ze zm.),
Ustawa z dnia 17.05.1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1990),
Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 ze
zm.),

Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowe;
zwierzat ( Dz. U. z 2016 r. poz. 2183),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 09.10.2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.
U. z 2014 r. poz. 1409),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 09.10.2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw
(Dz. U. z 2014 r. poz. 1408),

Postanowienie Wielkopolskiego Komendanta Wojewodzkiego PSP nr WZ.5595.424.2.2019
z 08.11.2019 r. wydanego na podstawie Ekspertyzy Technicznej z 10.2019 r. - dostepne
w siedzibie Zamawiajgcego,

Obowigzujgce na terytorium Polski Normy, dyrektywy U.E. itp.,

Normy wymienione w ustawie Prawo Budowlane oraz przepisach towarzyszacych,

Zasady wiedzy techniczno-budowlane;.

Ustawa o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 779 ze zm.),

Ustawa o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach z dnia 13 wrzesnia 1996 r. (t.j. Dz. U. z
2021 r. poz. 888 ze zm.)

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20.12. 2021r. w sprawie okreslania
metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania kosztéw planowanych
prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym. (Dz.U. z 2021r., poz 2458)

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 29.12. 2021r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego(Dz.U. z 2021r., poz 2454)
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i form audytu energetycznego oraz czesci audytu remontowego, wzoréw kart audytow,
a takze algorytmu oceny optacalnosci przedsiewziecia termomodernizacyjnego (Dz. U. z 2009
r. nr 43 poz. 346 ze zm.)

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 7 maja 2021 r. w sprawie okreslenia dziatah
informacyjnych podejmowanych przez podmioty realizujgce zadania finansowane Ilub
dofinansowane z budzetu panstwa lub panstwowych funduszy celowych.
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U. Wszystkie pozostate przepisy szczegotowe i Normy Polskie oraz dyrektywy U.E majgce
zastosowanie i wptyw na kompletnosc¢ i prawidtowos$¢ wykonania zadania projektowego oraz
docelowe bezpieczenstwo uzytkowania wraz z trwatoscig i ekonomikg rozwigzan technicznych.

Przed zastosowaniem wyzej powotanych przepiséw nalezy sprawdzi¢ ich aktualnos$c¢ .
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