STAROSTA POLICKI
72-010 Police
ul. Tanowska 8 ; ,
! Police, 24 maja 2024 r.

(nazwa i adres organu wydajgcego decyzje) (miejscowos¢ i data)

AB.6740.3.29.2024.KS

(nr rejestru organu wydajacego decyzjg)

DECYZJA Nr 352/2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 725) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572), po rozpatrzeniu
wniosku o pozwolenie na budowe, ktory wptynat dnia 11 marca 2024 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i
udzielam pozwolenia na budowe

Gminie Kolbaskowo
Kolbaskowo 106, 72-001 Kolbaskowo

(imig i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)

dla zamierzenia budowlanego polegajacego na rewaloryzacji zabytkowego parku dworskiego,
poprzez budoweg:

— altany drewnianej;

— altany stalowej;

— zadaszonego paleniska;

— placu zabaw;

— tarasu;

— $ciany oporowej (przebudowa Sciany oporowe;j);

— instalacji elektroenergetycznej oswietlenia;

— instalacji monitoringu;

— urzgdzen zagospodarowania terenu;

do realizacji na terenie dzialki nr ewid. 5/40 polozonej w Ostoi, obr¢b Ostoja, gmina

Kolbaskowo.

projektant — mgr inz. arch. Iga Czarniak-Mackowiak, posiadajaca uprawnienia budowlane 2/ZPOIA/OKK/2022
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen, wpisana na list¢ Zachodniopomorskiej Okrggowej
Izby Architektéw RP pod nr ZP-0952.

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego, rodzaj(e) obiektu(-tow) albo robét budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy, imig
i nazwisko projektanta oraz specjalnosé, zakres i numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie na listg czionkow wiasciwej
izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1) Wyznaczenie obiektow inwestycji oraz wykonanie inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej nalezy zleci¢
jednostce wykonawstwa geodezyjnego z zachowaniem zasady, ze obiekty budowlane lub jego elementy ulegajace
zakryciu — podlegajg inwentaryzacji przed jego zakryciem,

2) Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczgta przed uptywem trzech lat od dnia,
w ktorym decyzja stala si¢ ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas dtuzszy niz trzy lata,

3) Rejestracja i wydanie dziennika budowy moze nastapi¢ po dniu, w ktérym decyzja o pozwoleniu na budowg stata
si¢ wykonalna,

4) Zobowiazuje si¢ inwestora i wykonawce robot budowlanych do realizacji przedmiotowej inwestycji zgodnie
z decyzja Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Szczecinie z dnia 9 maja 2024 r.,
nr 686/2024, znak: ZN.5146.6.2024.MA/AB — przedmiotowa inwestycja dotyczy parku w m. Ostoja, wpisanego
wraz z dworem do rejestru zabytkow pod numerem A-535, decyzja z dnia 12.09.1990 r., znak: KI.-3-5340/149/90,
ktory podlega ochronie prawnej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003., o ochronie zabytkow




i opiece nad zabytkami;
5) Inwestor jest zobowigzany:
a) zawiadomi¢ wlasciwy organ nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczgcia rob6t budowlanych,
b) zawiadomi¢ wlasciwy organ nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy co najmniej 14 dni przed
zamierzonym terminem przystapienia do uzytkowania;
c¢) inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystqplc z wnioskiem o wydanie
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

6) Inwestor zobowiazany jest do powierzenia kierowania budows osobie posiadajacej uprawnienia budowlane
odpowiedniej specjalnodci oraz zaswiadczenie potwierdzajace wpis na list¢ cztonkow wlasciwej izby samorzadu
zawodowego. Ustanowienie kierownika budowy winno odby¢ si¢ rowniez z uwzglednieniem art. 42 ust. 4 ustawy
Prawo budowlane,

7) Kierownik budowy jest obowiagzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ na budowie w widocznym miejscu
tablicg informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia;

8) Inwestor zobowigzany jest do powotania inspektora nadzoru inwestorskiego nad realizacja zakresu przedmiotowej
decyzji — z uwagi na prowadzenie rob6t budowlanych na obszarze polozonym na terenie parku dworskiego,
wpisanego do rejestru zabytkow (art. 19 ust. 1 ustawy Prawo budowlane);

9) Budowa ogrodzen oraz innych urzadzen i elementéw zagospodarowania dzialki nr ewid. 5/40 musi odbywaé
si¢ w zgodzie z treScia uchwaly nr XXXI1/324/2017 Rady Gminy Kolbaskowo z dnia 29 maja 2017 r.
w sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania na terenie Gminy Kolbaskowo obiektéw malej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow
jakoSciowych oraz materialéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia S lipca 2017 r. poz. 2983), zmienionej uchwalg nr V/71/2019
Rady Gminy Kolbaskowo 2z dnia 25 marca 2019 r. zmieniajaca uchwale w sprawie ustalenia zasad
i warunkéw sytuowania na terenie Gminy Kolbaskowo obiektéw malej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéow jako$ciowych oraz materialéow
budowlanych, z jakich moga byé¢ wykonane (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego
z dnia 30 kwietnia 2019 r. poz. 2414). Do zapiséw ww. uchwaly nr XXXII/324/2017 Wojewoda
Zachodniopomorski w dniu 30 czerwca 2017 r. wydal rozstrzygniecie nadzorcze nr P-1.4131.257.2017.PH
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 5 lipca 2017 r. poz. 2984).

wynikajacych z art. 36 i 37, art. 41-59a oraz art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(tj. Dz. U. 22024 r., poz. 725) i art. 32 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca
2003 r. (tj. Dz. U. 22022 r., poz. 840 z p6zn. zm.).

UZASADNIENIE

W dniu 11 marca 2024 r. wplynal wniosek Gminy Kotbaskowo, reprezentowanej przez
pelnomocnika — Marcina Kubusa, o udzielenie pozwolenia na budowe dla ww. zamierzenia.

Z uwagi na wystepujace nieprawidlowosci we wniosku oraz w projekcie, Starosta Policki,
postanowieniem z dnia 3 kwietnia 2024 r., zobowigzal wnioskodawczyni¢ do ich usuniecia.
Pelnomocnik, dzialajacy z upowaznienia inwestorki, uzupetnit wniosek oraz projekt w zakresie
i w terminie wskazanym w ww. postanowieniu.

Dla obiektow budowlanych objetych przedmiotowym zamierzeniem budowlanym projektant
okreslit kategori¢ III — niewielkie budynki (altany), kategori¢ VIII — murek oporowy i kategorie
XXVI — linie oswietleniowe.

Po zebraniu calego materiatu dowodowego organ ustalit, ze wnioskodawczyni ztozyta o$wiadczenie
0 posiadanym prawie do dysponowania nieruchomos$ciag na cele budowlane, przedlozyla trzy
egzemplarze projektu, sprawdzonego w oparciu o zapisy decyzji Wéjta Gminy Kotbaskowo z dnia
9 maja 2024 r., nr 3/2024, znak: GN.6730.52.2024.]N o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
przedmiotowej inwestycji, sporzadzonego zgodnie z przepisami prawa przez osoby posiadajace
uprawnienia w odpowiednich specjalnosciach, tym samym spelniajac wymogi art. 32, art. 33
i art. 34 Prawa budowlanego.

W ocenie organu projekt budowlany miesci si¢ w ustaleniach ww. decyzji w zakresie: funkcji
zabudowy, warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, warunk6w ochrony
srodowiska, warunkéw wynikajacych z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, warunkow




obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji, a takze jest zgodny z wymaganiami
dotyczacymi ochrony interesow osob trzecich.

Zatwierdzenie projektu budowlanego nie narusza ogoélnej zasady odpowiedzialnosci zespotu
projektowego za rozwigzania przyjete w tym projekcie.

Starosta Policki wydat niniejszg decyzje uwzglgdniajac przepis art. 35 ust. 8 Prawa budowlanego,
z brzmienia ktorego wynika, iz do terminu, o ktéorym jest mowa w art. 35 ust. 6, nie wlicza si¢
terminow przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw
zawieszenia postepowania oraz okresoOw opdznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn
niezaleznych od organu.

Majac na uwadze powyzsze oraz fakt, iz niniejsza decyzja spelnia w calosci zadania
wnioskodawczyni, zgodnie z przepisem art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego, orzekam jak

w rozstrzygnigciu decyzji.

Od niniejszej decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Zachodniopomorskiego za
posrednictwem Starosty Polickiego, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia tej decyzji.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego przed uplywem terminu do
wniesienia odwotania strony mogg zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec Starosty
Polickiego.

7 dniem doreczenia Staroscie Polickiemu o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania decyzja staje si¢ ostateczna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE]:

Zwolniony z optaty skarbowej na podstawie art. 7 ust. 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.

Z\Nap. STAROSTY
inz. Skczgphan Sawiriski

Nac#elpik Wydziatu

Architekby/rv i Budownictwa

’(pigc.zt:c’ 'vrqg‘!'a) d (pieczec imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

G G

Pouczenie: e

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczg¢cia robot budowlanych wiasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem (zob. art. 41 ust. 4 i 4a ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budow¢ wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapié
po zawiadomieniu wilasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni
od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje
0 pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on zaliczony
do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatdw rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych
i garazy do pigciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektdw magazynowych: budynki sktadowe, chlodnie, hangary
i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe
i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow skiadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem
stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem zjazdow, waléw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowow
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystgpi¢c do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych
pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego
(zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢c z wnioskiem o wydanie decyzji




o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowigzkows kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie
stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowe]j kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Otrzymuje:

1.

Gmina Kotbaskowo
Kotbaskowo 106, 72-001 Kotbaskowo
na rece pelnomocnika: Marcin Kubus (w zafgezeniu: 1 egz. projektu)

Do wiadomo$ci:

1.

Wojt Gminy Kotbaskowo

Kotbaskowo 106, 72-001 Kotbaskowo - ePUAP

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Policach

ul. Tanowska 8, 72 — 010 Police (w zalgczeniu: I egz. projektu)
AB aa (w zalgczeniu: 1 egz. projektu)




