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OPIS TECHNICZNY 

1. INFORMACJE OGÓLNE 
 
1.1. Jednostka projektowa: 
 
BIURO PROJEKTOWE MACIEJ PIERÓG  
UL. GEN. WŁ. SIKORSKIEGO 26 LOK. 7, 18-100 ŁAPY.   
 
 
1.2. Przedmiot opracowania: 
 
REMONT KORYTARZY ORAZ KLATEK SCHODOWYCH ŁĄCZNIE Z INSTALACJĄ 
ELEKTRYCZNĄ W BUDYNKACH „B” ORAZ „C” ORAZ KLATKI SCHODOWEJ I 
KORYTARZY W BUDYNKU „A” DOMU POMOCY SPOŁECZNEJ W UHOWIE. 
 
1.3. Inwestor: 
 
DOM POMOCY SPOŁECZNEJ W UHOWIE, 
UHOWO, UL. SURAŻSKA 67, 18-100 ŁAPY. 
 
1.4. Adres inwestycji: 
 
UHOWO, PRZY UL. SURAŻSKIEJ 67, NA DZIAŁCE  
O NR GEOD. 339/4, GMINA 18-100 ŁAPY. 
 
 
 
1.5.Podstawa opracowania: 
 
1. Umowa zawarta pomiędzy Domem Pomocy Społecznej w Uhowie, a firmą  

    Biuro Projektowe Maciej Pieróg. 

2. Inwentaryzacja  budowlana wykonana przez zespól  autorski. 

3. Rozpoznanie wielobranżowe wykonane przez zespół projektowy podczas wizyty  

    lokalnej. 

4. Polskie Normy. 

5. Wytyczne Inwestora. 
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OPIS TECHNICZNY  

1. OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU 

Istniejący budynek Domu Pomocy Społecznej w Uhowie znajdujący się przy ul. 
Surażskiej 67 jest dwukondygnacyjny. Budynek wykonany jest w technologii murowanej 
tradycyjnej. Obiekt obecnie przykryty dachem jednospadowym (stropodach), o 
konstrukcji betonowej oparty na ścianach zewnętrznych i wewnętrznych murowanych. 
Stolarka okienna PCV. Wentylacja grawitacyjna.  
 
1.1. Zestawienie powierzchni poszczególnych pomieszczeń objętych remontem. 
 

PARTER – ZESTAWIENIE POMIESZCZEŃ OBJĘTYCH REMONTEM 
Nr pom. N a z w a Pow. ( m² ) 

1/01 Klatka schodowa 10,22 
1/02 Korytarz 90,62 
1/03 Klatka schodowa 12,39 
1/04 Korytarz 36,72 
1/05 Klatka schodowa 12,59 
1/06 Korytarz 38,54 
1/07 Korytarz 36,78 

RAZEM 237,86 
 

PIĘTRO – ZESTAWIENIE POMIESZCZEŃ OBJĘTYCH REMONTEM 
Nr pom. N a z w a Pow. ( m² ) 

2/01 Klatka schodowa 10,81 
2/02 Klatka schodowa 12,56 
2/03 Korytarz 36,26 
2/04 Klatka schodowa 12,78 
2/05 Korytarz 34,77 
2/06 Korytarz 36,12 

RAZEM 143,30 
 
2. OPIS PROJEKTOWANYCH PRAC 
 
W budynku na parterze i piętrze projektuje się wykonanie prac remontowych. W ramach 
remontu zostaną poszerzone klatki schodowe (spoczniki) do wymaganej szerokości 
1,50m. Wymienione zostaną barierki i poręcze na klatkach schodowych oraz skrzynki 
p.poż. z wężami. Nałożone zostaną nakładki PCV na parapety. Projektuje się odbojnice 
podłogowe, odbojniki przy drzwiach oraz odbojoporęcze. Projektuje się również 
wykonanie podwieszanych sufitów z kasetonów, remont korytarzy oraz klatek 
schodowych wraz z wymianą instalacji elektrycznej i oświetleniowej i wykonaniu nowej 
instalacji przyzywowej. Projektowane prace budowlane nie wymagają ingerencji w układ 
konstrukcyjny budynku.  



REMONT KORYTARZY ORAZ KLATEK SCHODOWYCH ŁĄCZNIE Z INSTALACJĄ ELEKTRYCZNĄ 
 W BUDYNKACH „B” ORAZ „C” ORAZ KLATKI SCHODOWEJ I KORYTARZY  

W BUDYNKU „A” DOMU POMOCY SPOŁECZNEJ W UHOWIE, PRZY UL. SURAŻSKIEJ 67, 
 NA DZIAŁCE O NR GEOD. 339/4, GMINA 18-100 ŁAPY. 

 

11 
 

2.1. Prace rozbiórkowe i demontażowe. 
 
Projektuje się wykucie bruzd w ścianach w celu poszerzenia spoczników klatek 
schodowych 9do wymaganej szerokości 1,5m), skucie cokolików z płytek. Projektuje się 
demontaż barierek i poręczy oraz odbojnic i odbojników. 
 
2.1.2. Zakresu i sposobu prowadzenia robót rozbiórkowych. 
 
Należy dokonać przesunięcia rury – zgodnie z oznaczeniami na rysunku. Poszerzenie 
spoczników, rozbiórkę cokolików wykonać metodą ręczną. Roboty rozbiórkowe 
prowadzić nie naruszając konstrukcji budynku. Robotników należy wyposażyć w 
odpowiedni sprzęt (pasy ochronne). Materiał z rozbiórek należy posegregować i 
natychmiast wywieźć z terenu budowy. 
 
2.1.3. Sposób zabezpieczenia ludzi i mienia w trakcie rozbiórki. 
 
- Wszystkie działania i zabezpieczenia na budowie należy wykonać zgodnie z 
zaleceniami i przepisami zawartymi w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury „ W 
sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych”,  
 

- Przed przystąpieniem do robót rozbiórkowych należy wykonać wszystkie niezbędne 
zabezpieczenia: 
    - teren ogrodzić i oznakować tablicami ostrzegawczymi: „Roboty rozbiórkowe –  
      wstęp wzbroniony”, 
    - wyznaczyć pas terenu wokół budynku z zakazem przebywania, 
    - zabezpieczyć parter budynku przed przedostawaniem się kurzu, pyłu itp.. 
 

- Pracownicy powinni być zaopatrzeni w komplet potrzebnych narzędzi oraz odzież 
roboczą, kaski, okulary i rękawice ochronne, 
 

- Przed przystąpieniem do bezpośrednich robót rozbiórkowych należy wykonać 
niezbędne zabezpieczenia oraz odłączyć wszelkie instalacje od zasilania, 
 

- Usuwanie jednego elementu nie powinno wywoływać nieprzewidzianego spadania lub 
zawalania innego, 
 

- Roboty rozbiórkowe należy prowadzić przez zlecenie wyspecjalizowanej brygadzie, 
 

- Roboty należy wykonać zgodnie z zasadami sztuki budowlanej pod kierunkiem osoby 
posiadającej uprawnienia budowlane wykonawcze w stosownym zakresie, 
 

- Przy pracach rozbiórkowych należy zachować maksimum ostrożności, dokładnie 
przestrzegając przepisy bezpieczeństwa pracy. 
 
Ze względu na charakter obiektu, roboty rozbiórkowe należy wykonać w jak najkrótszym 
czasie z zachowaniem pełnego bezpieczeństwa.  
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3. PROJEKTOWANE ROZWIĄZANIA MATERIAŁOWE 
 
3.1. Płytki gresowe. 
 
Powinny spełniać następujące parametry: 
Klatki schodowe (stopnice i podesty wykonać z płytek ryflowanych) – gres matowy, 
barwiony w masie, o następujących parametrach technicznych: 
- współczynnik antypoślizgowości R11, 
- nasiąkliwość wodna poniżej 3%, grupa B1a 
- odporność na ścieralnie – klasa 5, 
- odporność na plamienie – klasa 5 
- odporność na zginanie – nie mniejsza niż 45N/mm2 
- odporność chemiczna – odporne 
 
Płytki klejone do podłoża, po obwodzie cokoliki z płytek wys. do 10cm z tej samej serii 
co posadzka. Stosować gotowe kształtki cokołowe. Płytki układać w układzie 
prostopadłym do ścian i naroży. Płytki rozmierzać od osi pomieszczenia lub od ściany 
na wprost wejścia tak rozmierzając, aby docinki płytek przy krawędziach ścian miały 
wymiar min. 1/3 płytki. Spoinować fugą o podwyższonych parametrach 
wytrzymałościowych, odporną na przebarwienia i wykwity, łatwą do utrzymania w 
czystości, odporną na rozwój bakterii i grzybów. Fugi zaimpregnować specjalistycznym 
preparatem do spoin. Kolor płytek bez imitacji marmuru, faktura gładka, lekko 
chropowata, nie polerowana. Kolor fugi zbliżony do koloru płytek. 
 
Rozwiązania kolorystyczne do indywidualnego wyboru przez Inwestora. 
 
3.2. Obudowy instalacji z płyt GK x 2. 
 
Piony kanalizacji sanitarnych w korytarzach obudować płytami GK 12.5mm x 2 
wodoodpornymi. Profile mocować do ścian i stropów na kołki rozporowe. Naroża osłonić 
profilem narożnym, łączenia płyt wzmocnić taśmą, całość zaszpachlować gipsem i 
wyszlifować. W odpowiednich miejscach, przy wszystkich zaworach i odpowietrzaczach 
umieścić gotowe drzwiczki rewizyjne zapewniające dostęp do instalacji. Drzwiczki i 
ramki stalowe, malowane fabrycznie, białe, o wymiarach min. 15x20cm lub większych 
wg potrzeb. Drzwiczki pełne z zamkiem lub magnesem blokującym. 
 
3.3. Ściany. 
 
Wykonać szpachlowanie, malowanie ścian oraz lamperie z lakieru bezbarwnego do 
wys. 1,50m na klatkach schodowych i korytarzach. Należy stosować wyłącznie farby i 
lakiery z atestem do stosowania w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi. W 
trakcie malowania stosować się do zaleceń podanych na opakowaniu i szczegółowych 
informacji zamieszczonych w Kartach Charakterystyki produktów. 
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Odkuć tynki odspojone – ok. 45%, resztę ścian należy doprowadzić do równej 
powierzchni, następnie nałożyć dwukrotnie gładź szpachlową.  
  
Rozwiązania kolorystyczne do indywidualnego wyboru przez Inwestora. 
 
3.4. Sufity podwieszane.  
 
Sufity podwieszane należy wykonać z materiałów niepalnych/niezapalnych, 
niekapiących i nieodpadających pod wpływem ognia. Projektuje się sufity podwieszane, 
kasetonowe z wypełnieniem z prasowanych płyt mineralnych o wymiarach 60x60cm z 
możliwością demontażu pojedynczych płyt z atestem do obiektów użyteczności 
publicznej.  
 
Wytyczne płyt: 
- ruszt i płyty w kolorze białym, 
- wymagany stopień odbicia światła od płyt wypełnienia min. 85%, 
- perforacja drobna, jednorodna, 
- klasa reakcji na ogień A1, 
- ruszt zabezpieczony antykorozyjnie, co najmniej ocynkowany, elementy widoczne, 
- malowane fabrycznie. 
 
3.5. Nakładki na parapety.  
 
Zamontować nakładki na parapety PCV. 
 
Rozwiązania kolorystyczne do indywidualnego wyboru przez Inwestora. 
 
3.6. Odbojniki przy drzwiach, odbojoporęcze, odbojnice podłogowe z PCV. 
  
Odbojniki przy drzwiach w korytarzach z PCV (50mmx50mmx1,50m) do zabezpieczenia 
narożnika ściany o stałym kącie 90 stopni o płaskiej konstrukcji, dzięki której nie odstaje 
od ściany i zabezpiecza kant ściany przed uszkodzeniem. Połączenie tworzywa PVC 
wraz ze specjalna fakturą na powierzchni, nadaną w procesie produkcji wyrobu, 
powodują iż produkt jest odporny mechanicznie na pęknięcia, załamania i porysowanie.  
 
Odbojoporęcze w korytarzach z PCV ułatwiające poruszanie się oraz amortyzujące 
uderzenia np. krzesłami, wózkami czy łóżkami. Odbojoporęcz to dwie funkcje połączone 
w jednej konstrukcji. Ergonomiczna i wygodna poręcz umożliwiająca poruszanie się 
osób niepełnosprawnych wzdłuż ściany, a także zabezpieczenie ściany przed 
uderzeniem bądź przypadkowym zabrudzeniem. Wysokowytrzymała okładzina z 
tworzywa sztucznego, konstrukcja nośna z aluminium tworzą wyrób, który doskonale 
spełnia swoje zadania ochronne.  
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Odbojnice podłogowe w korytarzach z PCV zabezpieczające ściany przed uderzeniem 
bądź przypadkowym zabrudzeniem. Wysokowytrzymała okładzina z tworzywa 
sztucznego, tworzy wyrób, który doskonale spełnia swoje zadania ochronne.  
 
Rozwiązania kolorystyczne do indywidualnego wyboru przez Inwestora. 
 
3.7. Barierki i poręcze. 

Barierki wykonać jako stalowe, ocynkowane, malowane proszkowo o wysokości 
całkowitej barierek 1,10m. Poręcze schodowe stalowe, ocynkowane, malowane 
proszkowo.  
 
4.  WARUNKI  WYKONANIA  ROBÓT  BUDOWLANO – MONTAŻOWYCH. 
 
Wszystkie roboty budowlano-montażowe, a także odbiór robót należy wykonać zgodnie 
z warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych 
wydanych przez Ministerstwo Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa, a 
opracowanych przez Instytut Techniki Budowlanej. 
 

        
Branża: 

 budowlana 
PROJEKTANT:   mgr inż. Maciej Pieróg, upr. bud. PDL/0083/PWOK/14 
 

 

Branża: 
 sanitarna 

PROJEKTANT:   mgr inż. Iwona Bukłaho, upr. bud. PDL/0137/POOS/13 
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