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CZESC OPISOWA

Projekt zagospodarowania dziatki nr 76, 75/3 w m. Nowy Duninéw gm. Nowy Duninéw.

1. Podstawa opracowania

- wizja lokalna

- inwentaryzacja nieruchomosci

- uzgodnienia z Inwestorem

- wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania terenu

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U.2023 poz. 682)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 9 czerwca 2022 r. — w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 poz.
1225 z péin. zm.)

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i
formy projektu budowlanego (Dz. U. 2020 poz. 1609)

2. Przedmiot inwestycji, w przypadku zamierzenia budowlanego obejmujacego wiecej niz jeden
obiekt budowlany - zakres catego zamierzenia oraz kolejnos¢ realizacji obiektéw:

Przedmiotem inwestycji jest projekt przebudowy boiska sportowego LKS w m. Nowy Duninéw
przewidzianego do realizacji na dziatce nr 76 i 75/3 potozonej w m. Nowy Duninéw gmina Nowy
Duninéw obreb ewidencyjny 0012 Nowy Dunindéw — jednostka ewidencyjna 141909-02 Nowy
Dunindéw — stanowiaca wtasnoéé Gminy Nowy Duninow.

Projektowana przebudowa dotyczy wykonanie instalacji automatycznego nawodnienia plyty
boiska wraz z przylaczem energetycznym zalicznikowym i uktadem pompowym, renowacja
nawierzchni trawiastej po zakoriczonych pracach oraz demontaz starych i dostawa wraz z
montazem nowych bokséw dla zawodnikéw rezerwowych.

3. Opis istniejgcego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym informacje o obiektach
przeznaczonych do rozbidrki

Lokalizacja zagospodarowanego terenu na dziatce nr 753 i 76 zgodnie z wypisem i wyrysem Z
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy Nowy Dunin6w przyjety Uchwata
86/X11/07 Rady Gminy Nowy Duninéw z dnia 28 grudnia 2007 r. teren przeznaczony pod inwestycje
posiada funkcje oznaczong symbolem UP tj. funkcja podstawowa — zabudowa ustug celu
publicznego ogdlnospotecznych, funkcja uzupetniajaca — mieszkaniowa na potrzeby wiadajacych i
uzytkownikéw obiektéw bez prawa wydzielania odrebnych wiasnosci. Dla terenéw oznaczonych
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na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie:
1) funkcje podstawowg - tereny zieleni urzadzonej:
a) ogo6lnodostepna zieler urzadzong typu - parki, skwery, zielenice - 12P;

Obiekt nie jest wpisany do rejestru zabytkéw, natomiast teren na ktérym projektowane s3
elementy zagospodarowania podlega ochronie konserwatorskiej. Znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej zabytkowego zatozenia parkowego w m. Nowy Duninéw wpisanego do rejestru
zabytkéw dawnego woj. Ptockiego pod nr 1z dnia 24.08.1976 .

Aktualnie na terenie dziatki 75/3 zlokalizowany jest budynek socjainy. W obrebie dziatki
znajdujg sie utwardzone kostka betonowa ciagi piesze oraz zadaszenia drewniane tzw. wiaty,
nieutwardzone miejsca parkingowe, na terenie dziatki nr. 76 znajduje sie boisko pitkarskie o
nawierzchni trawiastej wraz z bramkami, pitkochwytami, boksami dla zawodnikow rezerwowych
oraz odkrytg trybuna.

Projektowana inwestycja nie bedzie miata zadnego wplywu na otoczenie, $rodowisko
naturalne i dziatki sasiednie. Wody opadowe i roztopowe 2 poszczegbinych elementéw
zagospodarowania beda odprowadzane powierzchniowo na tereny zielone w obrebie dziatek.

W obrebie terenu na ktérym zlokalizowano inwestycje nie wystepuja szczegblne formy ochrony
przyrody tj. pomniki przyrody, fakt ten potwierdza Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody
prowadzony przez Generalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska, taka forma ochrony nie wystepuje
réwniez w rejestrze prowadzonym prze Gming Nowy Du ninéw.

Projektowana budowa budynku nie koliduje z istniejacymi przytaczami, istniejacym drzewostanem,
istniejacymi liniami energetycznymi zlokalizowanymi na dziatce.

W obrebie dzietek znajduja sie istniejace sieci wodociggowe, kanalizacji sanitarnej oraz
elektroenergetycznej i telekomunikacyjne.

Dostep do drogi publicznej tj. drogi krajowej nr 62 poprzez istniejacy zjazd z drogi krajowej.

4. Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym urzadzenia budowlane zwigzane
projektowanym obiektem budowlanym (obiektami budowlanymi), uktad komunikacyjny,
sposéb dostepu do drogi publicznej, sieci uzbrojenia terenu z przeciwpoiarowym
zaopatrzeniem wodnym, uksztaltowanie terenu i zieleni w zakresie niezbednym do
uzupetniani czesci rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub terenu:

- zaprojektowano na przedmiotowych dziatkach elementy nawodnienia automatycznego .

- dostep do drogi publicznej tj. drogi krajowej nr 62 poprzez istniejacy zjazd z drogi krajowej nr 62.

- teren dziatki przeznaczony pod komunikacje wewnetrzng — wg. obecnego uktadu , bez zmian

- pozostata niezinwentaryzowana cze$é dziatki pozostanie jako powierzchnia biologicznie czynna, z
trawnikami oraz zielenia niska (krzewy) oraz wysoka.

- usytuowanie elementow zagospodarowania i zwigzanych z nim urzadzer zaprojektowano z
sachowaniem warunkéw technicznych , jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,
okreélonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 9 czerwca 2022 r. — W
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
2022 poz. 1225 z p6in. zm.).

- przedmiotowy zakres prac zaprojektowano przy zachowaniu ustaled wynikajacych z ustalen
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planu zagospodarowania terenu

4.1. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

- przedmiotowy teren nie jest objety formg ochrony przyrody — nalezy zachowac ustalenia
wynikajace z planu oraz uzgodnienia z konserwatorem zabytkow

- obiekt nie jest wpisany do rejestru zabytkéw, natomiast teren na ktérym projektowane sg
elementy zagospodarowania podlega ochronie konserwatorskiej. Znajduje si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej zabytkowego zatozenia parkowego w m. Nowy Duninéw wpisanego do rejestru
zabytkéw dawnego woj. Ptockiego pod nr 1 z dnia 24.08.1976 .

- teren na ktérym projektowane sg urzadzenia i instalacje nie znajduje si¢ w strefie ochrony
archeologicznej

- projektowana inwestycja nie bedzie miata zadnego negatywnego wplywu na otoczenie,
$rodowisko naturalne i dziatki sasiednie.

- wody opadowe i roztopowe z dachéw i drég dojazdowych odprowadzane beda powierzchniowo
na tereny zielone wtasnej dziatki — bez mian.

- obszar oddziatlywania projektowanej inwestycji zamyka si¢ w granicach wiasnych dziatki i nie
zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko

- oddziatywanie #rédet hatasu ograniczone do granic wtasnych dziatki

- miejsce gromadzenia odpadoéw statych wraz ze wstgpna segregacja zlokalizowano na terenie
wiasnym— bez mian

- teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nie rolne

- lokalizacja urzadzen na dziatce 76 i 753 w m. Nowy Duninéw gm. Nowy Dunindéw nie koliduje z
urzgdzeniami melioracyjnymi

- ogrzewanie budynkéw z instalacji indywidualnej, ekologicznej tj. panele elektryczne cieplne — nie
dotyczy

-odpady powstate podczas prac budowlanych nalezy przekaza¢ firmie posiadajacej stosowne
zezwolenia na odbiér, transport i sktadowanie odpadéw

- inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki , charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub rob6t budowlanych — nie dotyczy

4.2. Wylaczenie gruntéw z produkcji rolnej

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne, nie podlega ochronie na podstawie przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 2409).

4.3. Sposéb zaopatrzenia w media projektowanych budynkéw i sposéb gospodarki odpadami

- zaopatrzenie w wod¢ — zostanie wykonane przytacze do gminnej sieci wodociggowej na

warunkach uzgodnionych z Zarzadca sieci
- odprowadzanie $ciekéw— nie dotyczy
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- zasilanie w energie elektryczng - przytacze do istniejacej sieci elektroenergetycznej (instalacja
zalicznikowa) na warunkach uzgodnionych z wtascicielem obiektu — wg. odrgbnego opracowania

- ogrzewanie budynkoéw — nie dotyczy

- odpadki state gromadzone w szczelnych pojemnikach stalowych lub plastikowych, okresowo
wywozone na sktadowisko odpadéw przez uprawniony podmiot

5. Zestawienie powierzchni

Wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki na terenie dziatki 753 i 76 nie ulegnie
zmianie i wyniesie po realizacji inwestycji 5,44% . Powierzchnia biologicznie czynna wynosi na dz.
nr. 75/3 wynosi 51,49% czyli spetnia warunek zapisu w MPZP min.50%, na dz. nr. 76 wynosi 0,67%
czyli spefnia warunek zapisu w MPZP min.50%. Powierzchnia innych terendéw — nie dotyczy

6. Warunki ochrony przeciwpozarowej

Nie dotyczy

Drogi pozarowe.
Nie ma obowiagzku zapewnienia doprowadzenia drogi pozarowe;j. Potaczenie z droga publiczna
poprzez istniejacy zjazd szer. 4m z drogg krajowa nr 62.

Uwagi

Wszystkie materialy i urzadzenia przeciwpozarowe powinny posiadaé¢ atesty sanitarne, aktualne
aprobaty techniczne i certyfikaty zgodnosci jednostek certyfikujacych akredytowanych przy PCBC
np. ITB i CNBOP

7. Wplyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego, znajdujacego sie
w granicach terenu gérniczego — nie dotyczy projektowanego obiektu

8. Dane o istniejacych i przewidywanych cechach zagrozenia dla érodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikow

- projektowane urzadzenia nie majg negatywnego wplywu na srodowisko przyrodnicze, dla w/w
przedsiewziecia nie ma potrzeby uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
przedmiotowa inwestycja nie jest przedsiewzigciem mogacym znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko.

- dla projektowanych urzadzeri zachowano ograniczenia jego ucigzliwosci wytacznie do granic
wiasnej nieruchomosci

- charakter, program uzytkowy i wielko$¢ projektowanych urzadzeri oraz sposéb uzytkowania nie
wplynie negatywnie na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe oraz wody
powierzchniowe i podziemne
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- dla zatozonego programu uzytkowego, nie wystepuje zwigzana z eksploatacja urzadzen emisja
hatasu, wibracji i promieniowania, w tym jonizujacego, jak rowniez nie powstaje pole
elektromagnetyczne lub inne zaktdcenia

- projektowane urzadzenia nie stwarzajg zadnych zagroien dla $rodowiska, przewidziano
ekologiczny sposéb ogrzewania, w projekcie nie stosuje sie¢ materiatow toksycznych lub
stanowiacych zagrozenie dla zdrowia ludzi i Srodowiska

- obowiazuje zakaz zrzutu éciekéw bezposérednio do gruntu i gromadzenia odpadéw na terenie
dziatki (z wytaczeniem miejsca ich tymczasowego gromadzenia w pojemnikach)

- projektowana budowa budynku $wietlicy nie bedzie stanowita zagrozenia dla $rodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikéw w/w obiektu i jego otoczenia

- projektowane przedsiewzigcie inwestycyjne nie jest inwestycja ucigzliwg dla terendéw sasiednich
oraz nie wptywa negatywnie i nie ogranicza zagospodarowania teren6w sgsiednich

- przy projektowaniu budynku zachowano wymagania okreslono w art. 5 ust. 1 obowigzujacej
ustawy prawo budowlane

- obszar oddziatywania projektowanego obiektu budowlanego, o ktérym mowa w art. 28 ust. 2
ustawy Prawo budowlane, obejmuje nieruchomos¢ inwestora tj. dziatke nr 76 i 75/3 w m. Nowy
Duninéw gm. Nowy Duninéw

- sposob zaopatrzenia urzadzeh w wodg z sieci wodociggowej wiejskiej, sposob odprowadzania
éciekéw do zbiorczej kanalizacji sanitarnej — nie dotyczy, energia elektryczna — z istniejacego
przytacza do obiektu. Gromadzenie odpadkéw statych w pojemniku na terenie dziatki 75/3.

9. Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robét budowlanych — nie dotyczy projektowanego obiektu

Okreélenie rodzaju warunkow gruntowych

Na podstawie opracowanej w roku 2016 opinii geotechnicznej badania podtoza gruntowego dla
okreélenia warunkéw posadowienia kanalizacji sanitarnej oraz po dokonaniu obserwacji terenu w
obrebie dziatki 75/3 i 76 w m. Nowy Duninéw wynika, ze podioze gruntowe na ktérym projektuje
sie elementy zagospodarowania nadaje sig¢ do posadowienia w spos6b bezposredni na warstwie
piaskéw drobnych, zé6ttych o ID =0,40.

Teren jest I-szej kategorii geotechnicznej — proste warunki gruntowe, warstwy gruntowe
jednorodne litologiczne, réwnolegte do poziomu terenu.

Dla projektowanego obiektu (komora betonowa) dostateczna no$nos¢ podtoza wynosi 150kPa,
Miejsce usytuowania elementéw jest korzystne pod wzgledem wysokosciowym oraz
uksztattowania terenu. Teren nie wymaga odwodnienia dodatkowego ze wzgledu na
posadowienie na gruncie przepuszczalnym chionnym.

Wystepuja proste warunki gruntowe, obiekt o statycznie wyznaczalnym schemacie obliczeniowym,
zaliczany jest wiec do pierwszej kategorii geotechnicznej. Zwierciadto wéd gruntowych ponizej
poziomu posadowienia.

Minimalna gteboko$¢ posadowienia (dotyczy komory) dla strefy klimatycznej kategoria — llI, na
ktérej przewidziano lokalizacje projektowanego obiektu wynosi 1,1 m ponizej projektowanego
poziomu terenu .

Teren jest I-szej kategorii geotechnicznej — proste warunki gruntowe, warstwy gruntowe
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jednorodne litologiczne, réwnolegte do poziomu terenu.

Miejsce usytuowania urzadze jest korzystne pod wzgledem wysokosciowym oraz uksztattowania
terenu. Teren nie wymaga odwodnienia dodatkowego ze wzgledu na posadowienie na gruncie
przepuszczalnym chtonnym. Zwierciadto wéd gruntowych ponizej poziomu posadowienia.

10 . Analiza moiliwoséci racjonalnego wykorzystania odnawialnych Zrédet energii

Nie dotyczy

11. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

W rozumieniu art. 3 pkt. 20 ustawy Prawo budowlane (t.j. Dz. U.2023 poz. 682) informuje, ze
uwzgledniajac rodzaj zabudowy, przeznaczenie i usytuowanie terenu projektowanego tj. urzadzen
do automatycznego nawadniania oraz boksy dla zawodnikow rezerwowych w m. Nowy Duninéw
dz. nr. ewid. 75/3 i 76 dla Inwestora : Gmina Nowy Duninéw. Obiekt zaprojektowany zostata
zgodnie z warunkami technicznymi.

- uwzgledniajac przyjete rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe, instalacyjno-budowlane i
technologiczne oraz jego uciazliwosci, projektowana inwestycja na etapie wykonania i uzytkowania
nie powoduje ograniczenia uzytkowania terendw sgsiednich, zachowana jest ucigzliwos$¢ w
granicach dziatki i zapewnia ochrone:

- przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej , mozliwoéci korzystania z wody, energii
elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw tacznosci , dostgpu do $wiatla dziennego oraz pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

- przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje , zaktcenia elektryczne,
promieniowanie, zapylenie, ew. ucigzliwosci zostang ograniczone do granic mozliwosci,

- przed przestanianiem oraz zacienieniem,

- przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

- istniejacej zieleni i drzewostanu (nie dotyczy) przed zniszczeniem.

Obszar oddziatywania miesci sig w catosci w granicach inwestowanej dziatki nr ewid. 76 i 75/3
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