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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

WAM-714-M1F-DUE *

Pan Janusz Lubieniecki o numerze ewidencyjnym WAM/B0O/1492/01

adres zamieszkania ul. Wroctawska 21/25, 10-247 Olsztyn

jest cztonkiem Warmirisko-Mazurskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2023-01-01 do 2023-12-31.

Zaswiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2022-12-22 roku przez:

Jarostaw Kukliniski, Przewodniczacy Rady Warminsko-Mazurskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

Zgodnie z art. 78* K.c.

§ 1. Do zachowania elektronicznej formy czynnosci prawnej wystarcza zlozenie oswiadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
§ 2. O$wiadczenie woli zlozone w formie elektronicznej jest rawnowaine z o§wiadczeniem woli zlozonym w formie pisemnej.

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu moina sprawdzié za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej lzby Inzynierow Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wiasciwe] Okregowej Izby Inzynierdw
Budownictwa.







Podstawa opracowania:
1.Umowa nr WO-VIII.672.4.2023 z dn. 21.02.2023 r.

2.Projekt budowlany , Rozbudowa, przebudowa i nadbudowa budynku
wielofunkcyjnego uzytkowanego przez Straz Graniczna i Izbe Celnag
na Drogowym Przejsciu Granicznym w Gronowie , opracowany przez
Usiugi Projektowe Maciej Palinski z/s w Olsztynie w grudniu 2015
3 £

3.Plan zagospodarowania terenu Tom I , Rozbudowa, przebudowa i
nadbudowa budynku wielofunkcyjnego uzytkowanego przez Straz
Graniczng 1 1Izbg Celng na Drogowym Przejsciu Granicznym w
Gronowie , opracowany przez Usiugi Projektowe Maciej Palinski
z/s w Olsztynie w grudniu 2015 r.

4 .Projekt wykonawczy - Tom IV , Rozbudowa, przebudowa i
nadbudowa -budynku wielofunkcyjnego uzytkowanego przez Straz
Granicznag i Izbe Celna na Drogowym Przejsciu Granicznym w
Gronowie , opracowany przez Usitugi Projektowe Maciej Palinski
z/s w Olsztynie w grudniu 2015 r.

5.” Opinia geotechniczna do projektu rozbudowy budynku nr 1
drogowego przejscia granicznego w Gronowie gm. Braniewo
opracowana przez mgr Marka Winskiewicza z datg 17.11.2015 r.

6."” Opinia geotechniczna o warunkach gruntowo-wodnych Gronowo -
budynek SG gm. Braniewo , opracowana przez dr inZz. Andrzeja
Bartoszewicza w grudniu 2022 r.

7.Dziennik budowy nr 12/2018 wydany przez Staroste Braniewskiego
w dn. 19.02.2018 r.

8.0gledziny dokonane przez autora ekspertyzy technicznej przy
udziale przedstawicieli:

- Zleceniodawcy jej opracowania
- Wykonawcy prac budowlanych

9.Miejscowe odkrywki przygotowane przez pracownikow
Zleceniodawcy w miejscach wskazanych przez autora ekspertyzy.

10.Dokumentacija fotograficzna sporzadzona przez autora
ekspertyzy technicznej w trakcie ogledzin.

11.Dokumentacja fotograficzna bedaca w posiadaniu Zamawiajacego.

12.Analizy i obserwacje wiasne.






Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem niniejszej opinii jest fragment wielofunkcyjnego
budynku uzytkowanego przez Straz Graniczna i Izbe Celna na
Drogowym Przejsciu Granicznym w Gronowie - jego podpiwniczenia -
a wybudowanego w oparciu o projekt budowlany , Rozbudowa,
przebudowa i nadbudowa budynku wielofunkcyjnego uzytkowanego
przez Straz Graniczna 1 Izbe Celng na Drogowym Przejsciu
Granicznym w Gronowie , opracowanego przez Uslugi Projektowe
Maciej Palinski z/s w Olsztynie.

Celem opracowania jest przedstawienie oceny aktualnego stanu
technicznego podpiwniczenia budynku, przyczyn zawilgocenia
widzianego na $cianach i posadzkach najnizszej kondygnacji, a
takze wskazania zakresu koniecznych prac naprawczych majacych na
celu doprowadzenie obiektu do stanu bezpiecznego dla zdrowia i
trwatego uzytkowania przez obsiuge Przejscia Granicznego w
Gronowie. :

Informacje wstepne

Dzialajac na zlecenie pracowni - Usiugi Projektowe Maciej
Palinski z/s w Olsztynie w listopadzie 2015 r. mgr Marek
Winskiewicz opracowal , Opinie geotechniczng do projektu
rozbudowy budynku nr 1 drogowego przejscia granicznego w
Gronowie gm. Braniewo , .

Celem Opinii bylo rozpoznanie warunkéw gruntowo-wodnych pod
potrzebe projektowanego budynku obsitugi przejsciach granicznego;
w tym tez 1 planowanej w nim czesci podpiwniczonej.

W trakcie badan geologicznych wykonano 5 wiercen, z tego 3 w
miejscach planowanego osadzenia zaglebionej czesci planowanego
obiektu.

W wykonanych odwiertach potwierdzono:

- wystepowanie zwierciadia wody w stanie napietym, czesciowo
tylko swobodnym, na giebokosci 1,61 do 1,81 ppt ( 13,11 - 13,18
m npm )

- napiyw wody gruntowej miejscami jako znaczny.

W konsekwencji przeprowadzonych odwiertdw badawczych zalecono
przyszie zalozenie drenazu, jak tez i wykonanie izolacji
przeciwwodne] zagiebionej czesci projektowanego budynku.

W grudniu 2015 r. pracowania Ustugi Projektowe Maciej Palinski
z/s w Olsztynie opracowala Projekt budowlany , Rozbudowa,
przebudowa i nadbudowa budynku wielofunkcyjnego uzytkowanego
przez Straz Graniczng i 1Izbe Celnag na Drogowym Przejsciu
Granicznym w Gronowie , .






W ramach projektu wskazano wybudowanie podpiwniczenia
przeznaczonego na szatnie 1 azienki damskie i1 meskie o lacznej
powierzchni uzytkowej 98,01 m2.

W tej czesci projektowanego budynku przewidziano:
- wybudowanie $cian =zewnetrznych podziemia =z cegiy wapienno-
piaskowej gr. 25 cm

- izolacje przeciwwodna $cian piwnicznych z elastycznej
mikrozaprawy uszczelniajgcej 1 kg/m2
( bez okres$lenia producenta wyrobu - dopisek autora ekspertyzy )

- izolacje termiczna z polistyrenu ekstrudowanego 2500C gr. 12
cm

- izolacje przeciwwodng podkiadu betonowego posadzek z
elastycznej mikrozaprawy uszczelniajacej 1 kg/m2
( bez.okreslenia producenta wyrobu - dopisek autora ekspertyzy )

W rozdziale - Warunki gruntowo - wodne wskazano

- zwierciadio wody gruntowej N badaniach geologicznych
przeprowadzonych w listopadzie 2004 r. namierzono na git. 1,42 m

ppt czyli na rzednej 13,55 m npm tzn. powyzej poziomu
posadowienia fundamentu
( poziom posadowienia fundamentéw - 12,62 m npm - dopisek autora

ekspertyzy )

Zakres przewidzianych do wykonania prac budowlanych - w czesci
podpiwniczonej - obejmowal m.in.

I. Sciana sasiadujace z istniejacym obiektem

- sukcesywne podkopanie istniejacej lawy fundamentowej pod
$ciang szczytowa obiektu wybudowanego w ramach wczesniejszych
inwestycji

- typowe podlanie istniejacej 21awy fundamentowej w ksztalcie
stanowigcym wypeinienie podebranego gruntu spod istniejacej juz

tawy fundamentowej obiektu sasiedniego

- skucie odsadzki istniejacej lawy fundamentowej kolidujacej z
projektowanym podpiwniczeniem

- przed istniejaca i czesciowo podbudowana s$ciana fundamentowag
budynku czesci istniejacej wymurowanie $cianki gr. 12 cm
II. Sciany zewnetrzne podpiwniczenia

- polistyren ekstrudowany XPS gr. 12 cm






- elastyczna mikrozaprawa uszczelniajgaca 1 kg/m2
- mur z cegiy wapienno-piaskowej gr. 15 cm

- wewnetrzny tynk cementowo-wapienny

III. posadzka czesSci podpiwniczonej

- posadzka z piytek gresu

- wylewka betonowa dociskowa gr. 10 cm

- polistyren ekstrudowany XPS gr. 6 cm

- elastyczna mikrozaprawa uszczelniajgca 1 kg/m2
- podktad betonowy C 12/15 gr. 8 cm

- podsypka piaskowa gr. 10 cm

IV. branza sanitarna

- likwidacja wszystkich odcinkéw istniejacych sieci
zlokalizowanych w miejscach objetych realizacja podpiwniczenia

- drenaz opaskowy wykonany z rur drenarskich z filtrem z widka
kokosowego Dz 126 mm - na rzednych wskazanych w czesci
graficznej projektu

- rury drenarskie obsypane otoczkami frakcji 8 do 16 mm;
osadzone na gruncie rodzimym z ewentualnym wyréwnaniem piaskiem
grubym i obsypka obwodowg gr. 15 cm

Catosé¢ wediug rysunku schematycznego.
( podkreslenie autora ekspertyzy )

- na zalamaniach drenazu =zamontowa¢ studzienki inspekcyjne
osadnikowe fi 315 mm z wlazem zeliwnym

- W pomieszczeniach piwnicznych drenaz podposadzkowy - trzy
nitki po szerokosci podpiwniczenia ) podiaczone do studzienki
zbiorczej osadzonej w szatni meskiej, z kohcowym odprowadzeniem
do studni zewnetrznej wyposazonej w pompe sterowana plywakiem.

Analiza zapisdw w Dzienniku budowy - w zakresie
ujmujacym wybudowanie podpiwniczenia

28.03.2018 r. - Andrzej Kierdelewicz - kierownik budowy

Rozpoczeto prace przygotowawcze - ogrodzenie terenu, organizacja
zaplecza budowy.






09.04.2018 r. - Andrzej Kierdelewicz - kierownik budowy
Rozpoczeto wykopy pod fundamenty i piwnice.

09.04.2018 r. - Andrzej Bartoszewicz - geolog
Woda gruntowa utrzymywaia sie na poziomie dna wykopu.

16.04.2018 r. - Andrzej Kierdelewicz - kierownik budowy
Rozpoczeto podbicie taw w osi 6.

27.04.2018 r. - Andrzej Kierdelewicz - kierownik budowy
Zakonczono betonowanie fundamentow. Trwa murowanie scian
fundamentowych.

08.05.2018 r. - Andrzej Kierdelewicz - kierownik budowy

Zakonczono podbicie fundamentu w osi ©

08.05.2018 r. - Michal Bancewicz - inspektor nadzoru
. Odbieram .. podbicie fundamentu w osi 6. Prace zgodne z PB.
15.05.2018 r. - Andrzej Kierdelewicz - kierownik budowy
Zakonczono instalacje podposadzkowe w piwnicy - kan. sanitarna i
drenaz.

15.05.2018 r. - Michat Bancewicz - inspektor nadzoru

Potwierdzam wykonanie instal. sanitarnych podposadzkowych.

Zezwalam na betonowanie podkitaddw.

18.05.2018 r. - Andrzej Kierdelewicz - kierownik budowy

Wykonano podkiad betonowy pod posadzke piwnicy.

Zgtaszam do odbioru zakonczone $ciany piwnic murowane z bloczka
betonowego klasy B20 + papa.

18.05.2018 r. - Michal Bancewicz - inspektor nadzoru
Odbieram wykonanie murowanych $Scian piwnic z bloczkdédw betonowych
klasy B20. Prace wykonano zgodnie z PB.

31.05.2018 r. - Andrzej Kierdelewicz - kierownik budowy
Zgtaszam do odbioru izolacje aw fundamentowych ( powlokowe )
oraz poziome Scian ( papa ).

05.06.2018 r. - Andrzej Kierdelewicz - kierownik budowy

Trwa wykonywanie izolacji $cian fundamentowych i piwnic w
systemie MAPEI + grunt ( Plastimal 2K Super + grunt Plastimal C)
wraz z wtopieniem siatki - izolacja typ ciezki.

05.06.2018 r. - Michal Bancewicz - inspektor nadzoru
Prace wykonano zgodnie z PB. Trwaja prace zwiazane z izolacja
scian fundamentowych.

23.11.2018 r. - Andrzej Kierdelewicz - kierownik budowy
Zakonczono prace wykonczeniowe w budynku. Zgtaszam zakonczenie
roboét






Ustalenia uzupeiniajace a nie objete projektem

Po bardzo kroétkim okresie <czasu od oddania obiektu do
uzytkowania stwierdzono obfite przecieki wodne do wnetrza
podpiwniczenia.

Z dokumentacji fotograficznej bedacej w posiadaniu Zleceniodawcy
wynika, iz byly to przecieki miejscowe ale bardzo obfite.

Swoje zrddio miaty szczegédlnie w rejonie podbicia istniejacych
uprzednio fundamentéw na obiekcie sasiednim, najprawdopodobniej
na nieregularnej 1linii podlewania betonem sasiedniej lawy
fundamentowej.

Ale takze i1 zawilgocenia stwierdzano na:

- Scianach zewnetrznych; szczegdlnie w rejonie wejscia do
podpiwniczenia

- posadzkach z piyt gresu.

Stad tez dodatkowo wykonano:
- iniekcje ( najprawdopodobniej w rejonie widzianych szczelin )

- korytko zbiorcze umieszczone w posadzce szatni meskie]j, na
cate] szeroko$ci pomieszczenia.

Dodatkowo wymurowana uprzednio $cianke gr. 12 cm na caltej jej
wysokosci i przylegajace do niej korytko ostonieto piyta gipsowo
- widknowa typu Fermacell.

- dodatkowy przepiyw pomiedzy studzienka zbiorcza drenazu
wewnetrznego a przepompownig; W celu obnizenia poziomu
napiywajgcej wody w studzience wewnetrznej.

Na opisane powyzej prac uzupeiniajaco - ratunkowe nie opracowano
dokumentacji projektowej, jak tez i brak jest potwierdzenia by
decyzje o ich wykonaniu powstaty w ramach nadzoru autorskiego.

Stad tez brak Jjest szczegdlowej wiedzy co do ilosci wykonanych
odwiertow pod potrzeby iniekciji, ich 1lokalizacji i ezy
obejmowata ona tylko rejon podbitki fundamentdw czy tez 1
istniejaca uprzednio $Sciane fundamentowa obiektu sasiedniego
itp.

Dodatkowo, w ramach badan kontrolnych, zweryfikowano:

- rzedne ulozenia drenazu opaskowego - po dokonaniu miejscowych
odkrywek

- jego obsypke warstwa filtracyijna

- funkcjonowanie pompy w studzience zbiorczej.






W grudniu 2022 r. dr inz. Andrzej Bartoszewicz opracowait “Opinie
geotechniczng o warunkach gruntowo-wodnych Gronowo - budynek SG
gm. Braniewo, .

W opinii zawarto oceny wskazujace, ze:

1. w opinii geotechnicznej mgr Marka Winskiewicza opracowanej w
listopadzie 2015 r., w porze okreslanej jako suchej, namierzono
ustabilizowany poziom wody gruntowej na giebokosci 2,00 m
ponizej poziomu terenu; podczas gdy piwnice posadowlone sa na
gtebokosci ok. 3,0 m ppt.

2. pomimo powyzszej wiedzy w projekcie podpiwniczenia przyjeto
potrzebe wykonania tylko izolacji przeciwwilgociowe]
( podkreslenie autora ekspertyzy )

3. po wybudowaniu budynku stwierdzono zawilgocenia pojawiajace
sie na najnizszej kondygnacji nowego obiektu .

4. w trakcie realizacji inwestycji wykonano drenaz opaskowy
obejmujacy $ciany zewnetrzne, bez ujecia w nim Sciany szczytowe]
przylegajacej do obiektu juz istniejacego a niepodpiwniczonego.

W ramach badan geologicznych wykonano 2 otwory badawcze o
gtebokosci 3,5 do 4,0 m blisko istniejacych Jjuz $Scian
podpiwniczenia.

We wnioskach wskazano:

1. w obu otworach stwierdzono obfite saczenia na giebokosci
- 1,80 m - otwdér nr 1 w rejonie zejscia do podpiwniczenia
- 2,50 m - otwdr nr 2 w zblizeniu do 1uku podpiwniczenia.

Co jest zgodne z wynikami wczedniejszych badan.

2. dla otworu nr 2 potwierdzono wpiyw funkcjonujacego drenazu
opaskowego.

3. wysoki poziom wody gruntowej przy otworze nr 1 moze wynikacé z
bardzo duzego dopiywu wody od strony $ciany wspdlnej. starej i
nowej

4. woda gruntowa wystepowala 1 nadal wystepuje powyzej poziomu
posadowienia a najprawdopodobniej powyzej poziomu posadzki

5. podstawowym bledem przy opracowaniu projektu technicznego
bylo zlekcewazenie uwag dotyczacych warunkdéw wodnych zawartych w
opinii geotechnicznej mgr Marka Wiskiewicza

Majac na uwadze dane z opinii tej wynikajace winna by¢é wykonana
izolacja ciezka obejmujaca  fundamenty, posadzke i Sciany
piwnicy.

( podkreslenie autora ekspertyzy )






Ocena stanu istniejacego

Dla potrzeb opracowania niniejszej ekspertyzy  technicznej
dokonano:

1. miejscowej odkrywki drenazu opaskowego celem ktdérej byla:

- weryfikacja przepiywu wody gruntowej do drenazu poprzez
obsypke filtracyjna

- ewentualne potwierdzenie stanu nawodnienia gruntu i
przejmowania wody gruntowej przy zejsciu $ciany fundamentowej
istniejacego obiektu i zewnetrznej Sciany piwnicznej

24 odsitoniecie korytka zbiorczego zlokalizowanego  wzdiuz
betonowej awy fundamentowej istniejgcego obiektu sasiedniego
poprzez wycieciu fragmentu plyty gipsowo-widknowej w szatni
meskiej. , :

W wyniku powyzszych dziaian badawczych stwierdza sie:
- Wysoce ograniczony splyw wody gruntowej do drenazu

- w zdecydowanej swej wiekszosSci obsypanie Jjego gruntem
rodzimym, z niewielkg iloscia wymaganych frakcji filtracyjnych

- zawilgocenie $ciany murowanej za piytami gipsowo-widknowymi;
czego dowodem jest nie tylko lico samej Sciany, ale takze i jej
zatrzymanie sie w korytkach.

Nie dokonywano odkrywek $Sciany zewnetrznej poprzez rozciecie
ochronnej folii kubeikowej i 1izolacji termicznej - w celu
wizualnej oceny  warstwy izolacji przeciwwodnej czy tez
przeciwwilgociowe] roziozonej na licu zewnetrznym scian
podpiwniczenia.

3. dokonano ogladu wszystkich studzienek drenarskich i
przepompowni; zewnetrznych i wewnetrznej.

Na podstawie analizy stanu istniejacego, z uwzglednieniem obrazu
zawilgocenia $cian i posadzek w podpiwniczeniu budynku stwierdza
sie 1z przyczyna zmiennego, czesto wysoce obfitego =zalewania
szatni zlokalizowanej w podpiwniczeniu jest:

1. brak wykonania wymaganej wysokim i zmiennym stanem wody
gruntowej izolacji $cian zewnetrznych nowoczesnej i trwalej
izolacji przeciwwodnej

2o blednym zalozeniem bylo takze nie uwzglednieniem w
oczywistych potrzebach zabezpieczenia podpiwniczenia izolacji
przeciwwodnej podlewki fundamentowej i nowo pobudowanej $ciany






jako szczytu podpiwniczenia przylegajacego do wybudowanego
uprzednio niepodpiwniczonego budynku biurowo-socjalnego

3. przyjecie jak wystarczajacej izolacji poziomej podposadzkowe]

cienkowarstwowej izolacji wykonanej Z mikrozaprawy
uszczelniajgcej o wysoce ograniczonej grubosci warstwie ( 1
kg/m2 )

4. zaprojektowanie i wykonanie drenazu opaskowego W

»~Symboliczne]j, grubosci warstwie podsypki i obsypki
(vide - szczegd® osadzenia drenazu ujety w projekcie budowlanym)

Pozostaie warstwy =zasypki wykopu przy $cianie podpiwniczenia
wykonano gruntem rodzinnym, z domieszkami gruntdéw
nieprzepuszczalnych lub stabo przepuszczalnych.

Stad tez w miejscowych odkrywkach ilosé frakciji filtracyjnych
okresla sie jak marginalnsy.

5. bezspornym jest, ze w trakcie wykonywania wykopu pod przyszie
podpiwniczenie rozerwano wszystkie istniejgce w tym rejonie
rurociagi; w tym tez i kanalizacji deszczowej.

Stan ten még: mieé¢ tymczasowy negatywny wpiyw na mozliwosci
wykonawcze fundamentowania pod budynek ( co potwierdzaja rdwniez
informacje uzyskane od przedstawicieli. Zleceniodawcy o brodzeniu
pracownikdéw wykonawcy w wysoce zalewanym wykopie ).

Jednakze, w przypadku wykonania wymaganej technicznie izolacji
przeciwwodne]j, pomijajac nawet zaprojektowany drenaz opaskowy -

prawidiowo, 2 przeznaczonych do tych robdt materialodw
izolacyjnych szczelnie wypeiniajace wszystkie szczeliny ( w tym
tez 1 pomiedzy podlewka fundamentdéw a istniejaca uprzednio tawg
fundamentowa ) - nie wystepowailoby =zalewanie posadzek szatni

zlokalizowanej w podpiwniczeniu ani tez zawilgocenie widziane na
Scianach zewnetrznych.

Stad tez podjeta proéba skanalizowania wody gruntowej
przeciekajacej przez Sciany ( w tym tez i sasiadujaca =z
istniejacym obiektem ) poprzez wykonanie korytka zbiorczego i
jego zamaskowanie dodatkowa $cianka z piyt gipsowo - widknowych

typu Farmacell.
Dziatanie takie nalezy uznaé¢ za uzupelnienie ratunkowe a nie

rozwigzanie wtasciwe i wymagane dla miejsca wybudowanie
przedmiotowego podpiwniczenia.
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Zalecenia naprawcze

Majac na uwadze skale powstaiych zaniedban, jak tez i sposéb
uzytkowania podpiwniczenia ( pobyt 1ludzi, szatnia na odziez
itp.) za konieczne uznaje sie:

I. elementy zewnetrzne

1. odkopanie <catosci $Scian zewnetrznych podpiwniczenia z
poszerzeniem o) odkrycie naroznikéw fundamentu obiektu
sgsiedniego, az do gérnego poziomu tawy fundamentowej; z odwozem
wydobytego gruntu

2. oczyszczenie $cian ze wszystkich wykonanych uprzednio warstw
tJ. folii kubetkowe’j, izolacji termicznej, zanieczyszczen
gruntowych itp.

3. osuszenie odkrytych powierzchni $cian zewnetrznych do stanu
powietrzono suchego

4. zagruntowanie lica $cian zewnetrznych podkladem firmy
Deitermann Eurolan 3K z przewidywanym zuzyciem 0,4 do 0,5 kg/m2

S>. roziozenie warstwy izolacji przeciwwodnej technologii firmy
Deitermann - Superflex 10 z przewidywanym zuzyciem 4,0 do 4,5
L/m2; ze szczegdlnym uwzglednieniem wykonania wymaganej fazy w
narozniku: tawa fundamentowa / $ciana fundamentowa

6. wykonanie warstwy izolacji termicznej z piyt styropianowych
do scian fundamentowych, o grubosci zgodnej Z projektem
budowlanym

7. ositoniecie izolacji termicznej folia kubelkowa

8. wulozenie drenazu opaskowego wediug projektu budowlanego z
podsypka grubosci zgodnej 2z wysokoscia lawy fundamentowej, z
uwzglednieniem technicznych mozliwo$ci wydiuzenia jego pod
istniejacy juz sasiedni obiekt i usypanie obsypki filtracyjnej

a/ frakcji 8 - 16 mm - do wysokosci 50 cm nad ulozony drenaz

b/ zasypanie pozostatej czesci wykopu pospdédika zwirowo-piaskowa,
bez domieszek gliniastych

9. odbudowa terenu zielonego do stanu istniejacego

II. elementy wewnetrzme - Sciany

1. rozebranie przegrody przepierzenia wykonanego z piyt gipsowo-
widknowych na stelazu metalowym

2. rozebranie $cianki dzialtowej oddzielajgcej pomieszczenie od
podlewki fundamentu sasiedniego obiektu; korytka itp.
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3. oczyszczenie podlewki, tawy fundamentowe] i sciany

istniejacego obiektu z wszystkich odspajajacych sie
zanieczyszczen
4. rozkucie $Sciany piwnicznej celem powiekszenia $Srednicy

przelewu do przepompowni ze  studzienki zbiorczej drenazu
wewnetrznego

5. osuszenie odkrytej powierzchni $Sciany do stanu powietrzono
suchego

6. zagruntowanie nieregularnego lica podlewki i $Sciany podkladem
firmy Deitermann Eurolan 3K z przewidywanym zuzyciem 0,4 do 0,5
kg/m2

7. roziozenie warstwy izolacji przeciwwodnej technologia firmy
Deitermann Superflex 10 z przewidywanym zuzyciem 4,0 do 4,5 L/m2
na catej odkrytej wysokosci podlewki, lawy fundamentowej 1
sciany fundamentowej obiektu sgsiedniego; ze szczegdlnym
uwzglednieniem ulozenia masy izolacyjnej na zejsciu sie podlewki
i tawy fundamentowej budynku sasiedniego

8. pomurowanie $cianki osionowej z bloczkédw Silka gr. 12 cm

9. oblicowanie nowo pobudowanej Scianki piytami glazury

ITT. elementy wewnetrzne - posadzka
1. demontaz osprzetu sanitarnego, stolarki drzwiowej itp.

2 rozbidrka wszystkich $Scianek dziaiowych osadzonych na
podktadzie betonowym podposadzkowym

3. skucie calosci warstw posadzkowych

4. demontaz uszkodzonych w trakcie skuwania posadzki instalacji
5. uzupelnienie 1 zageszczenie podsypki piaskowej

6. roztozenie podkiadu betonowego C 12/15 gr. 8 cm

7. ulozZenie warstwy papy termozgrzewalnej z wywinieciem jej na
sciany ( nie wyklucza sie uszkodzenia oblicowania $cian na
najnizszej warstwie istniejgcego oblicowania glazurg )

8. pobudowanie Scianek dziatowych wediug projektu budowlanego

9. utozenie warstwy izolacji termicznej % polistyrenu
ekstrudowanego XPS gr. 6 cm

10 utozenie elementdédw instalacji sanitarnych istniejacych
uprzednio
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11. wykonanie dociskowej wylewki betonowej gr. 10 cm
12. utozenie posadzki z gresu
13. uzupeinienie oblicowania Scian plytami glazury

14. zamontowanie osprzetu sanitarnego, stolarki drzwiowej itp.

Komentarz koncowy

Catos¢ prac wykona¢ pod Scisiym nadzorem osoby majacej praktyke
w zakresie wykonywania izolacji przeciwwodnych obiektow
podpiwniczonych, drenazu itp.

in%. Janusz Lubifniecki
hd 212/87/0L
(PR Sy 5? IS?KDL
13us i p2i4a
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Dokumentacja fotograficzna
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ZblizZzenie wlotdw drenazu opaskowego.

153



Zblizenie wlotu przelewu z podpiwniczenia.

15



Zblizenie wlotéw drenazu opaskowego.

15



od strony pdinocno - zachodniej.
gromadzaca sie nad drenazem.

16



Odkrywka drenazu od strony pdéinocno - wschodniej.
Lokalizacja studzienki najblizsza rowdw melioracyjnych.

Odkrywka studzienki drenazowe]j od strony poludniowo-wschodniej.

1.7



Brak dopiywu wody gruntowej do studzienki drenazowej od strony
potudniowo-wschodniedj.

Odkrywka studzienki drenazowej od strony wschodniej.

18



Brak dopiywu wody gruntowej do studzienki drenazowej od
strony wschodniej.

Weryfikacs

anu wypeinienia studzienki przy schodach.

19



Widok nz wewnetrzna

studzienke drenazowsa.

20



Widok na otwory badawcze w przepierzeniu nie ujetego
w projekcie budowlanym.

21



Obraz stanu $cianki murowane]

widziany za

przepierzeniem.

22



Obraz stanu s$cianki murowanej widziany za

przepierzeniem.

23



owanej widziany za przepierzeniem.

Py

Obraz stanu Scianki mu:

24



Widok na korytko zbiorcze zlokalizowane za przepierzeniem
Z piyt g-w.

Rozwigzanie nieujete w projekcie budowlanym.

25
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POLBUD BIURO PROJEKTOW I EKSPERTYZ BUDOWNICTWA

10-247 Olsztyn, ul. Wroctawska 21/25 tel. 89-526-93-61, kom. 601-66-31-26

Olsztyn, r.2023.06.20

Warminsko - Mazurski
Urzad Wojewddzki
Olsztyn

Wydziat Obsiugi Urzedu

dotyczy: uzupeilnienie do ekspertyzy techniczne]j dotyczgcej
rozbudowanego i nadbudowanego budynku wielofunkcyijnego
w Gronowie

W odpowiedzi na pismo znak WO-VIII.672.4.2023 r. =z
07.06.2023 r., a takze uwagi co do tresci ekspertyzy zawarte w
pismie Wydziaiu. Prawnego 1 Nadzoru Warminsko - Mazurskiego
Urzedu Wojewddzkiego w Olsztynie z dn. 29.05.2023 r. niniejszym
uzupeilniam i wyjasniam co nastepuje.

l. kategoria geotechniczna

Podziat na kategorie geotechniczne jest - tylko i wylacznie -
materialem umownym. Zdecydowanie wazniejsza Jjest rzeczywista
ocena stanu zagrozenia wodami gruntowymi.

Nie mam watpliwosci, 12z w przypadku wtasciwej oceny przez
projektanta - konstruktora wynikoéw badan geologicznych
(namierzony poziom wody gruntowej, jego zmiennos¢ w funkciji
czasu, intensywnos¢ napiywu do otworu badawczego itp.) winna byé
wtasciwg - podstawg doboru materiaidéw budowlanych 1 metodologii
zabezpieczenia zagiebionego obiektu przez negatywnym
oddziatywaniem wody z otaczajacego go gruntu; 2z dodatkowym
uwzglednieniem wizualnej oceny stanu istniejacych w sasiedztwie
zbiornikéw wodnych, rowdw melioracyjnych, rzek itp.

Analizujac przekazany do oceny material z okresu projektowania,
realizacji budowy czy tez geologicznych badan dokonanych juz w
okresie uzytkowania przedmiotowego obiektu w peini zasadnym jest
uznanie, ze zalozenia dokonane w tej tematyce przez projektanta
byty - Jjuz nawet i w trakcie realizacji robét - zbyt
optymistyczne.



Szczegdlnym dowodem jest :

- wniosek wykonawcy skierowany do projektanta o przyjecie
wiekszego =zuzycia materiatu izolacyjnego na wykonanie warstwy
izolacji $cian podpiwniczenia

- ujawniony fakt, ze w trakcie wykonawstwa taw fundamentowych
pracownicy zmuszeni byli pracowa¢ w obficie nawodnionym gruncie.

2. dzia%ania wykonawcy w zakresie wykonawstwa robét w realizacji
robét ziemnych, drenazu, >aw fundamentowych i S$cian Piwnicznych

Faktem jest, 2e wykonawca interweniowat u projektanta; a jesli
tak - to uznawai, ze rozwigzania projektowe moga  byé
niewystarczajace. S

Nie mam watpliwoséci, iz nawet . w przypadku nieprzekonania
projektanta do wskazania rozwigzania uzupeiniajacego projekt -
winien on podjaé dziatania informujace inwestora o swoich
watpliwosciach.

Analogiczne dzialania winno by¢ podjete przez inspektora nadzoru
inwestorskiego.

Wobec braku szczegOlowej wiedzy w tym zakresie ( brak materialu
dowodowego ) brak jest mozliwosci jednoznacznej oceny dzialtan
wykonawcy i inspektora nadzoru inwestorskiego w tym temacie.

3. stwierdzenie wad projektu i ewentualne wstrzymanie prac
budowalnych

Bezspornym winno byé¢, ze wykonawca - nawet w przypadku
posiadania wigekszej wiedzy praktycznej niz projektant - Hest
odpowiedzialny do wykonania prac budowlanych zgodnie z umows i
zatgczonego do niej projektu budowlanego. Czes$ciowo takze

zgodnie z zaleceniami inspektora nadzoru inwestorskiego
peinigcego - podobnie jak projektant - samodzielng funkcije w
budownictwie.

Z uzyskanych przez autora ekspertyzy uzupeiniajacych wyjasnien
ustnych wynika, iz przedstawiciele wykonawcy zglaszali swoje
uwagi zardéwno do projektanta, jak tez i inspektora nadzoru.

Skutkiem tego wprowadzono uzupeinienia do projektu, jednakze -
zdaniem autora ekspertyzy - w zakresie tylko minimalnie
uwzgledniajgcym rzeczywiste i juz widoczne potrzeby dostosowania
projektu budowlanego do obrazu widzianego w otwartym i
szerokoprzestrzennym wykopie.



4. odpowiedzialnosdé za aktualny stan obiektu

Z uwagi na brak szczegbiowej wiedzy co do np. warstw izolacji
przeciwwodnej Scian piwnicznych, jak tez i podposadzkowych
(szczegdblowa wiedza bytaby znana w chwila wykonania odkrywek na
wiekszej powierzchni), ale takze majac na uwadze role inspektora
nadzoru inwestorskiego jako odbierajacego prace budowlane
zrealizowane na poszczegdlnych etapach przez wykonawce -

zasadnym Jjest uznanie, iz przyczyna aktualnego i chwilami
intensywnego zalewania woda gruntowa elementéw podpiwniczenia sg
niewystarczajace dla stanu nawodnienia gruntu woko6t

podpiwniczenia przedmiotowego obiektu zalozenia projektowe.

Powyzsza ocena dotyczy nie tylko doboru izolacji przeciwwodnej,
ale takze i technicznych rozwigzan drenazu i jego obsypki
kruszywem filtracyjnym.
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Analiza techniczno - ekonomiczna

dotyczaca okreslenia szacunkowych kosztdé4w robdt
budowlanych koniecznych do wykonania dla potrzeb
funkcjonowania inwestycji budowlanej

Wielofunkcyjny budynek Strazy Granicznej i Stuzby
Celno - Skarbowej na Drogowym Przejsciu Granicznym
w Gronowie

Zleceniodawca: Skarb Panstwa - Warminhisko - Mazurski
Urzad Wojewddzki
Olsztyn
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Opracowat:

Olsztyn, grudzien 2023 r.



Podstawa opracowania:

1l.Zlecenie otrzymane z Warminsko - Mazurskiego Urzedu
Wojewddzkiego w Olsztynie.

2.Projekt budowlany , Rozbudowa, przebudowa i nadbudowa budynku
wielofunkcyjnego uzytkowanego przez Straz Graniczng i Izbe Celna
na Drogowym Przejsciu Granicznym w Gronowie , opracowany przez
Usiugi Projektowe Maciej Palinski z/s w Olsztynie w grudniu 2015
s

3. Ekspertyza techniczna dotyczaca rozbudowy, przebudowy i
nadbudowy budynku wielofunkcyjnego uzytkowanego przez Straz
Graniczng 1 Siuzbe Celno - Skarbowa na Drogowym Przejsciu
Granicznym w Gronowie - opracowana w kwietniu 2023 r.

4. Szacunkowe wskazZniki cenotwdércze uwzgledniajace aktualne
uwarunkowania rynkowe.

5. Analizy i obserwacije witasne.
Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem niniejszej opinii jest fragment wielofunkcyjnego
budynku uzytkowanego przez Straz Graniczna i 1Izbe Celna na
Drogowym Przejsciu Granicznym w Gronowie - jego podpiwniczenia -
a wybudowanego w oparciu o projekt budowlany , Rozbudowa,
przebudowa i nadbudowa budynku wielofunkcyjnego uzytkowanego
przez Straz Graniczng i 1Izbe Celna na Drogowym Przejsciu
Granicznym w Gronowie , opracowanego przez Uslugi Projektowe
Maciej Palinski z/s w Olsztynie.

Celem opracowania jest przedstawienie oceny szacunkowych kosztéw
koniecznych do wykonania prac remontowych majgcych na celu

doprowadzenie podpiwniczenia czes$ci socjalnej przedmiotowego
obiektu do stanu bezpiecznego i trwalego uzytkowania.

Zakres koniecznych prac naprawczych i ich szacunkowy
koszt

Na podstawie:

- analizy projektu budowlanego

- stanu podpiwniczenia ocenionego w ekspertyzie technicznej
- szacunkowych wskazZznikéw cenotwdrczych z rynku lokalnego

wartos¢ koniecznych do wykonania prac remontowych ocenia sie na:



I . elementy zewnetrzne

1. rozbidrka nawierzchni schoddw

4,5 x 1,2 x 150 z1/m2 810 z%
24 odkopanie catosci $Scian zewnetrznych podpiwniczenia =z
poszerzeniem o odkrycie naroznikéw fundamentu obiektu

sasiedniego, az do gdérnego poziomu tawy fundamentowej; z odwozem
wydobytego gruntu

30,0 x 2,8 x 1,0 x 180 zi/m3 15.120 z1

3. zdjecie ze $Scian folii kubetkowej, izolacji termicznej,
zanieczyszczen gruntowych

30,0 x 2,8 x 100 z1/m2 8.400 =z

4., zmycie 1 osuszenie odkrytych powierzchni $cian zewnetrznych
do stanu powietrzono suchego

500 zit
5. zagruntowanie lica Scian zewnetrznych podkiadem firmy
Deitermann Eurolan 3K i roziozenie warstwy izolacji
przeciwwodnej technologii firmy Deitermann - Superflex 10; =ze

szczegdlnym uwzglednieniem wykonania wymaganej fazy w narozniku:
tawa fundamentowa / $ciana fundamentowa

30,0 x 2,8 x 600 z1/m2 50.400 =z1
6. wykonanie warstwy izolacji termicznej z piyt styropianowych
do Scian fundamentowych, o grubosci zgodnej z projektem
budowlanym

30,0 x 2,8 x 250 z}/m2 21.000 zi
7. osioniecie izolacji termicznej folig kubelkowa

30,0 x 2,8 x 50 zi/m2 4.200 zi
8. ulozenie drenazu opaskowego

30,0 x 200 zi/m 6.000 zz
9. podsypka i obsypka filtracyjnej drenazu

30,0 x 2,8 x 1,0 x 300 zt/m3 25.200 =zi

10. =zasypka pozostalej czesci wykopu pospdirksy zwirowo-piaskowsg,
bez domieszek gliniastych

30,0 x 2,3 x 1,0 x 120 zi/m3 8.280 zi



11. odbudowa schodéw 2z kostki betonowej wraz z osadzeniem i
podiaczeniem odwodnienia wejscia

4,5 x 1,2 x 150 zi/m2 810 =zt

12. odbudowa terenu zielonego do stanu istniejacego wokét
budynku

4.000 zi
II. elementy wewnetrzne - Sciany
13. usuniecie wyposazenia socjalnego
1 kpl. 1.000 zi
14. rozebranie przegrody przepierzenia wykonanego z piyt
gipsowo-widknowych na stelazu metalowym
97 % 2,3 ¥ 90 zE/m2 2.010 =z

15. rozebranie $cianki dzialowej oddzielajacej pomieszczenie od
podlewki fundamentu sasiedniego obiektu; korytka itp.

9,7 x 2,3 x 150 z1/m2 3.350 z1
16. oczyszczenie podlewki, tawy fundamentowej i Sciany
istniejacego obiektu Z wszystkich odspajajacych sie
zanieczyszczen

9,7 x 2,3 x 40 z1/m2 890 =zt
17. zagruntowanie lica $cian zewnetrznych podkitadem firmy
Deitermann Eurolan 3K i roziozenie warstwy izolacji

przeciwwodnej technologii firmy Deitermann - Superflex 10

12,0 x 3,0 x 600 z1/m2 21.600 z1

18. pobudowanie $Scianki dzialowej z bloczké4w Silka gr. 12 cm

9,8 x 2,8 x 220 zl/m2 6.040 =zt
19. oblicowanie $cian dzialowej piytkami gresu

9,8 % 2,8 x 250 zt/m2 6.860 zi
20. rozkucie sSciany piwnicznej celem powiekszenia $rednicy

przelewu do przepompowni ze studzienki zbiorczej drenazu
wewnetrznego wraz z uszczelnieniem

1 kpl. 300 zi



III. elementy wewnetrzne - posadzka

21. demontaz osprzetu sanitarnego

18 szt. x 300 zi/szt. 5.400 zi
22. demontaz stolarki drzwiowej

9 szt. x 250 zi/szt. 2.250 zi

23. rozbidérka $cianek dzialowych wraz z oblicowaniem piytkami
glazurowanymi

29,0 x 2,3 x 150 zt/m2 10.000 =z%
24. skucie catosci warstw posadzkowych
98,0 x 500 zi/m2 49,000 zi

25. demontaz uszkodzonych w trakcie skuwania
posadzki instalacji

1 kpl. 800 z1
26. usypanie 1 zageszczenie warstwy filtracyjnej

98,0 x 0,3 x 350 zi/m3 10.290 zi
27. utozenie drenazu wg projektu

30,0 x 200 zi/m 6.000 zi
28. rozitozenie podkiadu betonowego C 12/15 gr. 8 cm

98,0 x 0,08 x 300 z}1/m3 2.350 2%

29. ulozenie warstwy papy termozgrzewalnej z wywinieciem jej na
Sciany zewnetrzne

98,0 x 70 zi/m2 6.860 zi

30. pobudowanie Scianek dziatowych wedlug projektu budowlanego

29,0 x 2,3 x 220 zi/m2 14.670 zi

Fl. uitozenie warstwy izolacji termicznej z polistyrenu
ekstrudowanego XPS gr. 6 cm

98,0 x 90 z1/m2 8.820 zi
32. ulozenie elementéw instalacji sanitarnych istniejacych
uprzednio



1 kpl. 4.000 zi
33. wykonanie dociskowej wylewki betonowej gr. 10 cm

98,0 x 0,10 x 300 zi/m3 2.940 zi
34. ulozenie posadzki z gresu

98,0 x 200 zi/m2 19.600 z%
35. uzupeinienie oblicowania $cian piytami glazury

29,0 x 2,3 x 2 x 250 zt/m2 33.350 z1
36. zamontowanie osprzetu sanitarnego z odzysku

(18 + 6 ) kpl. x 400 zi/kpl. 9.600 zi
37. zamontowanie stolarki drzwiowej z odzysku

9 gzt. x 350 zi/szt. 3.150 iz3
38. wniesienie i ustawienie wyposazenia socjalnego

1 kpl. 3.000 zi
39. wywdz i utylizacja gruzu

1 kpl. 4.000 zi

RKomentarz koncowy

Powyzej przedstawiona wartos¢ robdt remontowych stanowi tzw.
koszt bezposredni.

Majac na uwadze

1. upiyw czasu, jak tez i wysoce prawdopodobne powstanie robdét
dodatkowych, nie przewidzianych w powyzZzszym zestawieniu, wzorem
typowym dla opracowania Zbiorczych Zestawien Kosztdéw planowanej
inwestycji - zasadnym jest ujecie kosztu wydatkéw
nieprzewidzianych w wysokosci 10 % czyli

382.850 x 1,10 = 421.140 zi



2.zasadnym jest ujecie w planowanych wydatkach kosztéw wynajecia
niezbednego nadzoru inwestorskiego Szacowanych na kwote

421.140 + 10.000 = 431.140 z% netto

3. powyzsze wartos$ci sa kosztami netto;

nie ujmujacymi naleznego
podatku VAT w wysokosci 23 %

W konsekwenciji powyzszego wartos$ci koncowe szacowane s3a na

431.140 x 1,23

518.000 z%t brutto
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