PROJEKT

Zatgcznik Nr 4
do umowy o zarzadzanie nieruchomosciami wchodzacymi
w sktad zasobu komunalnego Gminy Nysa

§1

Czynnosci prawne
Zawieranie i wypowiadanie — w imieniu i na rzecz Gminy - uméw o $wiadczenie ustug z dostawcami
mediéw, niezbednymi do prawidtowego, zgodnego z przeznaczeniem funkcjonowania
nieruchomosci, w tym uméw na dostawe wody, odprowadzanie Sciekéw, dostawe centralnego
ogrzewania, wywozu nieczystosci ptynnych, windy, domofony, anteny oraz — w imieniu wtasnym-
innych zwigzanych z eksploatacja nieruchomosci.
Zawieranie, wypowiadanie i przedtuzanie — w imieniu i na rzecz Gminy — umow najmu na lokale
mieszkalne oraz pomieszczenia tymczasowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
i zasadami ustalonymi stosowng Uchwatg Rady Miejskiej w Nysie.
Zawieranie i wypowiadanie - w imieniu i na rzecz Gminy - umoéw najmu na lokale uzytkowe, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa i zasadami najmu lokali uzytkowych ustalonymi Uchwatg Rady
Miejskiej w Nysie.
Weryfikowanie — w imieniu i na rzecz Gminy — raz na 5 lat spetniania przez najemcow,
z wylgczeniem umoéw najmu socjalnego lokalu, kryterium wysokosci dochodu uzasadniajacej
oddanie w najem lub podnajem lokalu zgodnie z zapisami art. 21c ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2023 r., poz. 725), dotyczy umdw najmu zawartych po dniu 21 kwietnia 2019 r.
Wykonywanie - w imieniu i na rzecz Gminy - czynnosci prawnych zwigzanych z eksmisjg
z przedmiotu najmu po uprzednim uzyskaniu zgody wiasciciela tj. Gminy Nysa.
Zabezpieczenie technicznej obstugi eksmisji i prowadzenie magazynu na swéj koszt.
Zawieranie i wypowiadanie — w imieniu i na rzecz Gminy - uméw na umieszczenie reklam
na nieruchomosciach przekazanych w zarzadzanie, zgodnie z obowigzujacymi na terenie Gminy
Nysa przepisami (aktami prawa miejscowego).
Ustanawianie petnomocnikdw procesowych i prowadzenie postepowania przed sagdami w zakresie
czynnosci powierzonych umowa.
Prowadzenie wymaganej przepisami prawa dokumentacji dotyczacej zarzadzanych nieruchomosci.

. Wyrazanie najemcy zgody na remonty lokali komunalnych w zakresie nieprzekraczajacym

drobnych napraw i konserwacji. W przypadku remontu w zakresie wykraczajacym poza drobne
naprawy i konserwacje, ,ZARZADZAJACY" zobowigzany jest uzyska¢ pisemng zgode ,GMINY”
na planowany zakres i koszt remontow.

§2

Obstuga administracyjna budynkow i najemcow
Prowadzenie i aktualizowanie danych dotyczacych budynkéw z uwzglednieniem wszystkich czesci
sktadowych (instalacji, piwnic, garazy, komorek oraz innych objetych zarzadzaniem).
Prowadzenie i aktualizowanie danych dotyczacych lokali mieszkalnych, uzytkowych, pomieszczen
tymczasowych, w tym prowadzenia oddzielnej teczki tzw. ,teczki lokalu”, zawierajacej dane
najemcy oraz wszelkie informacje dotyczace lokalu.
Kontrola zarzadzanych lokali i pomieszczeh tymczasowych w celu ustalenia tzw. ,pustostanéw”
oraz zabezpieczenie wolnych lokali przed samowolnym zajeciem i dewastacja.
Kontrola lokali i pomieszczeh tymczasowych w zakresie zgodnosci ich uzytkowania z warunkami
ustalonymi w umowach i przeprowadzania prac remontowych w zakresie obowigzkéw
wynajmujgcego oraz ustalenie obowigzkéw najemcy w tym zakresie.
Kontrola zamieszkiwania w lokalu lub pomieszczeniu tymczasowym w zakresie przestrzegania
.regulaminu porzadku domowego” i podejmowanie dziatah wzgledem najemcy zaniedbujacego
swoje obowiazki.
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Prowadzenie spraw zwigzanych z pozwoleniem na umieszczenie reklam i tablic informacyjnych na

budynkach.

Prowadzenie obstugi najemcow lokali i pomieszczen tymczasowych, w tym:

1) przyjmowanie i ewidencjonowanie zgtoszen, interwencji i wnioskéw najemcéw oraz ich
zatatwianie;

2) przekazywanie najemcom powiadomien, anekséw do umow, faktur, ksigzeczek czynszowych;

3) pobieranie oswiadczenia uzytkownika o osobach wspodlnie zamieszkujacych w lokalach lub
pomieszczeniach tymczasowych, kazdorazowo w przypadku zmiany liczby oséb wspdlnie
zamieszkujacych badz na zadanie ,GMINY";

4) przyjmowanie na biezagco od najemcow lokali lub pomieszczen tymczasowych oswiadczen
w sprawie odpadow komunalnych.

Prowadzenie kontroli i przegladéw stanu technicznego obiektéw, instalacji i urzadzen

technicznych.

Sporzadzanie bilansu potrzeb remontowych w uktadzie rzeczowo - finansowym, na podstawie

sporzadzonych przegladéw budynkoéw i lokali, uwzgledniajac:

1) adres obiektuy;

2) rodzaj (branze i rozmiar robdt) z uwzglednieniem oceny stanu technicznego dokonanego
w trakcie przegladuy,

3) wielkosci srodkéw  finansowych potrzebnych na realizacje zadan remontowych
wraz z przekazaniem go ,GMINIE" w terminie do 30 wrzesnia roku poprzedzajacego rok
obrachunkowy.

Ocena pilnosci realizacji potrzeb remontowych, uczestniczenie w ustalaniu hierarchii potrzeb.

Uczestniczenie w realizacji zadan remontowych zleconych przez ,GMINE, w szczegdlnosci:

1) wprowadzenie wykonawcy na obiekt;

2) udziat w odbiorach wykonanych robét.

Nadzér nad realizacjg zadan remontowych w lokalach komunalnych, w szczeg6lnosci:

1) przekazanie najemcy mieszkania do remontu;

2) odbidr prac remontowych wykonanych na podstawie umowy.

Kontrola stanu technicznego lokalu pod katem ustalenia zaniedban lokatora w utrzymaniu lokalu

we wihasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym.

Prowadzenie dokumentéw i realizowanie obowigzkdédw okreslonych przepisami prawa

budowlanego i przepisami dozoru technicznego dla obiektéw i urzadzen technicznych:

1) ksigzka obiektu budowlanego, dziennik budowy, kosztorys, protokoty odbioru robét;

2) protokoty badan i odbioru urzadzen technicznych dopuszczanych do ruchu;

3) prowadzenie biezacej ewidencji zgtoszen konserwacyjnych i ich realizacja.

Prowadzenie korespondencji zwigzanej z techniczng sferg obstugi obiektow i zasobow.

Organizowanie wszelkich dziatah niezbednych do likwidacji awarii instalacji, urzadzen.

Podejmowanie robét zwigzanych z usunieciem awarii z zagrozeniem zycia.

Uzgadnianie i wydawanie opinii dotyczgcych montazu telewizji kablowej, rolet zewnetrznych, anten

satelitarnych, urzadzen klimatyzacyjnych i innych.

Administrowanie pomieszczeniami tymczasowymi zgodnie z ustawa o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Realizowanie Zarzadzenia Burmistrza Nysy w sprawie umozliwienia sptaty zadtuzenia z tytutu

naleznosci za korzystanie z lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Nysa w formie

Swiadczenia rzeczowego zgodnie z procedurg w nim okreslona.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji przez ,ZARZADZAJACEGO”

robdt wykraczajacych poza zakres czynnosci okreslonych w niniejszym zataczniku do umowy,

po uprzednim, pisemnym uzgodnieniu z Gmina.
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§3

Obstuga finansowo - ksiegowa
Prowadzenie petnego rozliczenia finansowego poszczegdlnych budynkéw po stronie kosztéw i
dochodow.
Naliczanie i pobieranie naleznosci z tytutu czynszu, optat eksploatacyjnych, optat za dostarczane
$wiadczenia oraz windykacja tych naleznosci.
Prowadzenie obstugi finansowo-ksiegowej lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz pomieszczen
tymczasowych w zakresie wymiaru czynszu, optat za centralne ogrzewanie, wode, $cieki, naleznosci
zwigzanych z optatami za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz innych optat z tytutu
$wiadczonych ustug, w tym rowniez dokonanych wptat, wystepujacych zalegtosci, nadptat
i naleznych odsetek, poprzez wyodrebniony rachunek bankowy.
Biezace kontrolowanie terminowosci wptat, naliczanie odsetek zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.
Niezwtoczne podejmowanie dziatan majacych na celu wyegzekwowanie zalegtosci czynszowych,
optat zwigzanych z umowa najmu wraz z odsetkami za opdznienie i kosztami egzekucgji.
Kwartalne przekazywanie ,GMINIE", w terminie do 20 - tego dnia miesigca nastepujacego
po zakonczeniu kwartatu, pisemnych informacji obejmujacych zestawienia kwot zadtuzen wobec
.GMINY" zarzadzanego Zasobu.
ZARZADZAJACY" sporzadzi szczegdtowe wykazy zadtuzen. Wykaz powinien zawieraé: imie
i nazwisko / nazwa firmy, adres, kwota naleznosci gtdbwnej oraz okres zadtuzenia.
Dokonywanie przeliczen wymiaru naleznosci i sporzadzanie anekséw do umowy w kazdym
przypadku zmiany ktéregokolwiek ze sktadnikdéw czynszu i optat zwigzanych z umowa najmu.
Sporzadzanie i przekazywanie najemcom lokali uzytkowych, mieszkalnych faktur VAT na naliczenie
czynszu, odszkodowan oraz optat za lokal wraz terminem zaptaty i kontem bankowym, wiasciwym
do wptat naleznosci.
Ustalanie wymiaru kaugji zabezpieczajacej zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

. Dokonywanie w terminach okreslonych w umowach ostatecznych rozliczen za c.o., wode,

kanalizacje, odpady komunalne, itp.
Przygotowywanie i dostarczenie wykazdw oraz niezbednych zestawien dla ,GMINY".

§4

Czynnosci zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci (eksploatacja)
Zasadg ogdlng wykonywania konserwacji i drobnych napraw jest utrzymanie obiektéw oraz
urzadzen technicznych w statej sprawnosci uzytkowej. Cel ten jest osiggany w wyniku dokonywania
przegladow i ogledzin stanu technicznego obiektdw, ich wyposazenia technicznego oraz usuwania
stwierdzonych drobnych uszkodzen i niesprawnosci technicznych.
Do zakresu obowigzkéw ,ZARZADZAJACEGO" zalicza sie planowanie i Sciste przestrzeganie
terminéw dokonywania kontroli i przegladdw instalacji. Kontrole okresowe, winny by¢ dokonywane
stosownie do art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.-Prawo Budowlane.
Ogodlny zakres robot remontowych (obejmujacy zalecenia wynikajace z przeprowadzonych ww.
przegladow okresowych ) ,ZARZADZAJACY" zgtosi ,GMINIE” w formie rzeczowego planu
remontowego, ktérego realizacja nastapi po uzgodnieniu i zabezpieczeniu srodkéw finansowych
na ten cel w budzecie Gminy.
Drobne naprawy w zakresie wykonywania robdt: instalacyjnych (wodno-kanalizacyjnych,
elektrycznych, gazowych i c.0.), tynkarsko- murarskich, dekarskich, stolarskich, szklarskich,
zdunskich, itp. wymagajace natychmiastowego podjecia dziatania moga by¢ wykonywane przez
ZARZADZAJACEGO" w ramach kwoty 1000 zt (na kazde oddzielne zgtoszenie) bez wczesniejszego
uzgodnienia zakresu prac. Koniecznos¢ wykonania tych prac ma by¢ udokumentowana przed ich
zleceniem.



§5
Instalacja elektryczna w budynku

1. Zakres konserwacji i drobnych napraw polega na:

1)

9)

wymianie lub uzupetnieniu zaréwek i kloszy w lampach w pomieszczeniach wspdlnego
uzytkowania, wymianie lub naprawie lamp, wytgcznikdw, przyciskow oswietleniowych
w pomieszczeniach wspolnego uzytkowania i na klatkach schodowych;

naprawie, regulacji lub wymianie automatéw schodowych, wymianie bezpiecznikéw, gtowek
bezpiecznikowych i gniazd bezpiecznikowych, pokryw w puszkach elektrycznych w obwodzie
administracyjnym danego budynku;

utrzymywaniu skrzynek elektrycznych pietrowych i gtdwnych w czystosci, sprawdzeniu
umocowania przewoddw elektrycznych;

lokalizacji przerw i zwar¢ w instalacji elektrycznej oraz usuwaniu przyczyn ich powstania wraz
z wymiang upalonych kohcowek w obwodzie administracyjnym danego budynku;

usuwaniu uszkodzen w instalacji odgromowej budynku bez wymiany poszczegdinych
elementéw poprzez wymiane ztaczy kontrolnych;

konserwacji instalacji antenowej, osprzetu i usuwaniu uszkodzen bez wymiany przewodow
dokonywaniu okresowych pomiaréw instalacji elektrycznej WLZ oraz odgromowej i odbiorczej
w lokalach mieszkalnych;

kontroli i zabezpieczeniu instalacji elektrycznej w zarzadzanym budynku przed kradzieza
energii elektrycznej poprzez nielegalne podtgczenia;

naprawie instalacji elektrycznych odbiorczych, WLZ poprzez wymiane uszkodzonych
przewodow, jak i osprzetu.

2. Konserwacji i naprawom podlega wewnetrzne zasilanie w energie od ztacza kablowego Zaktadu
Energetycznego do gniazd wtyczkowych, wypustach oswietleniowych i zainstalowanych na state
odbiornikach zasilanych energia elektryczng w lokalach mieszkalnych / uzytkowych.

§6
Instalacja centralnego ogrzewania, urzadzenia c. o.

Zakres przegladow, konserwagji i drobnych napraw obejmuje w szczegdlnosci:

1)

przeprowadzanie przegladu instalacji i urzadzen c.o. w czasie sezonu grzewczego
obejmujacego kontrole przewoddéw w piwnicach wraz z ich uzbrojeniem, izolacje
cieptochronng, przewody instalacyjne w lokalach, grzejniki oraz odpowietrzenie instalacji;
likwidacje miejscowych przeciekéw na instalacji c.o., grzejnikach oraz armaturze;

naprawe instalacji c.o. poprzez wymiane przewodow instalacyjnych, grzejnikdw badz armatury.

§7
Instalacja wodno - kanalizacyjna w budynku

Zakres konserwacji i drobnych napraw obejmuje w szczegélnosci:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

sprawdzenie prawidtowosci dziatania wodomierza gtéwnego oraz jego wskazan;

sprawdzenie stanu instalacji wodnej z ewentualnym usunieciem nieszczelnosci;

uszczelnienie wszystkich zaworéw wodnych oraz ich pojedyncza wymiana na instalacji, do
zaworow odcinajacych w mieszkaniach;

likwidowanie miejscowych przeciekdw na instalacji wodnej jak réwniez wymiana przyborow
zainstalowanych w pomieszczeniach wspolnego uzytkowania;

okresowe odczytywanie wodomierzy z odnotowaniem wskazan zuzycia;

czyszczenie i udraznianie piondw i poziomow kanalizacyjnych;

naprawianie rur wywietrznikowych zeliwnych i pcv - zamontowanych w pionie kanalizacyjnym,
usuwanie miejscowych przeciekdédw na poziomach i pionach kanalizacyjnych, facznie z wymiana
poszczegdlnych elementdw;

okresowy przeglad rewizji czyszczakow;

10) wymiane wodomierzy w lokalach, w ktérych zostaty zainstalowane na koszt Wynajmujacego.



§8
Instalacja gazowa w budynku
Zakres konserwacji i drobnych napraw obejmuje w szczegdlnosci:
1) dokonywanie ogledzin i sprawdzenie instalacji gazowej w budynku wraz z lokalizacjg
ewentualnych nieszczelnosci;
2) przeprowadzenie prob szczelnosci instalacji lub jej czesci w razie podejrzen o nieszczelnos¢;
3) usuwanie nieszczelnosci instalacji, kurkdéw gazowych i odwadniaczy wyniklych w trakcie
ogledzin i sprawdzanie stanu technicznego instalacji gazowe;.

§9
Przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne

Zakres czynnosci zwigzanych z oczyszczaniem przewoddw spalinowych, wentylacyjnych i dymowych
wynika¢ bedzie z Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych, dokonywany bedzie
w systemie zleconym koncesjonowanym zaktadom kominiarskim.

§10

Pogotowie techniczne

Utrzymanie ,Pogotowia komunalnego”: elektrycznego, wod. — kan. c.o. i gazowego polegajacego na
przyjmowaniu i usuwaniu powstatych awarii od poniedziatku do pigtku w godzinach od 15°° do 7°°
rano dnia nastepnego, a w sobote, niedziele i Swieta przez catg dobe.

§11
Utrzymanie czystosci i porzadku
Zakres prac obejmuje:

1) utrzymanie czystosci i porzadku w budynkach poprzez: sprzatanie i usuwanie $mieci z czesci
budynku przeznaczonego do wspdlnego uzytkowania mieszkancéw (klatki schodowe,
korytarze piwniczne, pralnie, suszarnie, strychy, itp.) oraz dojscia do Smietnikow;

2) oczyszczenie ze $niegu, lodu i btota oraz innych zanieczyszczen z chodnikéw potozonych
wzdtuz budynku oraz dojs¢ do budynkdéw i smietnikdw na terenie podwdrek (posypanie
piaskiem, usuwanie oblodzen);

3) usuwanie nadmiaru $niegu z dachédw, stracanie sopli z rynien i gzymséw.

Koniecznos$¢ zatrudnienia specjalistycznych firm oraz zaangazowanych dodatkowych srodkow
transportowych i sprzetowych bedzie konsultowane z ,GMINA" w trybie awaryjnym ,GMINA"
pokryje koszty tych robot;

4) przeprowadzanie deratyzacji budynku;

5) dezynsekcja i dezynfekcja lokali mieszkalnych oraz pomieszczen wspdlnego uzytku najemcow
(np. po zgonie najemcy, plaga robactwa itp.) — po uzgodnieniu z Gmina.

§12
W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci, ktére wymagaja podjecia dziatan w wyniku interwencji
najemcy, ,ZARZADZAJACY" zobowigzany jest do powiadomienia ,GMINY" wraz z propozycja
zatatwienia sprawy.

GMINA ZARZADZAJACY



PROJEKT

Zatgcznik nr 4a
do umowy o zarzadzanie nieruchomos$ciami wchodzacymi
w sktad zasobu komunalnego Gminy Nysa

§1
Czynnosci prawne

Zawieranie i wypowiadanie uméw najmu - w imieniu i na rzecz Gminy - na lokale mieszkalne
oraz pomieszczenia tymczasowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i zasadami
ustalonymi Uchwata Rady Miejskiej w Nysie.

Zawieranie i wypowiadanie umow najmu - w imieniu i na rzecz Gminy - na lokale uzytkowe
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i zasadami najmu lokali uzytkowych ustalonymi
Uchwata Rady Miejskiej w Nysie.

Ustanawianie petnomocnikéw procesowych i postepowanie przed sadami w zakresie
prowadzonej dziatalnosci powierzonej.

Weryfikowanie — w imieniu i na rzecz Gminy — raz na 5 lat spetniania przez najemcow,
z wytgczeniem umow najmu socjalnego lokalu, kryterium wysokosci dochodu uzasadniajace;j
oddanie w najem lub podnajem lokalu zgodnie z zapisami art. 21c ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725), dotyczy umdéw najmu zawartych po dniu 21 kwietnia
2019r.

Wykonywanie - w imieniu i na rzecz Gminy - czynnosci prawnych zwigzanych z eksmisjg
z przedmiotu najmu po uprzednim uzyskaniu zgody wtasciciela tj. Gminy Nysa.
Zabezpieczenie technicznej obstugi eksmisji i prowadzenie magazynu na swéj koszt.
Ustanawianie petnomocnikéw procesowych i prowadzenie postepowania przed sadami
w zakresie czynnos$ci powierzonych umowa.

Wyrazanie najemcy zgody na remonty lokali komunalnych w zakresie nieprzekraczajgcym
drobnych napraw i konserwacji. W przypadku remontu w zakresie wykraczajagcym poza drobne
naprawy i konserwacje, ,ZARZADZAJACY" zobowigzany jest uzyskac pisemng zgode ,GMINY”
na planowany zakres i koszt remontow.

§2

Obstuga administracyjna mieszkancow
Prowadzenie i aktualizowanie danych dotyczacych lokali mieszkalnych, uzytkowych,
pomieszczen tymczasowych, w tym prowadzenia oddzielnej teczki tzw. ,teczki lokalu”,
zawierajacej dane najemcy oraz wszelkie informacje dotyczace lokalu.
Kontrola zarzadzanych lokali w celu ustalenia tzw. ,pustostanéw” i zabezpieczenie wolnych
lokali przed samowolnym zajeciem i dewastacja.
Kontrola lokali w zakresie zgodnosci ich uzytkowania z warunkami ustalonymi w umowach i
przeprowadzanie prac remontowych w zakresie obowigzkéw wynajmujacego po uzgodnieniu
warunkow z ,GMINA".
Prowadzenie obstugi najemcow lokali, w tym:
przyjmowanie i ewidencjonowanie zgtoszen, interwencji, wnioskow najemcéw oraz ich
zatatwianie poprzez nadanie biegu sprawie i monitorowanie jej realizagji,
doreczanie najemcom powiadomien, anekséw do umow, faktur i ksigzeczek czynszowych.
Nadzor nad realizacjg zadan remontowych w lokalu komunalnym, a w szczegdlnosci:
przekazanie najemcy mieszkania do remontu,
odbiér prac remontowych zgodnie z umowa przedwstepna,
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wspotpraca z administracja wspodlnoty przy realizacji prac remontowych majacych zwigzek
z remontami na czesciach wspdlnych, a dotyczacych lokalu komunalnego z uwzglednieniem
interesu ,GMINY”,
Kontrola stanu technicznego lokalu oraz ustalanie zaniedban lokatora w utrzymaniu lokalu
we wiasciwym stanie technicznym, higieniczno-sanitarnym, a takze przestrzegania ,porzadku
domowego” oraz podejmowanie dziatah wzgledem najemcy zaniedbujacego swoje obowiagzki.
Wspotpraca z petnomocnikami ,GMINY” w sprawach podejmowanych uchwat wspolnot
mieszkaniowych.
§3

Obstuga finansowo - ksiegowa
Naliczanie i pobieranie naleznosci z tytutu czynszu, optat eksploatacyjnych, optat za
dostarczane swiadczenia oraz windykacja tych naleznosci. Windykacje naleznosci czynszowych
w tym tez odszkodowan za bezumowne zajmowanie lokali, a takze optat eksploatacyjnych
ZARZADZAJACY" dokonuje w imieniu i na rzecz ,GMINY".
Prowadzenie obstugi finansowo — ksiegowej lokali mieszkalnych, uzytkowych i pomieszczen
tymczasowych w zakresie wymiaru czynszu, optat za centralne ogrzewanie, wode, scieki,
odpaddéw komunalnych oraz innych optat z tytutu Swiadczonych ustug, w tym rowniez
dokonanych wptat, wystepujacych zalegtosci, nadptat i naleznych odsetek.
Kontrolowanie terminowosci wptat uzytkownikdédw lokali, naliczanie odsetek zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.
Podejmowanie dziatan majacych na celu wyegzekwowanie zalegtosci czynszowych, optat
zwigzanych z umowa najmu wraz z odsetkami za zwtoke i kosztami egzekugji.
Dokonywanie przeliczen wymiaru naleznosci i sporzadzanie anekséw do umowy w kazdym
przypadku zmiany, ktéregokolwiek ze sktadnikéw czynszu i optat zwigzanych z umowa najmu.
Sporzadzanie i przekazywanie najemcom lokali uzytkowych, mieszkalnych, pomieszczen
tymczasowych faktur VAT na naliczenie czynszu i optat za lokal wraz z kontem bankowym,
wiasciwym do dokonania wptat.
Ustalanie wymiaru kaucji zabezpieczajgcej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Dokonywanie rozliczen w lokalu najemcy za media c.o., wode, Scieki, odpady komunalne, itp.
Przekazywanie do wspo6lnot mieszkaniowych zaliczek na koszty zarzadu nieruchomoscia
wspdlng i fundusz remontowy zgodnie z podjetymi uchwatami przez wspdlnoty.
Przekazywanie i kontrola zaliczek za media i okreslone swiadczenia wg uméw zawartych przez
wspdlnoty mieszkaniowe.

GMINA ZARZADZAJACY



