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Gmina Miasto Wabrzeino
Ul Wolnosci 18
87 — 200 Wabrzeino

Wypis z miejscowego planu zagospodarowania priestrzennego miasta Wabrzeina
dla dzialki nr 1/6, obreb 0006 i 79/16, obregb 0002 potoionych w Wabrzeinie w rejonie Jeziora
Zamkowego i ul. Labedziej. b

Zgodnie z Uchwatg nr XX1/133/2004 Rady Miejskiej w Wabrzeinie z dnia 24 czerwca 2004
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzeina dla
dziatki nr 1/6, obreb 0006 i 79/16, obreb 0002 potozonych w Wabrzeinie w rejonie lJeziora
Zamkowego i ul. tabedziej, lezacych w obrebie jednostek urbanistycznych oznaczonych symbolami:
A-1ZP, A-1 US, C-1WS, CP-2, obowigzujg ustalenia:

§ 106. Obowigzujgce ustalenia dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem terenu A-1 ZP o powierzchni 1,39 ha, A-2 ZP o powierzchni 1,55 ha to:
1) funkcja podstawowa — zielen parkowa,
2) warunki urbanistyczne:
a) dla terenu parku nalezy opracowa¢ koncepcje zagospodarowania terenu,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego - 90%
powierzchni,
c) dopuszcza sie realizacje utwardzonych ciggéw komunikacji pieszej i rowerowej,
d) teren nalezy zagospodarowac zielenig urzadzong z wykorzystaniem istniejgcego drzewostanu,
e) teren powinien by¢ o$wietlony;
3) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéinymi § 12.

§ 95. Obowigzujgce ustalenia dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
terenu A-1 US o powierzchni 0,96 ha to:
1) funkcja podstawowa — ustugi sportu i rekreaciji;
2) warunki urbanistyczne:
a) linie zabudowy — zgodnie z ustaleniami ogolnymi,
b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze, budynki gospodarcze, wolnostojace lub
wbudowane w budynek podstawowy,
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy podstawowej 15 m,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej 5 m,
e) zabrania sie wtérnego podziatu na dziatki budowlane, za wyjatkiem sytuacji okreslonychw § 13
pkt. 3,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 35% powierzchni
dziatki,
g) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy - 1,0,
h) od strony drég publicznych zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych
lub ogrodzen petnych,
i) tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzagdzong;
3) warunki parkingowe - ustala si¢ minimum 20-50 miejsc parkingowych parkingu ogélnodostepnego
na kazdych 100 uzytkownikéw jednoczes$nie korzystajgcych z obiektu;
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4) obstuga komunikacyjna — z drég publicznych klasy drogi lokalnej, zgodnie z rysunkiem planu,
dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogoinymi;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogoinymi § 12.

§ 184. Obowigzujgce ustalenia dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem terenu C-1 WS o powierzchni 56 ha, C-2 WS o powierzchni 8,62 ha, C-3 WS o powierzchni
28,82 ha to:

1) funkcja podstawowa — wody powierzchniowe;
2) wszelkie zagospodarowanie moze polegaé na powszechnym, zwykiym lub szczegblnym
korzystaniu z wod.

§ 194. Obowigzujgce ustalenia dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem terenu CP-1 o powierzchni 0,08 ha, CP-2 o powierzchni 1,33 ha, CP-3 o powierzchni
0,21ha, CP-4 o powierzchni 0,19 ha, CP-5 o powierzchni 0,90 ha, CP-6 o powierzchni 0,01 ha,CP-7 o
powierzchni 0,01 ha, CP-8 o powierzchni 0,13 ha, CP-9 o powierzchni 0,01 ha, CP-10 o powierzchni
0,35 ha, CP-11 o powierzchni 0,10 ha to:

1) funkcja podstawowa — cigg pieszy;
2) funkcja uzupetniajgca — dojazdy do dziatek budowlanych;
3) warunki urbanistyczne:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazuje sie realizacje Sciezki rowerowej o minimalnej szerokosci 2 m W liniach
rozgraniczajgcych ciggéw pieszych CP-2, CP-5, CP-4, na odcinkach wskazanych na rysunku
planu,

c) teren powinien by¢ oswietlony.

§ 12. Ogblne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, a w granicach obszarow zabudowanych w szczegoinoéci przez tereny drég publicznych;
2) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog
publicznych lub inne tereny publiczne dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
przez tereny przeznaczone na inne cele, po zawarciu odpowiedniej umowy pomiedzy inwestorem

a wiascicielem terenu;

3) ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczgce gospodarki sciekowe;:

a) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane powinny byé podigczone docelowo do miejskiej sieci
kanalizacyjnej i posiada¢ przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie Sciekow
sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziatki,

b) $cieki bedg odprowadzane do oczyszczalni $ciekow,

c) na dziatkach budowlanych gdzie wody gruntowe sg w wysokich stanach ponizej 1.5 m w
stosunku do powierzchni terenu, dopuszcza sig dla mieszkalnictwa i ustug z wytgczeniem ustug
wytwarzajacych $cieki do odprowadzanie $ciekow do zbiornikéw  bezodptywowych
lokalizowanych w granicach dziatek budowlanych i wywoéz do punktu zlewnego przy
oczyszczalni sciekéw. Zbiorniki bedg winny mie¢ charakter tymczasowy i po realizacji sieci
kanalizacyjnej winny ulec likwidacii,

d) wody opadowe z terenéw drog publicznych, parkingéw o trwatej nawierzchni, terendow
aktywnosci gospodarczej, centrum miasta, terenéw magazynowania i dystrybucji paliw muszg
by¢ odprowadzane siecig kanalizacji deszczowej do rowow. Zrzuty woéd deszczowych winny
posiadac¢ urzgdzenia podczyszczajace na wylotach,

e) odprowadzenie wod deszczowych z terendw pozostatych drég oraz dziatek budowlanych moze
nastapié do gruntu w granicach dziatki,

f) ilos¢ wod deszczowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chtonnosci.
Nadmiar wéd deszczowych musi by¢ odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowej,

g) wszystkie zrzuty wod opadowych powinny by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce na
wylotach;

4) ustala sig nastepujgce ogéine zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:
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a) wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg by¢ podtgczone do miejskiej sieci wodociggowej
i posiadaé przytgcze wodociggowe umozliwiajgce pobor wody zgodny z funkcjg i sposobem
zagospodarowania,

b) w przypadkach uzasadnionych dopuszcza sig do czasu realizacji sieci wodociggowej pobor
wody ze studni wykonanych w granicach dziatek budowlanych;

5) ustala sie nastepujgce ogoine zasady dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg by¢ podtgczone do sieci elektroenergetyczne;j i
posiada¢ przytacze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobor energii elektrycznej w stopniu
wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziafki,

b) zasilanie w energie elekiryczng odbywa sie z istniejgcych lub projektowanych linii
napowietrznych 15 kVi 0,4 kV,

c) nowe budynki i budowle bedg zasilane w energie elektroenergetyczng po zrealizowaniu
odpowiedniej infrastruktury energetycznej wykonanej w oparciu o warunki przytgczenia oraz
plany rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i przysziego zaopatrzenia na energie
elektryczng uzgodnione z wiasciwym terenowo zaktadem energetycznym,

d) sieé elektroenergetyczna szczegdlnie $redniego i niskiego napiecia powinna by¢ realizowana
w miare mozliwosci jako podziemna,

e) ustala sie mozliwos¢ realizowania dodatkowych stacji transformatorowych stupowych w miejscu
przebiegu linii napowietrznych SN i stacji wnetrzowych w przypadku duzych mocy i braku
napowietrznych linii SN na wszystkich terenach funkcjonalnych w trakcie realizacji planu;

6) ustala sie nastepujace ogélne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie cieping i gaz:

a) wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorowe lub indywidualne zrodta dostarczania ciepta w
stopniu wystarczajgcym dia prawidiowego uzytkowania zgodnego z funkcjg, z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego lub odnawialnych Zrédet
energii,

b) ustala sie rozbudowe sieci gazowych sredniego i niskiego cisnienia dla potrzeb mieszkalnictwa
i ustug,

c) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i niepublicznych stanowigcych dostep z dziatek
budowlanych, nalezy rezerwowacé trasy pod gazociagi, '

d) linia ogrodzer winna przebiega¢ w odlegtosci minimum 0.5 m od gazociggu,

e) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w linii ogrodzenia
w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzgdcg sieci;

7) telekomunikacja:

a) zachowuje si¢ istniejgcg kablowa sie¢ telekomunikacyjng,

b) wskazuje sie docelowg likwidacje linii napowietrznych;

8) ustala sie nastepujace ogoine zasady dotyczace gospodarki odpadami:

a) wszystkie odpady z terenu miasta muszg by¢ skiadowane na skiadowisku odpadow

komunalnych,

b) poza sktadowiskiem odpadéw komunainych bezwzglednie zabrania si¢ sktadowania odpadow,

c) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego
gromadzenia odpadéw statych z uwzglgdnieniem mozliwosci ich segregacii,

d) mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikow umozliwiajgcych selektywng zbiérke odpadéw
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Sporzadzit: G. Dederiski
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ZALACZNIK WYRYSU DO WYPISU Z MIEJSCOWEGO PLANU
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