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OPIS TECHNICZNY 
DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO 

1) Rodzaj i  kategorię  obiektu budowlanego będącego przedmiotem 
zamierzenia budowlanego;  

Przebudowa drogi leśnej na odcinku KM0+00 do KM1+946  na działkach: 50, 89, 94, 97, 
95 jedn. ewid. 280409_5 Tolkmicko, obręb 0009 Chojnowo. 
 

2) Zamierzony sposób użytkowania oraz program użytkowy obiektu 
budowlanego;  

Projektowana droga będzie służyła celom gospodarki leśnej do wywozu pozyskanego 
drewna. zadań realizowanych przez Nadleśnictwo Elbląg. 

3) Uk ład przestrzenny oraz formę  architektoniczną  obiektu budowlanego, 
w tym jego wygląd zewnę trzny, uwzględniając charakterystyczne wyroby 
wykończeniowe i kolorystykę  elewacji, a także sposób jego dostosowania 
do warunków wynikających z wymaganych przepisami szczególnymi 
pozwoleń , uzgodnień  lub opinii innych organów, o których mowa w art. 32 
ust. 1 pkt 2 ustawy, lub ustaleń  miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego, a w przypadku jego braku - z decyzji o warunkach 
zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwa ły o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszących;  

Układ przestrzenny: obiekt liniowy – nie dotyczy 

Forma architektoniczna: obiekt liniowy – nie dotyczy 

Wygląd zewnętrzny, materiały, kolorystyka elewacji: obiekt liniowy – nie dotyczy 

Zgodność z planem miejscowym lub decyzją o wzizt: nie dotyczy 

4) Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego, w szczególności:  

a) Kubaturę ,  

obiekt liniowy – nie dotyczy 

b) Zestawienie powierzchni, przy czym:  

–  powierzchnię  użytkową  budynku pomniejsza się  o powierzchnię :  
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przekroju poziomego wszystkich wewnę trznych przegród budowlanych, 
przejść i  otworów w tych przegrodach, przejść w przegrodach 
zewnę trznych, balkonów, tarasów, loggii, schodów wewnę trznych i 
podestów w lokalach mieszkalnych wielopoziomowych, nieużytkowych 
poddaszy,  

–  powierzchnię  użytkową  budynku powiększa się  o powierzchnię :  antresol, 
ogrodów zimowych oraz wbudowanych, ściennych szaf, schowków i 
garderób,  

– przy okreś laniu powierzchni użytkowej powierzchnię  pomieszczeń  lub ich 
części o wysokości w świetle równej lub większej od 2,20 m zalicza się  do 
obliczeń  w 100%, o wysokości równej lub większej od 1,40 m, lecz 
mniejszej od 2,20 m - w 50%, natomiast o wysokości mniejszej od 1,40 m 
pomija się  ca łkowicie,  

– przy okreś laniu zestawienia powierzchni użytkowej lokali mieszkalnych 
przez lokal mieszkalny należy rozumieć wydzielone trwa łymi ścianami w 
obrębie budynku pomieszczenie lub zespó ł  pomieszczeń  przeznaczonych 
na sta ły pobyt ludzi, które wraz z pomieszczeniami pomocniczymi s łużą  
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych, 

obiekt liniowy – nie dotyczy 
 

c) Wysokość, d ługość, szerokość, średnicę ,  

Długość  ....................................................................................................................... 1946m 
Szerokość  ........................................................ 3.0m (4.5m wraz z poboczem obustronnym) 
 

d) Liczbę  kondygnacji,  

liczba kondygnacji naziemnych  ........................................................................... nie dotyczy 
liczba kondygnacji podziemnych  ......................................................................... nie dotyczy 
 
e) Inne dane niż wskazane w l i t .  a-d niezbędne do stwierdzenia zgodności 
usytuowania obiektu z wymaganiami ochrony przeciwpożarowej;  

Projektowana odległość od granic nieruchomości: obiekt liniowy – nie dotyczy 
Projektowana odległość od obiektów na dz. sąsiednich: obiekt liniowy – nie dotyczy 
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5) Opinię  geotechniczną  oraz informację  o sposobie posadowienia obiektu 
budowlanego;  

Projektowany obiekt został zaliczony są do I kategorii geotechnicznej, warunki gruntowe 
proste, posadowienie bezpośrednie na gruncie. Wyniki badań geologicznych na 
podstawie odrębnego opracowania dołączonego do projektu.  
W przypadku gdy kierownik budowy natrafi na sytuację inną niż założona w projekcie, 
obowiązany jest wstrzymać roboty budowlane i skontaktować się z projektantem w celu 
podjęcia stosownych decyzji. 
 

6) W przypadku zamierzenia budowlanego dotyczącego budynku - l iczbę  
lokali mieszkalnych i użytkowych; 

liczba lokali mieszkalnych  .................................................................................... nie dotyczy 
liczba lokali użytkowych  ....................................................................................... nie dotyczy 
 

7) W przypadku zamierzenia budowlanego dotyczącego budynku 
mieszkalnego wielorodzinnego - l iczbę  lokali mieszkalnych dostępnych dla 
osób niepe łnosprawnych, o których mowa w art. 1 Konwencji o prawach 
osób niepe łnosprawnych, sporządzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 
2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), w tym osób 
starszych; liczba lokali mieszkalnych dla NP   nie dotyczy!

8) Opis zapewnienia niezbędnych warunków do korzystania z obiektów 
użyteczności publicznej i  mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego 
przez osoby niepe łnosprawne, o których mowa w art. 1 Konwencji o 
prawach osób niepe łnosprawnych, sporządzonej w Nowym Jorku dnia 13 
grudnia 2006 r., w tym osoby starsze;  

Przepisy nie stawiają wymagań dla dróg leśnych. 

9) Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujące wp ływ 
obiektu budowlanego na środowisko i jego wykorzystywanie oraz na 
zdrowie ludzi i  obiekty sąsiednie pod względem:  

a) Zapotrzebowania i jakości wody oraz i lości, jakości i  sposobu 
odprowadzania ścieków oraz wód opadowych,  

nie dotyczy 
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b) Emisji zanieczyszczeń  gazowych, w tym zapachów, py łowych i 
p łynnych, z podaniem ich rodzaju, i lości i  zasięgu rozprzestrzeniania się , 

Projektowany obiekt, zgodnie z programem użytkowym, nie produkuje zanieczyszczeń 
gazowych, zapachów, pyłowych i płynnych w ilości mogących powodować wpływ na 
środowisko w ilości przekraczającej dopuszczalne normy w przepisach szczegółowych. 

c) Rodzaju i i lości wytwarzanych odpadów,  

nie dotyczy 

d) W łaściwości akustycznych oraz emisji drgań , a także promieniowania, w 
szczególności jonizującego, pola elektromagnetycznego i innych zak łóceń , 
z podaniem odpowiednich parametrów tych czynników i zasięgu ich 
rozprzestrzeniania się,  

Projektowany obiekt, zgodnie z programem użytkowym, nie powoduje emisji drgań czy 
promieniowania innych zakłóceń, w ilości mogących powodować wpływ na środowisko 
w ilości przekraczającej dopuszczalne normy w przepisach szczegółowych. 

e) Wp ływu obiektu budowlanego na istniejący drzewostan, powierzchnię 
ziemi, w tym glebę , wody powierzchniowe i podziemne  

- uwzględniając, że przyję te w projekcie budowlanym rozwiązania 
przestrzenne, funkcjonalne i techniczne powinny wykazywać ograniczenie 
lub eliminację  wp ływu obiektu budowlanego na środowisko przyrodnicze, 
zdrowie ludzi i  inne obiekty budowlane, zgodnie z odrębnymi przepisami; 

 Obiekt został zaprojektowany z poszanowaniem środowiska przyrodniczego. W obrębie 
projektowanych robót nie projektuje się działań pogarszających stan siedlisk gatunków 
chronionych roślin czy zwierząt.  

10) W przypadku zamierzenia budowlanego dotyczącego budynku - 
analizę  technicznych, środowiskowych i ekonomicznych moż l iwości 
realizacji wysoce wydajnych systemów alternatywnych zaopatrzenia w 
energię  i  ciep ło, w tym zdecentralizowanych systemów dostawy energii 
opartych na energii ze źróde ł odnawialnych, kogenerację, ogrzewanie lub 
ch łodzenie lokalne lub blokowe, w szczególności gdy opiera się  ca łkowicie 
lub częściowo na energii z odnawialnych źróde ł energii, o których mowa w 
art. 2 pkt 22 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych źród łach 
energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261, 284, 568, 695, 1086 i 1503), oraz 
pompy ciep ła, okreś lającą: Nie dotyczy. 
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a) Oszacowanie rocznego zapotrzebowania na energię użytkową  do 
ogrzewania, wentylacji, przygotowania ciep łej wody użytkowej, Nie dotyczy. 

b) Dostępne nośniki energii, Nie dotyczy. 

c) Wybór dwóch systemów zaopatrzenia w energię  do analizy 
porównawczej: Nie dotyczy. 

– systemu konwencjonalnego oraz systemu alternatywnego albo  

– systemu konwencjonalnego oraz systemu hybrydowego, rozumianego 
jako po łączenie systemu konwencjonalnego i alternatywnego,  

d) Obliczenia optymalizacyjno-porównawcze dla wybranych systemów 
zaopatrzenia w energię, Nie dotyczy. 

e) Wyniki analizy porównawczej i  wybór systemu zaopatrzenia w energię ; 
Nie dotyczy. 

 11) W stosunku do budynku - analizę  technicznych i ekonomicznych 
moż l iwości wykorzystania urządzeń , które automatycznie regulują  
temperaturę  oddzielnie w poszczególnych pomieszczeniach lub w 
wyznaczonej strefie ogrzewanej, zgodnie z § 135 ust. 7-10 i § 147 ust. 5-7 
rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w 
sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i  ich 
usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 oraz z 2020 r. poz. 1608); 

Nie dotyczy. 

12) Informacje o zasadniczych elementach wyposażenia budowlano-
instalacyjnego, zapewniających użytkowanie obiektu budowlanego zgodnie 
z przeznaczeniem;  

Nie dotyczy. 

13) Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej, stosownie do 
zakresu projektu.  

Droga pożarowa powinna umożliwiać przejazd pojazdów o nacisku osi na nawierzchnię 
jezdni co najmniej 100 kN (kiloniutonów), a jej minimalna szerokość w miejscach innych 
niż wymienione w par. 12 nie może być mniejsza niż 3,0 m. Spełniono 

2. Część opisowa projektu architektoniczno-budowlanego zawiera 
informację  o zgodzie na odstępstwo, o którym mowa w art. 9 ustawy, lub o 
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zgodzie udzielonej w postanowieniu, o którym mowa w art. 6a ust. 2 
ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej (Dz. U. z 
2020 r. poz. 961), jeżeli zosta ły wydane.  

Nie dotyczy. 
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