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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

 

1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO 

Zakres przedmiotowego zamierzenia budowlanego obejmuje budowę budynku użyteczności 
publicznej o funkcji usługowej wraz z przebudową zewnętrznej instalacji kanalizacji deszczowej. 

 

2. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

2.1. Opis lokalizacji 
Teren planowanej inwestycji położony jest na południe od miasta Krosna, w Gminie Miejsce 

Piastowe wieś Rogi. Projektowany obiekt będzie znajdować się w bezpośrednim sąsiedztwie z dwoma 
istniejącymi budynkami. Placówką ochotniczej straży pożarnej oraz budynkiem przychodni zdrowia. W 
dalszym sąsiedztwie zlokalizowane są budynki jednorodzinne, budynek usługowy, stadion oraz tereny 
niezagospodarowane o tożsamej funkcji przewidzianej zapisami obowiązującego Miejscowego Planu 
Zagospodarowania Przestrzennego. 
 Teren projektowanej inwestycji jest objęty zapisami miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego zgodnie z uchwałą VII/66/03 Rady Gminy Miejsce Piastowe z dnia 30 maja 2003r. w 
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miejsce Piastowe – 
„ROGI 2”. 

Przedmiotowy teren nie znajduje się w strefie ochrony konserwatorskiej. 
Teren inwestycji leży w dorzeczu Wisły, w obrębie zlewni Wisłoka. Na podstawie 

przeprowadzonych badań geotechnicznych gruntu stwierdzono występowanie sączeń wód gruntowych w 
osadach czwartorzędowych. Zwierciadło poziomu wodonośnego występuje poniżej projektowanego 
poziomu posadowienia inwestycji. 

Poziom wód gruntowych jest jednak silnie związany z panującymi warunkami atmosferycznymi. W 
czasie długotrwałych opadów atmosferycznych oraz podczas topnienia pokrywy śnieżnej, poziom wód 
gruntowych podnosi się, a w okresach suchych obniża. 

2.2. Rzeźba terenu 
Teren objęty opracowaniem jest równomierny, bez znacznych spadków. Projektuje się lokalizację 

budynku użyteczności publicznej w północnej części terenu inwestycji pomiędzy dwoma istniejącymi na 
działce obiektami.  

Zakres rzędnych terenu na całym terenie inwestycji mieści się w przedziale 304,9-304,0 mnpm. 

2.3. Sposób użytkowania 
 Działki 989 i 988/1 objęte opracowaniem są terenami gruntów rolnych zabudowanych Br-PsIII. 
Obecnie na terenie działek znajdują się dwa budynki użyteczności publicznej – placówka ochotniczej 
straży pożarnej oraz przychodnia zdrowia. Sporą część działki zajmuje parking wraz z istniejącym 
terenem utwardzonym.  

2.4. Zieleń istniejąca 
 Działki pokryte zielenią niską. Istniejące drzewo kolidujące z projektowanym budynkiem 
przeznaczone do wycinki. Nie wymaga się zezwolenia ani zgłoszenia wycinki zgodnie z ustawą z 16 
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. 

2.5. Infrastruktura techniczna 
W obszarze objętym opracowaniem znajduje się przewód elektroenergetyczny niskiego napięcia, 

sieć napowietrzna teletechniczna i energii elektrycznej, gazociąg, przyłącze gazowe, wodociągowe, 
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kanalizacji sanitarnej, deszczowej, zewnętrzna instalacja kanalizacji deszczowej oraz projektowany 
wodociąg.  

 

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU 

3.1. Projektowane urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi 
W ramach projektowanego zagospodarowania terenu przewiduje się lokalizację urządzeń 

budowlanych, w szczególności: instalacji wodno-kanalizacyjnych, instalacji kanalizacji deszczowej. 

3.2. Sposób odprowadzania ścieków 
Przewiduje się odprowadzenie ścieków za pośrednictwem instalacji kanalizacji sanitarnej, poprzez 

przyłącze kanalizacji sanitarnej do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z uzyskanymi warunkami 
przyłączenia. 

3.3. Układ komunikacyjny 
W zakresie inwestycji przewiduje się utwardzenie terenu, które w myśl przepisów prawa 

budowlanego nie wymaga pozwolenia na budowę.  
Przewiduje się dostęp do drogi publicznej (ul. Henryka Domina) istniejącym zjazdem.  
Do wejść do budynków przewidziano stosowne dojścia i dojazdy na projektowanych terenach 

utwardzonych. 

3.4. Sposób dostępu do drogi publicznej 
Przewiduje się dostęp do drogi publicznej (ul. Henryka Domina) istniejącym zjazdem.  

3.5. Parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu 
Przewiduje się zaopatrzenie w wodę z projektowanej sieci wodociągowej zgodnie z warunkami 

przyłączenia projektowanym przyłączem.  
Odprowadzenie wód deszczowych przewiduje się poprzez projektowaną instalację kanalizacji 

deszczowej do sieci kanalizacji deszczowej.  
W celu zasilania obiektu przewiduje się rozbudowę wewnętrznej instalacji energii elektrycznej 

budynku sąsiadującego (przychodni zdrowia) stanowiącego własność Inwestora.  
Projektuje się przebudowę przyłącza gazowego do istniejącego budynku przychodni. Zaopatrzenie 

w gaz projektowanego budynku poprzez rozbudowę instalacji gazowej w budynku przychodni stanowiącej 
własność Inwestora. Przebudowa przyłącza gazowego wg odrębnej procedury. 

3.6. Ukształtowanie terenu i układ zieleni, w zakresie niezbędnym do uzupełnienia części 
rysunkowej 

Nie przewiduje się stałych zmian rzeźby terenu poza niezbędnymi korektami związanymi 
bezpośrednio z realizacją inwestycji. Poza terenami przewidzianymi jako utwardzone, przewiduje się 
pozostawienie terenów zielonych w stanie istniejącym. 

4. ZESTAWIENIE PARAMETRÓW ZGODNIE Z §14 PKT 4 PRAWA BUDOWLANEGO 

4.1. Powierzchnia zabudowy projektowanych i istniejących obiektów budowlanych 
Powierzchnia zabudowy obiektów projektowanych: 123,3m2 
Powierzchnia istniejących obiektów budowlanych: 313,1m2 

4.2. Powierzchnia dróg, parkingów, placów i chodników 
Powierzchnia terenów utwardzonych istniejących 1620,3m2 
Projektowana powierzchnia terenów utwardzonych 106,9m2 
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4.3. Powierzchnia biologicznie czynna 
Powierzchnia terenów biologicznie czynnych 1427,9m2 

4.4. Powierzchnia innych części terenu oraz inne parametry niezbędne do sprawdzenia 
zgodności z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

 

Lp. 
Rodzaj parametru 
określonego wg 

MPZP 

Wartość parametru 
wynikająca z zapisów MPZP 

Wartość parametru  
wynikająca z projektu 

budowlanego 

1 Zgodnie z §6 ust.4  pkt 1 
uchwały, forma zabudowy 

dobór form zabudowy 
wkomponowanych w istniejący 

krajobraz 

Spełniono. 
 

2 
Zgodnie z §6 ust.4  pkt 2 

uchwały, wysokość 
zabudowy 

wysokość zabudowy 
maksymalnie do 2 kondygnacji 

nadziemnych + poddasze 
użytkowe 

dla budynków mieszkalnych i 
do 1 kondygnacji dla usług 

wolnostojących 

Spełniono. 
Projektowany budynek nie 

stanowi budynku usługowego 
wolnostojącego - brak 
ograniczeń w zakresie 

wysokości 

3 
Zgodnie z §6 ust. 4 pkt 3 

uchwały,  geometria dachu 

dachy strome, dwu lub 
wielospadowe, preferowane 
pokrycie dachu -   dachówka 

ceramiczna lub materiały 
podobne, 

Spełniono. 
Projektuje się budynek o dachu 

czterospadowym. 
 

4 
Zgodnie z §6 ust. 4 pkt 4 

uchwały, nieprzekraczalna 
linia zabudowy 

nieprzekraczalną linię 
zabudowy dla budownictwa 
przeznaczonego na pobyt 

ludzi, w 
odległości 20 m liczoną od 

zewnętrznej krawędzi jezdni 
drogi powiatowej symbol KZ. 

Spełniono. 
 
 

 

5. INFORMACJE I DANE 

5.1. Informacja o rodzaju ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu terenu 
inwestycji wynikających z aktów prawa miejscowego 

 Projekt inwestycji opracowano w oparciu o uchwałę VII/66/03 Rady Gminy Miejsce Piastowe z dnia 
30 maja 2003r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy 
Miejsce Piastowe – „ROGI 2. 
 Spełnienie wymagań w zakresie szczegółowych parametrów zabudowy wykazano w rozdziale 4 
niniejszego opracowania. 
 Inwestycja znajduje się na terenie oznaczonym symbolem MN-U – TEREN ZABUDOWY 
MIESZKANIOWEJ I USŁUGOWEJ. Przeznaczenie podstawowe projektowanego obiektu mieści się w 
definicji budynku użyteczności publicznej. 
 Wskazana wyżej uchwała definiuje nieprzekraczalną linię zabudowy dla nowych budynków 
usytuowanych w pierwszej linii zabudowy wskazaną na rysunku planu. Nieprzekraczalna linię zabudowy 
oznaczono w części rysunkowej projektu zagospodarowania terenu. Planowana zabudowa mieści się w 
całości na terenie, na którym dopuszcza się budowę obiektów budowlanych. 
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5.2. Informacja czy teren inwestycji jest wpisany do rejestru zabytków lub gminnej ewidencji 
zabytków lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objętym ochroną 
konserwatorską 

 Przedmiotowa inwestycja nie znajduje się na terenie wpisanym do rejestru zabytków lub gminnej 
ewidencji zabytków. 

5.3. Dane określające wpływ eksploatacji górniczej na teren inwestycji 
 Inwestycja nie znajduje się na terenie eksploatacji górniczej.  

5.4. Dane o charakterze, cechach istniejących i przewidywanych zagrożeń dla środowiska 
oraz higieny i zdrowia użytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich 
otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrębnymi 

Planowana inwestycja zapewnia ochronę uzasadnionych interesów osób trzecich poprzez 
spełnienie odpowiednich warunków technicznych określonych w przepisach techniczno-budowlanych 
oraz zapisów zawartych w obowiązującym Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego. 

 

6. DANE DOTYCZĄCE WARUNKÓW OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ, W SZCZEGÓLNOŚCI O 
DROGACH POŻAROWYCH ORAZ PRZECIWPOŻAROWYM ZAOPATRZENIU W WODĘ, WRAZ Z 
ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI; 

Zgodnie z § 213 pkt. 1a) Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w 
sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, budynek 
usługowy niski zalicza się do kategorii zagrożenia ludzi ZLIII.  

 
Droga pożarowa 
Zgodnie z obowiązującymi przepisami droga pożarowa dla projektowanego obiektu nie jest 

wymagana. Strefa pożarowa budynku oraz obciążenie ogniowe jest mniejsze od dopuszczalnych. 
Budynek zaliczony został do jednej strefy pożarowej z budynkami sąsiednimi usytuowanymi na działce 
stanowiącej własność Inwestora.  

 
Zewnętrzne zaopatrzenie w wodę do celów przeciwpożarowych 
Zgodnie z obowiązującymi przepisami dla projektowanego obiektu nie jest wymagane indywidualne 

zapewnienie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru. Woda do 
celów przeciwpożarowych do zewnętrznego gaszenia pożaru jest zapewniona w ramach ilości wody 
przewidywanych dla jednostek osadniczych w ilości nie mniejszej niż 10 dm3/s. 

 
Projekt nie wymaga uzgodnienia pod względem ochrony przeciwpożarowej. 
 

7. INNE NIEZBĘDNE DANE 

Nie dotyczy 
 

8. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU 

8.1.  Przepisy prawa, w oparciu o które dokonano określenia obszaru oddziaływania 
inwestycji 

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie, w szczególności  

- §12 w zakresie usytuowania budynku; 
- §13 i §40 w zakresie analizy przesłaniania i zacieniania obiektu budowlanego; 
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- §19.5 w zakresie analizy lokalizacji miejsc postojowych dla samochodów osobowych; 
- §23.4 w zakresie lokalizacji pojemników na odpady stałe; 
- §271, §272 i §273 – bezpieczeństwo pożarowe; 
• Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane z późn. zmianami 
W szczególności art.5 ust.1 w zakresie wymagań ogólnych 
• Załącznik do Rozporządzenia Rady Ministrów z 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsięwzięć 

mogących znacząco oddziaływać na środowisko z późn. zmianami w zakresie analizy 
dopuszczalnych poziomów hałasu w zależności od rodzaju zabudowy. 

• Zapisy zawarte w MPZP 
 

8.2. Obszar oddziaływania obiektu 
Projektowana inwestycja mieści się w całości na terenie Inwestora – działkach nr 989, 988/1, obręb 0005 
Rogi w Gminie Miejsce Piastowe. 
 

Uzasadnienie: 
Zgodnie z §12.1 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim 

powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie budynek został usytuowany nie mniej niż 4m od granicy 
działki ze ścianami z oknami i drzwiami. 

Inwestycja nie wpływa na ograniczenia zakresie dostępu do światła dziennego (na podst. §13 i §60 
Rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowane).  

Zgodnie z §23.1 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie przyjmuje się lokalizację pojemników na odpady stałe 
min. 3 m od granicy działki, min. 10m od okien budynku oraz miejsc rekreacyjnych.   

Lokalizację miejsc postojowych przyjmuje się min. 7m od okien budynków opieki zdrowotnej i 3m 
od granicy działki dla parkingu zgodnie z §19 i §20. 

Projektowany obiekt nie doprowadzi do ograniczenia pobliskich terenów w zakresie zapewnienia 
im wymagań ogólnych w zakresie Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane z późn. zmianami, w 
szczególności art.5 ust.1. 
           
                        

       
 

        Opracowanie:   
      mgr inż. arch. Mikołaj Pikul 
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 Jasło, dnia 26.01.2022r. 

 
Oświadczenie projektantów / projektantów sprawdzających 

o sporządzeniu projektu zgodnie z obowiązującymi przepisami  
oraz zasadami wiedzy technicznej 

 
 
Ja, niżej podpisany, oświadczam, że projekt dotyczący inwestycji: 
 

NAZWA ZAMIERZENIA:  BUDOWA BUDYNKU UŻYTECZNOŚCI PUBLICZNEJ O FUNKCJI USŁUGOWEJ 
WRAZ Z PRZEBUDOWĄ ZEWNĘTRZNEJ INSTALACJI KANALIZACJI 
DESZCZOWEJ, PRZEBUDOWĄ GAZOCIĄGU I PRZYŁĄCZA GAZOWEGO ORAZ 
BUDOWĄ PRZYŁĄCZY WODNO-KANALIZACYJNYCH 

 
LOKALIZACJA:   JEDNOSTKA: 180707 MIEJSCE PIASTOWE 
     OBRĘB 0005 ROGI 
     DZ. NR EWID.: 989, 988/1 
 
KATEGORIA OBIEKTU:  IX, XII 

 
INWESTOR:    GMINA MIEJSCE PIASTOWE 
     UL. DUKIELSKA 14, 38-430 MIEJSCE PIASTOWE 

 
 

został opracowany zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej 
 

 
 

zakres 
opracowania 

 
pełniona 
funkcja 

projektowa 

imię, nazwisko, 
specjalność 

i numer uprawnień 
budowlanych 

 
data 

opracowania 

 
 
podpis 

ARCHITEKTURA - 
- 

ZAGOPODAROWANIE 

Projektant 
 
 

mgr inż. arch. MIKOŁAJ 
PIKUL 

specj. architektoniczna do 
projektowania bez 

ograniczeń 
nr upr.: 11/PKOKK/2018 

 

 
I 2022r. 

 

 
 

 

ARCHITEKTURA - 
- 

ZAGOPODAROWANIE 

Projektant 
sprawdzający 

 

mgr inż. arch. ANTONI 
PIKUL 

specj. architektoniczna do 
projektowania bez 

ograniczeń 
nr upr.: UAN-2-8346-96/84 

 

 
I 2022r. 

 
 

 
 

 

URZĄDZENIA 
TECHNICZNE 
SANITARNE 

Projektant 
 
 

mgr inż. GRZEGORZ 
PABJAN 

specj. instalacyjna do 
projektowania bez 

ograniczeń 
nr upr.: S-199/02 

 

 
I 2022r. 

 

 
 

 

URZĄDZENIA 
TECHNICZNE 
SANITARNE 

Projektant 
sprawdzający 

 

mgr inż. GRZEGORZ 
FURMAŃSKI 

specj. instalacyjna do 
projektowania bez 

ograniczeń 
nr upr.: NBUA-7342/43/98 

 

 
I 2022r. 
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KOPIE UPRAWNIEŃ I ZAŚWIADCZENIA PROJEKTANTÓW 
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