OPIS TECHNICZNY

. Podstawa opracowania

Zlecenie inwestora.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2018
r., poz. 1202 z pdzniejszymi zmianami).

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
(. Dz. U. z 2015, poz. 1422).

Obwieszczenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 9 lutego 2018 r. w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu uchwaty Rady Ministrow w sprawie ustanowienia
programu wieloletniego ,Senior+” na lata 2015-2020 (M.P. poz. 228 z dnia 28

lutego 2019r.)

Decyzja lokalizacyjna inwestycji celu publicznego z dnia 16.09.2019, znak:
KIO.6733.13.8.2019

Wytyczne konserwatora zabytkdéw, pismo z dnia 25.07.2019, znak:
WUOZ.DB.WZN.5183.1.43.2019.AW

Obowigzujgce normy i przepisy.

Wizja lokalna przeprowadzona w dniu 16.07.2019r., inwentaryzacja stanu
Istniejgcego, dokumentacja zdjeciowa.

Informacje uzyskane od Zleceniodawcy.

. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest adaptacja budynku po Przedszkolu Publicznym

w Pakosci na potrzeby senioréw zlokalizowanego przy ul. Sw. Jana 14, dz. nr
78/8, obrgb: 0002 Pakos¢. Obiekt wolnostojgcy, dwu- i trojkondygnacyjny,

czgsciowo podpiwniczony. Obiekt wyposazony w instalacje wod.-kan.,

centralnego ogrzewania z kottowni wiasnej, elektryczng, telekomunikacyjng.

Obiekt znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskie;.
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3. Inwentaryzacja i ocena stanu technicznego konstrukcji i elementow

istniejgcego budynku mieszkalnego

3.1. Charakterystyka obiektu

Obiekt powstat pod koniec XIX wieku, jako wolnostojacy, dwu- i
trojkondygnacyjny, w czgsciowo podpiwniczony. Wybudowany w  technologii
tradycyjnej murowanej z elementéw drobnowymiarowych, éciany konstrukcyjne
zewnetrzne wykonane z cegly ceramicznej; stropy odcinkowe ceramiczne i
drewniane belkowe; dach w konstrukcji drewnianej wielospadowy, kryty ptytami
cementowo-azbestowymi (eternitowymi); stolarka nietypowa drewniana, PCV |
aluminiowa. Obiekt w ksztalcie prostokata zblizony do prostokata. Na parterze
zlokalizowane pomieszczenia po przedszkolu z dwoma wejsciami od strony ulicy.
Na | pietrze i poddaszu zlokalizowana mieszkania komunalne z dwoma wejsciami
od podworza na klatki schodowe. W piwnicy zlokalizowana kottownia z wejsciem
schodami  zewnetrznymi  zlokalizowanymi od  strony potnocnej, oraz
pomieszczenia pomocnicze dla czesci mieszkalnej z wejsciem zlokalizowanym na
klatce schodowej. Cze$¢ mieszkalna obiektu jest poza niniejszym opracowaniem.

= powierzchnia uzytkowa:

— czesci niemieszkalnej: 270,91 m?,
— czesci mieszkalnej: 136,02 m2,

= powierzchnia zabudowy — 377,25 mz,

= kubatura — 2697,89 m®,

Obiekt od poczatku swojego istnienia przeszedt kilkakrotnie réznorakie
przebudowy, zmieniajgce funkcjonalnos¢ obiektu wewnatrz, pierwotnie obiekt
posiadat inaczej zlokalizowane wejécia do budynku z poziomu parteru, ktére to

zostaty zamurowane

3.2. Zagospodarowanie terenu

Na dziatlce nr dz. nr 78/8, obreb: 0002 Pakos¢ zlokalizowany jest
przedmiotowy obiekt uzytkowo-mieszkalny, budynek gospodarczy oraz tereny
zielone. Dziatka poprzez istniejacy zjazd posiada dostep do drogi publicznej — ul.
Sw. Jana stanowigcyg droge wojewddzka nr 255 relacji Pakosé — Strzelno. Wzdhuz

potnocnej granicy dziatki znajduje sie dojazd z zlokalizowanymi wzdiuz miejscami
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parkingowymi do obstugi m.in. przedmiotowego budynku. Teren znajduje sie w

strefie ochrony konserwatorskiej B.

3.3. Ocena stanu technicznego

A)

Fundamenty i $ciany fundamentowe — fundamenty i Sciany fundamentowe

ceglano-kamienne, murowane, ogledziny fundamentow dokonano na
podstawie oceny brylty budynku. Bryta budynku mozna uznac za jednolita,
brak oznak przechylen, zarysowan stropow lub $cian obiektu, ktére
mogtyby byé oznakg nierbwnomiernego osiadania obiektu. Wobec
powyzszego nalezy uznac¢, ze warunki gruntowe pod obiektem sg
ustabilizowane i bez znaczgcego czynnika zewnetrznego (nadmiernego
zawilgocenia lub wysuszenia gruntu ewentualnie duzych robét ziemnych
przeprowadzonych w sasiedztwie obiektu) warunki te pozostang
niezmienione.

Stan techniczny dostateczny.

Sciany konstrukcyjne — zewnetrzne i wewnetrzne wykonane z elementéw

drobnowymiarowych na zaprawie wapienne] | cementowo-wapiennej.
Sciany nie wykazujg uszkodzen konstrukcyjnych, wystepujg pojedyncze
zarysowania i pekniecia.

Stan techniczny zadowalajgcy

Stropy — odcinkowe i drewniane brak oznak ponadnormatywnych ugie¢

Stan techniczny dostateczny

Dach i poszycie dachu — dach w konstrukcji drewniane] wielospadowy

Stan techniczny zadowalajacy

Poszycie stanowi plyta cementowo-azbestowa (eternitowa)

Stan techniczny dostateczny

Stolarka okienna i drzwiowa — stolarka w wigkszosci nieoryginalna (PCV,

drewniana, aluminiowa), poza stolarkg PVC 1 aluminiowg, pozostata
stolarka drewniana wykazuje nieszczelnosci, trudnosci w domykaniu,
ztuszczenia powtok malarskich.

Stan techniczny - PVC i aluminiowa zadowalajacy

- pozostata niezadowalajacy
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F)

G)

Schody zewnetrzne — betonowe pokryte plytkg gresowa - za krotki

spocznik przy wejsciu gtéwnym, rozna wysokosc stopni, wytarty ($liski)
materiat na stopniach.

Stan techniczny niezadowalajacy

Posadzki i podiogi — podtogi drewniane wykazujg liczne ugiecia i

nierownosci, wykfadzina PVC pofalowana, progi na potaczeniu
pomieszczen oraz na fgczeniu posadzek z plytek podiogowych i
wyktadziny, wytarte panele podiogowe.

Stan techniczny niezadowalajgcy

Elewacja — budynek jest z zewnatrz w catosci otynkowany, wyjatek stanowi
pas cokotu kamienno-ceglany pozostawiony bez tynkowania — tynk w wielu
miejscach jest porysowany, wystepujg liczne odspojenia poluzowania i
ubytki, farba elewacyjna w przewazajacej czesci w kolorze biatym (liczne
odpryski farby ukazujg inne kolory (bezowy, zétto-pomaranczowy). Na
elewacji wystepuje dobrze zachowana sztukateria elewacyjny ( listwy i
gzymsy ). Po elewacji prowadzone sg rowniez rdézne instalacje (gazowa,
elektryczna, teletechniczna).

Stan techniczny niezadowalajgcy

I) Kominy — kominy murowane z cegly ceramicznej petnej otynkowane, wyjgtek

stanowig dwa zewnetrzne kominy od strony ogrodu murowane z cegly
silikatowej najprawdopodobniej wykonane w okresie po 1945 r. Kominy z
ceglty ceramicznej wykazujg niewielkie ubytki i murszenie tynku — stan
techniczny zadowalajgcy. Kominy z cegly sylikatowej wykazujg liczne
spekania i ubytki tynku na duzej powierzchni.

Stan techniczny niezadowalajgcy

J)Whnioski koncowe — na podstawie przeprowadzonych ogledzin stwierdzono, ze

obiekt znajduje sie ogolnie w zadowalajgcym stanie technicznym, lecz
wymaga niezbednych robot remontowych oraz adaptacyjnych w celu

dostosowania do nowej funkcji.
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3.3. Zakres planowanych robét na parterze istniejacego obiektu

rozbiérka istniejgcych $cianek dziatlowych i oktadzin  sciennych z ptytek
ceramicznych w sanitariatach, wykonanie przeku¢ w Scianach wraz z
osadzeniem nadprozy, rozbiérka oktadzin sciennych z ptytek ceramicznych.
rozbidrka drewnianej podsufitki i wykonanie sufitu podwieszanego z piyt GKF
gr. 15mm na stelazu,

remont posadzek,

wykonanie zabudowy nowych przegrod dla potrzeb wspodtczesnej aranzacji
sanitariatbw w celu spetnienia warunkow technicznych wraz z wykonaniem
tynkow,

wykonanie oktadzin ceramicznych na $cianach w sanitariatach,

remont istniejgcych tynkow,

wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

cze$ciowa przebudowa instalacji wod.-kan., c.o. w zwigzku z nowg aranzacjg
wnetrz, wraz z wymiang urzgdzen sanitarnych i grzejnikow,

cze$ciowa przebudowa instalacji elektrycznej i telekomunikacyjnej w zwigzku
Z Nowa aranzacjg wnetrz, wraz z czesciowa wymiang lamp oswietleniowych,
wykonanie instalacji wentylacyjnej w nowych pomieszczeniach,

budowa podjazdu dla niepetnosprawnych,

remont zewnetrznych schodéow wraz z dostosowaniem do wymagan
warunkow technicznych,

wymiana poszycia dachu na blache ptaskg z rabkiem stojgcym wraz z
wykonaniem deskowania,

remont elewacji,

remont komindw wraz z wymiang zewnetrznych kominbw murowanych z cegty
silikatowe] na kominy systemowe,

remont i czesciowa wymiana ogrodzenia,

. Charakterystyka i ukitad funkcjonalny obiektu po adaptacji

Parter obiektu wykorzystywany do tej pory na przedszkole po wykonaniu

niezbednych robdt remontowych zostanie adaptowany dla potrzeb uzytkowania

przez senioréw, na poddaszu budynku znajduja sie¢ pom. mieszkalne:

25



- powierzchnia zabudowy: 377,25 m?,

- powierzchnia uzytkowa: 406,93 m? (cze$¢ mieszkalna 136,02 m2
cze$é niemieszkalna 270,91 m?),

- kubatura brutto: 2 697,89 m>.

Uzytkownicy parteru po adaptacji to seniorzy w iloéci do 30 oséb (w
wigkszosci kobiety) oraz personel w ilosci do 6 osob (tylko kobiety), z czego
czes¢ personelu bedzie dochodzaca pracujgca w niepetnym wymiarze godzin.
Zajecia dla senioréw bedg odbywac sie przez 5 dni w tygodniu do 8h dziennie.
Adaptacja w wigkszosci bedzie polegata na przypisaniu nowych funkgji
istniejacym juz pomieszczeniom przewaznie tozsamych lub zblizonych. Zmianie
ulegnie aranzacja sanitariatow gdzie zostanie wydzielony sanitariat wraz z
prysznicem przeznaczony dla oséb niepetnosprawnych oraz petigcy funkcje
sanitariatu meskiego, w drugim sanitariacie zostang wydzielone 3 kabiny oraz
przedsionek z umywalkami. Lokalizacja kuchni i jadalni pozostanie bez zmian. W
pomieszczeniu kuchni (rozdzielni) bedzie odbywat sie wytgcznie rozdziat
positkow, ktore bedg dostarczane do budynku na zasadzie cateringu w
pojemnikach do transportu zywnosci. Pojemnikéw do transportu zywnosci nie
nalezy wnosi¢ do pomieszczen kuchni ani zmywalni. Naczynia typu, talerze,
sztucce, kubki, szklanki itp. beda stanowity wyposazenie domu i bedg myte i
wyparzane na miejscu w wydzielonym pomieszczeniu zmywalni, natomiast
pojemniki do transportu zywnoéci beda z powrotem transportowane do firmy

cateringowej i tam poddawane procesowi mycia.

4.1. Program uzytkowy parteru po adaptaciji:

Nr | Pomieszczenie | Powierzchniaw m? | Posadzka

(wysokosc¢ uzytkowa pomieszczer — powyzej 3,30m)
1.1 Sala wypoczynkowa 42,94 wyktadzina PVC
1.2 Sala terapii zajeciowe; 35,50 | wyktadzina dywanowa
1.3 Sala rehabilitacji 35,66 wyktadzina PVC
1.4 Jadalnia 34,76 wyktadzina PVC
1.5 Gabinet terapeuty 6,00 wyktadzina PVC
1.6 Gabinet pielegniarki 7,44 wyktadzina PVC
17 Kuchnia _ 23,78 gress

) (wydawalnia ze zmywalnig)
1.8 Magazynek 6,88 gress
1.9 Komunikacja 17,28 gress
1.10 Sanitariaty 11,25 gress
111 Sanitariaty dla 4,06 gress

) niepetnosprawnych
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1.12 Przedsionek | 10,75 gress

1.13 Biuro 15,36 wyktadzina PVC

1.14 Hol 14,41 gress

1.16 Przedsionek | 4,84 gress
suma 270,91

5. Wytyczne technologiczne, wykonawcze i materiatowe

5.1.

5.2

5.3.

Roboty rozbiérkowe: rozbiérke Scianek sanitariatéw poprzedzié demontazem

instalacji, rozbiorke wykonac¢ recznie. Materiat rozbiorkowy sukcesywnie
usuwac z budynku nie obcigzajac nadmiernie stropow. Przekucia w $cianach
wykonac¢ po wykuciu bruzd i osadzeniu nowych nadprozy. Nadproza stalowe
z belek dwuteowych 1120 spietych ze sobg pretami stalowymi lub $rubami.

Wymiana podsufitki; zdemontowac¢ drewniang podsufitke, poprzedzajac

demontazem lamp sSwietlbwkowych (lampy pozostawic do ponownego
montazu). Wykona¢ ruszt krzyzowy dwupoziomowy w celu uzyskania jednej
pfaszczyzny, ruszt mocowaé na wysokosci, aby po wykonczeniu wysokos¢
pomieszczenia w swietle nie byta mniejsza niz 3,30m. Ruszt obtozy¢ piyta
ognioodporng GKF gr. 15cm. Ponownie zamontowac lampy Swietldwkowe.

Remont posadzek i podidg:

— istniejgce wyktadziny zdemontowa¢ wraz z olistwowaniem, rozebrac
drewniang podtoge wraz z legarami, wykona¢ warstwe wyréwnawcza,
izolacje poziomg pod posadzkowag wykonac¢ z folii PE gr. 0,4mm i ulozy¢
warstwe termoizolacji ze styropianu twardego max gr. 10cm, wyla¢ warstwe
betonu klasy C16/20 gr. 6cm zatartego na ostro zbrojonego dodatkowa
siatka zgrzewang z pretéw g3mm o oczku 10x10cm, pod wyktadziny PVC i
dywanowg wykona¢ warstwe samopoziomujgca i wykonac gruntowanie.
Stare ptytki podtogowe skuc¢, wykona¢ warstwe wyréwnujgcg z zaprawy
klejowej. Na przygotowanych podtozach utozyc ptytki gresowe na zaprawie
klejowej wraz z cokolikiem wys. 10cm.

Ptytki gresowe, szkliwione, antyposlizgowo$¢ min. R10, nasigkliwosé <3%,
klasa scieralnosci V.

Whyktadzina PVC obiektowa o podwyzszonej Scieralnosci: grupa T, klasa
uzywalnosci: 32 oraz reakcji na ogien Bfl-s1 Wykfadzine utozyé z 10 cm

wywinieciem na sciane.
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5.4.

5.5,

5.8.

5.7.

Wyktadzina dywanowa gramatura runa: min. 850 g/m?, klasa palnosci: Bfl-s1
klasa uzywalnosci: 33.

W trakcie wykonywania posadzek nalezy bezwzglednie zachowaé jeden
poziom pomiedzy pomieszczeniami i posadzkami z réznych materiatow,
jakiekolwiek progi i uskoki sg niedopuszczalne.

Wykonanie budowy nowych przegrod w sanitariatach wraz z wykonaniem tynkow

— wszelkie nowe scianki i oraz zamurowania otworéw wykona¢ z gazobetonu gr.
8, 12 i 24 cm, zgodnie z rysunkami architektonicznymi. Kabiny ustepowe do
wysokosci 2,06cm wykonac¢ z ptytek z gazobetonu gr. 8 cm i zbroié, co trzecia
warstwe i pod ostatnia warstwa pretami 266mm chowanymi w bruzdach, powyzej
wykona¢ zabudowe z ptyt GKBI na ruszcie z profili 75mm. Nowe s$cianki
otynkowaé zaprawg c.-w. jako tynk Il kat. lub z zastosowaniem gotowych
suchych mieszanek tynkarskich.

Wykonanie budowy nowych przegréd pomieszczenia zmywalni — wygrodzenia

wykonac¢ zgodnie z rzutem architektury poprzez zabudowe z ptyt GKBI na
ruszcie z profili 75m, do wysokosci 2,5m.
Wykonanie oktadzin ceramicznych na $cianach: na $ciana sanitariatow, kuchni

utozy¢ plytki ceramiczne do wys. min. 2,0m, dodatkowo utozyé ptytki na
fragmencie sciany za umywalkami w pom. 1.2 i 1.5. Plytki ukfada¢ na zaprawe
klejowa. Kolor do uzgodnienia na etapie realizacji.

Remont istniejgcych tynkéw wewnetrznych: przygotowaé powierzchnie

istniejacych tynkoéw wewnetrznych poprzez usunigcie luznych fragmentéw
powfok malarskich i tynkéw, wykonaé gtadZz gipsowag i sufity pomalowaé
dwukrotnie farbg akrylowa w kolorze biatym, natomiast $ciany farbami
silikonowymi odpornymi na zmywanie, kolor do uzgodnienia na etapie realizacji.
Ponad to wykona¢ zabudowy: w pom. 1.6 dodatkowa zabudowe ptyta GKF gr.
12,5cm w celu oddzielenia od sasiedniej klatki schodowej, $cianke przy zejsciu
do piwnicy K1 zabudowac obustronnie ptytq GKF gr. 15cm, zabudowaé dostepne
biegi i spoczniki schodéw w obu klatkach chodowych ptytg GKF 12,5mm.

W pomieszczeniach piwnicy nalezy usuna¢ wszystkie tynki i wykonaé tynki

renowacyjne paroprzepuszczalne i pomalowac farba silikatowa.

5.8. Wymiana stolarki:

— stolarka drzwiowa wewnetrzna wymieni¢ na drzwi plytowe z ptyt HDF i
wypeinieniem ptyta wiérowa, okleina naturaina (fornirowana) w kolorze biatym,

na powierzchni skrzydta ozdobna przestrzenna listwa profilowa, o$cieznica
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5.9.

regulowana, przyktad: NOSTRE LUX z katalogu POL-SKONE lub zblizone,
okucia chrom, zamek bebenkowy, szczegoty zgodnie z zestawieniem stolarki.

— stolarka drzwiowa zewnetrzna: - drzwi wejSciowe zewnetrzne, drewniane,
kolor sredni orzech, szklony szybg zespolong antisol barwiong na kolor brazowy,
wyposazenie: klamka, samozamykacz, dwa zamki bebenkowe;

- stolarka okienna: - wymieni¢ na stolarke drewniang w kolorze biatym, szklona
szybg zespolong w identycznych rozmiarach i podziatach. Kazde okno
wyposazy¢ w nawiewniki higrosterowane o sumarycznym przeptywie powietrza
okreslonym na rzucie architektonicznym pomieszczen. Parapety wewnetrzne
drewniane w kolorze biatym.

Przekucia w $cianach: przekucia w $cianach pom. 1.9 wykonaé o wym: szer.

1,22m, wys. 2,80m oraz pod okienko podawcze o wym. 0,6x0,6m. Nadproze
stalowe 2x 1140 ze stali S355 (18G2AV) osadzonych w wykutych po obu

stronach bruzdach na poduszkach betonowych i spietych ze soba $rubami M12.

5.10. Zabezpieczenie stropu w piwnicy: stopki stalowych belek stropu odcinkowego w

5.11.

piwnicy nalezy zabezpieczy¢ farbg peczniejgca do odpornosci R60.
Wykonanie instalacji sanitarnych i biaty montaz: zdemontowaé wszystkie

urzadzenia sanitarne oraz grzejniki w pomieszczeniu sanitariatéw do
przebudowy, zaslepi¢ zbedne podejscia.

Instalacje wodociggowg do nowych urzadzen wykonaé, jako rozwiniecie
istniejacej instalacji wody cieptej i zimnej, w miejscu urzadzen sanitarnych do
pozostawienia wymieni¢ podej$cia, wszystkie podejscia zakorczyé zaworem
odcinajgcym, instalacje wodociagowa prowadzong w bruzdach w $cianie
zabezpieczy¢ otulina izolacyjna.

Instalacje kanalizacyjng wykona¢ z rur PVC z wpieciem do istniejacych
pionéw kanalizacyjnych.

Biaty montaz: — miski ustepowe typu kompakt z deskg wolnoopadajgca;
— umywalki na potpostumencie z baterig stojaca jednochwytakows, — zestaw
prysznicowy nascienny ze stuchawka i deszczownig, — zlewozmywak stalowy
na szafce z baterig zlewozmywakowa stojaca jednochwytakowa.

Wykona¢ montaz uchwytéw ze stali z powtokg chromowang w miejscach
zaznaczonych na rysunkach architektonicznych.

— linstalacje centralnego ogrzewania wykona¢ rurami PP systemowymi

zgrzewanymi, rury prowadzi¢ na $cianach bez izolacji, grzejniki stalowe
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konwektorowe montowane na $cianach na uchwytach, wyposazyé w zawér z
gtowicg termostatyczna;
Wykonanie instalacii elektrycznej i telekomunikacyjnej: instalacje elektryczna

wykonac¢ jako rozwiniecie istniejgcej instalacji zgodnie z dokumentacjg
rysunkowg. Osprzet w pomieszczeniach mokrych i w piwnicy wykonaé w
stopni IP44. Rodzaj lamp okreslono na dokumentacji rysunkowej, Zrédta
Swiatta w barwie biatej (4000 K), lampy 4x18W na komunikacji zastosowaé z
jedng sSwietlowka o$wietlenia awaryjnego z modutem awaryjnym 1h.
dodatkowo na klatkach schodowych zamontowa¢ lapy o$wietlenia
awaryjnego o natezeniu 1Ix i wlaczy¢ w istniejagce obwody oswietleniowe
klatek schodowych. W lampach zdemontowanych na potrzeby wykonania
sufitu podwieszanego po ponownym ich montazu wymieni¢ zaptonniki i rury
swietlowkowe — barwa $wiatta biata (4000 K). Zamontowa¢ przeciwpozarowy
wytacznik pradu z lokalizacjg w obrebie gtéwnego wejscia. Instalacje gniazd
i telekomunikacyjnych w pom. 1.2 prowadzi¢ z zamontowanych kanatach
systemowych z wykorzystaniem systemowych gniazd elektrycznych i
telekomunikacyjnych. Na klatkach schodowych czeséci mieszkalne;
zamontowac¢ autonomiczne optyczne czujki dymu, a na parterze budynku

zamontowac sygnalizacje pozarowa wg gotowego systemu.

2.13. Wykonanie instalacji wentylacyjnej — w kazdej kabinie ustepowej wykonaé

zamontowac¢ wentylator tazienkowy §r. 100mm z wytgcznikiem czasowym i
wyprowadzi¢ przez $ciang za pomocg przewoddéw okragtych zakonczonych
na zewnatrz oryginalnym wywietrznikiem grawitacyjnym (niedozwolone jest
montowanie koncowek do napowietrzania pionéw kanalizacyjnych). W
pomieszczeniu kuchni nalezy zdemontowac stalowy okap kuchenny, w
kanale kuchni i jadalni zamontowaé¢ wentylator osiowy $ér. 150mm a
dodatkowo na przewodzie z jadalni zamontowaé nasade o min. przeptywie

500m3/h. Wymieni¢ istniejace kratki wentylacyjne.

5.14. Podjazd dla niepetnosprawnych — podjazd dla niepetnosprawnych

zostanie zlokalizowany przy wejsciu gtébwnym, wykonany w sposédb nie
ingerujacy i oddylatowany od istniejgcych $cian fundamentowych budynku.
Podjazd o nachyleniu 8%, nawierzchnia z kostki betonowej niefazowanej gr.
6cm na podsypce cementowo-piaskowej, porecze wykonane ze stali k.o. lub

stali czarnej zabezpieczonej antykorozyjnie farbg w kolorze bragzowym.



5.15. Remont schodéw zewnetrznych — rozebraé istniejace plytki schodowe i

szlichty betonowe, wykona¢ nowe schody wylewane na gruncie o wymiarach
przedstawionych w dokumentacji rysunkowej z betonu klasy C16/20. Na
spoczniku przy wejsciu gtéwnym zamontowaé ramke i wykona¢ zagtebienie
do montazu wycieraczki gumowej azurowej, w zagtebieniu wykonaé
odprowadzenie wody opadowej i z roztopéw rurg PVC 40mm. Cato§é obtozyé
pytka grysowg antyposlizgowg (min. R11) w kolorze szarym, po wykonczeniu
ptaszczyzna wycieraczki musi licowaé z powierzchnia spocznika.
Zamontowa¢ balustrade stalowa wys. 1,10m z porgczg na stupkach i z
poprzeczky posrednig, cato$¢ balustrady wykonana z rury 850mm ze stali
k.o. lub stali czarnej zabezpieczone] antykorozyjnie farba w kolorze
brazowym.

5.16. Wymiana poszycia dachu: piyty eternitowe i istniejgce tacenie
zdemontowac i przekaza¢ do utylizacji jednostkom uprawnionym, wykonaé
deskowanie petne deska impregnowang gr. 22mm, utozyé pape podktadowa
asfaltowg na tekturze i utozyé poszycie z gotowej blachy ptaskiej z rgbkiem

stojacym w kolorze ceglanym, lub zblizonym. Obrébki blacharskie, rynny i
rury spustowe oraz parapety zewnetrzne wykonaé z blachy tytanowo-
cynkowej.

8.17. Remont elewacji: - cokot ceglano-kamienny oczyécié z brudu poprzez

szczotkowanie reczne, usuna¢ luzne spoiny na gtebokos¢ zgodnie z
wytycznymi producenta i wypetni¢ masa do uzupetniania spoin, wykonaé
impregnacje cokotu srodkiem do impregnacji cegiet;

- luzne i odspojone tynki usungé, ubytki uzupetni¢ gotowym tynkiem
renowacyjnym cementowo-wapiennym, zmy¢ farbe elewacyjng i natozy¢ na
catos¢ warstwe wyréwnawczg z gotowej zaprawy renowacyjnej mineralnej,
cato$¢ pomalowac zgodnie z kolorystyka farbg silikatows,

- ubytki w sztukaterii uzupetni¢ masg mineralng do uzupetnien sztukaterii, w
przypadku wigkszych ubytkow nalezy zinwentaryzowaé element i wymienié
na nowy odtworzony w detalu i szczegdle, cato$é pomalowaé farbg siliktowg

zgodnie z kolorystyka.



6. Warunki wykonania robot

Wszystkie roboty budowlano-montazowe, a takze odbidr robot, nalezy wykonaé
zgodnie z warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét budowlano-montazowych
wydanych przez Ministerstwo Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa, a opracowanych
przez Instytut Techniki Budowlanej.

Wszystkie materialty muszg posiada¢ dopuszczenie do stosowania w budownictwie
poprzez certyfikaty, deklaracje zgodnosci, atesty, $wiadectwa itp. dopuszczajgce do
stosowania.

Przytoczone w opracowaniu nazwy wiasne materiatow budowlanych majg charakter
wytgcznie informacyjny, dopuszcza sie zastosowanie innych materialtow o
witasciwosciach nie gorszych niz wskazane, po dopuszczeniu zmiany przez inspektora
nadzoru.

Ocena warunkoéw ochrony przeciwpozarowej budynku

Ocene dokonano w oparciu o ekspertyza techniczng w zakresie bezpieczenstwa
pozarowego opracowang przez rzeczoznawce p.poz. i zatwierdzong Postanowienie
Komendanta Wojewodzkiej Strazy Pozarnej. W trakcie prowadzenia roboét nalezy
uwzgledni¢ wszystkie zalecenia wyszczegolnione w ekspertyzie i uzgodnione przez
Komendanta Wojewodzkiej Strazy Pozarnej. Przed przystgpieniem do uzytkowania
opracowac instrukcje bezpieczenstwa pozarowego, dokonaé oznakowaé znakami
bezpieczenstwa zgodnie z przepisami szczegdtowymi, umiescic instrukcje postepowania
na wypadek pozaru oraz materiatbw informacyjnych z zakresu ochrony
przeciwpozarowej. Obiekt wyposazy¢ w gasnice 2 szt. GP4x po jednaj na klatce
schodowej K1 i K2, 3 szt. GP4x umieszczone na ciggach komunikacyjnych pomieszczen
Domu Seniora oraz 2 szt. GP6x umieszczone po jednej w piwnicy i w kottowni. Miejsca

lokalizacji gaénic oznakowac zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

Obszar oddzialywania obiektu

Po przeprowadzone] analizie, uwzgledniajg rodzaj i charakterystyke
planowanego obiektu budowlanego, jego cechy indywidualne, w tym jego przeznaczenie
oraz wszystkie przepisy odrebne, ktére wprowadzajg zwigzane z tym obiektem
ograniczenia w zagospodarowaniu znajdujacego sie w jego otoczeniu terenu oceniono,

ze obszar odziatywania obiektu obejmie przedmiotowa dziatke nr 78/8, obreb: Pakosé 2.

Obszar oddziatywania wnioskowane] inwestycji zostat okreslony zgodnie z § 13a
Rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.
U.2018.1935 z pézn. zm.)
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8. Wplyw obiektu na srodowisko

Przedmiotowa inwestycja na dz. nr 762/6 i 762/7 w miejscowosci Kokocko,
bedzie miata niewielki wptyw na $rodowisko.
Inwestycje nalezy podzieli¢ na nastepujgce etapy
1- adaptacja obiektu,
2- uzytkowanie obiektu.

Podczas przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania obiektu powstang
nastepujgce odpady:

= 17 01 01 — odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiorek i remontow,

= 170102 — gruz ceglany,

* 170103 - odpady innych materiatéw ceram.i elementow wyposaz.,
= 17 01 80 — usuniete tynki, tapety, okleiny itp.,

= 1702 01— drewno,

= 17 02 02 — szkio,

= 17 02 03 — tworzywa sztuczne,

* 17 03 80 — odpadowa papa,

= 1704 05 - zelazo i stal,

* 17 09 01 — odpady z budowy, remontéw i demontazu zawierajgce rtec.
Technologia rozbioérki powinna przebiega¢ scisle z obowigzujgcymi

przepisami, zdemontowane plyty eternitowe gromadzié w przeznaczonych do
tego pojemnikach i przekaza¢ do utylizacji jednostkom uprawnionym. Po
usunigciu azbestu nalezy zleci¢ wykonanie pomiaréw stezenia azbestu zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

Wszystkie pozostate odpady bedg na biezaco sortowane i gromadzone w
przeznaczonych do tego pojemnikach, po czym oddawane do utylizacji jednostce
uprawnione;.

Podczas wykonywania robdt na zewnatrz obiektu wystgpig: niewielkie
przemieszczenia mas ziemi, wibracje podczas zageszczania podioza, hatas od
sprzetu budowlanego, odpady poprodukcyjne. W celu ograniczenia ucigzliwosci
hatasow prace bedg prowadzone w porze dziennej. Odpady beda gromadzone w
wyznaczonym miejscu i oddawane do utylizacji jednostce uprawnionej.

Podczas uzytkowania obiektu brak bedzie zrodet nadmiernego hatasu i
promieniowania oraz emisji gazéw, pytow i odoréw. Odpady powstate w trakcie
eksploatacji bedg gromadzone w wyznaczonym miejscu w przeznaczonych do
tego pojemnikach i przekazywane do utylizacji jednostce uprawnionej na

podstawie podpisanej umowy.

M



9. Charakterystyka energetyczna budynku

* Powierzchnia ogrzewana: 406,93 m2.

= Wewnetrzna temperatura obliczeniowa: - pomieszczenia uzytkowe +20°C:
- pom. gosp.: +16°C; - fazienki: +24°C.

= Elementy wymieniane -_stolarka okienna U=1,1 [W/m?*K]; - stolarka

drzwiowa zewnetrzna U=1,3 [W/m?*K];
= Zuwagi, Ze obiekt znajduje sie pod ochrong konserwatorskg i braku zgody

na docieplenie $cian obiekt nie wymaga spetnienia warunkow technicznych
co do wymaganych wspoétczynnikdw izolacyjnosci scian.

» Zaprojektowano przegrody zewnetrznie w sposéb uniemozliwiajgcy
kondensacje pary wodnej po wewnetrzne stronie przegrody powodujgcej

trwate zawilgocenie i rozwoj grzybow plesniowych.

10.Bilans terenu

= dziatka 78/8: bilans terenu nie ulegnie zmianie, powierzchnia biologicznie
czynna powyzej 50%,

11.Uwagi koncowe

Wykonawca zobowigzany jest do ustanowienia kierownika budowy
posiadajgcego uprawnienia budowlane wykonawcze, branzy konstrukcyjno-
budowlanej. Przed rozpoczeciem robét kierownik budowy przekaze Inwestorowi
o$wiadczenie o podjeciu obowiazkéw kierownika budowy i przedstawi do wgladu
plan BIOZ wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Wszystkie zastosowane materialy budowlane oraz urzadzenia powinny
by¢ dopuszczone do obrotu i posiada¢ stosowne certyfikaty, atesty lub aprobaty
techniczne.
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