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Znak postepowania: PR-R.271.01.2019
Leszno, dnia 27 kwietnia 2019 roku

WYJASNIENIA DO TRESCI SIWZ NR 3

Dotyczy: Postepowania o udzielenie zamdéwienia publicznego prowadzonego w trybie przetargu
nieograniczonego pn.: ,Dokumentacja techniczna: projekt budowlano-wykonawczy, program
Sfunkcjonalno-uiythowy dla modernizacji kamienic jako element niezbedny do przeprowadzenia
procesu rewitalizacji Leszna”.

Zamawiajacy Miasto Leszno, prowadzacy postgpowanie Urzad Miasta Leszna, Wydzial Promocji
i Rozwoju, dziatajac na podstawie art. 38 ust. 2 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku - Prawo zaméwien
publicznych (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1986 ze zm.) informuje, iz w niniejszym postgpowaniu
o udzielenie zamdwienia publicznego wplynely zapytania do tresci SIWZ, na ktére Zamawiajacy
udziela nastepujacych odpowiedzi.

Pvtanie nr 1:

Co nalezy rozumied, w tresci umowy zalgcznik nr 5 i 5a, pod pojeciem ,,analiza stanu technicznego”?,
czy naleiy wykonywaé analize Oceny Stanu Technicznego, bedqcq czesciq ,,Oceny budynku z punktu
widzenia procesu rewitalizacyjnego” dolgczong do inwentaryzacji? Jezeli tak, to pod jakim kqgtem ma
byé to analiza, opracowanej wczesniej Oceny Stanu Technicinego?, czy ma byé to analiza
poprawnosci formalnej, faktycznej czy merytorycznej?

Odpowiedz na pvtanie nr 1:

Zamawiajacy nie wymaga analizy Oceny Stanu Technicznego, bedacej czgscia ,,Oceny budynku z
punktu widzenia procesu rewitalizacyjnego” dofaczonej do inwentaryzacji. Zamawiajacy informuje, iz
w gestii Wykonawcy znajduje si¢ sporzadzenie oceny stanu technicznego poszczegdlnych budynkéw
oraz analiza oplacalnosci remontu i przebudowy budynku, o ktérych mowa w zatacznikach 5a i 5b do
SIWZ, a takze w rozdziale 2 lit. A) pkt. 3.1) (dla czesci od nr 1 do nr 13 przedmiotu zaméwienia) oraz
lit. B) pkt 2 ppkt 1) (dla czesci od nr 14 do nr 21 przedmiotu zamoéwienia) SIWZ.

Pvtanie nr 2:

Czy do obowigzkéw projektanta bedzie naleialo rowniei opracowanie ekspertyzy, o ktérej mowa
w §206 ust 2 rozporzqgdzenia ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé i ich usytuowanie? Czy tez zalgczona do postgpowania
Ocena Stanu Technicznego jest wystarczajgca?

Odpowiedz na pytanie nr 2:

Zamawiajacy informuje, iz opracowanie ekspertyzy, o ktérej mowa w § 206 ust. 2 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, nalezy do obowiazkéw Wykonawcy przedmiotowego
zamdwienia, zgodnie z zapisami rozdziatu 2 lit. A) pkt. 4 ppkt 1) SIWZ, gdzie Zamawiajacy wymaga
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uzyskania przez Wykonawce ,,wszelkich wymaganych opinii, uzgodnier i pozwolen, w tym pozwolenia
na budowe” (dla czeéci od nr 1 do nr 13 przedmiotu zamdéwienia) oraz zgodnie z zapisami rozdziatu 2
lit B) pkt. 3 ppkt 1) SIWZ w ktérym Zamawiajacy wymaga uzyskania przez Wykonawcg ,,wszelkich
wymaganych opinii, uzgodnier” (dla cz¢éci od nr 14 do nr 21 przedmiotu zamowienia).

Pvytanie nr 3:

Co naleiy rozumieé, w tresci umowy, pod pojeciem analiza oplacalnosci remontu?, czy
zamawiajgcy potwierdza, e kryteria oceny oplacalnosci naleiq do kompetencji projektanta?

Odpowiedz na pytanie nr 3:

Sporzadzenie analizy optacalnosci remontu jest cze$cia przedmiotu zaméwienia, o ktérym mowa
w rozdziale 2 lit. A) pkt. 3 ppkt 1) (dla czesci od nr 1 do nr 13 przedmiotu zaméwienia) oraz w rozdziale
2 lit. B) pkt 2 ppkt 1) (dla czesci od nr 14 do nr 21 przedmiotu zaméwienia) SIWZ, w zwigzku
z powyzszym nalezy do kompetencji Wykonawcy. Przedmiotowa analiza powinna zosta¢ opracowana
z uwzglednieniem aspektéw ekonomicznych i funkcjonalno-uzytkowych.

Pytanie nr 4:

Na kim bedq cigiyly skutki za niezgodnosé ze stanem faktycznym i braki, w dotgczonej Ocenie Stanu
Technicznego budynkéw, oraz w inwentaryzacji rysunkowej budynkow?

OdpowiedzZ na pvtanie nr 4:

Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie dokumentacji projektowej lub programu funkcjonalno-
uzytkowego, a nie uzupelnienie dokumentacji inwentaryzacyjnej. Wykonanie analizy oceny stanu
technicznego poszczegdlnych budynkdw jest elementem przedmiotowego zamowienia i jej wykonanie
réwniez nalezy do Wykonawcy zgodnie z zapisami rozdziahu 2 lit a) pkt 3 ppkt 1) (dla czesci od nr 1 do
nr 13 przedmiotu zamoéwienia) oraz w rozdziale 2 lit. B) pkt 2 ppkt 1) (dla cze¢sci od nr 14 do nr 21
przedmiotu zamdwienia) SIWZ.

Wykonawcy na potrzeby zapoznania si¢ z przedmiotem zaméwienia i jego oszacowaniem maja do
dyspozycji Petng inwentaryzacje budowlang budynkow mieszkalnych bedgcych w zasobach Miejskiego
Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Lesznie. Ponadto Zamawiajgcy przypomina, iz Wybrany
Wykonawca przed przystapieniem do prac projektowych winien sprawdzi¢ stan faktyczny z natury
zgodnie z rozdzialem 2 czg$¢ A pkt. 5.3) SIWZ oraz czgs¢ B 4.3) SIWZ.

Pyvtanie nr 5:

Czy budynki bedgce priedmiotem postgpowania wpisane sq do rejestru zabytkow czy do ewidencji
zabytkow?

Odpowiedz na pyvtanie nr 5:

1. Wykaz obiektéw dla czesci zamowienia A
Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow:
1) ul. Slowianska 25

2) ul. Narutowicza 2

3) ul. Stowianska 46
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Wykaz obiektow ujetych w ewidencji zabytkow:
1) ul. Dgbrowskiego 9-11

2) ul. Koscielna 6

3) pl. Metziga 29

4) ul. Leszczynskich 32

5) ul. Leszczynskich 36

6) ul. Leszczynskich 37

7) ul. Narutowicza 4

8) ul. Narutowicza 34

9) ul. Narutowicza 64

10) ul. Narutowicza 58

11) ul. Narutowicza 75 Zacisze 1
12) ul. Niepodleglosci 15

13) ul. Niepodieglosci 2

14) ul. Sienkiewicza 27

15) ul. Przemystowa 27

16) ul. Stowianska 5

17) ul. Stowianska 10

18) ul. Stowiariska 13

19) ul. Stowianska 38

20) ul. Koscielna 11

21) ul. Jana Pawla IT 19

22) ul. Wolnosci 5

23) ul. Walowa 7

24) Nowy Rynek 27

Wykaz obiektéw dla czeSci zamdéwienia B
Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow:
1) ul. Krélowej Jadwigi 24

2) ul. Laziebna 6

Wykaz obiektdw ujetych w ewidencji zabytkow:
1) ul. Dgbrowskiego 13

2) ul. Leszczynskich 9

3) ul. Leszczynskich 16

4) ul. Leszczyniskich 22

5) ul. Leszczynskich 12

6) ul. Laziebna 21

7) ul. Narutowicza 15

8) ul. Niepodleglosci 12

9) ul. Niepodleglosci 14

10) ul. Lipowa 11

11) ul. Przemystowa 24

12) ul. Grodzka 10

13) ul. Grota Roweckiego 15

14) ul. Zielona 6

15) ul. Zielona 13

16) Nowy Rynek 12
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Zamawiajacy ponadto informuje, iz wszystkie powyzsze obiekty polozone sg na obszarze historycznego
zespohu urbanistycznego miasta Leszna, wpisanego do rejestru zabytkow.

Pytanie nr 6:

Czy zamawiajgcy wystqpil, lub wystgpi, o wytyczne konserwatorskie dla planowanych przebudow
budynkéw?

Odpowiedz na pvtanie nr 6:

Zamawiajacy informuje, iz obowigzek wystapienia o wytyczne konserwatorskie cigzy na Wykonawcy,
zgodnie z zapisami rozdziatu 2 lit. A) pkt. 4 ppkt 1) SIWZ, Zamawiajacy wymaga uzyskania przez
Wykonawce ,,wszelkich wymaganych opinii, uzgodnier i pozwolefi, w tym pozwolenia na budowe” (dla
czesei od nr 1 do nr 13 przedmiotu zaméwienia) oraz zgodnie z zapisami rozdziatu 2 lit B) pkt. 3 ppkt
1) SIWZ w ktorym Zamawiajacy wymaga uzyskania przez Wykonawce ,,wszelkich wymaganych opinii,
uzgodnier” (dla czesci od nr 14 do nr 21 przedmiotu zamowienia).

Pytanie nr 7:

Czy zamawiajgcy wystapil, lub wystgpi, o zapewnienia dostawy mediow, a szczegélnosci gazu lub
innego Zrédla ogrzewania dla budynkow?

Odpowiedz na pytanie nr 7:

Zamawiajgcy informuje, iz po stronie Wykonawcy bedzie uzyskanie warunkéw technicznych lub
zapewniefi dostawy medidéw, o ile z dokumentacji bgdzie wynikato, ze zapotrzebowanie na media
konieczne dla zrealizowania inwestycji w zaprojektowanym zakresie bedzie zwigkszone w stosunku do
stanu obecnego.

Pytanie nr 8:
Czy zamawiajgcy udostepni edytowalng wersjg zafgcznika nr 2?

Odpowiedz na pvtanie nr 8:

Zamawiajacy informuje, iz Zatacznik nr 2 do SIWZ jest dostgpny w wersji edytowalnej na stronie
internetowej: https:/platformazakupowa.pl/um_leszno od dnia 23.04.2019r.

Pvtanie nr 9:

Czy dla spetni warunek udzialu w postgpowaniu, dotyczqcy zdolnosci zawodowej, czlonkowie zespolow
projektantéw dla czesci od 1 do 13 mogq wystepowal jednoczesnie jako czlonkowie zespolu
projektantow dla czesci od 14 do 21?

Odpowiedz na pvtanie nr 9:

Zgodnie z zapisami rozdzialu 4 pkt. 6 SIWZ, warunek udzialu w postepowaniu dotyczacy zdolnosci
zawodowej dla: czgsci przedmiotu zamdwienia, ktérych wykonanie polega na pelnej dokumentacji
technicznej tj. cz¢$¢ od nr 1 do nr 13 oraz dla czgsci przedmiotu zamOéwienia, ktdrych wykonanie polega
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na wykonaniu programu funkcjonalno-uzytkowego tj. czgéé od nr 14 do nr 21, musi zostaé spetniony
przez Wykonawcdw oddzielnie tzn. w kazdym zespole powotanym przez Wykonawce do realizacji
zamowienia musza znalezé sie inne osoby i tym samym nie moga si¢ one powtarza¢ np. w sytuacji
zlozenia oferty przez Wykonawce na czesci od nr 1 do nr 21 zamowienia. Wykonawca musi wykazad
ze dysponuje lacznie 9 zespolami skladajacymi sie z projektantdéw o kwalifikacjach wymaganych
w rozdziale 4 pkt 6.3 ppkt 1) i 2) SIWZ, przy czym zadna ze wskazanych 0sdb nie moze sie powtorzyé

w_innym zespole.

Powyisze zapisy stanowig integralng tres¢ Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamdwienia.

Pozostale zapisy SIWZ pozostaja bez zmian.

Z powazaniem




