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I1. Cze$¢ rysunkowa
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Al _Projekt zagospodarowania terenu skala 1:500






1.1

1.2,
1.3

1. Podstawa opracowania:

Ekspertyza techniczna Domu Studenta zlokalizowanego w Warszawie przy ulicy
Tatrzanskiej 7A z wrze$nia 2009 roku.

Mapa do celow projektowych;
Umowa i wytyczne inwestora.
Przedmiot opracowania:

Przedmiotem opracowania jest projekt architektoniczno - rozbudowy budynku Domu
Studenckiego (DS) ,,Tatrzanska” Politechniki Warszawskiej w zakresie dobudowy
zewngtrznej windy dla osob z niepetnosprawnosciami, przy ul. Tatrzanskiej 7a, na
dziatce o nr ew. 55 w obr. 1-03-04, dziatka w Warszawie, w dzielnicy Mokotow.
Dziatke oznaczono na rysunki zagospodarowania literami A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L
Prace obejmowac beda dobudowe zewngtrznej windy dla oséb

z niepetnosprawnosciami, przy potudniowej elewacji budynku.

Istniejacy stan zagospodarowania dzialki lub terenu.

Dziatka A-B-C-D-E-F-G-H-1-J-K-L o nr. ew. 55 w obr. 1-03-04 o powierzchni
3010,63 m? potozona jest w Warszawie, w dzielnicy Mokotow, przy ul. Tatrzanskie;.
W najblizszym sgsiedztwie, od strony pétnocnej, zachodniej, poludniowej oraz
potudniowo - wschodniej znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Od strony wschodniej znajduje si¢ Niepubliczna Szkota Podstawowa oraz Gimnazjum.
Od strony potudniowej znajduje si¢ wjazd na dziatke z ulicy Tatrzanskiej. Okoliczne
budynki mieszkaniowe wielorodzinne majg dachy ptaskie Pobliska szkota posiada
dach wielospadowy. W otoczeniu wystepuja w przewadze drzewa lisciaste i nielicznie
drzewa iglaste.

Przeznaczenie terenu — bez zmian.

Na dzialce przeznaczonej pod zabudowe w miejscu projektowanej windy nie ma
drzew. Obstuga komunikacyjna dziatki odbywa si¢ z drogi dojazdowej -

ul. Tatrzanskiej — bez zmian. Winda zlokalizowana jest na obszarze dzialki, na ktorym
nie widniejg zadne przytacza. Do budynku doprowadzone jest sie¢ gazowa,
wodociggowa, cieptownicza, elektryczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja — bez
Zmian.

Na dzialce w celu wprowadzenia placu manewrowego dla drogi pozarowej likwiduje
si¢ istniejgce miejsca parkingowe.

Na dzialce znajdujg si¢ miejsca do sktadowania odpadéw w formie konteneréw.
Miejsce to znajduje si¢ w odleglosci 3,05 m od wschodniej granicy dziatki i 3,01 m od
potudniowej granicy dziafki.

Projektowane zagospodarowanie dzialki lub terenu.

Na dziatce o nr ew. 55 w obr. 1-03-04 projektuje si¢ zewnetrzng winde dla oséb

z niepelnosprawnos$ciami, zlokalizowana przy potudniowej fasadzie budynku.
Projektowany podnos$nik srubowy o wymiarach zewnetrznych — 150x478 cm, zostata
usytuowana w minimalnej odlegtosci 6,85 m od potudniowej granicy dziatki.
Wysokos¢ szybu windy wynosi 13,90 m.

Do dobudowywanego podno$nika nie ma dostepu od zewngetrz, w zwigzku z tym nie
projektuje si¢ utwardzonego dojscia.



Projektowana winda wykracza poza obowiagzujaca lini¢ zabudowy o 150 cm — zgodnie
z zapisem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory dopuszcza
przekroczenie linii zabudowy o nie wigcej niz 150 cm przez wykusze, ryzality, szyby
windowe, balkony, galerie, loggie, tarasy i schody zewnetrzne.

Na dzialce w celu wprowadzenia placu manewrowego dla drogi pozarowej likwiduje
si¢ istniejgce miejsca parkingowe i projektuje si¢ 5 nowych miejsc parkingowych w
tym 1 dla oséb z niepetnosprawnosciami. Miejsca parkingowe oddalone sg min. 4,46
m od granicy dziatki i 11,49 m od budynku.

Nowo projektowany plac manewrowy na catej jego powierzchni 20x20 m bedzie miat
usunigte wszelki krawezniki 1 nierownos$ci. Zachowuje si¢ istniejgce na placu drzewo.
Projektowany plac umozliwia wymini¢cie drzewa z zachowaniem promienia skretu =
1 Im. Projektuje si¢ wymian¢ bramy wjazdowej na brame o szerokosci 3,6m — zgodnie
z wymaganiami ochrony przeciwpozarowe;j.

Na dzialce znajduja si¢ miejsca do sktadowania odpadow w formie kontenerow.
Miejsce to znajduje si¢ w odlegtosci 3,05 m od wschodniej granicy dziatki i 3,01 m od
poludniowej granicy dziatki.

Uklad komunikacyjny.

Wjazd na teren dzialki od strony potudniowej. Natomiast wejscie gtdéwne usytuowane
jest od strony wschodniej. Do budynku od strony wschodniej prowadzg schody oraz
pochylnia. Dostep do windy projektuje si¢ wytacznie od wnetrza budynku.

Na dzialce zaprojektowano 5 miejsc parkingowych w tym 1 miejsce dla oséb z
niepetnosprawnoscia.

Infrastruktura techniczna.

Na dzialce znajduja si¢ miejsca do sktadowania odpadéw w formie kontenerow.
Miegjsce to znajduje si¢ w odlegtosci 3,05 m od wschodniej granicy dziatki 1 3,01 m od
potudniowej granicy dziatki.

W granicach dziatki znajduja si¢ sie¢ cieplownicza, gazowa, wodociggowa,
elektryczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja — bez zmian

Oswietlenie terenu — bez zmian.

Przylacze wodociagowe — bez zmian

Przylacze kanalizacji sanitarnej — bez zmian

Przylacze sazowe — bez zmian

Zasilanie w energie elektryczna — bez zmian

Przylacze do publicznej sieci telekomunikacyjnej — bez zmian

Zielen.

Na terenie dziatki znajduja si¢ drzewa lisciaste, ktorych potozenie nie koliduje

z planowang budowg. Plac manewrowy umozliwia objechanie istniejgcego drzewa
przy zachowaniu promienia skretu = llem — zgodnie z przepisami dot. Ochrony
Przeciwpozarowe;j.



5. Zestawienie powierzchni.
Bilans wynikajacy Bilans wynikajacy
ze stanu istniejacego udostepnienia budynku
osobom z
niepelnosprawnosciami
pow. dzialki 3010,63 m* = 100% 3010,63 m* = 100%

pow. zabudowy

737,20 m* = 24,48% 737,20 +7,31= 74451 m*=
24,72%

(wg. mpzp max. 50% - spetniono)

pow. utwardzone

719, 62 m? = 23.90% 997,18 m* = 33,21%

(dojscia, dojazdy,
itp.)
pow. schodow 62.37 m*=2,07 % 62.37 m? = 2,07 %
zewnetrznych
pow. biologicznie 1491,44 m* = 49,54 % 1206,57 m? = 40%
czynna

(wg. mpzp min. 25% - spetniono)
Wskaznik 1,22 1,23
intensywnosci
zabudowy (wg. mpzp max. 2 — spelniono)
Wysoko$¢ zabudowy 15,00 m 15,00 m

(wg. mpzp max. 18m — spetniono)
Liczba kondygnacji
naziemnych 5 5

(wg mpzp max. 5 — spetniono)

Liczba kondygnacji 1 1

podziemnych

6.

Inne informacje i dane
Przyjete odlegto$ci usytuowania windy dla oséb z niepelnosprawnos$ciami wynosza
minimum 6,85 m od granicy dziatki, w zwigzku z tym spetniaja wymog zachowania
odlegtosci 4 metrow. Projektowana dobudowa zwigksza powierzchni¢ zabudowy
0 7,31 m? — 0,23%, w stosunku do stanu istniejgcego. Projektowana winda jest nizsza
od istniejacego budynku. Posiada wysokos$¢ 13,90 m. Poziom terenu przy windzie
wynosi 86.56 m.n.p.m.. Poziom parteru +-0,00 = 87,03 m.n.p.m. Udzial powierzchni
biologicznie czynnej zmniejsza si¢ 0 9,54%.
Zgodnie z zapisem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - § 2.:
9) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie, ograniczajgce obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkdéw, przy czym linia ta nie dotyczy:
a) warstw izolacyjnych 1 dociepleniowych elewacji zewnetrznych,
b) okapdw i gzymsow, ktore moga przekroczyc¢ te lini¢ o nie wiecej niz 100 cm, zapis
ten nie
dotyczy odcinka, na ktérym linia pokrywa si¢ z granica planu,
¢) wykuszy 1 ryzalitow, szybow windowych oraz balkonow, galerie, loggie, tarasow,
schodow zewnetrznych, ktore moga przekroczy¢ te lini¢ o nie wigcej niz 150 cm, zapis
ten nie dotyczy odcinka, na ktorym linia pokrywa si¢ z granicg planu,




d) pochylni i ramp, ktére moga przekroczy¢ t¢ lini¢ o nie wigcej niz 350 cm, zapis ten
nie dotyczy odcinka, na ktorym linia pokrywa si¢ z granicg planu;

Nowo projektowana winda przekracza lini¢ zabudowy o 150 cm.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki B-7MW narzuca:

- maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50%. Zaprojektowana zabudowa obejmuje
24,72% dziatki

- minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 25%. Projektowane
zagospodarowanie zaktada udziat powierzchni biologicznie czynnej rowny 40%

- Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 2. Wskaznik intensywnos$ci
zabudowy projektowanej inwestycji wynosi 1,23.

5.1. Informacja o wptywie eksploatacji gérniczej na dziatke
Lokalizacja planowanej inwestycji lezy poza granicami terenu gorniczego. Nie
okresla si¢ wplywu eksploatacji gorniczej na projektowany obiekt.

5.2. Informacja o wptywie inwestycji na Srodowisko

Lokalizacja planowanej inwestycji lezy poza granicami terenu parkéw
krajobrazowych.

Projektowany dobudowa windy dla os6b z niepelnosprawnos$ciami nie
powoduje zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby. Inwestycja nie powoduje
zagrozen dla $rodowiska oraz higieny 1 zdrowia uzytkownikéw projektowanych
obiektow budowlanych i ich otoczenia. Obiekt nie bedzie emitowat drgan, jego
funkcjonowanie nie spowoduje zwigkszenia halasu ani ponadnormatywnej emisji
pytow 1 gazow.

. 'Warunki ochrony przeciwpozarowej

Istniejacy Dom Studencki zaliczany jest do kategorii ZL V (kondygnacje nadziemne)
oraz PM (piwnica). Klasa odpornosci pozarowej ,,B”. Wejscie gtdéwne znajduje si¢

w bocznej czesci budynku. Pozostate wejscia/ wyjscia majace charakter pomocniczy
oraz wynikajace z przepisOw ochrony pozarowe] znajduja si¢ w kazdym z bokow
obiektu.

Dobudowa windy dla os6b z niepelnosprawnosciami nie wptywa na zmian¢ kategorii
zagrozenia ludzi. Winda oddalona jest minimalnie o 6,79 m od poludniowej granicy
dziatki. Na dzialce nie przewiduje si¢ sktadowania materiatow tatwo zapalnych.

Droga pozarowa przebiega wzdtuz wschodniej $ciany budynku i1 konczy si¢ placem
manewrowym. Droga pozarowa oddalona jest od $ciany budynku o 5m. Minimalna
szerokos$¢ drogi pozarowej wynosi 4m, a jej nachylenie Podtuzne nie przekracza 5%.
Droga pozarowa konczy si¢ placem manewrowym o wymiarach 20x20m. Na placu
manewrowym znajduje sie istniejace drzewo, ktdore moze zosta¢ wyminigte z
zachowaniem 11 m promienia skrgtu — zgodnie z warunkami ochrony
przeciwpozarowej. Projektuje si¢ wymiane bramy na drodze pozarowej tak aby jej
szeroko$§¢ wynosita nie mniej niz 3,6 m. Pomiedzy drogg i $ciang budynku nie
wystepuja state elementy zagospodarowania terenu o wysokos$ci przekraczajacej 3m
lub drzewa.

Na dziatkach sgsiednich brak jest obiektow usytuowanych w odlegto$ci mniejszej niz
8 metrow. Budynek nie posiada pomieszczen zagrozonych wybuchem oraz przestrzeni
zewnetrznych.

Glowny wytacznik pradu w pomieszczeniu rozdzielni na kondygnacji -1 - piwnica.



8. Inne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego.
Istniejacy budynek posiada 6 kondygnacji — 5 naziemnych i jedng podziemng — bez
zmian. Dobudowana winda taczy wszystkie kondygnacje a jej wysoko$¢ wynosi
13,90 m.
Inwestycja zalicza si¢ do II kategorii geotechnicznej w prostych warunkach
gruntowych. Poziom wod gruntowych stwierdzono na glebokosci 3,3 m p.p.t (rzgdna
83,2 m n.p.m.). Przyjeto, ze poziom zwierciadta w obszarze badan, moze wahac si¢
w granicy +/- 0,5 m w skali roku i wigcej w okresach powodziowych.

9. Informacja o obszarze oddzialywania obiektu

Obszar oddziatywania planowanej inwestycji miesci si¢ w catosci na dzialce, na ktorej
zostat zaplanowany. Projektowana winda dla 0sob z niepelnosprawnosciami jest
nizsza od istniejagcego budynku. Planowana dobudowa nie wplywa negatywnie na
zacieniania oraz przestanianie sgsiednich budynkow. Ze wzgledu na skalg
przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ zwickszenia poziomu hatasu i drgan.

Okrecelenie obszaru oddziatywania:
Oddzialywanie w zakresie funkcji:

Projektowana dobudowa windy zgodnie z wymaganiami ,,Warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie” spetnia nastepujace
wymagania;

§309 — Podstawowe wymagania higieniczno-zdrowotne dla budynkéw w zakresie
braku emisji szkodliwych gazow 1 pytow,

§313 — Promieniowania jonizujgce: nie emituje niebezpiecznego promieniowania,
§323 — Zasady ochrony budynku przed hatasem i drganiami: funkcja dobudowy nie
wplywa na zwigkszenie poziomu hatasu oraz nie bedzie emitowaé drgan.
Oddzia*ywanie w zakresie bry®y (przes*anianie i nas*onecznienie):

Projektowana winda ma wysoko$¢ 13,90 m.

Odleglos¢ windy od najblizszego budynku od strony potudniowej wynosi 14 m. Winda
przez swoja funkcje 1 skale przedsiewziecia nie przestania oraz nie wptywa
negatywnie na nastonecznienie okolicznych budynkow.

Oddziatywanie w zakresie zabudowy i zagospodarowania dziafki:

Miejsca gromadzenia odpadow statych § 23.1 — Smietnik — w odleglosci wigkszej niz 3
m od granicy dziatki.

Studnie § 31 — nie dotyczy,

Odleglosci od granicy, §12.1 — zgodnie z wymaganiami

10.  Wymagania Urz¢du Dozoru Technicznego

Wykonawca musi uzyska¢ zgode Urzgdu Dozoru Technicznego, przed instalacja
dzwigu.

mgr inz. arch. Michat Brutkowski

upr. bud. nr St-534/87



