Budowa budynku Gminnego Centrum Opiekunczo-Mieszkalnego w Przechlewie
Przechlewo, obrgb 0010 Przechlewo, gm. Przechlewo, dz. geod. nr 560/52

OPIS TECHNICZNY

do projektu zagospodarowania dzialki

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI:

Przedmiotem niniejszego opracowania jest budowa budynku Gminnego Centrum Opiekunczo-
Mieszkalnego w Przechlewie wraz z urzadzeniami budowlanymi z nim zwigzanymi:

- przytacze wodociggowe

- przytacze kanalizacji sanitarne;j

- przylacze kanalizacji deszczowej

- przytacze do sieci cieplowniczej

- przylacze elektryczne zalicznikowe

Teren inwestycji potozony jest w obrebie geodezyjnym Przechlewo, gmina Przechlewo, na dz.
geod. nr 560/52.

Dla terenu inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwier-
dzony Uchwata Rady Gminy Przechlewo 172/XXV/2020 z dnia 29 wrzeénia 2020r.

ogtoszong w Dzienniku Urzgdowym Woj. Pomorskiego z dnia 29 pazdziernika 2020r.,

Poz. 4441.

Zgodnie z w/w MPZP dziatka geod. nr 560/52 zlokalizowana jest na terenie zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczonym symbolem 2MW/U. Zgodnie z rozdziatem 2
§2 pkt. 8 w zakresie ustug dozwolona jest wszelka dziatalnos¢ ustugowa publiczna i niepublicz-
na w szczegolnosci z zakresu handlu, gastronomii, hotelarstwa, ustug zdrowia, opieki spotecz-
nej, administracji, rekreacji i wypoczynku itp., z wylaczaniem inwestycji mogacych zawsze i
potencjalnie negatywnie oddziatywac na srodowisko.

Karta terendow nr 2 pkt. 2.2 dopuszcza natomiast mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej
i uslugowej, tacznie i rozdzielnie.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI:

W chwili obecnej teren dziatki geod. nr 560/52 jest zagospodarowany i zabudowany budynkiem
Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej, budynkiem gospodarczo-garazowym i garazami typu
,»blaszak”. Ponadto na terenie inwestycji zlokalizowane sg trzy budynki ( gospodarczy oraz dwa
garaze ) przeznaczone do rozbiérki na podstawie odrebnej dokumentacji objetej dokonanym
zgtoszeniem BiA.6743.1.14.2021.ED z dnia 19.04.2021r.

Od strony poéinocno-wschodniej teren inwestycji przylega do drogi publicznej (ulica Szkolna )
za$ od strony potnocno-zachodniej do drogi publicznej gminnej nr 202014G oznaczonej symbo-
lem C.09.KDD.

Teren dzialki objety inwestycjg charakteryzuje si¢ niewielkim zréznicowaniem rzgdnych terenu
od 157,90m n.p.m. w czgsci potudniowej do 158,40m n.p.m. w czg$ci pétnocnej.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAYKI:

- budowa budynku Gminnego Centrum Opiekunczo-Mieszkalnego -
projektuje si¢ budowe niepodpiwniczonego, parterowego budynku z poddaszem uzytkowym. Za-
sadnicza bryta budynku prosta, zwarta, oparta na planie prostokata, przekryta dachem stromym
dwuspadowym o symetrycznym kacie nachylenia potaci 38° z dwiema facjatami. Od strony ele-
wacji tylnej zasadnicza bryta budynku powigkszona bedzie o taras posadowiony na stupach i
oparty dtuzsza krawedzig na $cianie budynku z wykorzystaniem systemowych tacznikéw termo-
izolacyjnych. Gléwna kalenica dachu budynku zorientowana bedzie na osi potocny wschod -
potudniowy zachod, rownolegle do drogi dojazdowej gminnej nr 222014G ( C.09.KDD).
Budynek wzniesiony bedzie w technologii murowanej tradycyjnej, udoskonalone;.
Swojg formg architektoniczng, detalem architektonicznym i uzytymi do wykonczenia elewacji
materiatami budynek nawigzywac bedzie do architektury lokalnej zabudowy istniejacej na dziat-
kach sgsiednich, co zapewnia harmonijne wkomponowanie w krajobraz i otaczajaca zabudowg.
Na potaci dachowej od strony elewacji tylnej ( potudniowo-wschodnie przewiduje si¢ montaz in-
stalacji fotowoltaicznej o mocy 20kW.
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- uklad komunikacyjny, miejsca postojowe -
dojscie 1 dojazd do projektowanego budynku odbywac si¢ bedzie w ramach projektowanego
na terenie inwestycji uktadu komunikacyjnego.
Projektowane utwardzenia terenu wykonac¢ z kostki betonowej typu ,,dwuteownik” w kolorze
szarym, niefazowanej, o grubosci 8cm, spoinowanej piaskiem, na podsypce piaskowo-
cementowej, na podtozu utwardzonym thuczniem kamiennym o no$nosci dostosowanej do
ruchu pojazdow cigzarowych.
Uktad warstw terenow utwardzonych:
- kostka betonowa gr. 8cm
- podsypka cementowo-piaskowa 1:3 gr. 3cm
- podbudowa z kruszywa tamanego 0+~63mm gr. 20cm
- warstwa stabilizujaca podtoze — kruszywo naturalne stabilizowane cementem

Rm=2,5MPa gr. 20cm

Na terenie utwardzonym, w obrebie terenu objetego inwestycja, zaprojektowano 7 miejsc po-
stojowych dla samochodéw osobowych o wym. 2,8x5,0m. Dodatkowo, bezposrednio przy
projektowanym budynku usytuowano dwa miejsca postojowe o wym. 3,6x5,0m przeznaczo-
ne dla 0séb niepetnosprawnych.
Miejsca postojowe o nawierzchni z kostki w kolorze grafitowym.
Miegjsca dla 0s6b niepetnosprawnych o nawierzchni w kolorze niebieskim, malowanej farbg
chemoutwardzalng w kolorze RAL 5010.
Oddzielenia miejsc postojowych za pomocg kostki w kolorze szarym. Komunikacja na od-
cinku migdzy miejscami postojowymi a budynkiem odbywac si¢ bedzie poprzez projektowa-
ng w ramach inwestycji nawierzchni¢ utwardzona.
Spadki nawierzchni na drogach komunikacji pieszej i kotowej dostosowaé do uksztattowania
terenu wokot budynku ( min. 0,5%, max. 2% ).
Krawezniki wzdtuz utwardzen terenu wyniesione o 12cm ponad nawierzchni¢ parkingu, sze-
rokosci 15¢cm, osadzone na betonowej tawie oporowej. Od strony potaczenia projektowanych
terenéw utwardzonych z projektowang wg odrebnego opracowania drogg publiczna gminng
nr 202014G oznaczong symbolem C.09.KDD. krawe¢zniki wykona¢ jako lezgce wzdtuz catej
dtugosci potaczenia.
Zjazd na teren inwestycji publiczny na warunkach zarzadcy drogi, szczegdtowe rozwigzania
zjazdu wg odrebnej dokumentacji projektowej na etapie budowy drogi.

- ogrodzenie terenu inwestycji —
Ogrodzenie wydzielonej zgodnie z projektem zagospodarowania czesci terenu inwestycji,
dtugosci okoto 85m ( bez furtki i bramy wjazdowej ) zaprojektowano w systemie ogrodze-
niowym opartym na panelach 2D typu 6/5/6.
Panele ogrodzeniowe wykonane z pretow stalowych zgrzewanych punktowo o prostokatnych
oczkach, montowane na stupach o profilu zamknietym 40x60x2mm za pomocg akcesoriow
systemowych.
Szerokos$¢ panelu: 2,50m, oczko: 200 x 50mm, $rednica drutu poziom/pion: 2 x 6,0mm / 5,0
mm. Zabezpieczenie antykorozyjne: ocynk + poliester w kolorze grafitowym RAL7016.
Przewidziano panele o wymiarach: wysokosci 1630 mm na stupkach bez otworéw (wysokos¢
stupka 2400mm) mocowanych na ztaczkach wg producenta. Rozstaw stupkow co 251,5cm —
dostosowac na etapie realizacji do wybranego systemu ogrodzeniowego.
Dodatkowo nalezy zastosowac system podmurowek z desek betonowych dwustronnych o
wymiarach 0,2 x 2,39m montowanych na tgcznikach betonowych.
Dla ogrodzenia przyjeto fundamenty betonowe pod stupki o wymiarach 0,3x0,3x0,80m
Wymiary fundamentéw skorygowac¢ w uzgodnieniu z wybranym producentem systemu ogro-
dzeniowego.
Ogrodzenie od strony elewacji frontowej budynku wyposazy¢ w dwie systemowe furtki sze-
rokosci 1,20m oraz systemowg bram¢ dwuskrzydtowsg szeroko$ci min. 3,00m.
Wzdhuz $cian istniejacych garazy, na odcinku dtugosci okoto 48m, nalezy zastosowac ogro-
dzenie z wykorzystaniem drewnianych paneli systemu ptotow ostonowych o wymiarach
180x180cm i 90x180cm umozliwiajacych podparcie dla pnacych si¢ roslin, takich jak
bluszcze itp.
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- sieci uzbrojenia terenu —
woda — zasilanie w wodg z sieci gminnej projektowanym przytaczem wodociggowym

kanalizacja sanitarna — odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci gminnej projektowanym
przytaczem kanalizacji sanitarne;

kanalizacja deszczowa — odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych oraz terenow
utwardzonych do sieci gminnej projektowanym przytgczem kanalizacji deszczowej

zaopatrzenie w cieplo — zaopatrzenie budynku w ciepto z gminnej sieci cieptowniczej po-
przez wezet cieplny projektowanym przytaczem cieplowniczym

energia elektryczna — zasilanie w energi¢ elektryczng projektowanym przytagczem zaliczni-
kowym z przebudowanego wg odrebnego opracowania ztgcza zintegrowanego

instalacja telekomunikacyjna — projektowane przylgcze telekomunikacyjne wg odrebnego
opracowania

- miejsce gromadzenia odpadow stalych —
odpady state gromadzone bgdg czasowo w zamykanych pojemnikach zgodnie z wymogami
segregacji odpadow i wywozone przez wyspecjalizowang jednostke zgodnie z ustawg o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach. W ramach zagospodarowania dziatki zaprojek-
towano utwardzone miegjsce na pojemniki do stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych.

- zewnetrzna instalacja oSwietlenia terenu inwestycji —
o$wietlenie terenu inwestycji zrealizowane bedzie z wykorzystaniem wolnostojacych stupow
oswietleniowych

- uksztaltowanie terenu i zieleni —
uksztaltowanie terenu i zieleni jak na zatgczonym projekcie zagospodarowania terenu.
Tereny biologicznie czynne zagospodarowane bgdg jako zielen niska — trawnik oraz wysoka
— istniejace zadrzewienie zachowane w maksymalnym stopniu.
Powierzchni¢ gruntu pod trawniki nalezy spulchni¢ na glebokos¢ 15-25¢cm. Nastgpnie nalezy
roz$cieli¢ 10cm warstwe zyznej gleby. Powierzchnia gleby musi by¢ doktadnie wyréwnana i
zwatowana lekkim watem oraz plytko zagrabiona. Trawe wysiewa¢ w pogode¢ bezwietrzna,
gdy wilgotnos$¢ powietrza i gleby jest umiarkowana. Wysiane trawy nalezy zagrabi¢ celem
nakrycia niewielka ilo$cig gleby, a nastepnie utwardzi¢ podtoze poprzez watowanie.
Po zasianiu trawy oraz utwardzeniu gleby nalezy przystapi¢ do podlewania trawnika niewiel-
kim strumieniem rozproszonej wody. Zwraca¢ szczegolna uwagg na to, by strumien wody nie
powodowal przemieszczania si¢ nasion. Podlewanie wykonywa¢ regularnie przez pierwsze
dwa tygodnie. Przeprowadzac¢ je wczesnym rankiem lub p6znym wieczorem.

Trawniki nalezy zaktada¢ po zakonczeniu wszystkich prac budowlanych.

Bilans terenu na zataczonym projekcie zagospodarowania terenu, w czesci graficznej
niniejszego opracowania.
Udzial powierzchni biologicznie czynne;:

38,28% > 20% - wymog spelniony

- przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne —
zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych poprzez projektowany w ramach przyla-
cza wodociaggowego hydrant nadziemny Dn80 zlokalizowany w odlegtosci 36m od projekto-
wanego budynku

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI ZAGOSPODARO-
WANIA TERENU:

powierzchnia zabudowy projektowanej - 314,98 m?
powierzchnia zabudowy istniejacej - 767,33 m?
powierzchnia zabudowy istniejacej do rozbiorki - -308,45 m?
powierzchnia zabudowy tacznie (istn.+proj.) 29,15% < 50% - 1082,31 m?
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powierzchnia istn. schodow zewngtrznych - 9,76 m?
powierzchnia proj. schodow zewn. i pochylni - 28,83 m?
powierzchnia proj. tarasu na gruncie - 26,80 m?
powierzchnia istn. terenéw utwardzonych - 455,00 m?
powierzchnia proj. terendw utwardzonych - 689,00 m?
powierzchnia terendw utwardzonych tgcznie (istn.+proj.) - 1144,00 m?
powierzchnia zieleni biologicznie czynnej - 1421.30 m?
powierzchnia terenu ( dz. 560/52) - 3713,00 m?

wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki:
2115 m?/3713,00 m*> = 0,57 < 2,5 - warunek spelniony

Powierzchnia terenu przeznaczona na realizacje inwestycji — 2172m?;
w tym 75m? pod miejsca postojowe na dz. geod. 560/41

5. KLASYFIKACJA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ:

Teren dziatki geod. nr 560/52 nie jest wpisany do rejestru zabytkow i nie podlega ochronie na
podstawie ustalen obowigzujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.
W przypadku odkrycia w trakcie Realizacji inwestycji przedmiotu, ktory posiada cechy za-
bytku lub wykopaliska archeologicznego, nalezy wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszko-
dzi¢ lub zniszczy¢ odkryte przedmioty, zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkow znale-
ziony przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie powiadomi¢ Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

6. PRZYSTOSOWANIE OBIEKTU DO POTRZEB OC:

Budynek zaprojektowano w sposob zapewniajacy spelnienie wymagan przystosowania do
potrzeb OC. Wewngtrzna instalacja elektryczna budynku wyposazona w gldowny wyltgcznik
pradu umozliwia szybkie odcigcie zasilania i wylgczenie oswietlenia wewnetrznego i ze-
wnetrznego.

7. DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIALKE LUB
TEREN ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO, ZNAJDUJACEGO SIE W GRANICACH
TERENU GORNICZEGO:

Teren dziatki geod. nr 560/52 nie podlega wptywom eksploatacji gorniczej, poniewaz nie
znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego.

8. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU:

Obszar oddzialywania projektowanego budynku, z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytko-
wania oraz jego lokalizacj¢ wzgledem granic dziatki budowlanej, obejmuje teren dziatki
geod. nr 560/52 tj. teren inwestycji.

Odlegtosci projektowanego budynku w odniesieniu do granic dziatki oraz sgsiednich obiek-
tow budowlanych a takze ich wzajemne usytuowanie wzgledem siebie zapewniajg naturalne
o$wietlenie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi zgodnie z §13 ust. 11 2 w zwigzku z
§57 ust. 1121 8§60 ust. 112 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
—j.t. Dz.U. zdn. 7 czerwca 2019r. poz. 1065.

Odlegtosc¢ projektowanego budynku od najblizej potozonego na sasiedniej dzialce budynku
zaliczanego do budynkéw PM ( Q < 1000 MJm? ) wynosi 8,22m > 8m, dla budynku zalicza-
nego do ZL wynosi 19,10m > 8m.

Planowana inwestycja nie spowoduje zaklocenia korzystania z nieruchomosci sasiednich, w
szczegblnosci pozbawienia kogokolwiek dostepu do drogi publicznej i doptywu $wiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi a takze nie ogranicza dotychcza-
sowych funkcji zagospodarowania terenu wystepujacych na dziatkach sgsiednich.
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Przyjete w projekcie rozwigzania techniczne, usytuowanie budynku oraz sposob zagospoda-
rowania terenu nie powodujg ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zakt6ceniami
elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
Poziom hatasu w granicach dopuszczalnych norm dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

9. INFORMACJE I DANE O CHARAKTERZE I CECHACH ISTNIEJACYCH I PRZEWI-
DYWANYCH ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY I ZDROWIA UZYT-
KOWNIKOW PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH I ICH OTOCZE-
NIA W ZAKRESIE ZGODNYM Z PRZEPISAMI ODREBNYMI:

Budynek wraz z otoczeniem a takze ich przeznaczenie, nie stanowig zagrozenia dla uzytkow-
nikow i §rodowiska naturalnego. Projektowane zamierzenie zaliczane do przedsigwzi¢¢ mo-
gacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko zgodnie z Rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 9.11.2010r. w sprawie okreslenia rodzaju przedsigwzig¢ mogacych znacza-
co oddziatywac na $rodowisko ( j.t. Dz.U. 2 26.09.2019r., poz. 1839) nie wymaga przepro-
wadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Zastosowane rozwigzania w zakresie projektowanego uzytkowania i zagospodarowania tere-
nu eliminujg zagrozenia dla §rodowiska wodno - gruntowego i siedlisk przyrodniczych.

Na etapie realizacji inwestycji i uzytkowania terenu nalezy zastosowac rozwigzania technicz-
ne, technologiczne i organizacyjne ograniczajace negatywny wplyw na srodowisko. Podczas
realizacji inwestycji nie przewiduje si¢ uzycia sprzetu i transportu szczeg6lnie hatasliwego i
ucigzliwego dla otoczenia, nie wymaga tego projektowana technologia wznoszenia obiektu.
Prace budowlane bedace zrodlem nadmiernego hatasu nalezy prowadzi¢ wytgcznie w porze
dziennej, w godz. 6% - 22%. W trakcie prac budowlanych nalezy dba¢ o utrzymanie pracujg-
cych pojazdow i urzadzen w dobrym stanie technicznym, tak aby unikna¢ przenikania zanie-
czyszczen ropopochodnych do wod opadowych lub do gruntu i wod gruntowych.
Zabezpieczy¢ powierzchni¢ ziemi przed potencjalnymi zanieczyszczeniami poprzez tanko-
wanie maszyn roboczych z nalezytg ostrozno$cig, magazynowanie zbiornikow z paliwem pod
zamykang wiatg oraz wyposazenie placu budowy w $rodki sorbentowe.

Po zakonczeniu robot nalezy uporzadkowac teren, z wykorzystaniem wierzchniej warstwy
gleby zdjetej podczas wykopow.

10. INNE KONIECZNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU I STOP-
NIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLA-
NYCH

Projektuje si¢ obiekt budowlany o prostych i nieskomplikowanych rozwigzaniach technicz-
nych, w oparciu o schematy obliczeniowe statycznie wyznaczalne.

Roboty budowlane prowadzi¢ z zachowaniem szczegolnej ostroznosci, zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami budowlanymi i zasadami wiedzy technicznej pod nadzorem osoby posia-
dajacej uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi w odpowiedniej spe-
cjalnosci.

Teren robdt oznakowaé tablicami ostrzegawczymi i zabezpieczy¢ przed dostgpem 0sob po-
stronnych poprzez odpowiednie wygrodzenie.

Roboty nalezy powierzy¢ Wykonawcy posiadajacemu niezbgdna wiedze i doswiadczenie
oraz dysponujgcemu potencjatem technicznym i wykwalifikowanymi pracownikami zdolny-
mi do wykonania zleconych im robot.

opracowat:

Polnica, 31 maja 2021r.



