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CZESC OPISOWA

do projektu zagospodarowania terenu

1. Przedmiot inwestycji:

Przedmiotem inwestycji jest budowa sali gimnastycznej przy szkole podstawowej w Koztowie
wraz z towarzyszacg infrastruktura uzupetniajacg oraz roboty budowlane polegajace
na przebudowie elementdow istniejacego budynku szkoty w zakresie umozliwiajacym potaczenie
czesci istniejacej z nowa i wykorzystanie obiektow zgodnie z przeznaczeniem.

Inwestycja bedzie realizowana na dziatce nr 196/2 w miejscowosci Koztow, gmina Matogoszcz.
Budynek bedzie sie sktadat z czeSci istniejgcej mieszczacej miedzy innymi: sale dydaktyczne,
Swietlice, wezty sanitarne i niezbedng komunikacje oraz czesci projektowanej, na ktorg
sktadac sie bedzie sala gimnastyczna oraz zaplecze sanitarno-techniczne.

Pod wzgledem architektonicznym bedzie to budynek dwukondygnacyjny, czeSciowo
podpiwniczony, przekryty dachem wielospadowym - jak dotychczas. (ze$t projektowana bedzie
jednokondygnacyjna.

W projektowanej czeSci obiektu planuje sie prowadzenie dziatalnoSci publicznej zwigzanej
z wychowaniem fizycznym dzieci w ramach istniejgcej szkoty podstawowe;.

2. Istniejacy stan zagospodarowania:

Na dziatce nr 196/2 potozonej w miejscowosci Kapatow, gm. Matogoszcz znajduje sie istniejacy
budynek szkoty podstawowej (2), boisko (3), plac zabaw dla dzieci, bezodptywowy zbiornik na
Scieki bytowe, istniejacy budynek gospodarczy (8) oraz istniejagcy budynek gospodarczy (9).
Przedmiotowy teren jest zagospodarowany w utwardzenie terenu, dojScia i dojazdy, urzadzong
zielen, elementy matej architektury, oraz ogrodzenie, ktore zostang wykorzystane w ramach
planowanej inwestycji.

Dziatka potozona jest w terenie z nieznacznym spadkiem w kierunku pdtnocno-zachodnim.
Dziatka posiada dostep do drogi powiatowej nr 0220T istniejacym zjazdem. Zjazd spetnia
wszelkie wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dn. 02.03.1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne ich usytuowanie (Dz.U. Nr
43, poz.430) dotyczace zjazdu publicznego.

Dziatka ma dostep do niezbednej infrastruktury technicznej w postaci sieci wodociggowej,
oraz energetycznej.

3. Geotechniczne warunki posadowienia i opinia geotechniczna:
Wg projektu konstrukcyjnego i badan geotechnicznych dotaczonych do opracowania.

L. Projektowane zagospodarowanie terenu:
Projektowane obiekty:
e sala gimnastyczna z zapleczem sanitarno-technicznym

Projektowane usytuowanie na dziatce:

Projektowana czest budynku stanowit bedzie spojng zabudowe z istniejacym budynkiem szkoty
podstawowe] tworzac jej dodatkowe skrzydto po stronie potnocno-wschodniej. Projektowana
cze$t od strony elewacji potnocno-zachodniej bedzie przylegac do istniejagcego budynku szkoty
podstawowej (oznaczonego na rysunku PZT nr ,2"). Od strony potnocnej projektowane
skrzydto bedzie oddalone od granicy z dziatka sasiednia nr 192/2 o 5,00m nafomiast
od strony wschodniej bedzie oddalone od granicy z dziatka drogowa nr 949 o 36,20m.
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Projekfowany obiekt bedzie oddalony od najblizej usytuowanego budynku mieszkalnego
(r ,11") 0 22,13m oraz o 7,06m od najblizej usytuowanego budynku gospodarczego (nr ,8").
Projektowana czeS¢ budynku bedzie oddalona od linii rozgraniczajacej drogi gtownej KD-G.3
(droga powiatowa nr 0220T) o 45,05m (-31,00m). Linia zabudowy czesci istniejacej pozostanie
bez zmian.

Utwardzenie pod hermetyczne pojemniki na odpady bytowe (oznaczone na rysunku PZT nr ,5")
zlokalizowane bedzie w pdtnocnej czesci dziatki, w odlegtosci 18,73m (>10,00m) od najblizszego
budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi (istniejagca cze$t budynku szkoty
podstawowej nr ,2"), w odlegtosci 33,30m od projektowanej czeSci budynku (nr ,1") oraz
w odlegtosci 4,21m (~3,00m) od najblizszej granicy z sasiednig dziatka budowlang nr 192/2.

Na przedmiotowej dziatce projektuje sie 36 miejsc postojowych (w tym 2 dla pojazdow oséb
niepetnosprawnych). Odlegto$t projektowanych miejsc postojowych od najblizszej granicy
z sasiednig dziatka budowlang (dz. nr 192/2) wyniesie 6,00m (bedzie rowna dopuszczalnej
odlegtosci). OdlegtoSc przedmiotowych miejsc postojowych od najblizej zlokalizowanego budynku
z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi (istniejagca czeS¢ budynku szkoty
podstawowej nr ,2") wyniesie 10,15m (>10,00m). Projektowane miejsca postojowe usyfuowane
beda w potnocno-zachodniej czesci przedmiotowej dziatki.

Projekfowana sala gimnastyczna z zapleczem sanitarno-technicznym bedzie usytuowana
na dziatce w ten sposob, ze zaden z jej elementdéw innych niz Sciana, nie bedzie zblizony
do granicy z dziatka sasiednia na mniej niz 150m, zadna Sciana bez otwordw okiennych
lub drzwiowych na mniej niz 3,00m a zadna Sciana z otworami okiennymi lub drzwiowymi
na mniej niz &,00m.

Zaopatrzenie w__instalacje:
e insfalacja elekfryczna - zasilenie budynku w energie elekfryczng poprzez nowe
przytacze, wg odrebnego opracowania;
e wodociggowa - zasilenie budynku w wode z istniejacego przytacza, jak dofychczas;

e przeciwpozarowa - zostanie wykonany nowy, dodatkowy hydrant ppoz na warunkach
zarzadcy sieci, wg odrebnego opracowania;

e odprowadzenie S$ciekow sanitarnych do istniejgcego zbiornika na S$cieki bytowe
w oparciu o projektowany nowy odcinek instalacji zewnetrznej;

e woda opadowa z budynku zostanie odprowadzona powierzchniowo na wtasne tereny

zielone;

e insfalacja cenfralnego ogrzewania z istniejgcej kottowni;

e wentfylacja grawitacyjna wspomagana mechanicznie i mechaniczna (wg projektu
instalacji);

e insfalacja odgromowa;

Poziom posadowienia posadzki:
+/- 0,00 = 273,12 m.n.p.m. - jak dotychczas

Infrastruktura techniczna, komunikacja, zielen:
e 7 racgji niewielkiego zakresu robdt ziemnych (fundamenty proste, tradycyjne) ziemia
z wykopow zostanie w catoSci wykorzystana do wyrownania ferenu w granicach
wtadania Inwestora. Roboty ziemne oraz podZniejsze zagospodarowanie mas ziemnych
nie spowoduje negatywnego wptywu oraz zmiany stosunkow wodnych na dziatkach
s3asiednich. Takie zagospodarowanie mas ziemnych jest zgodne z wymogami ustawy
o odpadach tj. Dz. U. z 2013r., poz. 21 z pozniejszymi zmianami.
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Odpady bytowe bed3 gromadzone selektywnie w hermeftycznych pojemnikach
na odpady state, na utwardzonym podtozu (oznaczone nr ,5") i odbierane okresowo
przez uprawniony podmiof - jak dotychczas.

Uktad komunikacyjny: dojScie, dojazd do budynku oraz plac manewrowy poprzez
projektowane oraz istniejgce ufwardzenie z kostki befonowej. Na terenie inwestycji
planuje sie usytuowat 36 miejsc postojowych, w tym 2 dla pojazdow osob
niepetnosprawnych.

Projektowana inwestycja powoduje konieczno$¢ wycinki 5 drzew zlokalizowanych
w miejscu projektowanej sali gimnastycznej oraz w miejscu projektfowanego
utwardzenia. Lokalizacja drzew przeznaczonych do wycinki - wg rysunku projektu
zagospodarowania terenu. Poza tym, planowana inwestycja nie powoduje koniecznosci
wycinki innych drzew lub krzewdw oraz nie powoduje ich uszkodzenia zaréwno czesci
nadziemnych jak i podziemnych. W zwigzku z powyzszym projektowana inwestycja stoi
w zgodzie z postanowieniami ustawy o ochronie przyrody tj. Dz. U. Z 2013r., poz. 627
z p6zn. zmianami.

W przypadku natrafienia na sie¢ drenarska lub inne urzadzenia melioracyjne podczas
robot ziemnych zobowigzuje sie Inwestora do wykonania na wtasny koszt naprawy lub
przetozenia sieci drenarskiej w taki sposdob aby funkcjonalnoSt sieci nie zostata
zmieniona. W takim wypadku na przebudowe urzadzen melioracji wodnych wymagane
jest pozwolenie wodnoprawne. Wszelkie nieprawidtowosci lub szkody powstate z w/w
tytutu obcigzaja Inwestora w mysl ustawy ,Prawo Wodne" art 122 ust 1 pkt 3
w zwiazku z art 9 ust 2 pkt 1a.

5. Zestawienie powierzchni objetych opracowaniem:

Powierzchnia catkowita terenu w liniach rozgraniczajacych ABCDEFGH-A: 10283,00 m’

e Powierzchnia czesci projektowanej budynku (nr 1) 694,56 m’

e Powierzchnia czesci istniejacej budynku (nr 2): 704,58 m?

e Powierzchnia zabudowy tacznie (nr 1 + nr 2): 1399,14 m?

e Powierzchnia istniejacego budynku gospodarczego (nr 8): 14,17 m’

e Powierzchnia istniejacego budynku gospodarczego (nr 9): 13,42 m?

e Powierzchnia catkowitej zabudowy (tacznie - po wykonaniu inwestycji): 1427,33 m’

e Utwardzenie istniejace: 577,13 m?

e Ufwardzenie istniejace zwirowe: 52,65 m’

e Utwardzenie projektowane: 1347,07 m?

e Powierzchnia istniejgcego boiska: 1843,45 m’

e Powierzchnia utwardzona tacznie (po wykonaniu inwestycji): 3820,30 m’

e Powierzchnia biologicznie czynna: 5035,37 m’
WskazZnik wielkoSci powierzchni zabudowy: 13,88% = 0,1388

Wskaznik wielkosci powierzchnia zabudowy wyliczono jako stosunek wielkosci powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych ABCDEFGH-A.
Udziat powierzchni biologicznie czynnej: 4L8,97% = 0,4897

Powierzchnia biologicznie czynna wyliczona zostata jako stosunek wielkoSci powierzchni

zieleni

w obrebie linii rozgraniczajacych do powierzchni catkowitej ferenu objefego

opracowaniem.
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6. Porownanie uwarunkowah zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Z zatozeniami projektowymi:

PROJEKT MPZP
WYSOKOSC BUDYNKU
JEDNA KONDYGNACJA NADZIEMNA < DO DWOCH
(W UZASADNIONYCH PRZYPADKACH
DO TRZECH)

KONDYGNACJI NADZIEMNYCH

(o]

EOMETRIA DAC

HU

DACH WIELOSPADOWY

Z UWAGI NA NAWIAZANIE DO CZESCI
ISTNIEJACEJ BUDYNKU POD WZGLEDEM
KOMPOZYCYJINYM ORAZ
NA ZASTOSOWANE W PROJEKCIE
TECHNOLOGIE, W PROJEKTOWANEJ
CZESCI BUDYNKU ZASTOSOWANO DACH
0 MNIEJSZYM NACHYLENIU POLACI
DACHOWYCH tj. 10° (<30°)

ZAWIERA SIE

DACHY DWUSPADOWE,
CZTEROSPADOWE LUB WIELOSPADOWE

ZALECANE NACHYLENIE POtAC
DACHOWYCH 35°-45°
W UZASADNIONYCH PRZYPADKACH,
UWARUNKOWANYCH POTRZEBA
NAWIAZANIA DO ISTNIEJACE)J
ZABUDOWY LUB WZGLEDAMI
TECHNOLOGICZNYMI, DOPUSZCZA SIE
ZASTOSOWANIE DACHOW O MNIEJSZYM
NACHYLENIU POt ACI DACHOWE)J

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

48,97% = 0,4897 > MIN. 30,00% = 0,3000
WSKAZNIK POWIERZCHNI ZABUDOWY
13,88% = 0,1388 < MAKS. 50,00% = 0,5000

LINIA ZABUDOW

Y

PROJEKTOWANA LINIA ZABUDOWY:
45,05 OD LINII ROZGRANICZAJACE)
DROGI KD-G.3

>

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY:
31,00m OD LINIl ROZGRANICZAJACE)
DROGI KD-G.3

Ml

EJSCA POSTOJOWE

36 MIEJSC POSTOJOWYCH,
W TYM 2 DLA POJAZDOW
0S0B NIEPEtNOSPRAWNYCH

ZAWIERA SIE

2-3 MIEJSCA POSTOJOWE NA 100m’
POWIERZCHNI UZYTKOWEJ
(BIORAC POD UWAGE CZESC ISTNIEJACA
22" | PROJEKTOWANA 1™
1746,99m” / 100 * 2 = 34,94)

- MIN. 35 MIEJSC POSTOJOWYCH

1. Teren, na ktorym bedzie zrealizowana inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleSne oraz nie podlega wytaczeniu z produkcji lesSnej
i rolnej. Teren dziatki potozony jest na grunftach o przeznaczeniu budowlanym oznaczonym

jako Bi.

8. Teren i dziatka nie podlegajg ochronie prawnej w aspekcie ochrony $rodowiska kulturowego.
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Teren i dziatka nie znajdujg sie w zasiegu ustanowionych terendw gorniczych.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie
sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia, podczas prowadzenia robot stwarzajacych zagrozenia bezpieczefstwa
i zdrowia ludzi nalezy sporzadzi¢ plan BIOZ obejmujacy zakres robdt budowlanych ktérych
charakter, organizacja lub miejsce prowadzenia stwarza szczegdlnie wysokie ryzyko
powstania  zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi a w szczegodlnoSci przysypania
ziemig lub upadku z wysokoSci.

INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAtYWANIA OBIEKTU:

Projektowany obiekt nie stwarza zagrozen dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow projektowanego obiektu oraz jego otfoczenia. W obiekcie nie bedzie
wystepowat promieniowanie jonizujgce. Obiekt nie bedzie wptywat negatywnie na istniejacy
drzewostan oraz na stan powiefrza atmosferycznego.

. Projektowany obiekt nie nalezy do kategorii inwestycji mogacych znaczaco oddziatywat

na $rodowisko.

Projektowany obiekt nie powoduje szczegodlnych ucigzliwoSci w korzystaniu z dziatek
sasiednich. Usytuowano go w odlegtoSciach > 4,00m od najblizszej granicy z dziatka
sasiednig oraz w odlegtosci 45,05m od linii rozgraniczajacej drogi KD-G.3 spetniajac
odlegtosci  wynikajagce z  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
oraz warunkow technicznych usytuowania.

Przyjeto maksymalng wysokoS¢ przestaniania czeSci projekfowanej wynoszacg 9,69m
(rowng wysokoSci projektowanego obiektu w najwyzszym punkcie), ktora jest mniejsza
od odlegtosci najblizej zlokalizowanego budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi na dziatce sasiedniej (budynek mieszkalny nr 11" na dziatce nr 192/2), ktora
wynosi 22,13m. Z uwagi na orientacje wzgledem stron Swiata, wysokoSc projektowanego
budynku oraz jego usyftuowanie w sftosunku do granic z dziatkami sasiednimi przedmiotowy
obiekt nie bedzie ograniczat dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi w istniejacych budynkach na zabudowanych dziatkach sasiednich ani nie
ogranicza pod tymi wzgledami mozliwoSci zabudowy sasiednich dziatek niezabudowanych.

Projektowany obiekt nie powoduje ograniczeh w dostgpie do drogi publicznej,
w korzystaniu z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, Srodkow tacznosci.

Projektowany obiekt nie sprawia ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibragje,
zaktocenia elektryczne, promieniowanie, a takze zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby
zarowno na etapie realizacji jak i eksploatacji w zakresach przekraczajacych dopuszczalne
normy.

Zaden z elementéw projektowanego obiektu nie powoduje zaktdced ciagow kominowych
w budynkach sasiednich ani w przedmiofowym budynku.
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18. Projektowany obiekt, ze wzgledu na swoje przeznaczenie, projektowane materiaty
i planowane usytuowanie spetnia warunki bezpieczenstwa pozarowego zardwno pod katem
usytuowania w sfosunku do granic z sasiadujacymi dziatkami niezabudowanymi a fakze
wystepujacymi zabudowaniami.

19. Projektowany obiekt nie wyklucza z zabudowy dziatek sasiednich.

20. Dziatka nie jest wpisana w gminng ewidencje zabytkow, nie podlega ochronie
konserwatorskiej ani nie znajduje sie na terenie stanowiska archeologicznego.

Przyjeto, ze obszar oddziatywania projektowanego obiektu zamyka sie w obszarze 5,00m
od jego Scian zewnetrznych i w catosci mieSci sie na dziatce, na ktorej jest projektowany,
tj. 196/2.

Obszar oddziatywania obiektu okreSlono na podstawie Ustawy Prawo Budowlane z dn.
7.07.1994r. (Dz. U. z 2010r. Nr 243 poz. 1623, z pozn. zm.), Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr 75 poz. 690; Dz. U. Z 2015r. Poz
1422) oraz przepisow zwigzanych.

PROJEKTOWAL: SPRAWDZIt.:
mgr inz. arch. Zbigniew Stawski mgr inz. arch. Ryszard Dabrowski
KL-31/97 36/KI1/15



