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1. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest budynek gminny bytej publicznej szkoty podstawowej w
miejscowosci Kiebowo.

Celem opracowania jest ocena techniczna budynku przeprowadzona pod katem jego
ewentualnej modernizacji na uzytek opracowywanych zatozen do programu funkcjonalno-uzytkowego
dla zadania inwestycyjnego p.n. "Modernizacja budynku gminnego w miejscowo$ci Kiebowo, gmina
Lidzbark Warminski”.

Ze wzgledu na wstepny charakter powyzszego opracowania wykonanego na potrzeby
programu funkcjonalno-uzytkowego zakres oceny stanu technicznego ogranicza sie do elementéw
wynikajacych z wizji lokalnej. Nie obejmuje on wykonania szczegotowych badan i analizy nosno$ci
konstrukcji, a takze laboratoryjnych badan m. in. wilgotnosci czy stopnia zasolenia przegrod
budowlanych.

2. Podstawa opracowania

= Zlecenie Arkon Atelier Sp. z 0. 0. — dr inz. arch. Ewa Brach, dziatajacego w imieniu Inwestora —
Gminy Lidzbark Warminski.

= Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana budynku wykonana na potrzeby opracowywanego
programu funkcjonalno-uzytkowego koncepcji przez Arkon Atelier Sp. z 0. 0. w kwietniu 2024 r.

= Wizja lokalna potgczona z ogledzinami budynku.

= Dokumentacja fotograficzna sporzadzona podczas wizji lokalne;j.

= |Informacje dotyczace obiektu jakich udzielit przedstawiciel uzytkownika — Pan Dariusz Brzyski.

Analiza materiatbw wyjSciowych.

Zleceniodawca, ti. Gmina Lidzbark Warminski zgodnie z uzyskanymi informacjami nie
dysponuje dokumentacjg techniczng dotyczacg obiektu. Budynek byt remontowany i czesciowo
przebudowywany. Brak jest dokumentacji czy innych dokumentow, ktére pozwolityby doktadniej
odtworzy¢ prace prowadzone w budynku oraz ich doktadny zakres.

Wykonang inwentaryzacje architektoniczno-budowlang nalezy uzna¢ za wystarczajacg dla potrzeb
opracowania. Wszystkie pomieszczenia zostaty udostepnione.

Ze wzgledu na zakres zlecenia nie przeprowadzono szczego6towych badan i analiz zawilgocenia
oraz zasolenia $Scian, a takze obliczen wytrzymatoSciowych okre$lajacych nosno$¢ poszczegélnych
elementow konstrukcyjnych.

3. Opis budynku

3.1. Lokalizacja

Budynek bedacy przedmiotem opracowania znajduje sie w miejscowosci Kiebowo (adres
Ktebowo 7, 11-100 Ktebowo) w gminie Lidzbark Warminski. Zostat wybudowany na dziatce oznaczonej
numerem 98 zlokalizowanej w centralnej czesci miejscowosci. Jest to dziatka o powierzchni 1 900 m?
posiadajaca spadek w kierunku pdtnocnym. Rzedne terenu od 117,20 m do 120,00 m npm. Teren jest
ogrodzony i zagospodarowany. Budynek znajduje sie w potudniowej cze$ci dziatki przy granicy z drogq
gminna.
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Zdj. 1. Lokalizacja budynku w migjscowosci Kiebowo, gm. Lidzbark Warminski

3.2. Sposodb uzytkowania i stan prawny

Przedmiotowy budynek pochodzi najprawdopodobniej z poczatku XX wieku. Budynek byt
poddawany remontom i modernizacjom jednak z uwagi na brak dokumentacji nie jest mozliwe
okre$lenie doktadnego czasookresu wykonywanych rob6t remontowych i modernizacyjnych. Budynek
petnit funkcje szkoty podstawowej jednak z uwagi na spadek ilosci uczniow placowka zostata w 2021 r.
wygaszona. W chwili obecnej budynek nie jest uzytkowany, a wiasciciel podjat decyzje o zmianie
sposobu jego uzytkowania na placowke opieki nad osobami starszymi Dom Seniora.

Budynek stanowi wiasnos¢ Gminy Wiejskiej Lidzbark Warminski, ul. Krasickiego 1, 11-100
Lidzbark Warmiriski.

‘GruB aus Wernegitten Teilansicht

Schule mit Kirghe

—

Zdj. 2. Zdjé;'e Bynku szkoty z 1911 T wg ttps.’//kesy. rg.pl/1 01 54, Klebowo,Budynek_nr_7_?l;szkola.html
3.3. Topografia terenu

Teren objety opracowaniem znajduje sie¢ w centralnej czesci miejscowosci Ktebowo i jest
terenem wydzielonym dla potrzeb wygaszonej placowki szkolnej. Od strony zachodniej znajduje sie
teren Parafii Rzymskokatolickiej zabudowany Ko$ciotlem pw. Swietej Matgorzaty. Od strony pdtnocnej
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znajduje sie teren niewielkiego lasku. Od strony wschodniej i potudniowej droga gminna, a za nig od
wschodu teren boiska oraz teren zielony. Od strony potudniowej za drogg gminng dziatka prywatna
zabudowana budynkiem mieszkalnym i gospodarczym.

Na terenie dziatki bytej szkoly znajduje sie zielehn ozdobna, zielen wysoka, urzadzenia
rekreacyjne i plac zabaw, a przy budynku znajduje sie nieczynna studnia z pompg. Wijazd na teren
dziatki od strony wschodniej, a wejscie od strony potudniowej.

Teren posiada wyrazny spadek w kierunku pdtnocno-wschodnim. Teren przylegajacej od strony
zachodniej parafii znajduje sie znacznie wyzej (skarpa przy granicy dziatek).

3.4. Opis ogodlny

Obiekt bedacy przedmiotem opracowania jest budynkiem o rzucie na planie prostokata o
wymiarach 24 x 32 m. Budynek czeSciowo podpiwniczony z kondygnacjg parteru, pietra i czescig
poddasza nieuzytkowego. Budynek wzniesiony w konstrukcji tradycyjnej murowanej z cegty petnej.
Fundamenty kamienne i ceglane. Dach o konstrukcji drewnianej ptatwiowo-kleszczowej dwustolcowej z
zastrzatami, dwuspadowy, symetryczny z lukarnami, pokryty dachéwkg ceramiczng holenderka.
Powierzchnia zabudowy 291 m?, kubatura obiektu 2 096,00 m3. Budynek petnit funkcje placowki
szkolnej. W kondygnaciji piwnic zlokalizowano kotlownie na paliwo state.

3.5. Konstrukcja budynku

3.5.1. Fundamenty

Budynek posadowiony jest w czesci podpiwniczonej i niepodpiwniczonej na Scianach
fundamentowych wykonanych z blokéw kamiennych zespojonych zaprawg cementowg (mur cyklopowy)
oraz fundamentach ceglanych o zréznicowanej szerokosci. W miejscu odkrywki nr 2 (rys. 1) szeroko$¢
fundamentu ca. 55 cm. Od $rodka Sciany fundamentowe otynkowane. Brak izolacji przeciwwodne;.

3.5.2. Sciany i nadproza

Zewnetrzne Sciany konstrukcyjne murowane z cegiet ceramicznych o grubosci 1,5 cegly. Od
zewnatrz $ciany nie tynkowane. Wewnetrzne tynki wapienne.

Sciany wewnetrzne konstrukcyjne o grubosci 1 cegty, tynkowane i malowane farbami olejnymi i
akrylowymi.

Sciany konstrukcyjne kondygnacji nadziemnych murowane grubosci 1,5 oraz 1 cegly,
otynkowane i wykoriczone malowaniem oraz ptytkami ceramicznymi.

W $cianach zewnetrznych nad wejsciem i otworami okiennymi nadproza ceramiczne fukowe.

Kominy murowane z cegty. Ponad dachem jeden z komindw murowany z cegty klinkierowe;.
Pozostate dwa kominy otynkowane, a jeden z nich stezony obejma z bednarki.

Nadproza murowane z ciegiet, tukowe.

3.5.3. Stropy

Strop nad cze$cig podpiwniczenia typu Kleina na belkach stalowych z dwuteownikéw stalowych
ca. 80x175 mm o rozstawie ca. 144 cm oraz ptyt miedzybelkowych z cegty ceramicznej petne;.

Strop nad parterem drewniany z belek z krawedziakow o wymiarach ca. 15x26 c¢m i rozstawie
osiowym ca. 100 cm. Strop nieocieplony (zdj. 34).

Strop nad pietrem drewniany na istniejgcych kleszczach uzupetniony nowszg konstrukcjg
drewniang z belek drewnianych. Strop posiada izolacje termiczng z wetny mineralnej (zdj. 30).

Posadzka na gruncie czesci niepodpiwniczonej betonowa, ocieplona, z izolacjg
przeciwwilgociowg (zdj. 21).

3.5.4. Wiezba dachowa

Wiezba dachowa najprawdopodobniej o konstrukcji wieszakowej o rozpietosci ca. 12 m.
Potaczenia elementow — ciesielskie. Rozstaw wigzardw ca. 105 + 120 cm. Co pigty wigzar wykonano
jako petny. Kolejno podane wymiary wszystkich elementéw, do ktorych byt mozliwy dostep podczas
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wizji lokalnej. Krokwie o przekroju ca. 13x15 cm. Wieszaki (stupy) o przekroju ca. 18x19,5 cm. Kleszcze
0 przekroju ca. 10x21 cm. Miecze o przekroju ca. 13x15 cm. Deskowanie petne szer. 28-30 cm
uktadane na zaktadke. Na deskowaniu taty i kontrtaty. Pokrycie dachowe z dachéwki holenderki. Pota¢
dachowa dwuspadowa, symetryczna. Obrobki blacharskie z blachy stalowej ocynkowanej. Wiezba
dachowa pokazana na zdj. 26, 27, 28, 29, 31.

krokiew

kleszcze

T zastrzat
miecz P

wieszak

nadciag

L wo

belka wigzara

namurnica

Rys. 1. Schemat istniejacej wiezby dachowej

3.6. Elementy wykonczenia

e Podlogi - w piwnicach posadzka betonowa, na kondygnacjach nadziemnych terakota,
wyktadziny PCV, wyktadziny dywanowe.

o Wykonczenie wewnetrzne Scian — tynki cementowo-wapienne, cze$ciowo obudowa z piyt
gipsowo-kartonowych na ruszcie stalowym. Sanitariaty i cze$¢ kuchenna wykonczone ptytkami
ceramicznymi.

o Wykonczenie zewnetrzne Scian — cegta naturalna. Cokoty kamienne.

e Stolarka okienna — w piwnicach drewniane, otwierane na zewnatrz. W kondygnacji parteru i
pietra okna PCV i cze$ciowo okna drewniane (pietro i poddasze nieuzytkowe). Drzwi wejsciowe
gtéwne PCV, a od strony ogrodowej drewniane.

e Potacie dachowe - pokrycie dachéwkq holenderkg na deskowaniu petnym. Obrobki
blacharskie, rynny oraz rury spustowe wykonane z blachy stalowe;.

e Schody - drewniane.

3.7. Instalacje
W budynku znajdujg sie nastepujace instalacje:
- elektryczna;
- odgromowa;
- wodno-kanalizacyjna;
- centralnego ogrzewania (zasilanie z pieca na paliwo state zlokalizowanego w kottowni).

3.8. Warunki gruntowo-wodne

Ponizej przedstawiono warunki gruntowo-wodne wg opinii geotechnicznej Decus Laboratorium
Pikula i Wspolnicy Sp. j., Szczepankowo 29B, 14-107 Gierzwald sporzadzonej przez
mgr Przemystawa Szube oraz mgr tukasza Pikule.

1. Wykonanymi wierceniami na badanym terenie stwierdzono wystepowanie gruntéw w postaci gleb
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(humus) i nasypow niekontrolowanych (holocen) oraz grunty lodowcowe (plejstocen).
Nawiercone na obszarze badan grunty zaliczono do dwéch pakietéw geologicznych:
Grunty powierzchniowe:

a) nasypy niekontrolowane i gleby (humus) — (grunty stabonosne), (warstwa IA);
Grunty zastoiskowe:

a) grunty niespoiste (piaski pylaste) w stanie Sredniozageszczonym Ip=0,50 (warstwa IIA);

b) grunty spoiste (gliny piaszczyste) w stanie migkkoplastycznym || =0,50 (warstwa lIB);
¢) grunty spoiste (gliny piaszczyste) w stanie plastycznym I =0,35 (warstwa IIC);
d) grunty spoiste (gliny piaszczyste) w stanie twardoplastycznym || =0,20 (warstwa lID).

2. a) W otworach wiertniczych nr 1 - 4 stwierdzono wystepowanie wody gruntowej w postaci
silnych, ustabilizowanych saczen. Zwierciadto wody gruntowej stabilizowato sie na gtebokosciach od 1,6
m p.p.t. do 2,1 m p.p.t. . na rzednych od 117,1 m n.p.m. do 115,6 m n.p.m.

b) Przewiduje sie¢ wahania poziomu zwierciadta wody w cyklu rocznym o okoto 50 cm zaréwno w gore
jak i dét. Okresowo, w czasie intensywnych opadéw  deszczu, poziom wody moze osiagnaé wyzsze
wartosci od przewidywanych.

3. a) Grunty warstwy IA (nasypy niekontrolowane i gleby (humus)) zostaly zaliczone do gruntéw
stabono$nych. Obiekt nalezy posadowi¢ w sposdb bezposredni w obrebie warstw no$nych gruntu po
usunieciu z podtoza budowlanego warstwy 1A. W przypadku zaprojektowania poziomu posadowienia w
obrebie warstwy IA, nalezy jg zastapi¢ zageszczong pospotka,

b) Nalezy uwzgledni¢ wystepowanie warstwy IIB i [IC i wykonaC stosowne obliczenia stanow
granicznych. W przypadku niekorzystnych wynikow obliczen  posadowi¢ obiekt na plycie
fundamentowej lub odpowiednio dostosowac szerokos¢ fundamentdw,

c) W rejonie gruntdw spoistych, dno wykopu nalezy chroni¢ przed zalaniem wodg gruntowg oraz
uplastycznieniem. W razie wystgpienia powyzszego przypadku warstwe uplastyczniong nalezy usung¢ i
zastgpi¢ chudym betonem.

4. Z uwagi na jednopunktowe rozpoznanie warunkow gruntowo-wodnych nalezy przyja¢ iz, w obrebie
badanego terenu mogg wystapi¢ inne formacje gruntéw lub inne ich migzszosci. W przypadku
zaobserwowania znacznych réznic w stosunku do tych przedstawionych w niniejszej Opinii, nalezy
niezwtocznie powiadomi¢ o tym projektanta.

5. Warto$ci obliczeniowe oporu granicznego podtoza - Rd, okresli¢ mozna na podstawie normy PN-EN
1997-1 Eurokod 7: Projektowanie Geotechniczne i parametrow geotechnicznych podanych w zataczniku
nr 3. Tabela parametrow geotechnicznych.

6. Ostateczng decyzje co do sposobu zaprojektowania fundamentéw moze podjaé wytacznie projektant
— konstruktor.

7. Strefa przemarzania dla rejonu badan zgodnie z PN-81/B-03020 wynosi H,=1,20 m p.p.t.

8. Whioski i zalecenia przedstawione powyzej nalezy rozpatrywac tacznie z postanowieniem normy PN-
EN 1997-1 Eurokod 7 oraz postanowieniami innych obowigzujgcych norm i przepisow dotyczacych
posadowienia obiektéw budowlanych.

9. Zgodnie z Rozporzadzeniem MTBIGM z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych kategoria geotechniczna obiektu
budowlanego jest pierwsza, a warunki gruntowo-wodne sg proste.
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4. Opis stanu technicznego

4.1. Kryteria oceny stanu technicznego
Podczas ogledzin zastosowano ponizszg skale stanu elementéw konstrukcji okreslajaca stopien
zuzycia substanciji budynku. Jest to ocena subiektywna sporzadzona na podstawie wizji lokalne;.

Klasyfikacja stanu | Procentowe

Lp. technicznego zuzycie Kryterium oceny
budynku elementu
1| dobry 0-15% Budynek i jego elementy sg dobrze utrzymane, obiekt

jest konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen.
Budynek jest utrzymany w nalezytym stanie. Celowy
2 | zadowalajacy 16-30 % | jest remont polegajacy na drobnych naprawach,
uzupetieniach, konserwacji i impregnacji.

Elementy budynku posiadaja niewielkie ubytki i

3 | dostateczny 31-50% | uszkodzenia nie zagrazajace bezpieczenstwu.
Zasadny jest cze$ciowy remont kapitalny.

W elementach budynku wystepuja znaczne
uszkodzenia i ubytki. Wbudowane materiaty wykazujg,
4 | zly 51-75% | obnizone wiasciwo$ci uzytkowe. Wymagany jest
kompleksowy remont kapitalny lub wymiana
elementéw.

W elementach budynku wystepuja znaczne
uszkodzenia i ubytki. Zakres i rodzaj uszkodzen

5 | awaryjny >75% bezposrednio wptywa na bezpieczenstwo konstrukc;i
lub uzytkowania obiektu. Wymagane sg niezwioczne
dziatania interwencyjne.

4.2. Konstrukcja budynku

4.2.1. Fundamenty

Sciany fundamentowe i piwnic bardzo zawilgocone. Stwierdzono ubytki spoin (zdj. 9). Nie
stwierdzono widocznych wykwitéw solnych na $cianach w piwnicy oraz zewnetrznej strefie cokotowej
budynku, co jednak nie znaczy, ze Sciany nie sg zasolone. W piwnicy wyrazny zaduch spowodowany
duzg wilgotnoscig przegréd. Po wykonaniu odkrywek fundamentéw stwierdzono wode stojacg w
wykonanych otworach (zdj. 18 - 20). Woda w przegrodach wystepuje najprawdopodobniej z powodu:
braku izolacji przeciwwodnej, podciggania kapilarnego, wystepowania wody przesaczajacej zgodnie z
przeprowadzonymi badaniami geologicznymi, brakiem odpowiedniej wentylacji piwnic, duzg
bezwtadnoscig cieplng przegréd, kondensacjg pary wodnej w piwnicy (wyraznie wyczuwana wysoka
wilgotno$¢) oraz przenikaniem wody deszczowej przez nieszczelne okna piwniczne. W przypadku
zmiany uktadu obcigzen i schematéw statycznych moze by¢ wymagane poszerzenie istniejacych
fundamentow.

Z uwagi na ubytki i uszkodzenie stan Scian oceniam jako dostateczny, jednak z uwagi na duze
zawilgocenie stan nalezy przyjmowac jako zly i wymagajacy interwencji przed innymi pracami
modernizacyjnymi.

4.2.2. Sciany i nadproza

Nie stwierdzono podczas wizji lokalnej widocznych od zewnafrz i wewnatrz odchylen od pionu
$cian, wyboczen, zapadania sie $cian oraz znaczacych rys w Scianach. W $cianach zewnetrznych
widoczne ubytki zaprawy i lokalne uszkodzenia cegiet. Nie stwierdzono znaczacych rys Swiadczacych o
nierbwnomiernym osiadaniu budynku, przekroczeniu nosnosci czy wptywie podmywania i zawilgocenia
z gruntu na uktad konstrukcyjny budynku. W trakcie ogledzin stwierdzono ubytki w zaprawie muru
kamiennego i ceglanego oraz ubytki w cegtach licowych. Przekucia instalacji przez $ciany zewnetrzne i
czes¢ ubytkdw uzupetniane zaprawa.
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Sciany podpiwniczenia bardzo zawilgocone — wszystkie uwagi analogiczne jak w punkcie 4.2.1.
Pétnocno-zachodnie naroze budynku — obsunigte naroze Sciany przy gruncie (obsuniete kamienie oraz
cegly) oraz spekana opaska betonowa. Efekt zwigzany najprawdopodobniej z podmywaniem przez
wody deszczowe sptywajace z terenow sasiednich (potozony wyzej teren parafii).

W $cianach wewnetrznych parteru stwierdzono ztuszczong farbe (purchle) na wysoko$ci
kilkudziesieciu centymetrow od poziomu posadzki zwigzana z podcigganiem wilgoci ze $cian piwnic.

Nie stwierdzono odchylern $cian konstrukcyjnych od pionu oraz znaczacego zarysowania
$wiadczacych o nieréwnomiernym osiadaniu budynku oraz o przekroczeniu ich nosnosci.

Zarysowanie Sciany komina w tazience parteru spowodowane najprawdopodobniej roznicg
osiadania czes$ci podpiwniczonej i niepodpiwniczonej. Kominy ponad dachem: jeden komin murowany z
cegty, a dwa kominy tynkowane. Jeden z kominéw tynkowanych stezony obejmg z bednarki. Kominy
wykazujg uszkodzenia w postaci pekniec, rys i odchylern geometrii komina nie tynkowanego (zdj. 12).

Naproza w $cianach zewnetrznych od zewnatrz tukowe oraz od wewnatrz ptaskie z uwagi na
przeprowadzong wymiane okien. Brak widocznych odspojen, zarysowan nadprozy i miejsc ich oparcia
$wiadczacych o przekroczeniu ich no$nosci. Stwierdzono niewielkie naruszenia uszkodzenia cegiet
podczas wymiany okien.

Stan techniczny Scian i nadprozy oceniam jako dostateczny.

Stan techniczny kominéw oceniam jako zty.

4.2.3. Stropy

Stropy nad piwnicq typu Kleina zawilgocone z uwagi na podcigganie kapilarne ze $cian
fundamentowych piwnic.

We wszystkich stropach budynku nie stwierdzono widocznych $ladéw przekroczen no$nosci i
przekroczenia stanu uzytkowalnosci. Nie stwierdzono korozji biologicznej belek drewnianych oraz
korozji belek stalowych stropu nad czescig podpiwniczona.

Strop nad poziomem parteru ze Slepym putapem i podsufitka, izolowany warstwg polepy nie
spetniajacy wymogow akustycznych oraz wymogow przeciwpozarowych.

Strop nad poziomem | pietra stanowi cze$¢ konstrukcji dachowej i zostat uzupetniony nowszg
konstrukcjg ocieplong warstwg wetny mineralnej gr. 15 cm. Strop nie spetnia warunkdw izolacyjno$ci
termicznej oraz wymogow przeciwpozarowych.

Stan techniczny stropéw oceniam jako dostateczny.

4.2.4. Wiezba dachowa

Konstrukcja wigzby dachowej nie wskazuje na przekroczenie stanéw granicznych no$nosci i
uzytkowalnosci. Nie stwierdzono w elementach konstrukcji wiezby sladow korozji biologicznej oraz
zawilgocenia. Na deskowaniu widoczne $lady zawilgocenia jednak najprawdopodobniej sg to $lady po
zawilgoceniach przy ulewnych deszczach spowodowane przenikaniem wody przez nieszczelnoSci
dachowek i brakiem warstwy papy podktadowej/membrany dachowej. CzesS¢ elementéw konstrukcji
wiezby posiada peknigcia podtuzne (murtaty, stupy, krokwie, stupy, zastrzaly, miecze). Dachéwki nie
posiadajg wiekszych nieszczelno$ci — nie stwierdzono trwatego zawilgocenia i przeciekow w obszarze
poddasza nieuzytkowego. Obrébki blacharskie byty remontowane w trakcie uzytkowania budynku.
Rynny i rury spustowe w nie wykazujgq $ladow przeciekéw. Geometria dachu zachowuje pierwotng
ptaszczyzne — brak widocznych ugie¢ i zapadnie¢ ptaszczyzny pokrycia dachu. W dachu brak jest
membrany dachowej. Pokrycie dachu — dachdéwka ceramiczna pokryta porostami. Przed przystapieniem
do okreSlenia no$nosci elementdbw wiezby dachowej nalezy sporzadzic szczegdtows analize
poszczegolnych elementow i weryfikacje przyjetego uktadu konstrukcyjnego zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami. W przypadku zmiany uktadu obcigzen (np. adaptacja poddasza nieuzytkowego
na cele uzytkowe) moze by¢ wymagana wymiana catej konstrukcji dachu.

Stan techniczny konstrukcji wiezby i pokrycia oceniam jako dostateczny.
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5. Wnioski i zalecenia

e Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej oraz pdzniejszej analizy poszczegolnych elementow
nalezy stwierdzi¢, ze obiekt budowlany znajduje sie w stanie dostatecznym, ale wymagajacym
bezwzglednego usuniecia problemu przedostajacej sie do budynku wilgoci. Pozostate elementy
konstrukcyjne sq w stanie dostatecznym wymagajacym wykonania prac remontowych. Przed
decyzjg o mozliwosci zachowania elementoéw konstrukcji i wykorzystania ich podczas modernizacji
musi zosta¢ wykonana szczegdtowa ekspertyza budowlana oraz przeliczenie nosno$ci wszystkich
elementdw budynku. Nalezy zaznaczy¢, ze z uwagi na aktualnie obowigzujace przepisy i normy
nosnosci istniejacych elementow konstrukcyjnych mogg okazac sie niewystarczajgce. Dotyczy to
rowniez fundamentéw i prawdopodobna bedzie koniecznos¢ ich poszerzenia lub podbicie w
przypadku zbyt ptytkiego posadowienia. W przypadku pozostawienia wszystkie elementy
drewniane muszg zosta¢ zaimpregnowane przeciw korozji biologicznej i zabezpieczenie w sposdb
zapewniajacy wymagang odporno$¢ przeciwpozarowa.

e W przypadku gdy w wyniku modernizacji budynku bedzie miata nastgpi¢ zmiana uktadu
funkcjonalnego pomieszczen budynku (np. adaptacja strychu na cele uzytkowe), a przez co
rowniez zmiany obcigzen i uktadow statycznych istniejace elementy konstrukcji budynku nalezy
wzmocni¢ lub wymieni¢. Szczegotowy zakres modernizacji konstrukcji budynku nalezy okresli¢ w
ekspertyzie technicznej bedacej czescig dokumentacii projektowe;.

e Z uwagi na znaczne zawilgocenie elementéw podziemnych budynku pierwszym etapem realizacji
inwestycji powinno byC unormowanie warunkow wodnych oraz odtworzenie izolacji
przeciwwodnych budynku. Jest to warunek konieczny przed wykonywaniem jakichkolwiek dalszych
rob6t budowlanych w budynku. Na etapie opracowania projektu budowlanego nalezy bezwzglednie
wykona¢ szczeg6towg dokumentacje projektowg prac renowacyjnych poprzedzong ekspertyzg w
celu doboru najbardziej optymalnej metody renowacji i ewentualnego osuszania muréw
pozwalajace na trwate zmniejszenie wilgotnosci muréw piwnic do odpowiedniego poziomu (w
zalezno$ci od przyjetej metody odtworzenia izolacji przeciwwodnej). Z uwagi na posadowienie
budynku nad fundamencie ze $cian kamiennych wykonanie izolacji jest dos¢ utrudnione. W
kondygnacji piwnic nalezy zapewni¢ odpowiednig wentylacje.

e Ekspertyza i plan prac renowacyjnych powinny zawiera¢ badania laboratoryjne majace na celu
doktadne okreslenie obcigzenia stezenia i rozktadu soli w budynku i przegrodach, ich poziomu
wilgotno$ci, parametrow wytrzymatosciowych, fizykochemicznych oraz no$nosci w celu okreslenia
sposobu wykonania izolacji przeciwwodnych i sporzadzenie szczegdtowego planu tych robét majac
na uwadze najbardziej optymalny i ekonomicznie zasadny sposob zabezpieczenia
przeciwwodnego budynku. Z uwagi na warstwe gruntdw spoistych (gliny piaszczyste) w stanie
twardoplastycznym 1, =0,20 (warstwa IID) stanowigcych warstwe nieprzepuszczalng nie jest

mozliwe odprowadzenie wody gromadzacej sie¢ w gruncie. Powoduje to gromadzenie wody w
warstwach mniej przepuszczalnych i z powodu braku izolacji przeciwwodnej czesci podziemnej
budynku zawilgocenie $cian fundamentowych podpiwniczenia, a takze parteru. Istniejacy
wewnetrzny drenaz podposadzkowy nie jest w stanie usung¢ tych wod. Zaleca sie
przeanalizowanie mozliwosci wykonania drenazu opaskowego na zewnatrz budynku na poziomie
fundamentow oraz powyzej fundamentdéw od $rodka, a takze dodatkowy drenaz pod powierzchnig
gruntu, ktory ograniczy przenikanie wod do gruntu.

e Dobdr systemu zabezpieczenia przeciwwodnego zaleze¢ bedzie od przyjetych zatozen
projektowych tj. czy ma zostaC zachowana pierwotna elewacja budynku w formie cokotu
kamiennego oraz $Scian ceglanych czy ma zosta¢ wykonane tradycyjne docieplenie scian oraz
wykonczenie obiektu. W zalezno$ci od wybranego wariantu projektowego nalezy przeanalizowac
mozliwo$¢ zabezpieczenia fundamentéw i Scian piwnic obustronnego lub jednostronnego (biata
wanna) i wykonanie blokady w formie iniekcji pod poziomem stropu piwnic. Wybdr wariantu nalezy
sporzadzi¢ w oparciu o analize techniczno-ekonomiczng. Nalezy stosowaé petne rozwigzania
systemowe wybranego producenta systemu zabezpieczen przeciwwodnych.
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W przypadku zmiany zrédta ciepta np. na pompe ciepta i panele fotowoltaiczne oraz budowy
nowych komindw nalezy przeanalizowa¢ mozliwos¢ rezygnacji z zagtebienia budynku i likwidacji
kondygnacji podziemne;.

o Nalezy dgzy¢ do mozliwie maksymalnego odprowadzenia wod deszczowych od budynku poprzez:
odprowadzenie wéd deszczowych z dachu jak najdalej od budynku — zaleca sie odprowadzenie
wod do zbiornikdw magazynujgcych w celu np. podlewania ro$linnosci; odpowiednie
uksztattowanie terenu powodujace tj. odtworzenie opasek wokot budynku, odpowiednie
profilowanie przylegtego terenu, zaprojektowanie ciekow wodnych lub drenazu pod powierzchnig
terenu w zaleznosci od przyjetych rozwigzan projektowych. Na etapie projektowym nalezy rowniez
przenalizowa¢ mozliwos¢ wykonania drenazu w poziomie fundamentéw, a takze odsunigcie
istniejacej studni do odprowadzenia wdd gruntowych.

e Nalezy przeanalizowa¢ i przebudowac istniejacy system wentylacji grawitacyjnej pomieszczen.

o W przypadku warstw stropu nad parterem zaleca sie wymiane izolacji polepg z uwagi na stabg
izolacyjno$¢ akustyczng i jej ciezar. Zaleca sie izolacje z wetny mineralnej i zaprojektowanie
odpowiedniego systemu izolujagcego dzwieki powietrzne oraz uderzeniowe zgodnie z
obowigzujacymi przepisami. W przypadku stwierdzenia przy adaptacji przekroczenia no$nosci
stropu nad parterem i potrzeby wymiany elementow konstrukcji dachu mozna rozwazy¢ wykonanie
stropu zelbetowego z wieficem obwodowym i wykonanie nowej konstrukcji dachu. Strop nad
parterem nie spetnia wymogow przeciwpozarowych, a wiec wymagane bedzie doprowadzenie do
wymaganej odpornosci ogniowej zgodnie okreslonej w przysztej dokumentacji projektowe;.

e Strop nad poddaszem pierwotnie nie byt przewidziany na cele uzytkowe, a wiec jego no$nos¢
moze by¢ nie wystarczajaca do zaprojektowania tam pomieszczen uzytkowych. Istniejaca grubos¢
izolacji stropu z wetny mineralnej nie spetnia obowigzujacych przepiséw dot. izolacyjnosci cieplnej.
Strop nad | pietrem nie spetnia wymogdw przeciwpozarowych, a wiec wymagane bedzie
doprowadzenie do wymaganej odporno$ci ogniowej zgodnie okreslonej w przysztej dokumentacii
projektowe;.

e Wniosek ogoiny: w przypadku modernizacji budynek musi spetnia¢ aktualnie obowigzujgce
przepisy i normy z zakresu ochrony przeciwpozarowej oraz zwigzane z 0szczedno$cig energii,
izolacyjnoscig cieplng oraz izolacyjnoscig akustyczna. Pomimo znacznych grubosci $ciany
zewnetrzne budynku bedg wymagaty doktadnej analizy pod katem wiasciwego ich ocieplenia.
Dotyczy to konieczno$ci wyeliminowania mostkéw ciepinych wystepujacych szczegoinie na
stykach ze stropami.

e Powyzszg opinie techniczng nalezy uszczegdtowiC i uzupetni¢ po przeprowadzeniu ekspertyzy

technicznej budynku na etapie opracowywania planu prac renowacyjnych oraz dokumentacji

projektowe;.

OPRACOWANIE:

mgr inz. Bogdan Motylifski
Upr. WAM/0097/POWK/04
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6. Zataczniki

6.1. Uprawnienia i zaswiadczenia

WARMINSKO - MAZURSKA
OKREGOWA 1ZBA INZYNIEROW BUDOWNICTWA
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYINA

10-532 Olsztyn Plac Konsulatu Polskiego 1

WAM/OKK/U/33/04 Olsztyn, dnia 16 czerwca 2004 .
DECYZJA

Na podstawie art. 24 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych
architektéw, inzynieréw budownictwa oraz urbanistow /Dz.U. z 2001 r. Nr 5 poz. 42, ze zm.), art. 12 ust. 3,
art. 13 ust. 1 pkt 112, art. 14 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane /tekst jednolity
Dz.U. 22000 r. Nr 106, poz.1126 ze zm./ oraz art. 7 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o zmianie ustawy
Prawo budowlane oraz o zmianie niektérych ustaw /Dz. U. Nr 80 poz. 718/, § 4 ust. 21 § 9 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia 1994 r. w sprawic
samodzielnych funkeji technicznych w budownictwie /Dz.U. z 1995 r. Nr 8 poz. 38 ze zm./ oraz art. 104 ust.1i2
Kodeksu post¢gpowania administracyjnego /t.j. Dz.U. z 2000 r. Nr 98, poz.1071 ze zm./

Okrggowa Komisja Kwalifikacyjna
nadaje
Panu BOGDANOWI MOTYLINSKIEMU
inzynierowi budownictwa
ur, 07 listopada 1975 r. w Hawie

UPRAWNIENIA BUDOWLANE

Nr ewid. WAM/0097/PWOK/04

DO PROJEKTOWANIA I KIEROWANIA ROBOTAMI BUDOWLANYMI
BEZ OGRANICZEN
W SPECJALNOSCI KONSTRUKCYJNO-BUDOWLANEJ
obgjmujacej rowniez drogi i mosty bez ograniczen
Uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen stanowig réwniez podstawg do sprawdzania
projektéw budowlanych w specjalnosci objetej tymi uprawnieniami.

UZASADNIENIE

Okregowa Komisja Kwalifikacyjna Warminisko-Mazurskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa
w Olsztynie na podstawie postgpowania kwalifikacyjnego oraz pozytywnego wyniku egzaminu
przeprowadzonego w oparciu o przepis art. 7 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o zmianie ustawy Prawo
budowlane oraz o zmianie niektérych ustaw /Dz. U. Nr 80 poz. 718/, uchwata Nr 4/2004 z dnia 16 czerwca
2004 r. stwierdzila posiadanie wymaganego prawem przygotowania zawodowego koniecznego do uzyskania
wymienionych wyzej uprawnien budowlanych. Wobec powyzszego, orzeczono jak na wstepie.

Pouczenie :

1. Zgodnie z art. 12 ust. 7 w/w ustawy Prawo budowlane — podstawe do wykonywania samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie stanowi wpis do centralnego rejestru Gléwnego Inspektora Nadzoru
Budowlanego oraz wpis na listg czlonkéw wlasciwej izby samorzadu zawodowego.

2. Od decyzji niniejszej stuzy odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej Izby Inzynierow
Budownictwa, za podrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Warminsko-Mazurskiej Okregowej _
Izby Inzynieréw Budownictwa w Olsztynie, w terminie czternastu dni od dnia jej doreczenia

Skiad orzekajacy OKK:
1. Janusz Palmowski

2. Elzbieta Lasmanowicz
3. Andrzej Rawluszko

Otrzymuje: {

1. Pan Bogdan Motylinski REEANGS
14-200 Hawa, ul. Gen. Okulickiego 3/38 <4

2. Okregowa Rada Izby ™~

3. Giléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego

4. ala
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Na podstawie art.12 ust.1 pkt 11 2, art. 13 ust. 3 i 4 ustawy Prawo budowlane i art. 7
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o zmianie ustawy Prawo budowlane oraz o zmianie
niektérych ustaw /Dz. U. Nr 80 poz. 718/, niniejsze uprawnienia upowazniaja Pana Bogdana
Motyliniskiego w specjalnesci konstrukcyjno-budowlanej, obejmujacej réwniez drogi i mosty

bez ograniczen do:

a) projektowania, sprawdzania projektow architektoniczno-budowlanych

i sprawowania nadzoru autorskiego,
b) kierowania budowa lub innymi robotami budowlanymi,

¢) kierowania wytwarzaniem konstrukcyjnych elementoéw budowlanych oraz nadzoru

i kontroli technicznej wytwarzania tych element6w,
d) wykonywania nadzoru inwestorskiego,

e) sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektow budowlanych

Zgodnie z § 2 powolanego na wstepie rozporzadzenia, uprawnienia budowlane nie

obejmuja dziatalnosci zawodowe] w zakresie projektowania i budowy :

a) instalacji urzadzen technicznych stuzacych do utrzymania ruchu i transportu

kolejowego,

b) statych i tymczasowych budynkéw shluzacych do celéw technicznych w
komunikacji kolejowej, z wylaczeniem budynkow przeznaczonych w catosei lub w

czesdei do uzytku publicznego,

¢) urzadzen transportowych linowych i linowo-terenowych stuzacych do publicznego

przewozu 0s0b w celach turystyczno-sportowych.
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INZYNIEROW

BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

WAM-JT5-2S)-TTM *

Pan Bogdan Motylinski o numerze ewidencyjnym WAM/BO/0977/04

adres zamieszkania ul. Dgbrowskiego 46 B / 1, 14-200 ltawa

jest cztonkiem Warminsko-Mazurskiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2023-08-01 do 2024-07-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2023-07-20 roku przez:

Jarostaw Kukliriski, Przewodniczacy Rady Warmirisko-Mazurskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa.

Zgodnie z art. 78! K.c.

§ 1. Do zachowania elektronicznej formy czynnosci prawnej wystarcza zlozenie oswiadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

§ 2. Oswiadczenie woli ztozone w formie elektronicznej jest réwnowazne z oswiadczeniem woli ztozonym w formie pisemnej.

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na

stronie Polskiej lzby Inzynierow Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wiasciwej Okregowej lzby Inzynierow
Budownictwa.
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6.2. Dokumentacja fotograficzna

ton;va)

Zdj. 3. Widok budynku od strony pofudniowej -(ele'wacja fron

. 5. Widok budynku od strony polncno-zachodn/ej elwacja gowa i bczn).
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Rys. 2. Lokalizacja odkrywek fundamentow.

Zd. 6. (z lewej) Odkrywka fundamentu nr 1 cze$ci niepodpiwniczonej. Brak widocznej wody w gruncie.
Zdj. 7. (z prawej) Odkrywka fundamentu nr 2. Na samym dnie odkrywki widoczna woda gruntowa dochodzaca do odstonietej
Sciany fundamentowey.
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) Z. 9. Ubytki zaprawy $cian zewetrznych (widok $ciany énocnej).
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Zdj. 10. Obsuniecie naroza pélnocno-zachodgo budynku oraz peknita opaska. Widoczne odprowadzenie wod
deszczowych po terenie.

Triad “i‘ l E
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Zdj. 11. Pekniea opas w obrebienaroz'a pinono-zahodniego buynku.
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Zdj. 12. Widok komindw — rysy oraz odspojenia taczen cegiet. Widoczne porosty na pofai dachu.

Zdj. 13. Ubytki spoin w $cianie oraz lokalizacjstudni odprowadzajgcej wode gruntowg z drenazy.

str. 19

(wersja R.0)
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Zd|. 1 4. Nieszczelne okna piwnczne pwodujqce przenikanie wody deszczoe do piwnic i dodatkowe zawilgoceni.

Zdj. 15. Korozja cégief i ubytki zaprawy's’ian zenetrznych.
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Zdj. 16. Stan nadprozy okiennych, orynnowania i potaci dachowej. Geometria dachu bez widocznych ladéw zapadnig€ i |
ugie¢. Widoczne porosty na pofaci dachu.

r

Zdj. 17. Stan nadprozy krokwi oraz orynnowania. Brak widocznych odspojert i uszkodzen.
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Zdj. 18. Odkrywka fundamentu budynku od wewnatrz — widoczna woda gruntowa powodujgca zawilgocenie $cian
fundamentowych, piwnic i czesci $cian parteru. Brak izolacji przeciwwodnej.

: el R it 0 as NENE ) -
Zdj. 19. Odkrywka fundamentu budynku od wewnatrz — widoczna woda gruntowa powodujgca zawilgocenie $cian
fundamentowych, piwnic i czesci $cian parteru. Brak izolacji przeciwwodnej.
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Zdj. 20. Zawilgocona studzienka odprowadzajgca wode z drenazy wewnatrz budynku do studni poza budynkiem. Na
Scianach widoczne silne zawilgocenie $cian i posadzki.

Zdj. 21. Odkrywka posadzki na gruncie cze$ci niepodpiwniczonej. Widoczna izolacja termiczna i przeciwwilgociowa. Grunt
jest wilgotny, ale nie nasycony wodg jak w przypadku posadzki w piwnicy.
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Zdj. 22. Odchodzenie farby i purchle w zawilgoconej Scianie parteru w zwigzku z podcigganiem kapilarnym od $cian piwnic.

Zdj. 23. Niewielkie rysy Sciany wewnetrznej konstrukcyjnej przy $cianie komina ze zdj. 24.
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Zdj. 24. Rysa uko$na $ciany kominowej spowodowane najprawdopodobniej réznicq osiadania cze$ci podpiwniczonej i
niepodpiwniczonej.
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Zdj. 25. Peknigcie pofaczenia na styku $ciany z obudowg g-k w poziomie pigtra.
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Zdj. 26. Widok poddasza uzytkowego — brak widocznej korozji krokwi, na deskowaniu zakfadkowym widoczne $lady
zawilgocenia zwigzane z brakiem membrany dachowej, widoczne pekniecia podfuzne krokwi.

Zdj. 27. Widok konstrukcji wigzara pefnego — widoczny wieszak, kleszcze, krokwie i zastrzat — brak widocznej korozji
biologicznej, widoczne pekniecia podiuzne wieszaka, krowi i zastrzatu.
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Zdj. 28. Widok poddasza uzytkowego — potgczenia z ptatwig, widoczny miecz oraz drewniane schody na poddasze
nieuzytkowe. Widoczne pekniecia wzdtuz osi podtuznej krokwi. Brak widocznej korozji biologicznej elementow wiezby.

I
¥

Zdj. 29. Widok pofaczenia krokwi z pfatwiq oraz zastrzatu z belkq wigzara. Brak widocznej korozji. Na deskowaniu widoczne
zawilgocenie spowodowane najprawdopodobniej brakiem membrany dachowej.
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Zdj. 31. Widok kominé w poiiomie poddasza nieuzytkowego — widoczne przecieki z dachu.
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Zdj. 32. Widok pokrycia dachu z dachéwki holenderki - widoczne porosty.
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Zdj. 33. Widok obrobek dachowych przy styku z lukarng. Widoczne ubytki spoin $ciany, mocowanie instalacji odgromowej do
Sciany oraz porosty na pokryciu dachu.
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Zdj. 34. Odkrywka stropu nad parterem.

OPRACOWANIE:
mgr inz. Bogdan MotyliAski
Upr. WAM/0097/POWK/04
mgr inz. Mitosz Michat Sendrowicz
Upr. WAM/0001/Z00A/14
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