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Dane ogdlne

Inwestor: Gmina Miasto Ptock z siedzibg w Ptocku ,

ul. Stary Rynek 1, 09-400 Ptock

Podstawa opracowania:

Umowa nr 81/WIR/Z /759 /2023 zdnia 22.05.2023 .
Wytyczne programowo-funkcjonalne Inwestora zawarte
w OPISIE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA oraz w umowie

Wizja lokalna i pomiary w terenie

Inwentaryzacja budowlana budynku sali gimnastycznej oraz pomieszczeh
przylegtych — robocza - opracowana w zakresie niezbednym do wykonania
projektu

Ocena stanu technicznego sali gimnastycznej wykonana przez mgr inz. Stawomira
Czarkowskiego

Inwentaryzacja dendrologiczna , operat dendrologiczny oraz projekt ochrony zieleni
wykonany przez mgr inz. ogrodnictwa Ewe Wojtczak / wg odrebnego opracowania /

Mapa do celéw projektowych opracowana przez geodetke uprawniong
Dorote Nowakowskag
Uzgodnienia robocze z Inwestorem

Koncepcja Modernizacji Sali gimnastycznej wraz z wariantowg wyceng
szacunkowg przyjeta przez Inwestora / Pismo nr WIR.III-ZR.7011.4.2023.DK z dnia
14 .08. 2023 .

Pozytywna Opinia i Uzgodnienie projektu elewacji i wystroju zewnetrznego

budynku sali gimnastycznej przy Szkole Podstawowej nr 6 w Plocku wydana

przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw - pismo BKZ . 4120.1.253.2023. MW (6)
z dnia 18.09.2023r.

Pozytywna Opinia zamierzenia polegajgcego na modernizacji sali gimnastycznej
przy Szkole Podstawowej nr 6 w Plocku wydana przez Zespét ds. Estetyki Miasta
- pismo WSU-V.670.184.2023. AMi z dnia 05.09. 2023 r.

Pozytywna Opinia dotyczgca Inwentaryzacji dendrologicznej, operatu
dendrologicznego  oraz projektu ochrony zieleni wydana przez Wydziat
Ksztattowania $rodowiska _ Referat Ochrony Przyrody - pismo numer WKS -Il.
7012.199.1.2023.KK z dnia 29.08. 2023r. przekazane przez Wydziat Inwestyciji i
Remontéw Urzedu Miasta Ptocka - znak sprawy WIR.III-ZR.7011.4.2023. DK
Obowigzujgce przepisy prawne

Pozwolenie na budowe nr298/2023 / znak WSU-III.6740.242.2023.MJ. /
z dnia 7.12.2023 .



2,

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Zamierzenie inwestycyjne polega na przebudowie i remoncie budynku sali
gimnastycznej przy szkole Podstawowejnr 6 im. Druha Wactawa Milke w Ptocku ,
wraz z zagospodarowaniem najblizszego terenu - tj. wykonaniem opaski oraz
utwardzonych doj$¢ do budynku .

Budynek sali gimnastycznej zbudowany zostat w latach 60 tych ubiegtego wieku ,
dobudowany do zabytkowego budynku szkoty i jest z nim powigzany funkcjonalnie.
Budynek szkoly to dawny gmach Monopolu Spirytusowego , wybudowany w roku
1896 , wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow pod numerem 253.

W latach 80 tych ubiegtego wieku od strony zachodniej dobudowano do budynku
sali gimnastycznej jednokondygnacyjny ,nizszy budynek zaplecza szatniowo-
sanitarnego.

Budynek sali jest obiektem jednokondygnacyjnym, w czesci poinocnej -
podpiwniczonym

Kondygnacja podziemna / podpiwniczenie czesciowe / przeznaczona jest na
pomieszczenie techniczne - wezet cieplny oraz pomieszczenia gospodarcze .

Przedmiotem opracowania i przebudowy jest jedynie sala gimnastyczna ,
budynek szkoly i zaplecza szatniowego oraz piwnica nie podlegaja
przebudowie isa poza zakresem opracowania . Planuje sie jedynie dodatkowo
malowanie scian budynku zaplecza oraz wymiane orynnowania .
Przebudowa budynku Sali gimnastycznej dotyczy wymiany dachu i jego
pokrycia , zmiany uktadu i wielkosci okien / termomodernizacji elewacji oraz
wigze sie z remontem wnetrza .

Nie zmieniono charakterystycznych cech budynku jak — wysokos¢ kalenicy

i okapu, kat nachylenia potaci dachowej , kubatura.

Teren na ktérym realizowana bedzie przedmiotowa inwestycja nie jest objety
Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego .

Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Obszar zamierzenia inwestycyjnego potozony jest w Ptocku ,na dziatce nr ewid.
296 , obreb 0008 Srédmiescie , przy ulicy 1 Maja 11.

Dziatka nr 296 jest jedng z dziatek wchodzgcych w skiad terenu zajmowanego
przez Szkote Podstawowg nr6 - wraz z dziedzinhcem i terenami boiska
sportowego .

Od potudnia , wschodu i zachodu teren inwestycji graniczy 2z innymi
dziatkami.

Sg to:

e od wschodu : dziatka nr ewidencyjny 321/1- dziatka drogowa , z pasem

zieleni i chodnikiem prowadzgcym do wejscia gtéwnego Szkoty

e od potudnia : dziatki budowlane o numerach ewidencyjnych 298 i 300 z

istniejacymi budynkami

e od zachodu : dziatka nr 295/2 - boisko szkolne

Dziatka nr296 jest zabudowana, w wiekszosci utwardzona i uzbrojona ,
ogrodzona od strony wschodniej i potudniowe; .

Wystepujg drzewa ikrzewy , te z nich kiére sg w bezposrednim otoczeniu
inwestycji objete zostaty opracowaniem specjalistycznym - wykonano operat
dendrologiczny i projekt ochrony drzew.



3. Projektowane zagospodarowanie terenu

Na terenie dziatki nr 296 przewidziano remont i przebudowe budynku sali
gimnastycznej , wykonanie powierzchni utwardzonych z kostki betonowe.
oraz przebudowe jednego przesta ogrodzenia dziatki od strony ulicy 1 Maja.

Projektowane elementy zagospodarowania terenu to

Opaska woko6t modernizowanej czesci  budynku sali_gimnastycznej

-wokot scian budynku istnieje  obecnie opaska z kostki betonowej
nalezy :

- po wykonaniu prac elewacyjnych

/ naprawy istniejgcego tynku i malowania/ przetozy¢ istniejacg kostke
z wykonaniem prawidtowego spadku /1,5% od sciany budynku
na zewnagtrz / dotyczy sciany zachodniej i poétnocnej /

-wykona¢ nowg opaske z kostki betonowej gr.6 cm/na podsypce
piaskowo- cementowej oraz podbudowie z kruszywa tamanego/
wzdtuz sSciany wschodniej i potudniowej , ktére bedg termomodernizowane .
Przy wykonywaniu opaski wzdtuz Sciany wschodniej nalezy zachowac
szczegoblng ostroznos¢ wokot istniejgcych drzew , stosowacé sie do
zalecen :

Zat. nr 2 do Zarzgdzenia nr 2738/2021 Prezydent Miasta Ptocka z dnia 14. 10.
2021 w sprawie ustalenia zasad ochrony zieleni przy planowaniu i realizacji
inwestycji miejskich.
Remont opaski dopuszczony jest jako remont zastanej nawierzchni
bez naruszenia systemu korzeniowego .

Nawierzchnia utwardzona przy projektowanym wejsciu do budynku /
wyjsciu ewakuacyjnym /- chodnik o nachyleniu ok 3,5 % oraz podest /
przy zachowaniu progu w drzwiach wys .2 cm, / - zapewni to dostep do
budynku dla os6b niepetnosprawnych

Chodnik szer. 150 cm i dtugosci ok 5,9 m z nawierzchnig

z kostki betonowej prowadzgcy od krawedzi biezni tartanowej do granicy
dziatki - jestto wymagane dojscie do budynku dla strazy pozarnej -
dojscie pozarowe

Przebudowa przesta istniejgcego ogrodzenia z wykonaniem furtki z ramg
z zamknietych profili stalowych / wg rysunku /

Dla realizacji inwestycji konieczne jest usuniecie 2 drzew iglastych

zaznaczonych na PZT i opisanych w opracowaniu dendrologicznym .

Sg to drzewa nr 7 i8 , Swierki klujgce w stanie ztym i kolidujgce z
projektowang inwestycjg .

Nie jest wymagana zgoda na ich wycinke , gdyz nie podlegajg ustawie o
ochronie przyrody - obwdd pnia 5 cm od gruntu jest mniejszy niz 50 cm .
Budynek podigczony jest do sieci wodociggowej oraz do sieci elektroenergetycznej -
nie wprowadza sie zmian .



W ramach niniejszego opracowania nie projektuje sie dodatkowej kanalizacji
deszczowej.

Wody opadowe po stronie wschodniej budynku odprowadzane bedg
powierzchniowo na teren dziatki - istniejgcy trawnik / brak kanalizacji deszczowej
po wschodniej stronie budynku - ulicy 1 Maja .

Obstuga komunikacyjna odbywaé sie bedzie jak dotychczas - z dziedzinca
wewnetrznego szkoty , na ktéry prowadzi istniejgcy zjazd z alei Stanistawa
Jachowicza - zapewniony jest dostep do drogi publiczne;j .

4. Zestawienie charakterystycznych parametrow technicznych

PARAMETR PROJEKTOWANY  BUDYNEK
2

POWIERZCHNIA 3620 m

DZIALKI nr 296

POWIERZCHNIA ok. 600 m2

TERENU INWESTYCJI

/ wraz z zapleczem i korytarzem wejsciowym /

POWIERZCHNIA 498,00 m?
ZABUDOWY Powierzchnia zabudowy sali/ po obrysie scian zewnetrznych /
266,35 m?

sala wraz z pomieszczeniami powigzanymi
/ komunikacja , zaplecze , podpiwniczenie /

POWIERZCHNIA 2
UZYTKOWA 395,92 m
powierzchnia uzytkowa sali
222,30 m?
KUBATURA 1730 m’
SZER. ELEWACJI Szerokos¢ elewacji zachodniej 27,10 m
FRONTOWEJ
WYSOKOSC BUDYNKU 7,21m
| WYSOKOSC  KALENICY
GLOWNEJ /
s 5,68 m
WYSOKOSC DO OKAPU
GEOMETRIA | KAT Dach dwuspadowy , kat nachylenia 14,3 °
NACHYLENIA DACHU
1

LICZBA KONDYGNACJI

POWIERZCHNIA OPASKA Z KOSTKI BRUKOWEJ

23,20 m®
UTWARDZONE CHODNIKI | DOJSCIA Z KOSTKI BRUKOWEJ 23,00 m®
Razem 46,20m2

Dla budynku przewidziano nastepujaca kolorystyke elewaciji:
e -dach: blacha stalowa w kolorze grafitowym kfadziona na rgbek
stojgcy
e -3ciany tynk cienkowarstwowy w kolorze szarym
e - stolarka okienna i drzwiowa w odcieniach ciemnej szaro$ci
e - cokoly: tynk silikatowy w kolorze sciany .



Forma architektoniczna przebudowywanego budynku dostosowana zostata

do krajobrazu oraz do bezposrednio przylegajgcego, zabytkowego, ceglanego
budynku szkoty . Nie zmieniono charakterystycznych cech — wysokos$c¢ kalenicy
i okapu, kat nachylenia potaci dachowe;j .

5. Informacje i dane
Ochrona dziedzictwa kulturowego oraz zabytkéw i dobr kultury wspoétczesnej

Budynek sali gimnastycznej podlegajgcy przebudowie i remontowi przylega
bezposrednio do zabytkowego budynku szkoty i jest z nim powigzany
funkcjonalnie.  Budynek szkoty to dawny gmach Monopolu Spirytusowego ,
wybudowany w roku 1896 , wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw pod
numerem 253.
Projektowana przebudowa zostata pozytywnie zaakceptowana prze Miejskiego
Konserwatora Zabytkow w Ptocku .
Inwestor zobowigzany jest postepowac zgodnie z ustaleniami  zawartymi
w pozwoleniu na budowe.

5.1. Okreslenie wptywu eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren
zamierzenia budowlanego.
Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowanie terenéw Ilub
obiektéw podlegtych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw
w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz osuwania sie¢ mas ziemnych.

Na terenie, w skifad ktérego wchodzi opisywana nieruchomosé, nie wystepujg wyzej
wymienione zjawiska wymagajgce ustalenn ochronnych dla zagospodarowania terenu
inwestycji.

5.2. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych
i przewidzianych zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikéw oraz ochrony otoczenia przed zanieczyszczeniami.

Oddziatywanie inwestycji na sSrodowisko

Podczas przysziej eksploatacji budynku nie bedzie miato miejsca zagrozenie dla srodowiska
a takze higieny i zdrowia uzytkownikéw.

Zakres planowanej inwestycji nie powinien wplyngé na zanieczyszczenie wéd, gleb czy
pogorszenie warunkéw krajobrazowych i klimatycznych srodowiska. W czasie realizacji
inwestycji dopuszcza sie wykorzystanie i przeksztatcanie elementéw przyrodniczych
wytgcznie w zakresie niezbednym do jej realizacji.

Realizacja przebudowy budynku nie spowoduje zanieczyszczenia wod, gleb, oraz
pogorszenia warunkéw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych.

6. Bezpieczenstwo pozarowe

Odlegtos¢ od najblizszego budynku wynosi ok 10 m, tym samym zachowano minimalng
odlegtosé wynikajgcg z przepiséw ochrony przeciwpozarowej okreslong na 8 m. Odleglosé
od najblizszej potudniowej granicy dziatki wynosi 6,40 m .

Przebudowa budynku wykonana zostanie z zachowaniem obowigzujgcych przepisow —
materiaty NRO.

Przebudowywana sala gimnastyczna jest czescig sktadowg /wydzielong strefg
pozarowg ZL | /budynku szkoty podstawowej/ .

Dla budynku szkoty droge pozarowg stanowi ulica 1 Maja - odleglos¢ od kraweznika
jezdni do elewacji budynku szkoty wynosi okoto 25,3 m.



Do projektowanej strefy pozarowej ZL | zapewniono utwardzone dojscie o szerokosci
min. 1,5 m i dtugosci do 30 m do projektowanych drzwi wejsciowych /ewakuacyjnych .
oraz furtke o szerokosci min. 1 m w istniejgcym ogrodzeniu zapewniajgcg dostep do
drogi pozarowe;j .
Wymagana ilo$é wody do zewnetrznego gaszenia pozaru wynosi 10 dm®/s

i bedzie realizowana z hydrantu nadziemnego na sieci wodociggowej
fi 150 mm w ulicy 1 Maja w Ptocku .
Wydajnosé sieci zapewnia 10 dm®s. Najblizszy hydrant zlokalizowany jest w odlegtosci
54 m od budynku ,co pokazano na PZT.

Ze wzgledu na konieczno$¢ wydzielenia budynku sali gimnastycznej jako odrebnej
strefy  pozarowej oraz przylegajacy ,powigzany funkcjonalnie  budynek  szkoty
podstawowej zastosowano nastepujgce rozwigzania projektowe :

- likwidacje okna i ocieplenie sciany weing mineralng w pasie 4 m

| przy styku z prostopadtg Sciang budynku szkoty /

- ocieplenie sciany weing mineralng w pasie 2m / przy styku ze sciang budynku
zaplecza szatniowego

- Konstrukcje dachu R30 oraz pokrycie dachu RE30

ze wzgledu - na styk przedmiotowego budynku z budynkiem szkoty isgsiedztwo
Sciany z oknami znajdujgcymi sie ponad pofacia dachu sali gimnastycznej.

. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Oddziatywanie inwestycji na dziatki sasiednie

Podlegajacy remontowi i przebudowie budynek sali gimnastycznej jest usytuowany
odpowiednio w odlegtosci 6,55 m od granicy dziatki nr ewid. 298 , 6,40m od granicy
dziatki 300 oraz 14,20 m od dziatki drogowej nr 321/1.
Zachowana jest tym samym minimalna odlegto$¢ 4 m od granicy dziatki budowlanej
dla scian budynku z otworami okiennymi i drzwiowymi oraz 3 m dla scian budynku
bez otwordéw okiennych i drzwiowych — istniejacy budynek podlegajacy
remontowi i przebudowie nie oddziatuje na dziatki sgsiednie
Wysokos$¢ budynku to 7,21 m , spetniony zostat zatem warunek | =2 h, co oznacza, ze
przebudowywany budynek nie spowoduje przestaniania czy zacienienia innych budynkow,
jak réwniez to, ze wszystkie pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi bedg miaty
zapewnione naturalne os$wietlenie — nie oddziatuje na dziatki sgsiednie.
Zgodnie z przeprowadzong analizg stwierdza sie, ze obszar oddziatywania planowane;j
inwestycji nie wykracza poza dziatke nr 296 .
PROJEKTANT
mgr inz. arch. Grazyna Ulisiak
upr. 191/91 WL
w specj. arch. b/o



