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Na podstawie art. 28, art. 32, art. 33 ust.\ , art. 34 ust. 4, art. 36, art. 80 ust. 1 pkt 1, art. 81 ust. 1
pkt 112, art. 82 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 682 z p6ézn. zm.) oraz na podstawie art. 104 -ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks
postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 775 z pézn. zm.) i art. 38 ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 5 czerwca 1998 roku — o samorzadzie powiatowym (t.j. Dz. U. z 2022 ., poz. 1526 z pdzn. zm.),

DECYZ

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 22.08.2023 r. ,

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe
dla:

Gminy Dzierzgon,
Plac Wolnosci 1, 82-440 Dzierzgon

obejmujace:

remont budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego na dzialce nr 525/1, 525/6, 525/8,
obreb ewidencyjny nr 1, jednostka ewidencyjna Dzierzgon-M,
sktadajacy sig¢ z projektu architektoniczno-budowlanego:
projektant: mgr inz. arch. Andrzej Géralski, upr. bud. nr 2/76/El, cztonek Warminsko-Mazurskiej
Okregowej Rady Izby Architektow RP — nr ewid. WM-0039,
stanowigcego zalacznik nr 1 niniejszej decyzji,
z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1) Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych:
roboty budowlane realizowa¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym oraz
obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi, przeciwpozarowymi, higieniczno-
sanitarnymi, ochrony $rodowiska, przy poszanowaniu uzasadnionych intereséw 0séb trzecich;
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4) Szczegdtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
roboty budowlane realizowaé pod nadzorem osoby posiadajacej stosowne uprawnienia
budowlane — kierownika budowy

5) Obowiazki i warunki wynikajgce z art. 54 tab-art55:
do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja o pozwoleniu
na budowe (...) mozna przystapi¢, (...) po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego
o zakoficzeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie
zglosi sprzeciwu w drodze decyzji;

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-5 oraz art. 42 ust. 1 pkt 2a) ustawy — Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

Dnia 22.08.2023 r. wplynal wniosek Gminy Dzierzgon, reprezentowanej przez Burmistrz
Dzierzgonia Panig Jolante Szewczun, w sprawie wydania decyzji pozwolenia na budowe pn. ,,Remont
budynku mieszkalnego wielorodzinnego”, zlokalizowanego na dziatce nr nr 525/1, 525/6, 525/8, obreb
ewidencyjny nr 1, jednostka ewidencyjna Dzierzgon-M. Inwestor do wniosku dotgczyt 3 egzemplarze
projektu architektoniczno-budowlanego oraz o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane. .

Analizujagc akta sprawy tut. organ administracji architektoniczno-budowlanej ustalit, iz
planowana inwestycja dotyczy remontu budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 3 lokale mieszkalne
(adres: ul. Zurawia 4, 82-440 Dzierzgon), na dzialce nr nr 525/1, 525/6, 525/8, obreb ewid. nr 1,
jednostka ewid. Dzierzgon-M, o pow. zabudowy 111,55 m?, pow. uzytkowej 170,67 m? i kubaturze
877,58 m*. Zakres remontu obejmuje elewacje, dach, stolarke, a takze $ciany wewnetrzne oraz instalacje
wewnetrzne. Dzialka przeznaczona pod inwestycje posiada dostgp do drogi publicznej gminnej
(dz. nr 516/4 obreb ewid. nr 1).



Organ architektoniczny pierwszej instancji ustalif, Ze obszar oddzialywania obiektu, o ktérym
mowa w art. 3 pkt 20 ustawy Prawo budowlane, wyznaczony w eparciu ‘o przepisy odrgbne, w tym
przepisy ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz ma podstawie art. 28 ust. 2 — Prawo budowlane,
zamyka sig w calodci w granicach wnioskowanej nieruchomodei gruntowych nr 525/1, 525/6, 525/8,
obreb ewid, nr 1, jednostka ewid. Dzierzgon-M. ot

W zwigzku z powyzszym, dziatajac zgodnie z art. 61.§ 1 i 4 Kpa, zawiadomil Inwestora
0 wszczeciu postgpowania administracyjnego w Ww/w sprawie pismem zn.: AB.6740.112.2023.11PO
(Lp. 112/1) z dnia 05.09.2023 r. Ponadto poinformowal, iz w terminie 7 dni od daty otrzymania
zawiadomienia Strony moga zapoznawaé sig z aktami sprawy, uzyska¢ wyjasnienia w sprawie, skladaé
wnioski i zazalenia. W wyznaczonym terminie Strony nie skorzystaty z przyshigujacego im prawa.

7 uwagi na fakt, iz budynek wielorodzinny objgty wnioskiem o pozwolenie na budows, znajduje
sie w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Dzierzgon (opisanego jako ,,dom” ul. Zurawia 4) , a takze
objety jest ochrona na podstawie zapiséw ,miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego
w obrebie miasta Dzierzgof - centrum: ul. Krzywa, Zurawia, Wojska Polskiego i Odrodzenia’ przyjetego
Uchwala nr XLIN/427/10 Rady Miejskicj w Dzierzgoniu z dnia 27 pazdziernika 2010 r., tut. organ
dziatajgc na podstawie art. 39 ust. 3 — Prawo budowlane, zwrécil si¢ do Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdafisku pismem zn.: AB.6740.112.2023.IIPO  (Lip. 112/2) =z dnia
05.09.2023 r. o zaopiniowanie planowanej inwestycji, zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz.-U. z 2022 r,, poz. 840 z p6zn. zm.), W ustawowym
tertninie whasciwy wojewddzki konserwator zabytkow nie zajgt stanowiska, co zgodnie z art. 39 ust. 4
ustawy Prawo budowlane uwaza sig za brak zastrzezen do przedstawionych rozwigzan.

Majgc powyisze na uwadze tut. organ kontynuowal prowadzone przez siebie posigpowanie
iwdniu 10.10.2023 r. pismem zn.. AB.6740.11220231IPO (Lp. 112/3) poinformowal Inwestora
o zgromadzeniu kompletu dokumentéw pozwalajacych na zakoficzenie postepowania i mozliwosci
wypowiedzenia sig co do ich treci przed wydaniem rozstrzygnigeia, zgodnie z art. 10 § 1 Kpa w terminie
3 dni liczac od dnia odbioru zawiadomienia. W wyznaczonym terminie Strona nie skorzystala
z posiadanego uprawnienia.

W toku toczgcego sie postepowania tut. organ architektoniczno-budowlany zgodnie z art. 35
ust. 1 ustawy — Prawo Budowlane, sprawdzil:

1. Zgodnos¢ projektu architektoniczno-budowlanego z
a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie miasta Dzierzgofi —
centrum: ul. Krzywa, Zurawia, Wojska Polskiego i Odrodzenia” przyjetego Uchwata nr XLII/427/10
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 27 pazdziernika 2010 r., dla jedn. urbanistyeznej ,,1.3.3 M/U”,
b) wymogami ochrony $rodowiska, _

2. Zgodnoéé projektu architektoniczno-budowlanego z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi;

Kompletnoéé projektu architektoniczno-budowlanego, w tym dotgczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodniesi, pozwolei i sprawdze,

b) informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (art. 20 ust. 1 pkt 1b),

¢) kopii za$wiadczenia, o ktérym mowa w art, 12 ust. 7, dotyczgcego projektanta,

d) o$wiadczenia, o kidrych mowa w art. 33 wst. 2 pkt 10 — zakres prac objetych pozwoleniem na
budowe nie wymaga zlozenia dokumentu;

4, Posiadanie przez projektanta odpowiednich uprawniefi budowlanych oraz aktualnosci zaswiadezenia,
o ktorym mowa w art. 12 ust. 7;

i nie stwierdzil naruszen w powyzszym zakresie.

Dodatkowo, zatgczone do projektu budowlanego, w my$l art. 34 ust. 3d pki 3 — Prawo
budowlane, o§wiadczenia projektantdw o sporzadzeniu projektu  budowlanego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, stanowily podstawe dla tutejszego
organu administracji architektoniczno-budowlanej, aby nie kwestionowaé rozwigzan techniczno—
projektowych zawartych w dokumentacji projektowe;.

W zwigzku ze spelnieniem wymagaf okreslonych w art. 32 ust. 1 i ust. 4, art, 35 ust. 1 — Prawo
budowlane oraz z uwagi na fakt, iz do przedmiotowej sprawy nie wniesiono zadaych zastrzezen po
przeanalizowaniu przedtozonych dokumentéw — orzeczono jak w sentencji decyzj.

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed uptywem
trzech lat od dnia, w ktérym decyzja ta stanie si¢ ostateczna lub budowa zostanie przerwana na okres
dtuzszy niz 3 lata (art. 37 ust. 1 — Prawa budowlanego).

0d decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Pomorskiego za posrednictwem organu, ktdry
wydal niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. Wniesienie odwolania w terminie
wstrzymuje wykonanie decyzji (art. 130 § 1 1 2 — Kpa). Z niniejszego odwolania powinno wynikaé
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niezadowolenie Strony co do tresci decyzji rozstrzygniecia prowadzonego postgpowania
adnumstracyjnego (art. 128 — Kpa). W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania Strona moze zrzec
si¢ z tego prawa wobec organu administracji architektoniczno-budowlanej. Z dniem doreczenia Staroscie
Sztumskiemu o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze Stron
postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna (art. 127a — Kpa).

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sic prawa do wniesienia odwotania
(art. 130 § 4 — Kpa).

ADNOTACJADOTYCZACA OPLATY SKARBOWE]:

Nie pobrano opfaty skarbowej za wydanie decyzji, zgodnie z art. 7 pkt 3 ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 2111) — jednostka samorzadu
terytorialnego.

MACZS
Whdziau Architektuyy | Budownictwa

Otrzymuja:
1. Gmina Dzierzgon, Plac Wolnosei 1, 82-440 Dzierzgon - Inwestor,
(1 komplet zatwierdzonej dokumelﬁabjimﬁfbje_k_to_wej)
do wiadomosei:
2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, ul. Mickiewicza 39A, 82-400 Sztum
(1 komplet zatwierdzonej dokumentacji projektowej),

3. a/a(l komplet zatwierdzonej dokumentacji projektowej).

opr.: Piotr Omieczynski

tel.: (35) 267 — 74 — 54 ;
architektura@powiatsztumski.pl L]

Pouczenie:

I Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscia
realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych (art. 41 ust. 4 — Prawo budowlane).

2. Przed rozpoczgeiem robét budowlanych Inwestor jest obowigzany (art. 42 ust. | — Prawo budowlane):
1)  zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego;
2) ustanowi¢ kierownika budowy;

4)  przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym techniczny.

3. Przy prowadzeniu robdt budow]anych do kierowania ktorymi jest wymagane przygotowanie zawodowe w specjalnodci
techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, Inwestor jest obowigzany zapewnié¢ ustanowienie kierownika
robdt budowlanych w danej specjalnosci. (art. 42 ust. 4 — Prawo budowlane). g

4. Obiekt budowlany podlega geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po wybudowaniu — geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej (art. 43 ust. 1 — Prawo budowlane).

5. W przypadku rob6t budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika budowy nalezy prowadzi¢ dziennik budowy #
rozbidski-Lmentazu (art. 45 ust. 1 — Prawo budowlane).

6. Przed rozpoczgciem rabét budowlanych Inwestor winien wystgpi¢ do Starosty’ Sztumskiego w celu ostemplowania dziennika

budowy/%e&heﬂe—#meﬂ{-aeu(art 45 ust. 4 Prawo budowlane)




8. Inwesior moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem W,
uzyskania pozwolenia na uzytkowanle wydanego przez whadciwy organ nadzoru budowlanego (art, 55 ust 1 pkt 3 - °

Prawo budowlane).
9. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystgpid z wnioskiem o wydanie decyzji
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