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Sztum, dnia 17.10.2023 r.

Na podstawie art. 28, art. 32, art. 33 ust. 1, ait. 34 ust. 4, art. 36, art. 80 ust. 1 pkt 1, art. 81 ust. 1
pkt 112, art. 82 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca-1994 roku — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 682 z péin. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks
postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 775 z p6zn. zm.) i art. 38 ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 5 czerwca 1998 roku — o samorzadzie powiatowym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1526 z pdzn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 22.08.2023 1. ,

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe
dla:

Gminy Dzierzgon,
Plac Wolnosci 1, 82-440 Dzierzgon

obejmujace:

remont budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego na dzialce nr 179/5, obreb
ewidencyjny nr 1, jednostka ewidencyjna Dzierzgon-M,
sktadajacy sie z projektu architektoniczno-budowlanego:
projektant: mgr inz. arch. Andrzej Goralski, upr. bud. nr 2/76/El, czlonek Warmifisko-Mazurskiej
Okregowej Rady Izby Architektow RP — nr ewid. WM-0039,
stanowigcego zalacznik nr 1 niniejszej decyzji,
z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1) Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:
roboty budowlane realizowaé zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym oraz
obowigzujagcymi  przepisami techniczno-budowlanymi, przeciwpozarowymi, higieniczno-
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4) Szczegdtowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:
roboty budowlane realizowa¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej stosowne uprawnienia
budowlane — kierownika budowy

5) Obowiazki i warunki wynikajace z art. 54 tub-art—55:
do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja o pozwoleniu
na budowe (...) mozna przystapié, (...) po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego
o zakoniczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie
zglosi sprzeciwu w drodze decyzji;

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-5 oraz art. 42 ust. 1 pkt 2a) ustawy — Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

Dnia 22.08.2023 r. wplynat wniosek Gminy Dzierzgon, reprezentowanej przez Burmistrz
Dzierzgonia Panig Jolante Szewczun, w sprawie wydania decyzji pozwolenia na budowe pn. ,,Remont
budynku mieszkalnego wielorodzinnego”, zlokalizowanego na dzialce nr 179/5, obreb ewidencyjny nr 1,
jednostka ewidencyjna Dzierzgon-M. Inwestor do wniosku dolaczyt 3 egzemplarze projektu
architektoniczno-budowlanego oraz o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane. ’

Analizujgc akta sprawy tut. organ administracji architektoniczno-budowlanej ustalil, iz
planowana inwestycja dotyczy remontu budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 5 lokali mieszkalnych
(adres: ul. Limanowskiego 12, 82-440 Dzierzgon), na dziafce nr 179/5, obreb ewid. nr 1, jednostka ewid.
Dzierzgon-M, o pow. zabudowy 173,73 m?, pow. uzytkowej 511,52 m? i kubaturze 1586,85 m?>. Zakres
remontu obejmuje elewacje, dach, stolarke, a takze $ciany wewnetrzne oraz instalacje wewnetrzne.
Dziatka przeznaczona pod inwestycjg posiada dostgp do drogi publicznej (dz. nr 208 obreb ewid. nr 1).




Organ architektoniczny pierwszej instancji ustalil, Ze obszar oddziatywania obiektu, o ktérym
mowa w art, 3 pkt 20 ustawy Prawo budowlane, wyznaczony w oparciu ‘o przepisy odrgbne, w tym
ptzepisy ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz na podstawie art. 28 ust. 2 — Prawo budowlane,
zamyka sie w calogci w granicach wnioskowanej nieruchomosci gruntowej nr 179/5, obreb ewid. nr 1,
jednostka ewid. Dzierzgon-M. >

W zwiazku z powyzszym, dziatajge zgodnie z art. 61 § 1 i.4Kpa, zawiadomit Strony o WSZCZECIiu
postepowania administracyjnego w w/w sprawie pismem zn.: AB.6740.113.2023.1IIPO (Lp. 113/1) z dnia
05,09.2023 1. Ponadto poinformowat, iz w terminie 7 dni od daty otrzymania zawiadomienia Strony moga
zapoznawaé sie z aktami sprawy, uzyskaé wyjaénienia w sprawie, sktadaé wnioski i zaZalenia.
W wyznaczonym terminie Strony nie skorzystaly z przystugujacego im prawa. :

7 uwagi na fakt, iz budynek wielorodzinny objgty wnioskiem o pozwolenie na budowsg, zngjduje
sic w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Dzierzgofi (opinia Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw zn. RD.5140.111.2020.MJ, karta GEZ 364/355), tut. organ dzialajac na
podstawie art. 39 ust. 3 — Prawo budowlane, zwrécit sig do Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Gdafisku pismem zn.: AB.6740.113.2023.11IPC  (Lp. 113/2) z dnia 05.09.2023 r.
o zaopiniowanie planowanej inwestycji, zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 840 z péZn. zm.). W ustawowym terminie wlasciwy
wojewddzki konserwator zabytkéw nie zajat stanowiska, co zgodnie z art. 39 ust. 4 ustawy Prawo
budowlane uwaza sie za brak zastrzezeh do preedstawionych rozwigzan.

Majac powyzsze na uwadze fut. organ kontynuowat prowadzone przez siebie postgpowanie
iwdniu 10.10.2023 r. pismem zn. AB.6740.113.2023.I0PO (Lp. 113/3) poinformowat Strony
o zgromadzeniu kompletu dokumentéw pozwalajgcych na zakoficzenie postgpowania i mozliwosci
wypowiedzenia si¢ co do ich tresci przed wydaniem rozstrzygnigeia, zgodnie z art. 10 § 1 Kpa w terminie
3 dni liczac od dnia odbioru zawiadomienia. W wyznaczonym terminie Strony nie skorzystaly
z posiadanego uprawnienia.

W toku toczacego sie postepowania tut. organ architektoniczno-budowlany zgodnie z art. 35
ust. 1 ustawy — Prawo Budowlane, sprawdzit:

1. Zgodnodé projektu architektoniczno-budowlanego z wymogami ochrony srodowiska;
2. Zgodnosé projektu architcktoniczno-budowlanego z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi;
3. Kompletnogé projektu architektoniczno-budowlanego, w tym dotaczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnief, pozwolen i sprawdzen,
b) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (art. 20 ust. 1 pkt 1b),
¢) kopii zagwiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta,
d) oswiadozenia, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 10 — zakres prac objgtych pozwoleniem na
budowe nie wymaga zlozenia dokumentu;
4. Posiadanic przez projektanta odpowiednich uprawniefi budowlanych oraz aktualnosci zaswiadezenia,
o ktérym mowa w art, 12 ust. 7;
i nie stwierdzit naruszen w powyzszym zakresie.

Dodatkowo, zataczone do projektu budowlanego, w mysl art. 34 ust. 3d pkt 3 — Prawo
budowlane, oéwiadczenia projektantéw o  sporzadzeniu projektu  budowlanego, zgodnie
7 obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, stanowily podstawe dla tutejszego
organu administracji architektoniczno—budowlanej, aby nie kwestionowaé rozwiazan techniczno—
projektowych zawartych w dokumentacji projektowe;.

W zwiazku ze spelnieniem wymagan okreslonych w art. 32 ust. 1 i ust. 4, art. 35 ust. 1 — Prawo
budowlane oraz z uwagi na fakt, iz do przedmiotowej sprawy nie wniesiono zadnych zastrzezen po
przeanalizowaniu przedtozonych dokumentow — orzeczono jak w sentencji decyzji. '

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed uptywem
trzech lat od dnia, w ktérym decyzja ta stanie sig ostateczna lub budewa zostanie przerwana na okres
dtuzszy niz 3 lata (art. 37 ust. 1 —Prawa budowlanego).

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Pomorskiego za podrednictwem organu, ktory
wydal niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. Wniesienie odwolania w terminie
wstrzymuje wykonanie decyzji (art. 130 § 1 i 2 — Kpa). Z niniejszego odwolania powinno wynikad
niezadowolenie Strony co do treSci decyzji rozstrzygnigela prowadzonego postgpowania
administracyjnego {art, 128 — Kpa). W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania Strona moze zrzec
sie z tego prawa wobec organu administracji architektoniczno-budowlanej. Z dniem dorgezenia Staroscie
Yztumskiemu ofwiadczenia o zrzeczoniu sic prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze Stron
postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna (art. 127a— Kpa).




Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sig prawa do wniesienia odwolania
(art. 130 § 4 — Kpa).

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEL:

Nie pobrano opfaty skarbowej za wydanie decyzji, zgodnie z art. 7 pkt 3 ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 2111) — jednostka samorzadu
terytorialnego.
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Otrzymujg:
1. Gmina Dzierzgof, Plac Wolnosci 1, 82-440 Dzierzgofi - Inwestos:
(1 komplet zatwierdzone;j dokumentacp projektowej)
Strony postepowania wg oddzielnego zatgcznika
do wiadomosci:
2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, ul. Mickiewicza 39A, 82-400 Sztum
(1 komplet zatwierdzonej dokumentacji projektowe;j),

3. a/a(1 komplet zatwierdzonej dokumentacji projektowej).

opr.: Piotr Omieczynfiski
tel.: (55) 267 — 74— 54 ()~
architekiura@powiatsztumskipl =~ |

Pouczenie:
1. Inwestor jest obowiazany zawiadomié organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzoér nad zgodnoscia
realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych (art. 41 ust. 4 — Prawo budowlane).
2. Przed rozpoczgeciem robdt budowlanych Inwestor jest obowigzany (art. 42 ust. 1 — Prawo budowlane):
1) zapewnié sporzadzenie projektu technicznego;
2) ustanowic kierownika budowy;

4)  przekazac kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym techniczny.

3. Przy prowadzeniu robdt budowlanych, do kierowania ktdrymi jest wymagane przygotowanie zawodowe w specjalnosci
techniczno-budowlane] innej niz posiada kierownik budowy, Inwestor jest obowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika
robdt budowlanych w danej specjalnosci. (art. 42 ust. 4 — Prawo budowlane).

4. Obiekt budowlany podlega geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po wybudowaniu — geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej (art. 43 ust. 1 — Prawo budowlane).

5. W przypadku robdt budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika budowy nalezy prowadzi¢ dziennik budowy £
rozbidrki/montazu (art. 45 ust. 1 — Prawo budowlane).

6. Przed rozpoczgciem robdt budowlanych Inwestor winien wystapi¢ do Starosty Sztumskiego w celu ostemplowania dziennika

budowy/ PB%b}é-ﬂd—/—H}Gﬂ-t-Eﬂ:l(al't 45 ust. 4 Prawo budowlane)

8. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robdt budowlanych pod warunkiem
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wydanego przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (art. 55 ust. 1 pkt 3 —
Prawo budowlane).

9. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
0 pozwolenlu na uzytkowame (art 55 ust. 2— Prawo budowlane)
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