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Golub — Dobrzyn, dnia 14.07.2020 r.
T1.6733.8.2020

7 braku odwotania
decyzja uprawomocnita sie

Golub-Dobrzyn, dmci:hoé')az»wf

DECYZJA NR 1/2020 R
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO” f"i"*;—' oy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust. 14, art. 51 ust. 1 pkt. 2, A3 ust. 1, 3uk A Trood 22 72
art.54 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 22020 r., poz. 293 z pozniejszymi zmianami) oraz art. 104 ustawy z dnia 14
czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz.
1257 z pdzniejszymi zmianami),
po rozpatrzeniu wniosku: ~ Gminy Golub-Dobrzyn, Plac 1000-lecia 25,
87-400 Golub-Dobrzyn
z dnia: 15 maja 2019 r.,
dotyczacego: zmiany sposobu uzytkowania czesci istnicjacego budynku Szkoty
Podstawowej wraz z ich niezbedna przebudowa na inkubator
przedsigbiorczoscei, na dziatkach ewidencyjnych nr 137/11 1 137/14
w miejscowosci Sokotowo,

ustalam
lokalizacje inwestycji celu publicznego i warunki zabudowy

dla przedsiewziecia inwestycyjnego, polegajacego na zmianie sposobu uzytkowania czgsci hallu,
wejdcia gldownego oraz pomieszczen pigtra istniejacego budynku Szkoty Podstawowej w
Sokotowie wraz z ich niezbedna przebudowa na inkubator przedsiebiorczoscei, na dziatkach
ewidencyjnych nr: 137/111 137/14 w miejscowosci Sokotowo, obreb 0017 Sokotowo,

gmina Golub — Dobrzya.

Rodzaj zabudowy:

Projektowana zmiana sposobu uzytkowania czesei komunikacji wspélnej w budynku szkoty
(wejscie glowne i hall/hol) oraz pomieszczen pigtra istniejace] Szkoly Podstawowej, oznaczonej nr
1. na inkubator przedsiebiorczosci, zgodne z wnioskiem inwestora. Caly budynek Szkoty
Podstawowej potozony jest na wydzielone; dziatce ewidencyjnej nr 137/14 o pow. 0.2382 ha, a
czes¢ urzadzen infrastruktury technicznej, obshigujacej miedzy innymi budynek szkoly
zlokalizowana jest w budynku mieszkalnym — oznaczonym nr 2, dobudowanym do szkoty,
usytuowanym na dzialce ewidencyjnej nr 137/11 o pow. 0,0311 ha. Szczegbtowy zakres
przebudowy pomieszezen w istniejgce] bryle budynku wyniknie z analiz technicznych, oraz analizy
powiazan przestrzenno — funkcjonalnych z czescig pomieszezen szkoty, Mozliwos¢ funkcjonalna
wykorzystania istniejacego wejscia do budynku, hallu itp. jako pomieszczen wspolnych dla réznych
funkcji istniejacych i planowanej w Szkole Podstawowej, z zastrzezeniem zachowania przepisow
odrgbnych.

- 1. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegblnosci z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane ((tekst jednolity Dz.U. z 2019 r., poz. 1186, z pozniejszymi zmianami),

i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Obwieszczenie Ministra
Infrastruktury i Rozwoju w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia. Dz.U.z2017
r. poz.2283),

- Nalezy sporzadzi¢ oceng techniczng o stopniu szczegdlowosci dostosowanym do skali
zamierzenia, okreslajaca migdzy innymi niezbedny wymagany zakres prac zwigzanych z
ustrojem konstrukcyjnym budynku.

_ Jezeli zmiana sposobu uzytkowania zwigzana bedzie z koniecznoscia wykonania robét
budowlanych objetych obowiazkiem uzyskania pozwoleniem na budowe, pozwolenie na




2.

zmiane sposobu uzytkowania na inkubator przedsiebiorczosci moze by¢ udzielone w decyzji o
pozwoleniu na budowe. Jezeli planowane roboty sa objete obowigzkiem uzyskania decyzji o
pozwoleniu na budowg, zmiana sposobu uzytkowania czesci obiektu budowlanego (Szkotly
Podstawowej) bez uzyskania tej decyzji, nie jest mozliwa.

Spos6b uzytkowania obiektu budowlanego i zagospodarowania terenu:

Utrzymanie i utrwalenie funkcji ustugowe; budynku. Zmiang sposobu uzytkowania na inkubator
przedsigbiorczosci, przewiduje sig objac czesci komunikacji wspdlnej tj. wejscia glownego do
budynku i hallu na poziomie parteru oraz pomieszczen pietra budynku, posiadajacego niezbedne
instalacje i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Warunki ksztaltowania ladu przestrzennego, zabudowy i zagospodarowania terenu:
linie zabudowy: — bez zmian, z zastrzezeniem mozliwosci ocieplenia budynku w czescei
przeznaczonego na inkubator przedsiebiorczoscel,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki albo terenu: pow.
zabudowy istniejgcego budynku Szkoty Podstawowej (nr 1), w tym czesci objetej zmiana
przeznaczenia — bez zmian, z zastrzezeniem mozliwego powiekszenia rzutu budynku
wynikajgcego z termomodernizacjl.

szeroko$¢ elewacji frontowej bud. zmieniajacego w czesci spos6b uzytkowania — bez zmian.
wysokoé¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: - bez zmian,
geometria dachu ( kata nachylenia, wysokosci kalenicy i ukladu polaci dachowych ) —
ksztalt i konstrukcja dachu bez zmian,

warunki przebudowy: Zalecenie przeprowadzenia rozpoznania stanu fundamentow 1
konstrukcji nosnej budynku w niezbednym zakresie. Mozliwo$é niezbednej przebudowy
otwordw drzwiowych i okiennych, nawigzujacych charakterem do okien istniejacych.
Ewentualne docieplenie budynku, zgodnie z wnioskami ekspertyzy. Prace zwiazane z
naruszeniem i zmiana konstrukcji budynku i zmiana przeznaczenia czescel pomieszezen,
wymagaja nadzoru osob posiadajacych stosowne uprawnienia budowlane i zachowania
przepisow odrebnych.

4. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska:

n

przystosowanie czesci istniejgcej zabudowy do nowej funkcji, nalezy projektowa¢ i budowaé w
sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno — budowlanych, zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, w sposob zapewniajacy speinienie wymagan dotyczacych: bezpieczenstwa
pozarowego, konstrukcji i uzytkowania, odpowiednich warunkow higienicznych i zdrowotnych
oraz ochrony $rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszczgdnosci energii i
odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod,

inwestycja w rozumieniu wlasciwych przepisow nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢é na srodowisko,

caly teren objety decyzja potozony jest poza Obszarem Chronionego Krajobrazu Doliny
Drwecy, na ktorym obowiazujg dodatkowe ograniczenia 1 rygory.

. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr Kultury:
zamierzenie inwestycyjne objete decyzjg dotyczy budynku szkoly (nr 1), obshugiwanego
miedzy innymi przez urzadzania i instalacje umieszczone w budynku mieszkalnym (nr 2) —
oznaczonych na zatacznikach graficznych nr 112, nie objetych ochrona konserwatorska,
zamierzenie inwestycyjne objete decyzja nie moze w zaden sposdb negatywnie wplywaé na
zewnetrzny wyglad budynku,
obowiazek maksymalnej ochrony istniejacej zieleni.

. Warunki zwiazane z komunikacja i infrastruktura techniczna:
podigczenie do sieci infrastruktury technicznej: - wykorzystanie istniejacych przylaczy
elektroenergetycznego, wodociggowego oraz kanalizacji sanitarnej i zagospodarowania wod
deszczowych,
wszelkie ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z istniejacymi przytaczami rozwigzac¢ w
uzgodnieniu z wiascicielami tych urzadzen,




- odpady state skladowane beda w kontenerze 1 wywozone na gminne skfadowisko odpadow
komunalnych,
- dostep do gminnej drogi publicznej poprzez istniejace zjazdy indywidualne — do wykorzystania.

7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich:

- projektowana inwestycja nie moze narusza¢ uzasadnionych interesdw osdb trzecich, pozbawia¢
dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji energii elektrycznej i
cieplnej oraz srodkow facznosci,

- inwestycja nie moze powodowa¢ pozbawienia dostgpu Swiatta dziennego do pomieszczen na
pobyt ludzi z uwzglednieniem wymagan okreslonych w warunkach technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie oraz w przepisach bezpiecz. i higieny pracy,

- inwestycja nie moze powodowaé przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza terenem
objetym inwestycja w zakresie poziomu halasu, wibracji, zakiocen  elektrycznych 1
promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza wody 1 gleby.

8. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne:
linie rozgraniczajace teren inwestycji ABCDEF, obejmujace dwie cale dziatki ewidencyjne nr
137/11 i 137/14, wyznaczono na rysunku wykonanym na mapie do celow informacyjnych w
skali 1:1000, stanowiacym zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji oraz na rysunku
wykonanym na mapie ewidencji gruntéw w skali 1 : 1000, stanowiacym zatacznik graficzny nr
2 do decyzji.

UZASADNIENIE

Dzialki ewidencyjne nr 137/11 i 137/14 w obregbie 0017 Sokolowo, potozone s3 na terenie nie
posiadajagcym od dnia 1.01.2004 r obowiazujacego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
decyzji okresla sie sposdb zagospodarowania i warunki zabudowy.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdza sig:

- dziatki ewidencyjne jak wyzej potozone sa zgodnie z nicobowiazujacym miejscowym planem
ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Golub - Dobrzyn  na terenach
zurbanizowanych wsi Sokolowo, z istniejaca zabudowa ustugowa - oswiatowg 1
zagospodarowaniem — do zachowania,

- budynek szkoty (nr 1) przeznaczony na poziomie pigtra — i w czgscl komunikacyjnej (wspdlnej
ze szkota) do zmiany sposobu uzytkowania na inkubator przedsigbiorczosci oraz niezbednej
przebudowy, znajduje si¢ w dobrym stanie technicznym,

- odstapiono od analizy sposobu zabudowy dla okreslenia wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow i cech ksztaltowania  oraz
zagospodarowania terenu, gdyz nie przewiduje si¢ nowej zabudowy. Skala 1 kierunek
projektowanej przebudowy zwiazanej ze zmiang przeznaczenia na inna funkcje ustlugowa,
zachowuje bryle i forme architektoniczng budynku Szkoly Podstawowej — mozliwe
przeksztatcenia detalu architektonicznego, powinny nawigzywa¢ do pozostalej czgsci budynku
zachowujgcej funkcje dotychczasowe,

- istniejace dziatki — objete decyzja posiadaja dostep do gminnej drogi publicznej i wspélny zjazd

z tej drogi — do dalszego wykorzystania,

istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.

Dzialki Szkoly Podstawowej i zabudowy mieszkaniowej, zlokalizowane sa na terenie, ktory

zgodnie z wygastym dnia 1 stycznia 2004 r. miejscowym planem, przeznaczony byt pod ustugi z

towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa i nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow

rolnych na cele nierolnicze. Zesp6! budynkéw szkoly i mieszkaniowki usytuowany jest na gruntach
odpowiednio: klasy ,,Bi” i ,,B”. (Uproszczony wypis z rejestru gruntow z dnia 09.04.2020 r. — dla

dziatki nr 137/14 oraz Wypis dla jednostki rejestrowej z dnia 27.05.2020 — dla dziatki nr 137/11).

Niniejsza decyzja zachowuje zasade zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

Z powyzszych ustalen wynika ze nalezy uzna¢, iz spelnione sa warunki okreslone w art. 61 ust.115

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W sprawie wydania niniejszej decyzji wszczeto postgpowanie zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.




Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 9 oraz ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

projekt decyzji zostal uzgodniony z wlasciwym zarzadca drogi gminnej.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 10 ustawy jak wyzej, projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia z:

- Wojewoda Kujawsko — Pomorskim, w zakresie zadan rzadowych stuzacych realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w odniesieniu do terendow
przeznaczonych na taki cel w planie miejscowym, ktéry utracit moc na podstawie art. 67 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r., poz. 1073 z
pOZniejszymi zmianami),

- Marszatkiem Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego i Starosta Powiatu Golubsko-
Dobrzynskiego, w zakresie zadan samorzadowych stuzacych realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w odniesieniu do terenow przeznaczonych na taki cel
w planie miejscowym, ktéry utracit moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z pézniejszymi zmianami).

POUCZENIE

W celu zgloszenia lub uzyskania pozwolenia na budowe (jezeli bedzie wymagane), nalezy ztozy¢

wniosek w Starostwie Powiatowym w Golubiu - Dobrzyniu.

Do wniosku o udzielenie pozwolenia na budowg nalezy dotaczy¢:

- 4 egzemplarze projektu zagospodarowania dziatki i projektu budowlanego wraz z opiniami,
uzgodnieniami i za$wiadczenia o wpisic na listg czlonkéw wiasciwej izby samorzadu
zawodowego projektantow

- o$wiadczenie pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomosciag na cele budowlane.

Projekt budowlany wykona¢ zgodnie z:

— rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. o ktérym mowa w pkt. 1,

— rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 22 wrzesnia 2015 r. w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. — Obw. Dz. U. z 2018 r, poz. 1935 ),

— projekt budowlany nalezy opracowaé¢ zgodnie z przepisami obowiazujacymi w dniu sktadania
wniosku o pozwolenie na budowe.

Decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego - warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu

oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow

poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotlanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w

Toruniu ul. Targowa 13/15, ktére nalezy wnies¢ za posrednictwem Wojta Gminy Golub - Dobrzyn

w terminie 14 dni od daty dorgczenia. w

podstawie art. 8 pkt 3 ustawy z dnia 09.09.2000r. A

o optacie skarbowej (Dz.U. 2004r. Nr 233, '?
7

poz. 2532). X end e -4%'-,. VR -

Zwolnione z optaty skarbowej na

Zalgczniki:
1. Mapa 2 szt. — zalaczniki graficzne nr 1 i 2 z elementami analizy

Otrzymuja:
1. Gmina Golub-Dobrzyn
ul. Plac 1000-lecia 25
87-400 Golub-Dobrzyn
2. Pozostate strony wg odrebnego wykazu
a/a

(8]
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dot.: przedsiewziecia inwestyeyinego, polegajacege na zmianie sposoby
uzytkowania czgéei hallu wejécia etdwnz2o oraz pomieszezen pigtra istn,
budynku Szkoly Podstawowsj w Sokolowis wraz i :ch niezbedna
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| OZNACZENIA

ABC..F- geodezyjne linie rozgraniczajace terea inwestycji (granice tereny |

objetego decyzja), obejmujace dwie cale dzialki ewidenc,; o BAS
»l7 - Istnizjacy bud. uslugowy - Szk Podst., przcznaczony do czziciowe] -
zmizny sposobu uiytKownania pietra bud. — na inkubator przeds.;
»2" - budynek mieszkalny wielurodzinuy ze wspéing ze szkolg
; infrasteuliurg eelnizag- chlety decyzjz:
»3” - zabudowa mieszkaniowa wielcrod=inna w vbszarze analizy;

Z up. Stargsty a .
' \‘ './}4"} - ] g "Ul;" .{m-g
JoanhrBrzozowska
i Inspektor
ds. ewidericji gruntéw i budynkéw

fel
1 47 - zabudowa gospodacza w obszarze zualizy:
- istniejgey zj2zd publiczny nz teren szholv — do wykorzystania.




NEEZYN Golub-Dobrzyn, dnia 14.07.2020 r.
Zalacznik tekstowy do decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
Nr 1/2020 z dnia 14.07.2020 r.

WYNIK ANALIZY
I. WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO [ PRAWNEGO,
IL FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA

terenu: dzialek ewidencyjnych nr: 137/11 1 137/14 w miejscowosci Sokolowo, obreb 0017
Sokolowo, gmina Golub — Dobrzyn.

dla zamierzenia inwestycyjnego: polegajgcego na zmianie sposobu uzytkowania czesci hallu,
wejscia gldownego oraz pomieszczen pietra istniejqcego budynku Szkoly Podstawowej w Sokolowie
wraz I ich niezbedng przebudowq na inkubator przedsiebiorczosci.

ad. I.  Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003r. poz. 717), ustalono:

1. Warunki i zasady zagospodarowania terenu wynikajace z przepisdw odrebnych - Teren nie jest
objety obowiazujacym, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ani nie
przystapiono do jego opracowania. Dla terenu gminy obowigzuje " Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjete uchwatg nr XLV/200/2014 Rady
Gminy Golub - Dobrzyn z dnia 22.01.2014 roku. Zapisy w Studium wskazuja, iz wniosek
dotyczy obszaru zurbanizowanego wsi Sokotowo — dziatek z zabudowa ustugows (o$wiatowa) -
nr 137/14 1 mieszkaniowa — nr 137/11, do zachowania z mozliwoscia przebudowy i utrwalania.
Teren nie jest potozony w obszarze narazonym na osuwanie mas ziemnych. Ponadto teren nie
jest potozony w granicach obszaréw podlegajacych szczegdlnej ochronie z tytutu przepiséw
dotyczacych kopalin, gruntow rolnych i lesnych, zasobéw wodnych, terenéw zamknietych i
stref ochronnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzia.

Calos¢ terenu objetego decyzja polozona jest poza obszarem chronionego krajobrazu ,.Dolina
Drwecy™ 1 sgsiaduje z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, gospodarczg i zagrodowa wsi
Sokolowo.

2. Stan faktyczny — teren objety decyzja petni obecnie funkcje szkoly podstawowej i mieszkalna.

Stan prawny terenu — dziatki objeta decyzja: nr 137/14 stanowi mienie komunalne Gminy
Golub-Dobrzyn (,,Uproszczony wypis z rejestru gruntéw” z dnia 09.04.2020 r.), a nr 137/11
stanowi wspotwlasnos¢ trzech osob fizycznych oraz mienie komunalne Gminy Golub-Dobrzyn
(-,Wypis dla jednostki rejestrowej” z dnia 27.05.2020 r.). Istniejaca zabudowa i
zagospodarowanie przeznaczone sa na cele oswiatowe 1 mieszkaniowe.

(OS]

ad. II. Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy jak wyzej, oraz rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.Nr 164 z 2003r. poz. 1588), dla inwestycji zwigzane;]
ze zmiang sposobu uzytkowania czgsci budynku i niezbedna przebudowa w celu dostosowania do
wymagan nowej funkcji — inkubatora przedsiebiorczosci, odstapiono od anali?zﬁégiiowej.
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