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OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 34, ust. 3d 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane
(Dz. U.zdnia 20.12.2021 r,, poz. 2351 z pdzniejszymi zmianami)

OSWIADCZAM,

ze projekt budowlany — PRZEBUDOWA LOKALU UStUGOWEGO NA POTRZEBY KLUBU SENIORA na
dziatce nr45/1 obreb Udanin, gmina Udanin, powiat $redzki $l. zostat sporzadzony zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

mgr inz. arch. IWONA ZUK
uprawniony projektant

w specjalnosci architektonicznej
nr 72/DSOKK/2019
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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO — BUDOWLANEGO

Dziatka: Dziatka nr 45/1 AM-1, obreb UDANIN, ul. Gtéwna 68 lokal parter, gm. Udanin,
powiat Sroda Slaska
Inwestor: GMINA UDANIN

ul. KOSCIELNA 10, 55-340 UDANIN

Podstawa opracowania:
1. zlecenie Inwestora wraz z umowg na wykonanie prac projektowych
2. wizja lokalna
3. Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Uchwata Rady Gminy Udanin
nr1V.12.2015 z dnia 30 stycznia 2015 .
4. obowigzujgce normy i przepisy.

1. Rodzaji kategoria obiektu budowlanego
Opis techniczny zostat sporzgdzony zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 .
(Dz.U. z 2020 r. poz. 1609) w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego, z pdzniejszymi
zmianami.
Przedmiotem inwestycji jest przebudowa lokalu ustugowego znajdujgcego sie na parterze z przeznaczeniem
na klub seniora dla lokalnej spotecznosci oséb starszych.

Kategoria obiektu Xl — budynki stuzby zdrowia .. domy pomocy i opieki spotecznej .. domy rencisty

2. Przeznaczenie i program uzytkowy

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa lokalu na potrzeby klubu seniora w programie SENIOR+
przeznaczony dla starszej spotecznosci wsi Udanin. Przebudowa lokalu na klub seniora przeprowadzona w
sposéb umozliwiajgcy korzystanie samodzielne oséb poruszajgcych sie na wodzkach inwalidzkich lub z
utrudnieniem ruchowym. Lokal zaprojektowano dla 15 osdb korzystajgcych z zaje¢ w trybie dziennym
okresowym, zajecia nie trwajg dfuzej niz 4 godziny a klub seniora czynny do 8 godzin. W zakresie
przebudowy, dla poprawnego korzystania z lokalu przez osoby starsze, uwzgledniono przebudowe schodow
zewnetrznych z wykonaniem rampy dla oséb niepetnosprawnych. Celem opracowania jest podniesienie
walorow uzytkowych i funkcjonalnych obiektu jak réwniez dostosowanie pomieszczet do zgodnosci z
warunkami technicznymi.

Po przebudowaniu lokal nie zmienia sposobu uzytkowania i pozostaje lokalem ustugowym.

Przedmiotowa dziatka potozona jest na terenie historycznego uktadu ruralistycznego wsi Udanin wraz z
archeologicznymi nawarstwieniami kulturowo-osadniczymi, wpisanymi do rejestru zabytkdow na podstawie
decyzji nr 536/1/05, oznaczonej na rysunku miejscowego planu zagospodarowania symbolem [l.MNU/6.
Wystgpiono o decyzje na prowadzenie robot budowlanych do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw
we Wroctawiu i uzyskano stosowne pozwolenie — Decyzja nr 1629/2023 z dnia 27.06.2023. Dziatka nie lezy
na terenach zagrozonych powodziowo na podstawie zapisu miejscowego planu zagospodarowania dla tego
terenu.

3. Rozwigzanie formy i funkcji obiektu
Przebudowa lokalu ustugowego polega na przebudowie istniejgcego uktadu $cian wewnetrznych,
wewnetrznych instalacji wodnych, wykonaniu nowych instalacji kanalizacyjnych, oraz instalacji elektrycznej,
wykonaniu stolarki okiennej w elewacji pétnocnej w ramach lokalu. Uktad i wielkos¢ otwordw okiennych
ulega zmianie z zachowaniem historycznego uktadu pierwotnego stolarki.
Lokal klubu seniora skfadac sie bedzie z sali spotkan, szatni na odziez wierzchnig, aneksu kuchennego z
miejscem spotkan przy stole, pomieszczenia gospodarczego oraz zespotu sanitariatow.



llos¢ kondygnacji—1z 3
Przebudowa dotyczy wnetrza lokalu, ingerencja w elewacje budynku dotyczy tylko zaznaczonego zakresu

czesci parteru. Obcigzenia uzytkowe i sposdb uzytkowania lokalu nie ulegajg zmianie. Przebudowa nie
wptywa na posadowienie budynku.

4. Ocena stanu technicznego lokalu
Obecnie lokal w stanie wykoriczonym z widocznymi ubytkami tynkow, posadzki i instalacji wewnetrznych.
Stan techniczny dobry. Zuzycie lokalu bedacego przedmiotem opracowania, tj. przebudowy przy jego
dotychczasowym uzytkowaniu dos¢ duze i zgodne ze stosowang wczesniej technologia. Lokal znajduje sie
na parterze budynku z wejsciem bezposrednio z ulicy po dwdch stopniach zewnetrznych. tazienka bez
przedsionka z brakiem mozliwosci korzystania przez osobe z niepetnosprawnoscia. Sciany zewnetrzne
lokalu murowane z cegty petnej grubosci 70cm na zaprawie wapiennej z widocznym w kilku miejscach
zawilgoceniem. Widoczne wtdrne przemurowania otworéw okiennych. Istniejgca stolarka okienna wtérna
najprawdopodobniej z lat 80 tych ubiegtego wieku z nadprozami stalowymi. W lokalu brak przewodow
kominowych wentylacyjnych do wykorzystania, wykonano przejscia przez Sciany bezposrednio na zewnetrz.
Drzwi zewnetrzne do budynku od strony elewacji potudniowej wtérne, naswietle boczne otwierane.
Podczas wizyty lokalnej nie stwierdzono uchybien, ktére by mogty przeszkodzi¢ w realizacji opisanych prac
budowlanych. Obiekt nadaje sie do projektowanej przebudowy.

Podczas wykonywania prac nalezy pamietac aby nie pogorszy¢ stanu istniejgcych elementéw
konstrukcyjnych budynku. Wszelkie bruzdy oraz przebicia w istniejgcych elementach nalezy wykonywac w
sposob nienaruszajgcy konstrukcji obiektu.

Projektowana przebudowa nie powoduje zwiekszenia obcigzen konstrukcji budynku gtownego.

Ubytki zaprawy w $cianach nalezy uzupetnic.

Przebudowe budynku nalezy wykona¢ przy zachowaniu obowigzujgcych warunkdw technicznych,
przepisdw oraz norm stosowanych w budownictwie, po uzyskaniu prawomocnej decyzji o pozwoleniu na
budowe.

5. Sposdb budowy, a interes osdb trzecich
Projektowana przebudowa lokalu nie wprowadza naruszenia interesow oséb trzecich w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego.

6. Infrastruktura
Warunki w zakresie infrastruktury technicznej:

- obstuga komunikacyjna — obstuga i dojazd do budynku bez zmian, z przylegtej ulicy Gtdwnej, osoby
poruszajgce sie na wozku korzysta¢ mogg z wejscia od strony elewacji potudniowej bezposrednio bez barier.
- miejsca parkingowe — bez zmian — zamierzenie nie powoduje zamiany. Spetniono zapis z MPZP o miejscach
postojowych.

- zasilanie w energie elektryczng — na podstawie umowy z dostawcg energii zawartg przez Inwestora,

- zasilanie w wode i odprowadzenie Sciekdw sanitarnych — na podstawie umowy z dostawcg,

- ogrzewanie — kottownia dla catego budynku — piec na eko groszek.

7. Ukfad konstrukcyjny
Projektuje sie wybicie wtdrnych przemurowan otwordw okiennych w elewacji pdtnocnej. Jeden z otwordw
wymaga wykonania powtérne nadproza na wysokosci nadproza okiennego. Uktad konstrukcyjny bez zmian.

8. Warunki gruntowo-wodne



Nie wykonano dokumentacji badan podtoza gruntowego dla ustalenia geotechnicznych warunkéw
posadowienia.

9. Kategoria geotechniczna
Projektowany obiekt zaliczony bedzie do 1 kategorii geotechnicznej przy prostych warunkach gruntowych i
korzystnych warunkach wodnych.

10. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego
Nazwa Powierzchnia [m?]

Przed przebudowg lokalu

1 pom. ustugowe 67,82
2 wc 2,39
Razem powierzchnia uzytkowa lokalu 70,21
Razem powierzchnia netto 71,02
Po przebudowie lokalu
1 sala spotkan 24,05
2 pom. gospodarcze 3,21
3 WC damskie / dla 0oséb niepetnosprawnych 4,72
4 WC meskie 3,15
5 aneks kuchenny 33,62
Razem powierzchnia uzytkowa lokalu 68,75
Razem powierzchnia netto 71,02
KUBATURA 197,30 m3

11. Liczba lokali uzytkowych
— przed przebudowg — 5, po przebudowie — 5

Liczba lokali mieszkalnych
— przed przebudowg — 0, po przebudowie — 0

12. Stolarka okienna
Stolarke okienng nalezy wykona z profili PCV, wyposazong w zestawy szybowe o wspdétczynniku
przenikalnosci cieplnej 0,9 W/m2K. Kolor biaty. Wymiar oraz wzér stolarki nalezy odtworzy¢ na podstawie
istniejgcej stolarki w elewacji pétnocnej oraz zatgczonej karcie zestawienia stolarki okiennno-drzwiowe;j.

13. Stolarka drzwiowa
Drzwi wewnetrzne do pomieszczenia sanitarnego.
Skrzydta petne, przylgowe, wykonczenie i kolorystyka wg projektu wnetrz. W dolnej czesci drzwi nalezy
wykonaé nawiew (zgodnie z wytycznymi projektu wentylacji).
Oscieznice wykonad w kolorystyce skrzydta drzwiowego. Szeroko$¢ wewnetrzna skrzydta min. 90 cm.
Zalecone jest zamontowanie klamki otwierajgcej na wysokosci max 120 cm nad poziomem podtogi.

14. Tynki wewnetrzne
W pomieszczeniu tazienki na $cianach murowanych zaprojektowano tynk wapienny. W pozostatych
pomieszczeniach zaprojektowano tynki gipsowe maszynowe. Powierzchnie lekkiej zabudowy gipsowo —
kartonowych wykonczy¢ zgodnie z instrukcjg wykonania wybranego producenta systemu. Wszystkie
powierzchnie scian i sufitéw nalezy po tynkowaniu pomalowa¢ dwukrotnie farbami emulsyjnymi - kolor wg.
projektu wnetrz.



WYMAGANIA TECHNICZNO-BUDOWLANE ZGODNE Z PRZEPISAMI ORAZ ZASADAMI WIEDZY TECHNICZNEJ
DOTYCZACE OBIEKTOW BUDOWLANYCH WRAZ ZE ZWIAZANYMI Z NIMI URZADZENIAMI BUDOWLANYM|

15. PROJEKTOWANY OBIEKT SPELNIA WYMAGANIA PODSTAWOWE DOTYCZACE:
Bezpieczeristwa konstrukgiji.
Zastosowano rozwigzania projektowe dotyczgce konstrukcji obiektu, gwarantujgce bezpieczeristwo zaréwno
uzytkowania obiektéw, jak i 0sdb trzecich.

Bezpieczeristwa pozarowego.

Na etapie prac projektowych przeanalizowano problematyke zwigzang z bezpieczeristwem pozarowym
obiektu. Zastosowano materiaty zapewniajgce zabezpieczenie poszczegdlnych elementow i przegréd
budynku przeciwpozarowo.

Bezpieczeristwa uzytkowania.
Platforma i rozbudowa schoddw zostaty zaprojektowane z elementéw bezpiecznych dla uzytkowania.

16. Charakterystyka energetyczna budynku
Przedmiot opracowania dotyczy przebudowy uktadu funkcjonalnego lokalu ustugowego, bez ingerencji w

przegrody zewnetrzne w zakresie zmiany ich parametréw fizycznych, z tego wzgledu charakterystyka
energetyczna budynku pozostaje bez zmian i spetnia wymogi stawiane pomieszczeniom o przyjetej i nie
zmienionej funkcji ustugowe;.

17. NIEZBEDNE WARUNKI DO KORZYSTANIA Z OBIEKTU PRZEZ OSOBY NIEPELNOSPRAWNE, W
SZCZEGOLNOSCI PORUSZAJACE SIE NA WOZKACH INWALIDZKICH
Spetnia wymagania dla 0sdb z niepetnosprawnoscig ruchowa.

18. Warunki ochrony ppoz — KWALIFIKACJA POZAROWA
Przeprojektowany budynek kwalifikuje sie do kategorii zagrozenia ludzi ZL Ill - bez zmian.

Zgodnie z § 3.1 Pkt 3 oraz 4 Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych | Administracji z dnia 17
wrzesnia 2021 r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzqdzenia przeciwpozarowego pod
wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej ( Dz.U.2021 poz. 1722) nie jest wymagane
uzgodnienie niniejszego projektu przez rzeczoznawce Ppoz.

19. Istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu — ustawa prawo budowlane Dz. U nr 207 z 2003
art.36a

Dopuszcza sie dopasowanie w projekcie zmian wchodzgcych w zakres artykutu 36a ust. 6 punkt od 1 do 7
ustawy Prawa Budowlanego o ile nie powodujg one naruszenia obowigzujgcych przepisoéw oraz zasad
wiedzy techniczne;j.
W szczegdlnosci projektant dopuszcza nastepujgce nieistotne odstepstwa od niniejszego projektu
budowlanego:

e projektant dopuszcza drobne korekty odcienia koloréw w projekcie.

Opracowat: mgr inz. arch. IWONA ZUK



