URZAD MIASTA TARNOWA

Wydziat Planowania Przestrzennego tel. 14-6882404
33-100 Tarndw, ul. Nowa 3 el. 14-6882400
Znak: WPP-1V.6730.5.2022 ' Tarnow, /... .. maja 2022 r.
DECYZJA NR Ao . IW/2022
PREZYDENTA MIASTA TARNOWA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 54, art. 59 ust. 1, 2, art. 60 ust. 1, art. 63 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2021.741 t.j.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.2021.735 t.j.) po rozpatrzeniu wniosku zdnia 14.01.2022r. (nr
centralnego rejestru pism wptywajgcych: 1988/01/22), Miejskiego Zarzadu Budynkéw Sp. z o.0. ul. Ludwika
Waryriskiego 9, 33-100 Tarnéw, w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy na budowe, budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z infrastrukturg na dziatkach nr 2/14 i 13/13/ obr. 104 w Tarnowie przy ulicy Krzyskiej

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla MIEJSKIEGO ZARZADU BUDYNKOW Sp. z 0.0.
ul. Ludwika Warynskiego 9, 33-100 Taréw,

na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg
na dziatkach nr 2/14 i 13/13 obr. 104 w Tarnowie przy ulicy Krzyskiej

w hastepujacy sposdb:

1. Rodzaj inwestycji: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jege zabudowy wynikajace z przepiséw
odrebnych:
1) Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna w odlegtosci 10,0 m od granicy z dziatka drogowa (zachodniej granicy
dziatki) - zgodnie z zatacznikiem graficznym;

b) wskaznik wielkosci powierzchni CALE) zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- max. 23%;

c) szerokos¢ elewacji frontowej — min. 46,0m max. 70 m;

d) wysokoé¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej — wysoko$¢ od istniejacego terenu do okapu lub attyki
min. 5,5 max. 10,5m, przy podziale na segmenty wysokos¢ srodkowego segmentu do okapu lub attyki
min. 5,5m max 12,5m. (maksymalna szeroko$¢ pojedynczego segmentu 40m);

e) geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ kalenicy, uktad potaci dachowych) - dach dwu lub
wielospadowy o nachyleniu w przedziale 15° — 30°, kierunek kalenicy gtéwnej dowolnie, o wysokosci
kalenicy od istniejgcego poziomu terenu min. 7,0 max 14,0m lub dach ptaski, o wysokosci géry attyki od
istniejacego poziomu terenu min. 5,5m, max. 10,5m. Przy podziale na segmenty - wysokos¢
srodkowego segmentu do kalenicy min. 7,0m max. 14,5m, wysokos¢ do attyki 12,5m (maksymalna
szeroko$¢ pojedynczego segmentu 40m);

f) powierzchnia biologicznie czynna - min 35%.

2) Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:
a) W zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi
- ewentualna wycinka drzew i zieleni wymaga uzyskania decyzji Prezydenta Miasta Tarnowa,
w przypadkach okreslonych w ustawie; :
- w obszarze planowanej inwestycji nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych, wobec ktérych winny
by¢ zastrzezone dodatkowe warunki;
b) W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury wspétczesnej:
- nie dotyczy, teren inwestycji nie jest potozony w obrebie wpisanego do rejestru zabytkéw uktadu
urbanistycznego Tarnowa, nie ma na nim obiektéw wpisanych indywidualnie do rejestru zabytkéw;
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3)  Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a} Infrastruktura techniczna:

przytacza do sieci miejskich na warunkach okreslonych przez dostawcéw:

-Tarnowskie Wodociagi Sp. z o.0. informacja z dnia 15.12.2021 o tym, ze istniejagce warunki sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej sg wystarczajace dla planowanego zamierzenia budowlanego,

- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé w obrebie dziatki lub odprowadza¢ do kanalizacji

opadowej albo naturalnego odbiornika;

- Tauron Dystrybucja - informacja o mozliwosci przytgczenia do sieci elektroenergetycznej oraz dostaw
energii elektrycznej z dnia 22.12.2021r.

- Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. Akcyjna — o$wiadczenie o mozliwosci podtaczenia do
miejskiej sieci cieptowniczej z dnia 15.12.2021r.

b} Komunikacja:

- dostep do drogi publicznej — dziatki inwestycji przylegajg do drogi publicznej — ulicy Krzyskiej dz. nr 106/1

obr. 105 i2/6 obr. 104.

- na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ min. 1,25 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny oraz 1
miejsce postojowe na 10 lokali mieszkalnych dia odwiedzajacych —zlokalizowane na zewnatrz lub wewnatrz
budynku.

4) Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
projektowana inwestycja nie moze pozbawia¢ whascicieli sgsiednich nieruchomosci dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkdw tgcznosci, dostepu
$wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, nie moze powodowal uciazliwosci
powodowanych przez hatas, wibracje, zakidcenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza i
gleby; wiasciciel gruntu nie moze zmieniaé kierunku i natezenia odplywu znajdujgcych sie na jego gruncie wéd
opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wod ze zrédet ze szkodg dla gruntéw sasiednich oraz
odprowadzac¢ wod oraz wprowadzac Sciekdw na grunty sasiednie.

5} Wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych: nie dotyczy;

6) Inne warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:
przed przystgpieniem do realizacji zamierzonej inwestycji nalezy wystapi¢ do Prezydenta Miasta Tarnowa z
wnioskiem o udzielenie pozwolenia na budowe, do ktérego nalezy dofaczy¢ dokumenty zgodnie z art. 33 ust. 2
ustawy Prawo budowlane lub dokonaé zgtoszenia robét budowlanych na podstawie w/w ustawy.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji — jak na zataczniku graficznym stanowigcym integralng cze$¢ decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 14.01.2022r. wplynat wniosek Miejskiego Zarzadu Budynkdw Sp. z o.0. ul. Ludwika Warynskiego 9,
33-100 Tarndéw, wsprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy na budowe, budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z infrastrukturg na dziatkach nr 2/14 i 13/13/ obr. 104 w Tarnowie przy ulicy Krzyskiej. Wniosek
spetniat wymogi ckreslone w art. 52 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2021.741 t.j.).
W trakcie postepowania przeprowadzono analize stanu faktycznego i prawnego terenu i stwierdzono, co nastepuje:

1) inwestycja polegajgca na budowie opisanego wyzej zamierzenia inwestycyjnego w mysl art. 59 ust. 1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga ustalenia warunkéw zabudowy, gdyz:

a) przepisy prawa budowlanego przewidujg dla tej inwestycji koniecznos¢ uzyskania pozwolenia na budowe,
b) miasto Tarnéw w obszarze wskazanym we wniosku nie posiada miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

2) spetnione sg warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy:

a) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw,
cech i wskaZnikéw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

b) teren ma dostep do drogi publicznej,

c) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego,

d) teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze, gdyz przepisdw ustawy z dnia 2
lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r., poz.1161 t.j.) nie stosuje sie do gruntéw
pofozonych w granicach administracyjnych miast,

e) w zakresie zgodnosci z przepisami odrebnymi ustalono, ze inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi

f) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

- w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategiczne] inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o
ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
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inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o
ktdérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

- strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Wyznaczono granice obszaru analizowanego w odlegtosci 327m wokét przedmiotowego terenu, a nastgpnie
przeprowadzono analize funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu. Przeprowadzona analiza wykazatfa
mozliwos$¢ realizacji wnioskowanej inwestycji, w sposéb okreslony niniejszg decyzjg.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat przygotowany zgodnie z art. 60 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym przez osobe wpisana na liste izby samorzgdu zawodowego
architektéw {MP-0937).

Uzgodnienie projektu decyzji w zakresie art. 53 ust.4 pkt 2, 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym itrybie przewidzianym w art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego nie jest wymagane
poniewaz:

1) dziatki objete wnioskiem nie sg objete ochrong konserwatorska,

2) prezydent miasta na prawach powiatu jest rownoczesnie zarzadcg drogi.

Teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze, gdyz przepisow ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i le$nych nie stosuje sie do gruntéw potozonych w granicach administracyjnych miast.

Projekt decyzji wymagat uzgodnienia w zakresie melioracji, dziatka 13/13 obr.105 wchodzaca w teren inwestycji
w czesci — w rejestrze gruntéw posiada oznaczenie Ps I — pastwiska, pozostata czes¢ dziatki nr 13/13 oraz dziatka 2/14
obr. 104 ma przeznaczenie Bi - inne tereny zabudowane. Zgodnie z art.53 ust 4 pkt 6 uzgodnienie w sprawach ochrony
gruntéw rolnych i le$nych oraz melioracji wodnych jest wymagane w odniesieniu do gruntdw wykorzystywanych na
cele rolne i lesne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami, a Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r.0
gospodarce nieruchomosciami {Dz.U.2020.1990 t.j.) za nieruchomosci wykorzystywane na cele rolne albo lesne uznaje
nieruchomosci wykazane w katastrze nieruchomosci jako uzytki rolne albo lesne oraz zadrzewione i zakrzewione, a
takze wchodzace w sktad nieruchomosci roinych uzytki kopane i drogi, jezeli nie ustalono dla nich warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu {art.92 ust.2). Pismem z dnia 17.02.2022r. wystapiono o uzgodnienie projektu
decyzji z Dyrektorem Zarzadu Zlewni Paristwowego Gospodarstwa Wodnego, Wody Polskie. Organ uzgadniajgcy nie
zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie, a zgodnie z art. 53 ust. 5 w/w
ustawy uzgodnienie uwaza sie wéwczas za dokonane.

Podczas przeprowadzonego przez organ | instancji postgpowania administracyjnego o wydanie decyzji ustalajgcej
warunki zabudowy, stronom postepowania zapewniono mozliwo$¢ czynnego udziatu w postepowaniu, zapoznania sig
z materiatem dowodowym i w tym przedmiocie wniesienia ewentualnych uwag i zastrzezeri (zawiadomienie z dnia
19.01.2022r., 16.03.2022129.04.2022r.) W zakreslonych terminach wpfynety uwagi i zastrzezenia.

Po zapoznaniu sie z projektem decyzji Inwestor wniGst o korekte przyjetych wskaznikdw, to jest o:

1) zmiane wysokosci skrajnych segmentéw budynku liczgc od powierzchni terenu do okapu z max 10,0m na
10,5m, umozliwienie wykonania srodkowego segmentu budynku o wysokodci od terenu do okapu max 12,5m

2) umozliwienie wykonania srodkowego segmentu budynku o wysokosci od terenu do kalenicy max. 14,5m

3) zmniejszenie ilosci miejsc postojowych z 1,5 na 1,25 miejsca na lokal mieszkalny.

W uzasadnieniu wniesionych uwag Inwestor podnidst, ze budynek o podobnych wskaznikach jest obecnie
realizowany na terenie obejmujgcym dziatki 2/38, 2/20. 27 obr. 104 i wprowadzit podziat wnioskowanego budynku na
segmenty o réinej wysokosci. Przytoczyt argumentacje iz wnioskowany budynek jest ,przeznaczony dla oséb mniej
zamoinych”, ktére ,w wiekszosci poruszajg sie komunikacja miejska”, ktéra zostata uzupeiniona o argument, ze
mieszkania bedg przeznaczone w czesci dla oséb starszych.

W odniesieniu do ztozonych uwag nalezy wyjasnié, ze wysokos¢ zaréwno elewacji frontowej jak i attyki i kalenicy
zostata przyjeta jako najwyzsza wynikajgca z analizy zabudowy bezpodredniego sasiedztwa terenu inwestycji, a
realizowany budynek, na ktéry powotuje sie w uwagach Inwestor zlokalizowany jest na obrzezu analizowanego terenu,
w zwigzku z czym istniafa dla niego mozliwo$¢ ustalenia innych wartosci wysokosciowych.

Po zgtoszeniu przez Inwestora wniosku o zréznicowanie uksztattowania przedmiotowego budynku i podziatu jego
bryty na segmenty o réinej wysokosci zmienia to jego wptyw na istniejgcy uktad urbanistyczny w sasiedztwie terenu
inwestycji. Przy zachowaniu obnizonych segmentéw skrajnych, wyzszy segment $rodkowy nie zaburzy istniejacego
tadu przestrzennego. Zmiana ustalonej wysokosci okapu z max. 10,0 na max. 10,5m jest na tyle pomijalna, ze nie
bedzie miata wplywu na odbiér obiektu w terenie. W zwigzku z powyzszym zmieniono zapisy dotyczgce maksymalnej
wysokoéci okapu z 10,0 na 10,5m, wprowadzono mozliwosé realizacji segmentu $rodkowego o wnioskowanej
wysokodci do okapu i attyki max. 12,5m, oraz podwyzszono dla Srodkowego segmentu wysokos¢ kalenicy z 14,0 na
14,5m.

W uzasadnieniu zmniejszenia minimalnej ilodci miejsc parkingowych na lokal mieszkalny wnioskodawca powotat
sie na decyzje o warunkach zabudowy dla budynku wielorodzinnego z ustugami (w budowie) na dziatkach 2/38, 2/20,
2/27 . W decyzji 6 warunkach zabudowy nr 144/W/2019 z dnia 29 sierpnia 2003r. ustanowiono wymdg 1,25 miejsca
parkingowego na lokal mieszkalny z tego powodu, ze réwnolegle dla tego samego Inwestora prowadzono
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postepowanie o ustalenie warunkéw zabudowy na terenie obejmujacym dziatki nr 2/38, 2/20, 2/27, 56/10, 56/7, 2/39,
23/3, 23/4, 20/1, 19/1, 16/3, 16/1, 23/5, 23/6, 20/2, 19/2, 16/4, 22/1, 22/2, 21, 18, 17/2, 17/1 obr.104 na budowe 3
budynkéw wielorodzinnych z cze$ciami ustugowymi, garazami podziemnymi, i dla catego kompleksu zabudowy zostata
ustalona iloé¢ miejsc postojowych 1,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny z koniecznosdcia zaprojektowania
dodatkowych miejsc dla budynku na dziatkach 2/38, 2/20, 2/27 obreb 104 w ilosci 0,25 na 1 lokal mieszkalny, co
zostato zapisane w uzasadnieniu decyzji. Po uzupetnieniu argumentacji Inwestora, ze mieszkania we wnioskowanym
obiekcie bedg przeznaczone dla oséb starszych (lokale mieszkalne beda do tego dostosowane co umozliwi
przeniesienie lokatoréw z innych mieszkarh komunalnych nie dostosowanych do potrzeb ludzi starszych o pewnym
stopniu niepetnosprawnosci). Stanowi to uzasadnienie dla obnizenia stawianego wymogu minimalnej ilosci miejsc
parkingowych z 1,5 do 1,25 na jeden lokal mieszkalny z zapewnieniem jednoczesnie 1 miejsca postojowego na 10
lokali mieszkalnych dla oséb odwiedzajgcych.
Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.

Integralng czes$¢ decyzji stanowi zatacznik graficzny nr 1
oraz wyniki analizy funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania — zatgcznik nr 2 (czes¢ tekstowa i graficzna).

Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie rodzi praw do terenu
oraz nie narusza prawa wfasnosci i uprawniern oséb trzecich.
Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na cele budowlane nie przystuguje roszczenie
o zwrot naktadéw poniesionych w zwiqzku z otrzymangq decyzjq o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Decyzja niniejsza stanowi podstawe do wystgpienia z wnioskiem o uzyskanie decyzji udzielajgcej pozwolenia na budowe.

POUCZENIE
1. Od niniejszej decyzji stuzy Stronom postepowania odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego za posrednictwem
Prezydenta Miasta Tarnowa, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania Strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, brak mozliwoséci zaskarzenia decyzji do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia
odwotania.

3. Whnioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia zgdania, o ktérym mowa w ust. 2e w art. 51 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Whiesiono optate skarbowg w kwocie 598 zt
na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz.U.2020.1546 t.j.)

Otrzymuja:

@ Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z 0.0., ul. Ludwika Waryriskiego 9, 33-100 Tarnéw
2. strony wg rozdzielnika,

8.a/a (MK/MB)

DOTYCZY SPRAWY ZNAK :WPP-{V.6730.5.2022






ZAEACZNIK nr 2 - CZESC TEKSTOWA
Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw
z art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzona dla potrzeb ustalenia warunkéw zabudowy na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z
«  infrastrukturg na dziatkach nr2/14i13/13 obreb 104 w Tarnowie przy ulicy Krzyskiej.
*  Opracowanie: zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez mgr ini. architekt
3 Matgorzate Baran — wpisang na liste samorzadu zawodowego architektow : MP-0937.
™ W przedmiotowej analizie szeroko$¢ frontu terenu inwestycji wynosi ok. 109m, w zwigzku z tym wyznaczono granice obszaru
v‘f analizowanego w odlegtoéci 327 m wokét przedmiotowych dziatek. Jest to trzykrotna szerokoéé frontu terenu inwestycji.
2 Inwestor po zapoznaniu si¢ z projektem decyzji o warunkach zabudowy ustalonym do zamierzenia inwestycyjnego
= polegajacego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg na dziatkach nr2/14i13/13 obreb
~ 104-w Tarnowie przy ulicy Krzyskiej ztozyt 15.04.2022r. do tutejszego Urzedu pismo w uzupetnieniu pisma 28.03.2022r. w
* ktérym wnidst o uwzglednienie nastepujacych wnioskéw:
1 1) zmiany wysokosci skrajnych segmentéw budynku od powierzchni terenu do okapu z max 10,0m na 10,5m, oraz umozliwienie
=X wykonania srodkowego segmentu budynku o wysokosci od terenu do okapu max. 12,5m i 14,5m do kalenicy
) 2) zmniejszenie ilosci miejsc postojowych z 1,5 na 1,25 miejsca na lokal mieszkalny.
1. Sposéb uzytkowania obiektéw i zagospodarowanie terenu
Zabudowa nieruchomosci sasiednich dostepnych z tej samej drogi publicznej pozwala na okreslenie wymagar dotyczacych
nowej zabudowy w zakresie kontynuacji parametréw, cech i wskaZnikéw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania
Jterenu, w tym gabarytéw i formy arch. obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu .
§Funkcja: w obszarze analizowanym w najblizszym sgsiedztwie terenu inwestycji znajduja sie obiekty mieszkalne jednorodzinne
Gzarowno w zabudowie wolnostojacej jak i szeregowej. W terenie objetym analiza znajduja sie réwniez obiekty wielorodzinne.
%Zabudowa mieszkaniowa jest podstawowa funkcjg wystepujaca na terenie objetym analiza.
- £Teren inwestycji jest zabudowany dwoma budynkami wielorodzinnymi oraz budynkiem gospodarczym przeznaczonymi do
“rozbiérki. Powierzchnia dziatek nr2/14i13/13 obreb 104 wynosi 6817 m2.
‘_EWNIOSKI. Projektowane zamierzenie inwestycyjne jest moiliwe do realizacji i stanowi¢ bedzie kontynuacje istniejacej w
- fanalizowanym obszarze funkcji mieszkalnej.
i 2. Analiza zgodnosci z przepisami odrebnymi.
3Wnioskowany teren nie jest objety Zadng z form ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa
fculturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.
iWnioskowany teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze, gdyz przepiséw ustawy z dnia 2
lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r., poz.1161 t.j.) nie stosuje sie do gruntéw potozonych w
granicach administracyjnych miast.
-Wnioskowana inwestycja nie jest przedsiewzieciem zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r w
&) sgrawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko(Dz.U.2019.1839);
Q - Brojekt decyzji wymaga uzgodnienia w zakresie melioracji, dziatka 13/13 obr.105 wchodzaca w teren inwestycji w czesci —w
| rejestrze gruntéw posiada oznaczenie Ps Ill — pastwiska, pozostata czeé¢ dziatki nr 13/13 oraz dziatka 2/14 obr. 104 ma
pizeznaczenie Bi — inne tereny zabudowane.
\ -Wnioskowany teren nie jest potozony w obszarze udokumentowanych 26z kopalin i wéd podziemnych, w obszarach o ktérych
o miowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, w terenach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

\\:\n e przylega do linii kolejowej o znaczeniu pafstwowym.
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3. Analiza dostepnosci
Dziatka nr 57/17 obr. 105 przylega do drogi publicznej — ul. Dziatkowe]. Pismem z dnia 25.01.2022r. wystgpiono o opinie do

Zarzadu Drog i Komunikacji Urzedu Miasta Tarnowa w sprawie wiaczenia do drogi ruchu drogowego zwigzanego z w/w

by z?mierzeniem inwestycyjnym. Uzyskano opinie pozytywng dla w/w inwestycji pismem ZDiK.IE.220.14.2022.BA z dnia
\\X 4.02.2022r. Zgodnie z pismem Inwestor winien wykona¢ we wiasnym zakresie wewnetrzny uktad drogowy, wykona¢ zjazd
-'gfubliczny zgodnie z wymaganiami obowigzujgcych przepiséw.
4 4.Stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduije sie realizacje inwestycii.
Inwestycja planowana jest do realizacji na terenie stanowigcym wiasno$é oséb fizycznych. Projektowane zamierzenie
inwestycyjne, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w decyzji ustalajacej warunki zabudowy, nie spowoduje ograniczenia
sposobu zagospodarowania dziatek sasiednich oraz zapewni poszanowanie wystepujacych w jej obszarze oddziatywania
uzasadnionych intereséw oséb trzecich. Nowo projektowany obiekt bedzie zapewniat dostepnos¢ lokali mieszkalnych dla oséb
starszych z takimi ograniczeniami ruchu. W zwigzku z tym ustala sie min. ilosci miejsc parkingowych na 1,25 na lokal mieszkalny.
5. Przyjete warunki inwestycji

a) linia zabudowy - nieprzekraczalna 10,0 m od granicy zachodniej granicy dziatek (zgodnie z zatacznikiem graficznym);
b) wskaznik wielkosci powierzchni CALE] zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- max. 23%;
c) szerokos$¢ elewacji frontowej— min. 46,0m max. 70 m;
d) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — wysoko$¢ od istniejacego terenu do okapu lub attyki min. 5,5 max. 10,5m,
przy podziale na segmenty wysokos¢ srodkowego segmentu do okapu lub attyki min. 5,5m max 12,5m. (maksymalna szerokos¢
pojedynczego segmentu 40m);
e) geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ kalenicy, uktad potaci dachowych) - dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu
w przedziale 15° - 30°, kierunek kalenicy gtéwnej dowolnie, o wysokosci kalenicy od istniejgcego poziomu terenu min. 7,0 max
14,0m lub dach ptaski, o wysokosci gory attyki od istniejacego poziomu terenu min. 5,5m, max. 10,5m. Przy podziale na
segmenty — wysokos¢ Srodkowego segmentu do kalenicy min. 7,0m max. 14,5m, wysokoé¢ do attyki 12,5m (maksymalna
szeroko$¢ pojedynczego segmentu 40m):

f) powierzchnia biologicznie czynna - min 35%.
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