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CZeSC OPISOWA
do projektu zagospodarowania dziatki budowlanej

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego:

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku ztobka wraz z infrastrukturg techniczna.
Budynek posiada jedng kondygnacje uzytkowa nadziemng. Budynek zaprojektowano w
technologii tradycyjnej energooszczednej, posadowienie bezposrednie na ptycie
fundamentowej. Projektowana wysokos¢ ,,zera” kondygnacji parteru wynosi 14 cm ponad
poziom terenu. Budynek ztobka przewidziany jest na przejecie 40 dzieci. Sciany zewnetrzne
dwuwarstwowe murowane bloczkéw z betonu komdrkowego grubosci 36,5 cm, ocieplone
warstwg styropianu grub. 20 cm. Strop w budynku zaprojektowano jako prefabrykowany
gestozebrowy na belkach sprezonych. Dach wielospadowy o konstrukcji drewnianej
ptatwiowej o kacie nachylenia potaci 25° przekryty dachdwka cementowa. Wykonczenie
$cian zewnetrznych budynku tradycyjne metoda lekkg-mokra oraz okfadzing elewacyjna
drewnopodobna.

Zabudowa towarzyszaca w sktad, ktérej wchodza:

- Miejsca postojowe na terenie inwestycji — 7szt. w tym 1szt dla niepetnosprawnych.

- Utwardzenia kostkg betonowa dojs¢ i dojazddw zgodnie z projektem zagospodarowania.
- Powierzchnie biologicznie czynne oraz zielen niska

- Altana $mietnikowa

- Plac zabaw

1.1. Dostep do budynkéw dla oséb niepetnosprawnych:

Teren inwestycji oraz budynki zaprojektowano jako dostepne dla oséb niepetnosprawnych.
Zapewniono bezprogowe wejscie do budynku poprzez na wyprofilowanie utwardzenia
terenu z kostki betonowej przed budynkami. Dla samochoddéw oséb niepetnosprawnych
zapewniono miejsce postojowe.

2. Istniejacy stan zagospodarowania:

Budynek zaprojektowano na dziatce nr ewid. 1528/1 ul Warszawska obreb 0010
Wigzownica, gmina Wigzownica.
Dziatka jest zabudowana budynkiem gospodarczym. Lekki spadek w kierunku zachodnim. Na
dziatce znajduje sie zielen niska, nieurzadzona.

Dziatka nie jest objeta Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego, w zwigzku
czym wydano decyzje o warunkach zabudowy. Decyzja niniejsza okresla parametry
zabudowy dla przedmiotowego budynku.

Na projekcie zagospodarowania dziatki oznaczono istniejgce kolidujgce z projektowanym
obiektem, przeznaczone do rozbiorki.
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3. Projektowane zagospodarowanie dziatki:

Projektowane obiekty i urzgdzenia budowlane:

o Budynek ztobka
o 7 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych
o Altana $mietnikowa

Usytuowanie projektowanego budynku:

e 6 m od granicy pétnocno - zachodniej

e 11,85-21,15 m od granicy pétnocno - wschodniej

e 9,35 m od granicy pofudniowo - wschodniej

e 13,-50-16,50 m od granicy potudniowo — zachodniej

Plac zabaw:

Plac zabaw zlokalizowano we wschodniej czesci dziatki. Plac zabaw powinien by
zlokalizowany 10 m od okien pomieszczen przeznaczony na pobyt ludzi. W sali
wielofunkcyjnej prowadzone beda zajecia m. in. z rytmiki i rozwoju sensoryki, nie
przewiduje sie przebywania tych samych oséb w ciggu doby wiecej niz 2 godziny.

Poziom posadowienia posadzki w budynku:
Poziom posadzki: +/- 0,00 = 182,60 m. n.p.m

Sposdb odprowadzania lub oczyszczania Sciekdw:

e Odprowadzenie S$ciekdw — do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami
wydawanymi przez wiasciwego zarzadce sieci projektowane w odrebnym
opracowaniu

e Woda opadowa z terendw utwardzonych oraz z dachu projektowanego budynku
zostanie odprowadzona na tereny zielone przedmiotowego terenu

e QOdpady state gromadzone selektywnie w hermetycznych pojemnikach na $mieci
altanie $mietnikowej, oprézniane okresowo przez uprawniony podmiot.

Uktad komunikacyjny i sposéb dostepu do drogi publicznej:

Dziatka o numerze ewid. 1528/1, na ktdrej zlokalizowany bedzie projektowany
budynek posiada bezposredni dostep do drogi publicznej gminnej ul. Szkolnej oraz drogi
wojewddzkiej ul. Warszawska. Zjazd na teren inwestycji projektowanym zjazdem publicznym
z ul. Szkolnej.

Dojscia oraz dojazd zostang utwardzone kostka betonowg, umozliwiajagc swobodne
poruszanie sie pojazdow i ludzi, w tym oséb niepetnosprawnych.
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Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu:

e instalacja elektryczna — podtgczona zostanie nowym przytgczem elektrycznym na
warunkach wfasciwego zarzadcy sieci energetycznej — projektowane w odrebnym
opracowaniu, zewnetrzna instalacja elektryczna wykonana wg. odrebnego
opracowania

e wodociggowa — z sieci wodociggowej zgodnie z warunkami wydanymi przez
wtasciwego zarzadce sieci wodociggowej — projektowane w odrebnym opracowaniu

e odprowadzenie S$ciekdbw — do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami
wydawanymi przez wtasciwego zarzadce sieci projektowane w odrebnym
opracowaniu

e zaopatrzenie budynku w energie cieplng — ogrzewanie gruntowg pompa ciepfa,
alternatywnie kottem na paliwo gazowe.

e Wentylacja mechaniczna

Uksztattowanie terenu i uktad zieleni:

Na terenie inwestycji zaprojektowano zielen niskg. Przed budynkiem projektuje sie
skarpe 1:1 o wysokosci 1,4cm za budynkiem skarpe o wysokosci 1,2m. Wokdt budynku teren
zostanie wyréwnany do poziomu przed budynkiem. Ziemia z wykopow zostanie
wykorzystana do zagospodarowania terenéw zielonych przedmiotowej dziatki bez
naruszenia warunkéw gruntowo-wodnych. Pozostatg czes¢ ziemi z wykopdédw inwestor
zobowigzany jest do zgodnego z ustawg o odpadach (Dz. U. 2013 poz. 21 z pdin. zm.)
postepowania z odpadami ziemnymi, w tym wywozu na uprawnione wysypisko oraz
uzyskania odpowiednich uzgodnien i pozwolen z tym zwigzanych.

Bilans mas ziemnych wg projektu technicznego.

4, Zestawienie powierzchni objetych opracowaniem:
Pow. dziatki (ABCDEF-A): 2296 m’
Pow. zabudowy projektowanego budynku: 534,11 m*
Pow. istniejacych budynkéw: 75,84 m’
Pow. drég i chodnikow: 578,28 m’
Pow. zieleni 1107,77 m’

Wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki (ABCDEF-A): 26,57%
Wskaznik powierzchni zabudowy dziatki wyliczono jako stosunek wielko$ci powierzchni

zabudowy budynku na dziatce do pow. dziatki budowlanej (ABCDEF-A)

Powierzchnia biologicznie czynna: 48,25%
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Powierzchnia biologicznie czynna wyliczona zostata jako stosunek wielkosci powierzchni

zieleni w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni catkowitej wydzielonej dziatki
budowlanej (ABCDEF-A).

Bilans mas ziemnych:

Teren inwestycji potozony jest na gruntach oznaczonych w ewidencji symbolem B-PslV
pochodzenia mineralnego. . Art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (j.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 z pdzn. zm.) nie ogranicza przeznaczenia gruntdow na cele
nierolnicze w przypadku ich potozenia w granicach administracyjnych miasta, zatem w nin.
sprawie teren objety inwestycjg nie wymaga uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Poniewaz inwestycja nie jest potozona
na uzytkach rolnych wymienionych w art. 11 ust. 1 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
inwestor nie ma obowigzku ubiegac sie o zezwolenie na wytgczenie uzytkdw rolnych z produkcji.
Planowana inwestycja zgodna jest z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tj. Dz.U.2022.2556 ze zm.), z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j.Dz.U.2022.1029 ze zm.);
planowana inwestycja nie jest ujeta w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz.U.2019.1839 ze zm.) Planowana inwestycja zgodna jest z ustawg z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

Planowana inwestycja znajduje sie poza ochrong zabytkdéw i opiekg nad zabytkami.
Planowana inwestycja przestrzega zapiséw ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017r,
(j.t. Dz.U.z 2021., poz 2625 z pozn. zm.)

Inwestycja nie powoduje ograniczen w dostepie do drogi publicznej,
w korzystaniu z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, sSrodkéw tgcznosci, nie
ogranicza dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz
nie sprawia ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne,
promieniowanie, a takze zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

Przedmiotowa inwestycja nie narusza w zaden sposéb interesdw oséb trzecich.

Planowana inwestycja nie zanieczyszcza powietrza, wody i gleby. Nie zmieniany jest naturalny
sptyw wéd opadowych.

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j.Dz.U.2022.840)
teren inwestycji nie jest potozony w obszarze prawnie chronionym.

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j.Dz.U2022.916) teren inwestycji nie jest
potozony na obszarze chronionym;

Teren inwestycji nie jest potozony na obszarze zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych;
Przedmiotowy teren nie jest pofozony na terenach gérniczych w rozumieniu Ustawy z dnia 9
czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j.Dz.U.2022.1072);

Teren inwestycji nie jest potozony na obszarze ograniczonego uzytkowania;

Na podstawie ,Map zagrozenia powodziowego”, sporzgdzonych przez Prezesa Krajowego Zarzgdu
Gospodarki Wodnej — przedmiotowy teren nie jest potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia:

Przedmiotowy teren nie jest potozony w obszarze zagrozonymi podtopieniami:
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Zgodnie z trescig Ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmochieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U.2015.774) — przedmiotowa inwestycja nie
narusza zapiséw Ustawy;

Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

o W stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowych, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z
2021 r. poz 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2
pkt. 1 tej ustawy,

o Strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

o Strefa bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Projektowane obiekty nie stwarzajg zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia.

Projektowane zagospodarowanie dziatki w zaden sposéb nie powoduje ucigzliwosci
w korzystaniu z dziatek sgsiednich.

Niniejszy projekt wykonany zostat zgodnie z przepisami techniczno budowlanymi oraz
zasadami wiedzy technicznej spetniajgc wymagania art. 5 ustawy Prawo Budowlane.
Spetnienie wymagan uzyskano: w zakresie formy architektonicznej i dostosowania do
krajobrazu i otaczajgcej zabudowy poprzez zaprojektowanie inwestycji zgodnie z
zatozeniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego oraz zgodnie z
obowigzujgcg funkcja zabudowy na przedmiotowym terenie, w zakresie nos$nosci i
statecznosci konstrukcji poprzez wykonanie obliczen konstrukcyjnych zgodnie z
obowigzujgcymi normami oraz zastosowanie materiatéw posiadajacych aprobaty
techniczne, w zakresie bezpieczenstwa pozarowego poprzez zastosowanie materiatéw
nierozprzestrzeniajgcych ognia w elementach budynkdéw jak $ciany, dach, w zakresie
bezpieczenstwa uzytkowania poprzez zastosowanie materiatdw bezpiecznych do
uzytkowania, w zakresie oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej poprzez
zaprojektowanie elementdw i przegréd budynku o wspoétczynniku przenikania ciepta
zgodnym z obowigzujgcymi wytycznymi w Rozporzadzeniu o warunkach technicznych
jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie, w zakresie higieny, zdrowia i
srodowiska poprzez zastosowanie materiatdw nie stanowigcych zagrozenia dla higieny i
zdrowia uzytkownikéw budynku oraz nie wydzielajgcych substancji szkodliwych dla
srodowiska.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003
r. w sprawie informacji dotyczacej bezpieczeAstwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, podczas prowadzenia robét stwarzajgcych zagrozenia
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi nalezy sporzadzi¢ plan BIOZ obejmujacy zakres robot
budowlanych ktdrych charakter, organizacja lub miejsce prowadzenia stwarza szczegdlnie
wysokie ryzyko powstania zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi a w szczegdlnosci
przysypania ziemig lub upadku z wysokosci.
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Dane projektowe z Decyzji:

MAX

Dane z MPZP i opinii urbanistycznej

Dane projektowe

Nieprzekraczalna linia zabudowy (N.L.Z):
6,00 m — od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
gminnej — ul. Szkolna

Projektowana linia zabudowy (P.L.Z):
Projektowana linia zabudowy w odlegtosci 9,10 m
od nieprzekraczalnej linii zabudowy

Powierzchnia zabudowy projektowanego

Powierzchnia zabudowy projektowanego

budynku: budynku:

od 350m” do 550m’ 534,11m’

Szeroko$¢ elewacji frontowe;: Szerokos¢ elewacji frontowe;j:
Od18 mdo36m 26,10 m

Liczba kondygnacji nadziemnych: Liczba kondygnacji nadziemnych:
2 1

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej,
gzymsu lub attyki:
0d3,0mdo6,0m

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowe;j,
gzymsu lub attyki:
4,74m

Ksztatt dachu: dach ptaski, jedno, dwu lub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od <5° do 45°

Ksztatt dachu
Wielospadowy, 25 °

5. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu:

Informacje o obszarze oddziatywania obiektu przedstawiono w analizie oddziatywania

obszaru inwestycji zatgczonej do niniejszego opracowania.

6. Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowe;j.

Szczegbtowe warunki ochrony przeciwpozarowej dotagczono w dalszej cze$ci opracowania.
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