Zaf. nr 2 do Rozeznania cenowego

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

I.  PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

1

2:

Przedmiotem zamoéwienia jest ustuga sporzadzenia przez Wykonawce na rzecz Zamawiajgcego
programu funkcjonalno-uzytkowego w zakresie robét budowlanych polegajacych na
przebudowie  obiektow Mazowieckiego Szpitala Wojewddzkiego Drewnica Sp. z 0.0. wraz
z ich termomodernizacjg oraz zagospodarowaniem przylegtego terenu: Pawilon | i Pawilon Il
(Zadanie 1) oraz dla Pawilonu Il (Zadanie 2) oraz obliczeniu planowanych kosztow prac
projektowych jak tez planowanych kosztow robét budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym. Obiekty pofozone w Zabkach przy ul. Rychlinskiego 1: dziatka Nr
3/11 obreb 01-11.

Zakres planowanych prac budowlanych i zmian funkcjonalnych.

Zadanie 1.

f)

Pawilon | — budynek wpisany do ewidencji zabytkéw Wojewoédztwa Mazowieckiego.
Aktualnie budynek wytaczony z eksploatacji.

Przebudowa i dostosowanie Pawilonu | na oddziat, w ktérym udzielane bedg Swiadczenia
zdrowotne w zakresie Swiadczen psychiatrii sagdowej w warunkach
o podstawowym i wzmocnionym zabezpieczeniu.

Szacowana ilo$¢ tézek w oddziale o podstawowym stopniu zabezpieczenia — 30. Parter: czgs¢
damska i meska,

Szacowana ilo$¢ t6zek w oddziale o wzmocnionym stopniu zabezpieczenia — 30. Pigtro, oddziat
meski.

Budynek wybudowany w 1885/1955 roku, murowany, dwukondygnacyjny/czes¢ mieszkalna
czterokondygnacyjna. Powierzchnia uzytkowa ok. 1770 m?. W Pawilonie | do roku 2018
prowadzona byta dziatalnoé¢ lecznicza — dwa oddziaty ogéinopsychiatryczne. W czgsci tzw.
mieszkalnej znajduje sie pie¢ dawnych mieszkan stuzbowych oraz pomieszczenia po dziale
farmacji — do zagospodarowania na cele biurowe, pomieszczenia techniczne itp.

Stan techniczny budynku: do generalnego remontu uwzgledniajac termomodernizacje
(docieplenie $cian zewnetrznych i fundamentowych oraz ich hydroizolacjg).

Wymagana m.in.

e wymiana instalacji co. wraz z kottfownig gazowg,

e wymiana instalacji zaopatrzenia w wode w tym instalacja hydrantowa,

e wymiana instalacji elektrycznej,

e instalacja teletechniczna m.in.: system kontroli dostepu, CCTV, przeciwpozarowa,
internetowa itp.

e budowa windy (jesli bedg mozliwosci techniczne)

e wymagane zaplanowanie urzadzen przy drzwiach i oknach uniemozliwiajace
pacjentom samowolne opuszczenie oddziatu, elektroniczny system sygnalizujacy
niekontrolowane otwarcie drzwi i okien itp.,

e niezbedna wymiana stolarki wewnetrznej i zewnetrznej, obrobki blacharskie
i poszycie dachu,

e naprawa elewacji - elewacja w stanie niedostatecznym — liczne spekania
i zawilgocenia.

e Wymagane nowe przylacze z siecig wodociggowa i kanalizacyjna.

e Opis prace budowlanych.



g)

e Nalezy zaprojektowac: sale pacjentdw, tazienki, gabinety medyczne w tym zabiegowy,
pomieszczenia techniczne m.in. kuchenki oddziatowe, brudowniki ogrodzony teren
rekreacyjny itp.

Przeglad roczny budynku stanowi zatgcznik do niniejszego zaproszenia.

PAWILON II - budynek wpisany do ewidencji zabytkow Wojewddztwa Mazowieckiego. Aktualnie
budynek wytgczony z eksploatacji

a) Przebudowa i dostosowanie Pawilonu Il do obowigzujgcych przepisow prawa w celu
prowadzenia dziatanosci w ramach psychiatrycznej opieki ambulatoryjne;j tj.

e Poradni Zdrowia Psychicznego sprofilowang na: Poradnie Psychogeriatryczng
Poradnie Leczenia Nerwic, Poradnie Psychodietetyczng, Poradnie dla dzieci
i miodziezy.

b) Nalezy zaprojektowac gabinety udzielania porad lekarskich i psychologicznych oraz 1 lub 2
duze sale do prowadzenia grupowych zaje¢ terapeutycznych, gabinety zabiegowe,
pomieszczenia techniczne m.in. pomieszczenia socjalne, brudowniki, tazienki itp.

c¢) Budynek wybudowany w 1885 roku, z bali drewnianych, jednokondygnacyjny o tgcznej
powierzchni uzytkowej 581 m?. Do wrzeénia 2019r. w budynku prowadzona byta dziatalnoé¢
lecznicza — Oddziat Dzienny Psychiatryczny, Pracownia Terapii Zajeciowej, Pracownia RTG.

d) Stan techniczny budynku: do generalnego remontu wraz z termomodernizacjg (docieplenie
Scian zewnetrznych i fundamentowych oraz ich hydroizolacja).

e) Wymagana m.in.

e wymiana instalacji co. wraz z kottownig gazowg,

e wymiana instalacji zaopatrzenia w wode, w tym instalacja hydrantowa,

e wymiana instalacji elektrycznej wraz z zasilaniem awaryjnym,

e instalacja teletechniczna: system kontroli dostepu, CCTV, przeciwpozarowa,
internetowa itp.,

e niezbedna wymiana stolarki wewnetrznej i zewnetrznej,

e nowe obrébki blacharskie i poszycie dachu (dach do wymiany tgcznie z catg
konstrukcj3),

e nowa elewacja - elewacja w stanie niedostatecznym, liczne spekania i zawilgocenia,

e wymagane nowe przytgcze z siecig wodociggowsa i kanalizacyjng,

e opis prac budowlanych.

f)  Przeglad roczny budynku stanowi zatgcznik do niniejszego zaproszenia
Zadanie Il

PAWILON Ill - budynek wpisany do ewidencji zabytkow Wojewoédztwa Mazowieckiego - Aktualnie
budynek wytgczony z eksploatacji

a)

b)

Przebudowa i adaptacja Pawilonu Ill majgca na celu dostosowanie obiektu do prowadzenia

dziatalnosci leczniczej w zakresie udzielania Swiadczen opiekuiczo - leczniczych
psychiatrycznych dla dorostych, catodobowy oddziat opiekuriczo — leczniczy dla dorostych.
Oddziaty koedukacyjne

Szacowana ilos¢ t6zek w oddziale: 60.

Budynek zrealizowany w 1907r., wolnostojacy. Sktada sie z 3 kondygnacji nadziemnych,
wzniesiony w technologii tradycyjnej (murowano/drewnianej). Powierzchnia uzytkowa
ok. 1 403 m 2. Do roku 2018r. w budynku byta prowadzona dziatalno$¢ lecznicza — oddziaty
0 réznej specjalizacji psychiatrycznej.

Stan techniczny budynku: do generalnego remontu wraz z termomodernizacjg (docieplenie
Scian zewnetrznych i fundamentowych oraz ich hydroizolacja).

Zakres planowanych prac.:



wymiana instalacji co. wraz z kottownig gazowa,

wymiana instalacji zaopatrzenia w wode w tym instalacja hydrantowa,

wymiana instalacji elektrycznej wraz z zasilaniem awaryjnym,

instalacja teletechniczna, sieci LAN, komputerowa, system kontroli dostepu, CCTV,
przeciwpozarowa, itp.,

niezbedna wymiana stolarki wewnetrznej i zewnetrznej,

naprawa obrébek blacharskich i poszycia dachu,

naprawa desek elewacyjnych oraz pozostatej czesci elewaciji,

wymagane nowe przytgcze z siecig wodociggowa i kanalizacyjng,

Nalezy zaprojektowac sale chorych, gabinety medyczne, pomieszczenia gospodarcze
m.in. kuchenki oddziatowe, brudowniki itp.

Zagospodarowanie terendw zielonych — zakres zadan planowanych:

Wykonanie inwentaryzacji zieleni.

Wykonanie prac pielegnacyjnych istniejacej zieleni — ciecia pielegnacyjne drzew i zakrzewien,
Wykonanie ciggéw jezdnych z uwzglednieniem drég dla roweréw

Wykonanie ciggéw pieszych

Montaz obiektow matej architektury (miejsca do siedzenia, kosze na $mieci segregowane,
popielnice, miejsca postojowe dla rowerdw, tawki i stoliki do gier planszowych itp.)
Demontaz starych i montaz nowych energooszczednych elementéw oswietlenia

Wykonanie instalacji monitoringu

Montaz ogrodzenia

Wypracowanie z zamawiajacym koncepcji kompleksowego zagospodarowania terenu

1.

s M

1000l Gh

Projekty zagospodarowania terenu oraz remonty obiektow muszg unikaé¢ tworzenia barier
architektonicznych

Zakres prac remontowo — adaptacyjnych nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym na etapie sporzadzania
Programu Funkcjonalno-Uzytkowego.

3. Dokumentacja zostanie wykonana w szczegdlnosci zgodnie z :

a)
b)

c)

d)

e)

f)

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j.: Dz.U.2023.682 t.j. z dnia 2023.04.12.);
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r., w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2022.1679 t.j. z dnia 2022.08.10);
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa iochrony
zdrowia (Dz. U. 2 2003 r., poz. 1126);

Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okredlenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztéw robot budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. 2021.2458 z dnia 2021.12.29 );
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (t.j.:
Dz.U. 2021.2454 z dnia 2021.12.29);

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.
2022.1225 t.j. z dnia 2022.06.09)



1)

2)

3)

g)

h)

)
k)

)

Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie szczegétowych
wymagan, jakim powinny odpowiada¢ pomieszczenia i urzadzenia podmiotu
wykonujgcego dziatalnos¢ leczniczg (Dz. U..2022.402.t.j. z dnia 2022.02.16)
Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia w sprawie komisji psychiatrycznej do spraw srodkéw
zabezpieczajgcych i wykonywania srodkéw zabezpieczajagcych w  zaktadach
psychiatrycznych (Dz. U. 2020.1780 t.j. z dnia 2020.10.13)

Ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (Dz.U.2022.1710 t.j.
z dnia 2022.08.06);

Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r o ochronie przyrody (Dz. U. 2022.916 t.j. z dnia
2022.04.28)

Ustawg z dnia 27.04.2001 r Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2022.2556 t.j. z dnia
2022.12.09)

obowigzujgcymi normami oraz zasadami wspotczesnej wiedzy technicznej.

Program funkcjonalno-uzytkowy musi zawiera¢ m.in. nastepujgce elementy:
Opis ogélny przedmiotu zamodwienia zawierajgcy ogoélne wiasciwosci funkcjonalno — uzytkowe:

a)

b)

f)

g

charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ obiektow lub zakres robdt

budowlanych,

aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia okreslenie planowanego

trybu wykonywania prac - ktére prace nalezy wykona¢ na zgtoszenie, a ktére na

pozwolenie na budowe;

ogolne wtasciwosci funkcjonalno - uzytkowe.

opis wymagan Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamowienia.

okredlenie szczegétowych wtasciwosci  funkcjonalno-uzytkowych wyrazone we

wskaznikach powierzchniowo-kubaturowych ustalone zgodnie z Polskg Normg PN-ISO

9836 "Witasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslenie wskaznikéw powierzchniowych

i kubaturowych", w szczegdélnosci:

e powierzchnie uzytkowe poszczegdlnych pomieszczen wraz z okresleniem ich funkcji;

e wskazniki powierzchniowo-kubaturowe, w tym wskaznik okreslajagcy udziat
powierzchni ruchu w powierzchni netto;

e inne powierzchnie, jesli nie s3 pochodng powierzchni uzytkowej opisanych wczesniej
wskaznikow;

e okreslenie wielkosci mozliwych przekroczen lub pomniejszenia przyjetych
parametrow powierzchni i kubatur lub wskaznikow.

przygotowania terenu budowy, architektury, konstrukcji, instalacji, wykorczenia,

zagospodarowania terenu,

sporzadzenie specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych

Opis wymagan:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

g)

w zakresie termomodernizacji;

w zakresie ochrony p/poz. budynku;

w zakresie architektury, konstrukcji i instalacji;

w zakresie doboru materiatéw budowlanych, wykoriczeniowych i wybranych elementéw
wyposazenia.

w zakresie przygotowania terenu budowy.

okreslenie cech obiektu dotyczacych rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych i wskaznikéw
ekonomicznych.

w zakresie zagospodarowania terenu wraz z wykonaniem inwentaryzacji terendw
zielonych

Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamodwienia takie jak:

a)
b)
c)

Lokalizacja
Dojazd do obiektow w czasie budowy i docelowo
Warunki zasilania w media w czasie budowy i docelowo



4)

5)

6)

d) Zaopatrzenie w energie elektryczng
e) Wizje lokalng
Zakres robot:
a) Zatozenia programowe
b) Prace projektowe
c) Prace budowlane
Wymagania Zamawiajacego, w stosunku do przedmiotu zamdwienia
a) Wymagania dla projektowania
b) Zakres dokumentacji projektowej
c) Format dokumentow projektowych
d) Wymagania dotyczace dokumentéw wykonawcy zawierajgce takie elementy jak:
¢ Wymagania dotyczgce wyrobéw budowlanych,
e Jakos¢,
e Transport i przechowywanie,
e Wykonanie robot,
e Zabezpieczenie terenu robot,
e Roboty przygotowawcze i montazowe.
e) Kontrole jakosci
f) Obmiar robot
g) Podstawe ptatnosci
h) Odbiory prac czesciowe i korcowe
i) Wymagania dotyczace gwarancji
j) Propozycje warunkéw udziatu w postepowaniu o udzielenie zamowienia
k) Propozycje kryteriow wyboru najkorzystniej oferty
Czes¢ informacyjng zawierajaca:
a) Dokumenty potwierdzajgce zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajacymi z odrebnych przepisow
b) Oswiadczenia zamawiajgcego o prawie do dysponowania nieruchomoscia
c) Przepisy prawne i normy branzowe

Do dokumentacji PFU nalezy dotaczy¢ projekt koncepcyjny wraz z wykazanymi opracowaniami:

a) Koncepcja architektoniczna— rzuty kondygnacji, elewacje;

b) Koncepcja wielobranzowa z uwzglednieniem lokalizacji pomieszczen, rodzaju i lokalizacji
pomieszczen technicznych takich jak kottownia czy centrale wentylacyjne — rzuty

kondygnacji;
c) Potwierdzenie zgodnosci zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikajacymi z
odrebnych przepiséw i inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do

zaprojektowania robot budowlanych, w szczegélnosci:

d) kopia mapy zasadniczej;

e) zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkow

f) inwentaryzacja uzupetniajgca lub dokumentacja obiektu budowlanego w zakresie
architektury;

g) inwentaryzacja konstrukcji, w zakresie planowanej przebudowy;

h) inwentaryzacja instalacji na potrzeby PFU;

i) wskazania Zamawiajagcego dotyczace zachowania/przebudowy instalacji i urzadzen
naziemnych i podziemnych;

j) audyt energetyczny dla budynku;

k) opinia konstruktora dotyczaca stanu technicznego budynku i mozliwosci wykonania zmian
konstrukcyjnych zwigzanych m.in. z wykonaniem wind, nowych S$cian dziatowych,
lokowaniem central wentylacyjnych itp;



m)
n)

zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne zwigzane z przytaczeniem
obiektu do sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, energetycznych
i teletechnicznych;

wytyczne dotyczace ochrony pozarowej do koncepcji przebudowy budynku

kosztorysy — w wersji uproszczonej na podstawie wykonanych opracowan stuzgce
oszacowaniu kosztow inwestycji

3. Informacje podstawowe dot. celu i zakresu opracowania w odniesieniu do obliczenia
planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych

a)

b)

W oparciu o opracowane PFU nalezy obliczy¢ wartosci planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych i sporzadzi¢ szacunkowe
zestawienie kosztow inwestycji (w szczegdlnosci w zakresie uzupetnienia dokumentacji
projektowej, w tym niezbednej dokumentacji zamiennej oraz kosztow realizacji robot
budowlanych), opracowane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu
inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych
kosztéw robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U.
2021.2458 z dnia 2021.12.29).

Obliczenie wartosci zamoéwienia dla omawianego postepowania powinno obejmowac
sume:

e kosztow planowanych prac projektowych,

e kosztow robot budowlanych,

Sktadniki kosztéw robot budowlanych powinny odpowiadac co najmniej grupom robét w
rozumieniu Wspodlnego Stownika Zaméwien i obejmowac koszty robot:

e przygotowania terenu;

e robdét budowlanych;

e instalacyjnych;

e wykonczeniowych;

e zwigzanych z inwentaryzacjg i zagospodarowaniem terenu

4. Przedmiot zamowienia we Wspdlnym Stowniku Zamowien (CPV) okreslony jest kodem:

71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne;
71310000-4 Doradcze ustugi inzynieryjne i budowlane

71318000-0 Inzynieryjne ustugi doradcze i konsultacyjne

71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

Il. REALIZACJA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

W ramach realizacji przedmiotu zamodwienia wykonawca zobowigzuje sie do przeprowadzenia

wszystkich

niezbednych prac przy uzyciu wiasnych narzedzi i sprzetu niezbednego

do wykonania ustugi. Zleceniobiorca posiada uprawnienia oraz wiedze niezbedng do wtasciwego
wykonania zlecenia.

lIl. TERMIN REALIZACJI ZAMOWIENIA

Optymalny termin realizacji zamdwienia nalezy wskaza¢ w Formularzu Rozeznania Cenowego.



