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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego, a w przypadku
zamierzenia budowlanego obejmujacego wiecej niz jeden obiekt budowlany — zakres
catego zamierzenia

w1 Inwestycja celu publicznego - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode w rozumieniu przepisu art. 6, pkt 3)
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (T.j. Dz.U.202
1, poz. 1899 ze zmianami) — warunek spetniony

2. Obiekt infrastruktury technicznej - zbiorniki wody uzdatnionej usytuowane
pod powierzchnig ziemi (art. 143, ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).
— warunek spetniony”

Rozbudowa zbiornikéw wody uzdatnionej Stacji Uzdatniania Wody we Frysztaku —
budowa dwoch zbiornikéw wody czystej o pojemnosci 50 m® kazdy w zakresie:

1] budowa dwoch zbiornikéw podziemnych wody czystej pojemnosci ok. netto 50 m? kazdy
wraz z wyposazeniem

2] rurociggi miedzyobiektowe: rurociag kanalizacji spustowej PE o $rednicy @ 110i PCV o
srednicy @200, rurociggi wody uzdatnionej PE o $rednicy @ 110 i @160 — rurociagi te sg
przytgczami, zasuwy odcinajace podziemne oraz inna niezbedna infrastruktura techniczna
— kable sterownicze miedzy istniejacym budynkiem SUW a nowoprojektowanymi obiektami

3] urzgdzenia komunikacji pieszo-jezdnej, zielen, ogrodzenie — pozostaje bez zmian

2. Okreslenie istniejacego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym
informacja o obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiérki;

Zaprojektowano inwestycje na terenie istniejgcej stacji uzdatniania wody z czterema
istniejgcymi zbiornikami na wode czysta o pojemnosci ok. 50 m3 kazdy.

Teren, na ktérym planuje sie inwestycje zblizony do ksztattu czworokata o
nieprostopadtych/réwnolegtych granicach. Teren w obszarze planowanej inwestycji jest
skarpg sztuczng z ptaskg gorg na ptaskiej dziatce. Projektuje sie poszerzenie skarpy w
kierunku wschodnim do obsypania nowoprojektowanych zbiornikéw. Dziatka posiada
istniejgcy dojazd od strony poétnocnej bezposrednio do drogi publicznej urzadzonej na
dziatce nr ewid. 303 (ul. Mostowa). Rzedne terenu ksztattujg sie pomiedzy ok. 238 — 239
m n.p.m. co sprawia, ze teren inwestycji jest prawie ptaski.
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji okresla ZALACZNIK NR | do decyzji - czesé dziatki
nr ew. 342/1 z gruntem w klasie ,Ba" o powierzchni 0,29 ha, mnigjszej jak 0,50 ha,
oznaczona konturem ABCDEFGHIJKA, poftozona w obszarze otuliny Czamorzecko-
Strzyzowskiego Parku Krajobrazowego , objetego ochrong przyrody na terenie gminy
Frysztak, dla ktérego brak jest obowigzujacego MPZP.
Inwestycja realizowana bedzie na terenie dziatki, na ktérym znajduja sie grunty kategorii
Ba i Rllla w miejscowosci Frysztak, pod ktérym i uktadane bedg elementy sieci wodociag.
(zbiorniki uzdatnionej wody), a ktére nie wymagajg zgody na zmiane ich przeznaczenia na
cele nierolnicze, gdyz: grunty oznaczone Ba nie sa gruntami rolnymi.
Dziatka jest zabudowana - budynkiem technicznym stacji uzdatniania wody oraz czterema
zbiornikami na wode czysta. Przez dziatke przechodza lub s3 zlokalizowane nastepujgce
media:
- kanalizacja sanitarna
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Rozhudowa zbiornikdw wody,uzdatnionei Stacji Uzdatniania Wody. we Frysztaku

- kanalizacja deszczowa

- wodociggi

- sieci elektryczne i doziemne instalacje elektryczne

- telekomunikacja i potgczenia sterujgce niskopradowe

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu

Obiekty kubaturowe:

Budowa dwoch zbiornikéw podziemnych wody czystej pojemnosci ok. netto 50 m® kazdy
wraz z wyposazeniem i infrastrukturg towarzyszaca (niezbedne przytacza — czyli rurociagi
kanalizacyjne i wodociagowe tgczace nowe zbiorniki ze istniejgcymi w jedng funkcjonalng
catosc). Obiekty zlokalizowane bedg podobnie jak istniejace pod ziemig. Jedyng zmiang w
jest powiekszenie skarpy w kierunku wschodnim.

Miejsce na gromadzenie odpadow

Istniejgce bez zmian.

Ogrodzenie
Istniejace bez zmian.

4. Warunki i szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
Zgodnie z decyzjg Gpr.6733.6,2022 z dnia 20.06.2022 okreséla sie nastepne szczegdtowe
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
. | Zgodnie z art. 28 ustawy z dn. 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (T.j.
Dz.U.2021, poz. 2351 ze zmianami) na real izacje inwestycji wymagane jest
uzyskanie pozwolenia na budowe lub zgloszenie. Na podst. art. 55 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym , ustalenia niniejszej decyzji wiaza
organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe — warunek spetniony

2. Wymagania dotyczgce  projektu  budowlanego  przedmiotowej
inwestycji przed wystgpieniem z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe:
a) projekt zagospodarowania terenu w zakresie lokalizacji sieci infrastruktury

technicznej lub przytgczy, lub kolizji projektowanej inwestycji z takimi urzgdzeniami,
nalezy uzgadniac zgodnie z wydanymi dla nich warunkami technicznymi— warunek

spetniony
b) projekt inwestycji powinien uwzgledniac wyniki geotechnicznego badania
podfoza gruntowego w zakresie niezbednym dla rodzaju inwestycji — warunek
spetniony
c) projekt budowlany inwestycji nalezy opracowac zgodnie z wymaganiami art.
5 ustawy Prawo budowlane, przepisami techniczno-budowlanymi oraz normami
dotyczgcymi projektowania sieci | urzgdzen wodociggowych.” — warunek
spetniony

a) Urzadzenia budowlane zwiazane z obiektami budowlanymi

Rurociggi miedzyobiektowe: kanalizacja spustowa wody z zbiornikéw PE o $rednicy @ 110,
nalezy przetozy¢ odcinek kanalizacji poptuczyn PCV o $rednicy @ 200, rurociggi wody
uzdatnionej ssawny i ttoczny PE o $rednicy @ 160 i @ 110, studzienki oraz inna niezbedna
infrastruktura techniczna (zasuwy i kabel sterowniczy).

b) Sposéb odprowadzania lub oczyszczania $ciekow
Nie dotyczy.

c) Uktad komunikacyjny
Teren inwestycji posiada dostep od strony pétnocnej bezposrednio do drogi publicznej
urzgdzonej na dziatce nr ewid. 303 (ul. Mostowa).

d) Sposéb dostepu do drogi publicznej
Obstuga komunikacyjna:
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- obstugi komunikacyjnej z drogi publicznej — na dziatce nr ewid. 303, przez droge
wewnetrzng, na dotychczasowych zasadach [droga istniejaca posiada parametry 5m
szerokosci]

e) Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu
a) zapotrzebowanie w wode -nie dotyczy;
b) odbidr sciekéw - nie dotyczy;
c) usuwanie odpadéw statych -wg zasad przyjetych na terenie gminy;
d) zapotrzebowanie na energie elektryczng - istniejgcy przytacz i instalacja

wewnetrzna w SUW.

Rurociggi migdzyobiektowe: kanalizacja spustowa wody z zbiornikéw PE o
srednicy @ 110, nalezy przetozy¢ odcinek kanalizacji poptuczyn PCV o $rednicy @ 200,
rurociagi wody uzdatnionej ssawny i tloczny PE o $rednicy @ 160 i @ 110, studzienki oraz
inna niezbedna infrastruktura techniczna (zasuwy i kabel sterowniczy).

Rurociagi ci$nieniowe (suw — zbiorniki) wykonane z PE SDR 17, rurociagi
bezcisnieniowe (kanalizacja ptuczna przetozenie, kanalizacja spustowa,) wykonane z PCV

SN4.

f) Uksztaltowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia
czesci rysunkowej projektu zagospodarowania terenu
Brak obiektéw kubaturowych nadziemnych.

5. Zestawienia
a) Powierzchnia zabudowy projektowanych i istniejacych obiektow
budowlanych,
— powierzchnia zabudowy projektowanych obiektow budowlanych — 0 m2
— zbiorniki 0 m2 -budowla podziemna
— powierzchnia zabudowy istniejacych obiektéw budowlanych 0m2
— zbiorniki 0 m2 -budowla podziemna
— budynek SUW istniejacy 260,00 m2 —
— budynek magazynowy istniejgcy 20 m2
— 1gcznie powierzchnia zabudowy obiektéw budowlanych 280 m2
— Wskaznik powierzchni zabudowy 76 %
b) Powierzchnia drég, parkingdéw, placoéw i chodnikéw
Istniejgce powierzchnie
— powierzchnia drég 50,0 m2
— powierzchnia parkingow 210,0 m2
~ plytka odbojowa 40,0 m2
tacznie 300 m2
Wskaznik powierzchni drogowej, parkingowej, placowej i chodnikowej 8,1 %
c) Powierzchnia biologicznie czynnej
powierzchnia dziatki - terenu 3689,0 m2
powierzchnia [zieleni] biologicznie czynnej 3109,0 m2
powierzchnia biologicznie czynnej w % 84,3%
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Rozhudowa zhiornikéw. wody uzdatnionej Stacji Uzdatniania Wody. we Frysztaku

d) Powierzchnia innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w
przypadku jego braku z decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
albo uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji
towarzyszacych

Nie dotyczy
6. Informacje i dane
a) Rodzaj ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego

terenu wynikajacych z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jezeli sg wymagane.

Zgodnie z decyzjg Gpr.6733.6,2022 z dnia 20.06.2022 okresla sie nastepne warunki
ksztattowania tadu przestrzennego:

e Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania tadu
przestrzennego

1. na podstawie art. 43, ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (T.j. Dz.U. z 2021, poz. 1376 ze zm.) ustata sie nieprzekraczalna
linie zabudowy w odleglosci 8,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej
publicznej — warunek spetniony

2. rozbudowa zbiornikéw wody uzdatnionej Stacji Uzdatniania Wody we
Frysztaku, polegajaca na budowie dwdéch zbiornikéw wody czystej o
pojemnosci 50 m3 wraz z wymiang zi6z filtracyjnych oraz modernizacja
technologii uzdatniani wody (odzelazianie i odmanganiania wody surowej oraz
z modernizacjg systemu monitoringu procesu technologii uzdatniani a
wody) realizowana bedzie wylgcznie na gruncie oznaczonym jako ,Ba" —

warunek spefniony
7. Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
Zgodnie z decyzjg Gpr.6733.6,2022 z dnia 20.06.2022 ustala si¢ nastepne:
aj inwestycja realizowana bedzie na terenie dziatki, na kiérym znajdujg sie

grunty kategorii Ba i Rllla w miejscowosci Frysztak, pod kiérym i ukladane bedg elementy
sieci wodociqg. (zbiorniki uzdatnionej wody), a kidre nie wymagajg zgody na zmiang ich
przeznaczenia na cele nierolnicze, gdyz: grunty oznaczone Ba nie sq gruntami rolnymi;

- budowa sieci wodociggowej nie zmienia przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze (dotyczy zmiany przeznaczenia w rozumieniu art. 4 pkt 6 ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych) - inwestycja nie prowadzi do ustalenia innego niz dotychczasowy
(w tym rolniczego) sposobu uzytkowania gruntow, pod ktérymi umieszczone bedg elementy
projektowanej sieci - ustawa o ochronie gruntéw rolnych w art. 2 méwi o gruntach rolnych
Jako gruntach pod okreslonymi obiektami i urzqdzeniami infrastruktury technicznej;

- w  przypadku elementéw sieci wodociggowej grunty te polozone sq nad
projektowanymi urzgdzeniami,

- inwestycja polega na rozbudowie zbiornikéw wody czystej w Stacji Uzdatniania
Wody we Frysztaku bedgcych jednoczesnie obiektami infrastruktury technicznej (art. 3, pkt
3a ustawy Prawo budowlane) i realizowana bedzie wylgcznie na gruncie w klasie , Ba":

b) zakres i rodzaj planowanej inwestycji wg Rozporzqdzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogqcych znaczqco oddzialywaé na srodowisko
(Tj. Dz.U. z 20 19, poz. 1839) nie kwalifikujq jej jako inwestycji moggcej znaczgco
oddzialywadé na srodowisko;
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c) inwestycja polozona jest w granicach otuliny Czamorzecko-Strzyzowsk jego Parku
Krajobrazowego  funkcjonujgcego na mocy uchwaly wnr XLVIII990/ 14 Sejmiku
Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 10 lipca 2014 r. w sprawie Czamorzecko-
Strzyzowskiego Parku Krajobrazowego zmienionej uchwalg nr XLIJ/726/ 17 z dnia 25
wrzesnia 2017 r.;
d) inwestycja nie jest przedsigwzigciem bezposrednio zwigzanym z ochrong obszaréw
Natura 2000 oraz nie jest przedsiewzigciem, kidre moze znaczqco oddzialywaé na obszary
Natura 2000:
- Wistok Srodkowy z Doplywami (PLH 180030) - celem ochrony tego obszaru jest
zachowanie naturalnego charakteru koryt rzecznych - niezbednego dla utrzymania
chronionej ichtiofauny wraz z towarzyszgcym i rzece siedliskami grgdow i legéw oraz
cennych przyrod. komplekséw lgkowych;
- Klonéwka (PLHI180022) - obszar ma istotne znaczenie dla ochrony buczyn,
znajduje sig tu rowniez populacja kumaka gorskiego i traszki karpackiej;
e) Urzqd Gminy we Frysztaku dokonal rozwazenia wynikajgcego z art. 96 ustawy o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Tj. Dz.U. z 2021, poz. 2373 ze
zmianami) i wobec powyzszego , oraz w zwiqzku z art. 33 i art. 34 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Tj. Dz.U. z 2021, poz. I 098 ze zm.) i stwierdzil, ze
wnioskowane czynnosci (realizacja inwestycji) we wnioskowanej liczbie (jednorazowe
wykonanie) i na terenie okreslonym we wniosku nie bedg mialy potencjalnie znaczgco
negatywnego wplywu na polozone w granicach gminy i gmin oSciennych obszary Natura
2000, w tym na cele i przedmioty ochrony tych obszaréw, ich integralnosé i spojnosc sieci;
) nie natozono na Inwestora obowigzku wynikajgcego z art. 96 ust. 3 ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko.

Wszystkie wyzej okreslone wymagania i warunki zostaty spetnione

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw i débr kultury wspotczesnej:

Teren nie jest objety ochrong na podstawie przepiséw dotyczgeych ochrony zabytkow, a
lakze nie stanowi dobra kultury wspdtczesnej.

9. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zapotrzebowanie w wodg -nie dotyczy;

b) odbior sciekow - nie dotyczy;

c) usuwanie odpadow stalych -wg zasad przyjetych na terenie gminy;

d) zapotrzebowanie na energie elektryczng - istniejgcy przylgez i instalacja

wewnetrzna w SUW.
Wszystkie wyzej okreslone wymagania i warunki zostaly spetnione

10. Obstuga w zakresie komunikacji
Dojazd do urzqdzen istniejqcymi zjazdami i ciggami komunikacji ogélnej

Wszystkie wyzej okreslone wymagania i warunki zostaly spetnione
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. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich - warunki ochrony
przed:

a) pozbawieniem dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, en. elektrycznej i cieplnej oraz ze $r. Igcznosci, pozbawieniem dostepu swiatla
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi - inwestycje nalezy projektowaé
w sposob zapewniajgcy w/w wymagania

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklécenia elektryczne i
promieniowanie oraz zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby - inwestycje nalezy
projektowaé zgodnie z przepisami techniczno- budowlanymi i Polskimi Normami

dotyczqcymi ochrony przed w/w zagrozeniami.
Wszystkie wyzej okreslone wymagania i warunki zostaly spetnione

12. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gorniczych

Inwestycja polozona jest poza terenami gérniczymi.

13. Ochrona obiektéow budowlanych na terenach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi

Inwestycja polozona poza terenami szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Wistok,

14. Ochrona obiektow budowlanych na terenach zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych

Inwestycja polozona jest poza terenami zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych .

Wszystkie wyzej okreslone wymagania i warunki zostaly spelnione

15. Wymagania dotyczace granic terenéw lub obiektow
Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono na kopii mapy zasadniczej, stanowigcej
zatgcznik graficzny nr do niniejszej decyzji.

Projekt zgodny z w/w zapisami

16. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegélnosci o
drogach pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich
parametrami technicznymi;

Nie dotyczy — budowla podziemna,

a) Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegoélnosci o
drogach pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich
parametrami technicznymi;

b) Kategoria zagrozenia ludzi, przewidywana liczbie os6b na kazdej kondygnacji
i w pomieszczeniach
Nie dotyczy — budowla podziemna
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c) Przewidywana wielkos$¢ obciazenia ogniowego
Nie dotyczy — budowla podziemna

d) Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych
Nie dotyczy — budowla podziemna

17. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci o
drogach pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich
parametrami technicznymi;

Nie dotyczy — budowla podziemna

18. Informacje¢ o zgodzie na odstepstwo, o ktérym mowa w art. 9 ustawy, lub o
zgodzie udzielonej w postanowieniu, o ktérym mowa w art. 6a ust. 2 ustawy z dnia
24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2020 r. poz. 961), jezeli
zostaly wydane.

Projekt nie wymaga w/w odstepstw

19. Informacja o obszarze oddziatlywania obiektu
Obszar oddziatywania miesci sie na dziatce 342/1 we Frysztaku.

a) Wskazanie przepisow prawa, w oparciu, o ktére dokonano okreslenia obszaru
oddzialywania obiektu oraz Zasieg obszaru oddzialywania obiektu
Nie dotyczy — budowla podziemna

b) Spetnienie podstawowych wymagan dotyczacych obiektéw budowlanych
dotyczacych:

e nos$nosci i statecznosci konstrukcji — warunek spetniony;
higieny, zdrowia i $rodowiska - nie dotyczy:
bezpieczenstwa uzytkowania i dostepnosci obiektow - warunek spetniony;
ochrony przed hatasem - nie zachodzi:
oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej — nie ma wptywu;
zréwnowazonego wykorzystania zasobéw naturalnych — warunek spetniony;
inwestycji mogacych znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko - nie zachodzi.
e Oddziatywanie w zakresie bryty — nie dotyczy.

20. Informacje o zgodzie na odstepstwo, o ktérym mowa w art. 9 ustawy, lub o
zgodzie udzielonej w postanowieniu, o ktérym mowa w art. 6a ust. 2 ustawy z dnia
24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2020 r. poz. 961), jezeli
zostaty wydane.

Projekt nie wymaga w/w odstepstw

UWAGI OGOLNE
Wszelkie roboty budowlane nalezy wykonywaé zgodnie ze sztukga budowlana,
wspoiczesng wiedzg techniczng i warunkami technicznymi wykonania i odbioru
robot. Do budowy stosowaé wytgcznie materialy atestowane lub posiadajgce
aprobate techniczna.

Projektant: mgr inz. arch. Olga Krygina
nr upr. 22/PKOKK/2015
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Oswiadczenie projektanta o sporzadzeniu

przepisami i zasadami wiedzy technicznej

Zgodnie z art. 34, ust. 3d pkt 3 Prawo budowlanego (
zm.) o$wiadczamy ze projekt zagospodarowania ter

projektu zgodnie z obowiazujacymi

tj. Dz.U. 2021 poz. 2351 z pézn.
enu: Rozbudowa zbiornikéw

wody uzdatnionej Stacji Uzdatniania Wody we Frysztaku — budowa

dwoch zbiornikéw wody czystej o pojemnosci 50 m?
filtracyjnych oraz modernizacjg technologii uzda
sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasada

Zeép&l autoréki 7

| Imig, nazwisko
uprawnien budowlanych opracowania

Projektant 'r_r;gr inz. arch.
' Olga Krygina
Sprawdzit ' ;mgr}hz. arch.
Jarostaw
tukasiewicz
Pfojektant :mgr inz. Marek

‘Bigolas

| ograniczen

'nrupr. 82/98
| spec.: architektoniczna bez

Specjal nos¢, numer Zakres

Nr upr. 22/PKOKK/2015 Architektura

spec.: architektoniczna bez

| Afchifektdi‘a

|ograniczen
Nr upr. Instalacje
PDK/0232/PWQS/14 sanitarne

'spec.: instalacje
sanitarne bez ograniczen

wraz z wymiang z16z
tniania wody zostat
mi wiedzy techniczne;.

Data Podpis

| 312023 /0"/

| 31202W

3/2023

ey
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