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Golczewtc : Golczewo, 24 sierpnia 2023 r.

ZPP.6733.2.2023
DECYZJA Nr 2/2023
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 997) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 775, z pbzn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 12.07.2023 r. Gminy Golczewo z siedziba
ul. Zwycigstwa 23, 72-410 Golczewo, w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla inwestycji polegajgcej na zmianie sposobu uzytkowania pomieszczen w budynku Szkoty
Podstawowej w Golczewie wraz z adaptacjg i przebudowg na Zlobek Miejski, polozonym na
dziatkach o nr ewidencyjnym 631/1 1 632/15 obreb 0005 Golczewo

ustalam

na rzecz Gminy Golczewo z siedziba ul. Zwyciestwa 23, 72-410 Golczewo, lokalizacje
inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania
pomieszczen w budynku Szkoly Podstawowej w Golczewie wraz z adaptacja i przebudowg
na Zlobek Miejski, polozonym na dzialkach o nr ewidencyjnych 631/1 i 632/15 obreb 0005
Golczewo, gmina Golczewo.

1. Rodzaj inwestycji
Zabudowa ustugowa. Budynek oswiaty nauki i kultury.

2. Warunkiiszczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
Z przepisow odrebnych

2.1.Zakres i forma projektu budowlanego powinna odpowiada¢ warunkom okreslonym
w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679).

2.2.Inwestycje nalezy zaprojektowaé zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia

12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
1ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

2.3.Projektowany sposdb zagospodarowania terenu - zgodnie ze standardami okreslonymi
w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym — kod przeznaczenia terenu: ,,2 9
US” - teren ustug edukacji.

2.4. Nalezy przewidzie¢ na terenie wtasnym inwestora miejsce na pojemniki stuzgce do czasowego
gromadzenia odpadéw statych oraz zachowa¢ obowiazujace odlegtosci.

2.5. Nalezy spetni¢ wymogi bezpieczenstwa pozarowego w zakresie, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

3. Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1588, z p6zn. zm.) ustala si¢:

3.1. linia zabudowy — nie ustala sig, realizacja w ramach istniejacego budynku,

3.2. wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki albo terenu —
nie zmieni si¢ w wyniku realizacji inwestycji,

3.3. szerokos¢ elewacji frontowej — nie zmieni si¢ w wyniku realizacji inwestycji,

3.4. wysoko§¢é gornej krawedzi elewacji frontowej (jej gzymsu lub attyki) — nie zmieni si¢

w wyniku realizacji inwestycji,
3.5. geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych — bez zmian,
b) wysokos¢ kalenicy dachu - bez zmian,
c) uklad potaci dachowych — bez zmian,
d) kierunek gléwnej kalenicy dachu — bez zmian.
3.6. Migjsca do parkowania samochodow osobowych - istniejgca liczba 30 miejsc bez zmian.



4. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
4.1 Przedmiotowa inwestycja nie zalicza sie do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.
4.2 Obiekty budowlane wraz z towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi nalezy zaprojektowac
w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno - budowlanych oraz zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej, zapewniajac spetnienie wymagan w zakresie: bezpieczenstwa konstrukeji,
bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkow
higienicznych 1 zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami,
oszczgdnosci energii 1 odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod, odpowiednich warunkow
uzytkowych, zgodnie z przeznaczeniem obiektu; urzadzenia instalacji powinny by¢
zabezpieczone przed dostgpem 0s6b niepowotanych i uszkodzeniami mechanicznymi.
4.3 Teren inwestycji usytuowany jest poza obszarami chronionymi w tym poza obszarami Natura
2000, o ktorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1336).
5. Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
Teren zamierzenia inwestycyjnego nie jest objety wymaganiami w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej.
6. Obsluga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
6.1. Obstuga komunikacyjna — bez zmian poprzez istniejacy zjazd z drogi gminnej potozonej
w dzialce o nr ewidencyjnym 370/2 ul. Szkolna.
6.2. Zaopatrzenie w wode — z istniejgcego przytacza do sieci wodociagowej.
6.3. Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych — do istniejacego przytacza do sieci kanalizacyjne;.
6.4. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - do istniejagcego przylacza kanalizacji
deszczowe;.
6.5. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow statych — wszystkie odpady powstajace w fazie
budowy 1 eksploatacji inwestycji, nalezy segregowaé¢ i zagospodarowaé¢ zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami (uchwata nr XXIV/189/2021 z dnia 15.01.2021 r. w sprawie
regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Golczewo (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopom. z 2021 poz. 641).
6.6. Zasilanie w energi¢ elektryczna — z istniejacego przytacza do sieci elektroenergetyczne;.
6.7. Zaopatrzenie w gaz - z istniejacego przytacza do sieci gazowe;j.
6.8. Zaopatrzenie w cieplo — z istniejgcego przytacza do sieci cieptowniczej.
6.9. Zaopatrzenie w srodki facznosci - z istniejgcego przytacza do sieci.
7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich
7.1. Zamierzenie inwestycyjne nie moze narusza¢ uzasadnionych interesoéw oséb trzecich, ani
powodowac pogorszenia warunkow uzytkowania terenow sasiednich, a w szczegdlnosci:
7.1.1. doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
7.1.2. ograniczenia z korzystania uktadu komunikacyjnego.
7.2. Obowigzuje zakaz prowadzenia dzialalnosci wykraczajgcej ucigzliwoscia poza granice
terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.
8. Ochrona wedlug przepiséw odr¢bnych
8.1. Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych oraz nie
jest potozony w granicach terenu gorniczego.
8.2. Teren dziatek nr 631/1 1 632/15 stanowi grunt sklasyfikowany jako inne tereny zabudowane
o symbolu Bi o tacznej powierzchni 2,1871 ha.
8.3. Projekt budowlany nalezy wykonaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa
budowlanego, warunkami technicznymi oraz wymogami rozporzagdzenia Ministra Rozwoju
z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu 1 formy projektu budowlanego
(Dz. U. z 2022 r. poz. 1679) wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami, wymaganymi
przepisami szczegdlnymi.
9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Linie rozgraniczajace teren inwestycji (granica terenu dzialek 631/1 1 632/15) wyznaczono na
mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigce] zalacznik graficzny do decyzji.
10. Okres waznosci decyzji
Decyzja jest wazna bezterminowo, o ile nie zostanie stwierdzone jej wygasniecia, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,




2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji, z wyjatkiem przypadku gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 12.07.2023 r. Gmina Golczewo z siedzibg ul. Zwycigstwa 23, 72-410
Golczewo, wystapita do Burmistrza Golczewa o wszczecie postgpowania dotyczacego ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla dziatek nr 631/1, 632/15 obreb 0005 Golczewo, dla
inwestycji polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania pomieszczen w budynku Szkoly
Podstawowej w Golczewie wraz z adaptacija i przebudowa na Ztobek Miejski.

Zakres rzeczowy inwestycji objetej wnioskiem dotyczy terenu, na ktérym brak jest planu
miejscowego. Dla terenu nie istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym). Inwestycja zgodnie z art. 6 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia
21 sierpnia 1997 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, z p6zn. zm.) stanowi inwestycje celu publicznego,
ktora lezy w interesie spotecznym i stuzy ogétowi mieszkancow. W takim przypadku decyzje
o lokalizacji inwestycji celu publicznego wydaje si¢ w oparciu o art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z wymogami art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano analizy w zakresie warunkow 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgcych z przepisow odrgbnych oraz stanu faktycznego 1 prawnego terenu, na ktérym
przewiduje si¢ realizacje inwestycji. Na podstawie zebranego materialtu dowodowego po jego
przeanalizowaniu pod katem mozliwosci realizacji inwestycji oraz z uwagi na specyfike, zakres
i charakter inwestycji w ramach warunkdéw 1 wymagan ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego po zrealizowaniu inwestycji, parametry tj. obowigzujaca linia zabudowy, wielkosé
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, szerokos¢ elewacji frontowej,
wysoko$é goérnej krawedzi elewacji frontowej (jej gzymsu lub attyki), geometria dachu, kat
nachylenia polaci dachowych, wysokosc¢ kalenicy dachu i jej kierunek w stosunku do frontu dziatki
pozostaja bez zmian.

Dokonujac oceny zebranych materialéw w niniejszej sprawie organ stwierdzit co nastepuje:

e wnioskowana inwestycja planowana jest na terenie, gdzie znajduje si¢ zespdét budynkow
szkolnych. Inwestycja z uwagi na swodj zakres i charakter nie bgdzie kolidowata
z funkcjg zastang na danym terenie,

e teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej — do drogi gminnej potozonej
w dziatce o nr ewidencyjnym 370/2 ul. Szkolna,

¢ dla planowane] inwestycji mozliwos¢ uzbrojenia w zakresie infrastruktury technicznej jest
wystarczajaca,

e teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne — gdyz stanowi inne tereny zabudowane o symbolu Bi,

e decyzjajest zgodna z przepisami odrebnymi.

Przed wydaniem decyzji powiadomiono strony o toczgcym si¢ postepowaniu oraz
o mozliwosci zapoznania si¢ z zebranymi materiatami.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym decyzj¢
wydaje si¢ po uzgodnieniu z organami, o ktorych mowa w art. 53 ust. 4, jednakze w tym przypadku
nie zachodzita taka koniecznos¢.

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez osobg uprawniona - mgr Rafata Tokarskiego
zgodnie z art. 60 ust. 4 na podstawie art. 5 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Pouczenie
7 dniem wejscia w zycie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego organ,
ktéry wydat decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, stwierdza jej wygasnigcie,
jezeli dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji
lub jezeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe (art. 65 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Do ustalen zawartych w rozstrzygnieciu niniejsze] decyzji, o ile nie zostaly jednoznacznie
okreslone, maja zastosowanie w szczegdlnosci nastgpujace przepisy:
1) Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2021 r. poz. 1990, z p6zn. zm.);



Powiat: kamienski
Golczewo - miasto

0003, 0005, 0006 - Golczewo

istka ewidencyjna:
breb ewidencyjny:

KOPIA MAPY ZASADNICZEJ
Skala 1:1000
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Zatacznik nr 2
ANALIZA

Warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw
odrgbnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji,

zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

1. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM
1) Wnioskodawca: Gmina Golczewo, ul. Zwyciestwa 23, 72-410 Golczewo;
2) Przedmiot wniosku: Zmiana sposobu uzytkowania pomieszczen w budynku Szkoty
Podstawowe]j w Golczewie wraz z adaptacjg i przebudowa na Zlobek Miejski.
3) Lokalizacja: dziatki nr 631/1 i 632/5 obreb 0005 Golczewo.
2. ANALIZA STANU PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE
REALIZACJE INWESTYCJI
1) Wilasnos$¢: Gmina Golczewo.
2) Stan istniejacy: teren dziatek nr 631/1 i 632/15 zabudowany zespotem budynkéw
szkolnych oraz obiektami sportowymi.
3. ANALIZA WZRUNKOW ORAZ ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH
1) Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

2)

3)

a)
b)

c)
d)

€)

linia zabudowy — nie ustala sig, realizacja w ramach istniejacego budynku,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu —
nie zmieni si¢ w wyniku realizacji inwestycji,

szeroko$¢ elewacji frontowej — nie zmieni si¢ w wyniku realizacji inwestycji,
wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (jej gzymsu lub attyki) — nie zmieni sie
w wyniku realizacji inwestycji,

geometria dachu: kat nachylenia potaci dachowych — bez zmian, wysoko$¢ kalenicy
dachu - bez zmian, uktad potaci dachowych — bez zmian, kierunek gtdwnej kalenicy
dachu — bez zmian.

Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi przyrody i krajobrazu:

a)

b)

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 1. - Prawo ochrony $rodowiska Dz. U. z 2022 r. poz.
2556, z pozn. zm.) - projektowane zmierzenie nie moze mie¢ negatywnego
oddzialywania na s$rodowisko, a w szczegdlnosci na: wody podziemne, gleby
i szat¢ roslinna,

rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 11 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) -
inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2409) — teren objety inwestycja nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze, gdyz stanowi grunt sklasyfikowany jako inne
tereny zabudowane o symbolu Bi o tgcznej powierzchni 2,1871 ha,

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336) —
teren inwestycji usytuowany jest poza obszarami chronionymi, w tym poza obszarami
Natura 2000,

ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478) — nie
ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2023 r. poz.
633) - teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas
ziemnych oraz nie jest terenem gorniczym.

Ochrona dziedzictwa i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, ustawa z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 poz. 840) — teren objety




zamierzeniem inwestycyjnym nie jest objety wymaganiami w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;.
4)Obstuga w zakresie infrastruktury i technicznej i komunikacji - przedmiotowa inwestycja
nie zmienia obstugi w zakresie komunikacji w obrebie drogi gminnej potozonej w dzialce
o nr ewidencyjnym 370/2 ul. Szkolna.
5)Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:
a) pozbawienie dostepu do drogi publicznej — sasiednie dzialki nie zostang pozbawione
dostepu do drogi publiczne;,
b) pozbawienie mozliwosci korzystania z wody, dostepu do kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkow tacznodcei — inwestycja nie spowoduje pozbawienia
terendw sgsiednich mozliwosci korzystania z infrastruktury technicznej,
¢) pozbawienie dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi — projektowana inwestycja nie spowoduje ograniczen w tym zakresie dla terenow
sgsiednich, |
d) uciazliwosci powodowane przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne
i promieniowanie — zamierzenie nie spowoduje ograniczen dla terenow sgsiednich.
6) Inne
Zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ) - przez inwestycjg ,,celu publicznego” nalezy
rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, |
wojewodzkim i krajowym), a takze krajowym (obejmujacym rdwniez inwestycje |
miedzynarodowe 1 ponadregionalne), oraz metropolitalnym (obejmujgcym obszar |
metropolitalny) bez wzgledu na status podmiotu podejmujacego te dziatania oraz zrédla
ich finansowania, stanowiace realizacje celow, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia |
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, z pdzn. |
zm.) w rozumieniu art. 6 pkt 6 ww. ustawy o gospodarce nieruchomosciami, celem
publicznym jest ,budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzeddw organdéw wiadzy,
administracji, sgdéw i prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotow systemu
szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktérych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20
lipca 2018 r. — Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. z 2022 r. poz. 574, z pozn.
zm.), szkot publicznych, panstwowych lub samorzgdowych instytucji kultury
W rozumieniu przepisoOw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnodci kulturalnej, a takze
publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej, placowek
opiekunczo wychowawczych, obiektow sportowych”. Zakres dziatalnosci przedmiotowej
inwestycji pokrywa sie z pojeciem celu publicznego, o ktérym mowa w ww. art. 6 pkt 6
ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami oraz lezy w interesie spotecznym i stuzy ogétowi
mieszkancow.

BJJRMISTRZA
0



