Zatgcznik nr 4.1 do SWZ
Informacja o pomieszczeniu b edacym przedmiotem najmu

Czesé 1. Opis techniczny.
Czesé 2. Zasady najmu.
Czes¢ 3. Zasady rozliczania mediow.

Czesé 1. Opis techniczny

Przedmiotem najmu jest pomieszczenie nr 115 o powie rzchni 20,30 m?
zlokalizowane w Pawilonie nr 2 poziom P1l. Pomieszcz enie ma dost ep do
swiatta dziennego (naturalnego) i wyposa zone jest w instalacje c.o.,

elektryczn g i telefoniczn a.

Czes¢ 2. Zasady najmu

1. Wykonawca bedzie wynajmowat od Zamawiajgcego pomieszczenie o powierzchni
20,30 m?, zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. W przypadku zmiany przeznaczenia przedmiotu najmu bez zgody Zamawiajgcego,
okolicznos¢ ta bedzie upowazniata Zamawiajgcego do rozwigzania umowy. Rozwigzanie
umowy z tego powodu bedzie traktowane jako rozwigzanie umowy z przyczyn lezgcych
po stronie Wykonawcy.

3. Wykonawca bedzie placit czynsz najmu w wysokosci 865,59 zt netto + aktualnie
obowigzujgcy podatek od towarOw i ustug, ptatny miesiecznie z gory, do 10 dnia
kazdego miesigca, na podstawie faktury wystawionej przez Zamawiajgcego.

4. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do zmiany czynszu:

a) po zakonczeniu kazdego kwartatu kalendarzowego w oparciu o wskaznik wzrostu cen
towardw i ustug konsumpcyjnych podawany przez Prezesa Gitéwnego Urzedu
Statystycznego. Zmiana czynszu w oparciu o aktualny wskaznik wzrostu cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych nastepuje automatycznie, bez potrzeby zawierania aneksu
do niniejszej umowy, po przekazaniu przez Zamawiajgcego Wykonawcy
zawiadomienia 0 nowej wysokosci czynszu,

b) na poczatku kazdego kolejnego roku kalendarzowego w oparciu o aktualne stawki
podatku od nieruchomosci okreslone na terenie miasta Rybnika. Zmiana czynszu w
oparciu o zwiekszone stawki podatku nieruchomosci nastepuje automatycznie, bez
potrzeby zawierania aneksu do niniejszej umowy, po przekazaniu przez
Zamawiajgcego Wykonawcy zawiadomienia 0 nowej wysokosci czynszu wraz
informacjg o nowej stawce podatku od nieruchomosci, obowigzujgcej dla przedmiotu
umowy.

5. Za dzien zapfaty naleznosci z tytutu czynszu za najem pomieszczenia nr 115 Strony
przyjmujg dzien uznania na rachunku Zamawiajgcego.

6. W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu, Zamawiajgcy jest uprawniony do
naliczenia odsetek ustawowych za op6znienie w transakcjach handlowych.

7. Wykonawca zobowigzuje sie ptaci¢ czynsz i pozostate Swiadczenia na rachunek
Zamawiajgcego wskazany na fakturze VAT.

8. Wykonawca zobowigzuje sie do:

a) korzystania z powierzchni uzytkowej zgodnie z jej przeznaczeniem,

b) przestrzegania przepiséw z zakresu ochrony przeciwpozarowej, o ktérej mowa w art.
4.ust.1la ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. (tekst. jedn.: Dz. U. z 2022, poz. 2057)
0 ochronie przeciwpozarowej, zapoznania sie i stosowania do ogolnie przyjetych
zasad, procedur bhp oraz ochrony przeciwpozarowej i innych przepiséw
porzadkowych obowigzujgcych u Zamawiajgcego,

c) prowadzenia dziatalnosci nie majgcej negatywnego wptywu na infrastrukture
techniczng Szpitala, w szczego6lnosci na urzadzenia medyczne oraz systemy
bezpieczenstwa i ochrony,
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d) zapoznania sie i stosowania do zarzadzen organizacyjnych wydanych przez
Zamawiajgcego,

e) utrzymania czystosci, porzadku i estetyki w przedmiocie najmu,

f) naprawiania szkéd powstatych w przedmiocie najmu,

g) przeprowadzania na wiasny koszt biezgcej konserwacji, wszelkich napraw, czynnosci
eksploatacyjnych oraz czynnosci wymaganych przepisami prawa zwigzanych z
wlasciwym utrzymaniem stanu technicznego przedmiotu najmu,

h) realizacji przedmiotu umowy w sposOb staranny, odpowiadajgcy powszechnie
przyjetym standardom i normom technicznym,

i) informowania Zamawiajgcego o wszelkich czynnikach mogacych negatywnie wptyngé
na realizacje przedmiotu umowy, w szczegoélnosci na terminowg bgdz prawidiowa
realizacje przedmiotu umowy, niezwlocznie po ich wystgpieniu,

j) udzielenia kazdorazowo, na zgdanie Zamawiajgcego, pelnej informacji na temat
stanu realizacji przedmiotu umowy. Zamawiajgcy ma prawo do oceny i kontroli
realizacji przedmiotu umowy na kazdym etapie. W przypadku zgloszenia przez
Zamawiajgcego zastrzezen zwigzanych z wykonywaniem przedmiotu umowy,
Wykonawca ma obowigzek skorygowania sposobu realizacji przedmiotu umowy bgdz
odniesienia sie do wniesionych zastrzezen w terminie 7 dni od ich zgloszenia,

Wykonawcy zabrania sie skladowania przedmiotéw tatwopalnych, bagdz innych

stwarzajgcych zagrozenie pozarowe.

Wykonawca oswiadcza, ze przedmiot najmu obejrzat i nie wnosi zastrzezen co do jego

stanu technicznego ani wyposazenia.

Wykonawca moze wykona¢ prace adaptacyjne celem przystosowania pomieszczenia

nr 115 do prowadzonej dziatalnosci, wylgczenie po otrzymaniu pisemnej zgody

Zamawiajgcego oraz uzyskaniu pozostalych wymaganych uzgodnien wymaganych

przepisami prawa.

Wykonawca moze wykonaé prace remontowe, wylgcznie po otrzymaniu pisemnej zgody

Zamawiajgcego. Kazdorazowo przed przeprowadzeniem ww. prac Wykonawca jest

zobowigzany przedstawi¢ Zamawiajgcemu na pismie zakres planowanych robot, ktore

winny by¢ przedstawione w formie graficznej i opisowej. Zamawiajgcy moze nie wyrazi¢
zgody na przedtozone propozycje Wykonawcy. W przypadku uzyskania zgody na

realizacje ww. prac Wykonawca zobowigzany jest do poinformowania Zamawiajgcego o

ich rozpoczeciu. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo kontroli w trakcie prowadzenia

robét w ramach ww. prac przez przedstawicieli Dziatlu Techniczno-Eksploatacyjnego.

Wykonawca zobowigzany jest do powiadomienia Zamawiajgcego terminie zakonczenia

robot, celem spisania protokotu odbioru robot.

Wszelkie zmiany w przedmiocie najmu, ktére mogg wynikaé z prac opisanych

w pkt. 12 wymagajg odrebnych pisemnych ustalen w zakresie rozliczen kosztowych

powyzszych zmian, ktore nalezy wprowadzi¢ w formie pisemnego aneksu, w przypadku,

gdy bedzie zachodzita taka koniecznosc.

Wykonawca ponosi w catosci koszty w zakresie pkt. 11 i 12 oraz pkt. 8 ppkt g), bez

prawa do zwrotu poniesionych kosztéw po wygasnieciu lub zakonczeniu umowy chyba,

ze co innego bedzie wynikac¢ z ustalen poczynionych zgodnie z zapisem pkt. 13.

Wykonawca po wygasnieciu umowy albo jej rozwigzaniu zobowigzany jest do zwrotu

przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym wynikajgcym z normalnej eksploatacji i do

usuniecia wszelkich uszkodzeh na wiasny koszt bez prawa do zwrotu poniesionych
naktadéw na ten cel. Wykonawca zobowigzany jest do pozostawienia przedmiotu najmu
zgodnie z pracami okreslonych w pkt. 11 i 12 z zastrzezeniem, iz wszelkie instalacje

i urzadzenia na trwale zwigzane z budynkiem pozostajg wlasnoscig Zamawiajgcego.

Jezeli po wygasnieciu albo rozwigzaniu umowy, Wykonawca nie przywroci przedmiotu

umowy stosownie do zapisu pkt. 15, Zamawiajgcy bedzie uprawniony do wykonania

niezbednych w tym zakresie prac samodzielnie albo na podstawie stosownej umowy

z podmiotem trzecim, na koszt i ryzyko Wykonawcy.

W przypadku prowadzenia dziatalnosci przez Wykonawce w sposOb naruszajgcy

interesy Zamawiajgcego badz jemu zagrazajgcych, okolicznos¢ ta moze stanowic

przyczyne rozwigzania Umowy przez Zamawiajgcego. Nie wylgcza to dochodzenia
przez Zamawiajgcego odszkodowania na zasadach ogdlnych. Rozwigzanie Umowy
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Z tego powodu bedzie traktowane jako rozwigzanie Umowy z przyczyn lezgcych po
stronie Wykonawcy.
Wykonawca nie ma prawa poddzierzawiania, podnajmowania i oddawania do
bezptatnego uzywania przedmiotu najmu lub jego czesci osobom trzecim.
Zamawiajgcy oswiadcza, ze nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za szkody bedace
nastepstwem zdarzen losowych, wyrzgdzone Wykonawcy w okresie zwigzania Stron
niniejszg umowa.
Zamawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody doznane przez
Wykonawce, bedace nastepstwem dziatan oséb trzecich.
Wykonawca odpowiada za wszelkie szkody wyrzgdzone w mieniu Zamawiajgcego,
a powstale w zwigzku z dziataniem lub zaniechaniem Wykonawcy, w okresie zwigzania
Stron niniejszg umowa.
Wykonawca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt ubezpiecza przedmiot najmu od
nastepstw zdarzen losowych, o ktérych mowa w pkt. 19, a takze zobowigzany jest
posiada¢ ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej. Zamawiajgcy ma prawo zazada¢ okazania polisy
ubezpieczeniowej.
Zamawiajgcy zapewnia ochrone wynajmowanych pomieszczen, jak i znajdujgcego sie
w ich wnetrzu mienia.
Przekazanie przedmiotu najmu nastgpi protokotem zdawczo-odbiorczym w pierwszym
dniu obowigzywania umowy.
Zdanie przedmiotu najmu nastgpi protokotem zdawczo odbiorczym w ostatnim dniu
obowigzywania umowy.
Zwrot Zamawiajgcemu przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu przekazania
podpisanego przez przedstawicieli Stron umowy, sporzgdzonego na dzien zwrotu
przedmiotu najmu. W razie niedopeinienia tego obowigzku lub opuszczenia przez
Wykonawce przedmiotu najmu bez zgody albo wiedzy Zamawiajgcego, ustalenie stanu
przedmiotu najmu, w tym ewentualnych uszkodzen oraz brakéw w substancji przedmiotu
najmu, jak rowniez jego wyposazeniu i instalacjach dokonane zostanie jednostronnie
przez Zamawiajgcego i bedzie wigzgce dla Wykonawcy.
Jesli Wykonawca nie zwrlGci Zamawiajgcemu przedmiotu najmu na zasadach
okreslonych w pkt. 26 za czas od momentu wygasniecia umowy lub jej rozwigzania do
faktycznego zwrotu przedmiotu najmu, Wykonawca ptaci¢ bedzie Zamawiajgcemu kare
umowng za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu w dwukrotnej wysokosci
czynszu za kazdy miesigc bezumownego korzystania. Czes¢ miesigca liczy sie jako
caly.
Zamawiajgcy zapewnia prowadzenie we wilasnym zakresie prawidlowej gospodarki
odpadami wytworzonymi w zwigzku z realizacjg zamowienia.
Zamawiajgcy odpowiada za nalezyty stan higieniczno — sanitarny przedmiotu najmu,
jego otoczenia oraz za utrzymanie czystosci.

Czesé 3. Zasady rozliczania mediow
|. Centralne ogrzewanie (c.0.)

81

1. Strony ustalajg, ze rozliczenie za centralne ogrzewanie bedzie prowadzone w oparciu o:

a Taryfe PEC Jastrzebie — dostawcy ciepta dla SPZOZ WSS Nr 3 — i zawarte w taryfie
ceny i stawki optat;
b. Koszty ponoszone przez SP ZOZ WSS Nr 3, wynikajgce z:
i.  Kosztéw eksploatacji kottowni (obstuga);
ii.  Amortyzacji kottowni;
iii.  Zuzycia energii elektrycznej do napedu pomp;
iv.  Zuzycia wody uzdatnionej do uzupetiania sieci;
V.  Obstugi technicznej i gospodarczej;
C. Stosunek mocy zainstalowanej w wynajmowanych pomieszczeniach do catkowitej
mocy zainstalowanej w obiektach zasilanych z grupowego wezta cieplnego SP Z0Z
WSS Nr 3 w Rybniku oraz stosunek powierzchni zajmowanej przez Wykonawce
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Zatgcznik nr 4.1 do SWZ
do catkowitej powierzchni ogrzewanej w budynku stanowi podzielnik dla kosztéw
ponoszonych przez SPZOZ WSS Nr 3 w zwigzku z ogrzewaniem budynkow;

2. Nadzien 28.02.2023 r. ceny i stawki optat wynosza:
a. zamoc cieplna: 13 531 zZ{/MW/m-c + VAT
b. za pobrane ciepto: 73,05 z{/GJ + VAT

§2
Faktury, jakie bedzie otrzymywat Wykonawca korzystajgcy z centralnego ogrzewania bedg
dotyczyty nastepujgcych optat:
a. za pobrane ciepto dla celéow c.0. — w miesigcach, w ktorych odbywa sie dostawa
ciepta.
b. za moc zainstalowang — przez dwanascie miesiecy w roku. Wartos¢ wynika z kalku-
lacji kosztow c.0. SPZOZ WSS Nr 3 w Rybniku.

83
Integralng czescig niniejszego zatgcznika jest tabela ,Zestawienie mocy cieplnej
zainstalowanej u odbiorcow zasilanych z grupowego wezta cieplnego Samodzielnego
Publicznego Zakladu Opieki Zdrowotnej Wojewddzkiego Szpitala Specjalistycznego Nr 3
w Rybniku”.

Il. Energia elektryczna

84
Strony ustalajg, ze rozliczenie za zuzytg energie elektryczng bedzie oparte o Srednig cene
1 MWh energii elektrycznej, jaka stosuje dostawca zewnetrzny w stosunku do Za-
mawiajgcego.

85
Zamawiajgcy podwyzsza ceny dostarczonej energii elektrycznej o koszty ponoszone
na transformacje i dostawe na terenie Zamawiajgcego.

86
Zryczattowany pobor energii elektrycznej przez Wykonawce wynosi miesiecznie 100 kwh.

[1l. Zimna woda i odprowadzenie $ciekow

87
Strony ustalajg, ze rozliczenie za zuzytg zimng wode bedzie oparte o cene 1 m® wody
I kanalizacji, jakg stosuje PWiK Sp. z 0.0 w Rybniku w stosunku do Zamawiajgcego.

88
Zryczaltowany pobor zimnej wody przez Wykonawce w przypadku korzystania z ogolno-
dostepnych weztéw sanitarnych wynosi 1 m*m-c.

IV.Ciepta woda u zytkowa (c.w.u.)

89
Cena cieplej wody uzytkowej wg kalkulacji Zamawiajgcego na dzien 28.02.2023 r. wynosi
36,81 zt/m® + VAT.

8§10

Przewidywany pobor c.w.u. przez Wykonawce w przypadku korzystania z ogélnodostepnych
weztéw sanitarnych wynosi 1 m®m-c.
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(opcjonalnie: do decyzji Wykonawcy na etapie zawierania umowy)

Zatgcznik nr 4.1 do SWZ

V. Lacze telefoniczne i aparaty

8§11

Strony ustalajg, ze w miesieczny koszt korzystania tgcz wchodzi koszt konserwacji centrali
oraz sieci. Miesieczny koszt korzystania z jednego tgcza telefonicznego wynosi 27,50 zt +

23% VAT.

§12

Strony ustalajg, ze miesieczny koszt korzystania z aparatu telefonicznego wynosi 24,59 zt +

23% VAT.

8§13

Koszt potgczen telefonicznych bedzie ustalany na podstawie bilingu za potagczenia
telefoniczne ktére Wynajmujacy otrzymuje miesiecznie od zewnetrznego operatora
telekomunikacyjnego (refakturowanie kosztéw).

V1. Inne postanowienia

O ewentualnych zmianach cen,

814
ktére bedg wynikaly ze zmian wprowadzanych

przez dostawcow zewnetrznych i ze zmienionych kalkulacji Zamawiajgcego, Wykonawca
bedzie na biezgco informowany zalgcznikami do faktur.

§15

1. Za media i ustugi okreslone w czesci 3 zatgcznika Zamawiajgcy bedzie wystawiat
miesiecznie faktury VAT z terminem pfatnosci 14 dni od daty wystawienia.
2. Wykonawca bedzie uiszcza¢ optaty za media na rachunek Zamawiajgcego wskazany
na fakturze.

ZESTAWIENIE MOCY CIEPLNEJ ZAINSTALOWANEJ U ODBIORCOW

ZASILANYCH Z GRUPOWEGO WEZtA CIEPLNEGO SAMODZIELNEGO PUBLICZNEGO
ZAKLADU OPIEKI ZDROWOTNEJ WOJEWODZKIEGO SZPITALA SPECJALISTYCZNEGO NR 3

W RYBNIKU
PROCENTOWY PROCENTOWY
MOC CIEPLNA ~ UDZIAL MOC CIEPLNA ~ UDZIAL
NAZWA | e A | ODBIORCAW | UZYTKOWNIKA | ZAINSTALOWANA U | UZYTKOWNIKA
BUDYNKU | S e Ny | BUDYNKU W POSZCZEGOLNYCH | W LACZNYCH
POWIERZCHNI |  ODBIORCOW KOSZTACH
BUDYNKU OGRZEWANIA
[MW] [%0] [MW] [%0]
1 2 3 4 5 6
Pawilon Nr 2 0,1741 P1, pom.115 0,37 0,001 0,026
SPZOZ WSS NR3 2,499 99,974
2,5
suma 100,000
Zamawiajacy Wykonawca
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