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Rynek 34
56-100 Woldw

URZAD MIEJSKIW WOLOWIE
Wydziat Infrastruktury Technicznej i Inwestycji

tel. 71 319 13 05
e-mail: sekretariat@wolow.pl

WYPIS NR 104/2021

do uzytku stuzbowego

Woldw, dnia 2021-09-06

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego — zespolu wsi: Pekczyn, Warzegowo, Nieszkowice, Grédek, Pierusza, Pawloszewo,
kazarzowice, Smarkéw, Straza, Siodkowice, Proszkowa, Steszéw — Gmina Woldw — Strefa I, uchwalony Uchwalg Nr LTII/329/2013
Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 24 pazdziernika 2013 r. (Dz.U. Woj. Dolnoélaskiego z dnia 20 listopada 2013 r. poz. 5835)

IDzialka nr 187 w obrebie Nieszkowice:

Uchwata Symbol Opis

LI11/329/2013 KDD/A4 droga klasy dojazdowej

LIM1/329/2013 MNR/11 teren zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej
LII1/329/2013 strefa ochrony zabytkow archeologicznych

LI11/329/2013 strefa "K" ochrony krajobrazu kulturowegn

[Dziatka nr 171/2 w obrebie Nieszkowice;

Uchwala Symbol Opis

LI11/329/2013 KDD/3 droga klasy dojazdowej

LI11/329/2013 MNR/10 teren zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej
LI11/329/2013 strefa ochrony zaby tkéw archeologicznych

L111/329/2013 strefa "K" ochrony krajobrazu kulturowegn

Fragmenty uchwaly nr: LIII/329/2013

Rozdziat 2

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§4

Przeznaczenie terendw, lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu

III - zatlacznik graficzny nr 3 - Nieszkowice

MNR/(1-13) - przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej.

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen: zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw mieszkalnych
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igospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej, agroturystycznej oraz usiug towarzyszacych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nie wymagajgce wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzgdzenia towarzyszace,
c) zielen urzgdzona;

3) zabrania sie lokalizowania w granicach dzialek obiektow i urzadzen ustugowych lub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego;

4) ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) ustala sie maksymalng wysokos$¢ noworealizowanych budynkéw mieszkalnych na dwie kondygnacje
nadziemne plus poddasze uzytkowe — maksymalna wysokos¢ budynku od poziomu gruntu do kalenicy
dachu na 12 m,

b) obowigzuje stosowanie w przebudowywanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci

dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie
w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

c) obowiazuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzen od drdg publicznych i terendw
publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia peinego izolujacego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

d) dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materiatéw naturalnych z przewaga drewna i kamienia badz
zywoptotéw,

e) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wlasnosci

odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla samochoddéw uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo.

5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 40% powierzchni dziatki.
6) minimaina powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.
§5
Zasady rozbudowy i funkcjonowania uktadu komunikacyjnego.
1. Ustala sie linie rozgraniczajgce przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz z urzadzeniami

pomocniczymi) i wprowadza sie ich nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng:

4) KDD/1-8 Petczyn, KDD/1-2 Warzegowo, KDD/1-4 Nieszkowice, KDD/1-5 Grédek, KDD/1-3 Pierusza,

KDD/1-3 tazarzowice, KDD/1-2 Smarkéw, KDD/1 Straza, KDD/1 Siodtkowice, KDD/1-2 Proszkowa, KDD/1-4

Steszéw — drogi klasy dojazdowej

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych = 6-16m,

b) szerokosé¢ jezdni = 4,0-7,0m,

¢) minimalne promienie skretu = 11m na fuku zewnetrznym,
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d) dopuszcza sie¢ wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,

e) dopuszcza sig organizowanie stanowisk postojowych, sposdb ich jest forma organizacji
zagospodarowania tymczasowego;

6) Wyznacza sig nieprzekraczalng linie zabudowy okreslong w odlegtosci:

b) 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD i KDL,

7) W przypadku, gdzie linia zabudowy nie zostata wrysokawa na rysunku planu cbowiazujg ustalenia
zawarte w pkt. 7.

2. Ustala sie obstuge projektowanych terendw z istniejacej sieci drogowej.

3. Dopuszcza sig przeprowadzanie liniowej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég.

Rozdziatl 4

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§8

Szczegdlne zasady zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony $érodowiska kulturowego

1. Ustala sie oznaczone na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej:

3) strefg ,K” ochrony krajobrazu kulturowego - na obszarach wsi Nieszkowice, Steszdéw;

4) strefg ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych - réwnoznaczng z obszarem ujetym
w gminnej ewidencji zabytkéw - na obszarach wsi Gradek, tazarzowice, Nieszkowice, Pawloszewo,
Petczyn, Pierusza, Proszkowa, Slodtkowice, Steszéw, Straza, Warzegowo.

4. W okreslonej na rysunku planu strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly przy zalozeniu harmonijnego wspétistnienia elementéw kompozycji
historycznej i wspéiczesnej oraz nawigzywad formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej; wszelka dziatalnosc¢ inwestycyjna musi uwzgledniad istniejace juz zwiazki przestrzenne
i planistyczne;

2) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zaréwno
w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych, obiektéw zabytkowych wpisanych do wykazu
zabytkéw architektury i budownictwa oraz obiektdw potozonych na obszarze objetym strefa;

3) nalezy preferowac te inwestycje, ktdre stanowia rozszerzenie lub uzupeienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu;

4) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz;
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5) nalezy utrzymywad krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym zalozeniem
urbanistycznym.

6) zakazuje sie lokalizacdji konstrukcji wiezowych, zwigzanych z urzadzeniami przekaznikow ymi
telekomunikacji, oraz innych dominant architektonicznych i urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujgcych z krajobrazem kulturowym obszaru.

5. W okreglonej na rysunku planu strefie ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) Na obszarze objetym gminng ewidencja zabytkdw, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi,
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

sl VWAGizialy

Sporzadzita: Anna Lis, tel. 71 319 13 46 Huny techniCgne; i Inwestyci
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URZAD MIEJSKI W WOLOWIE
h Wydzial Infrastruktury Technicznej i Inwestycji
tel. 71 319 13 05
Rynek 34

e-mail: sekretariat@wolow.pl
56-100 Woldw e G

WIT.6727.3.104.2021 Wotéw, dnia 2021-09-06

WYRYS z MPZP - Nieszkowice
zalacznik do Wypisu Nr 104 /2021

Wyrys z: LIII/329/2013 z dnia 2013-10-24 dla dziatki nr 187 (Nieszkowice), 171/2 (Nieszkowice)

Skala 1:5000
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Legenda dla MPZP LIII/329/2013

LEGENDA:
0ZNACZENIA 0GOLNE:

[ e ;l Granica opracowania planu

Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania

—o——| Nieprzekraczalne linie zabudowy

Ustalenia funkcjonalne

Tereny zabudowy zagrodowej
MNR i mieszkaniowej jednorodzinnej

Tereny obiektdw sakralnych i kultury

Tereny ustug sportu i rekreacii

Tereny aklywnosci gospodarcze]
Tereny zieleni parkowe

Tereny lasow

Tereny dolesien

Tereny wod

Tereny rolnicze

Rt Tereny rolnicze, taki, pastwiska, nieuzytki

Rz Tereny rolnicze z dpuszczeniem zabudowy zagrodowej

| 1 Tereny zabudowy zagrodowsj
it

Sporzadzit(a): Anna Lis

',NO

KDZ

KDL

KDD

KDPJ

Tereny infrastruktury techniczne]

Tereny urzadzen infrastruktury technicznej,

zwigzanych z odprowadzeniem i unieszkodliwieniem $ciekow

Tereny urzgdzen infrastruktury technicznej,
zwigzanych z zaopatrzeniem w energig elektryczng

Tereny komunikacii

Drogi klasy zbiorczej

Drogi klasy lokalnej

Drogi klasy dojazdowej

Ciagi pieszo - jezdne

Ochrona walordw przyrodniczych i kulturowych:

Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000
"Wzgdrza Warzegowskie', kod PLH020079

Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000
'Dolina tachy®, kod PLH020003

Stanowiska roslin chronionych

Obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw

Obszary wpisane do ewidencji zabykdw

Strefa ochrony zabytkéw archeologicznych

Strefa "B ochrony konserwalorskiej toisama

2 obszarem ruralistycznym ujgtym w wykazie zabytkow

Strefa "K* ochrony krajobrazu kulturowego

Stanowiska archeologiczne

nae oA Viyazialy

infrastruklury Techy igznej i Inwestycii
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