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CZESC OPISOWA
PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Przedmiot opracowania
Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest budowa obicktow matej architektury w miejscu
publicznym w postaci : 2 wodotryskow ,9 lezakow terenowych, 2 stanowisk obstugi rowerdw, 1

hustawki , 6 tablic informacyjnych , 25 tawek parkowych ,25 koszy na $mieci , 6 stotéw piknikowych

, 9 wiat, 10 atrapy uli, 2 pergoli, 6 tablic informacyjnych, 3 info kioski, 2 stanowisk stojakow
rowerowych utwardzenia czg¢sci budowlanej dziatki , rozbiérki budynku gospodarczego

Adres inwestycji:

Catos¢ robot budowlanych bedzie realizowana w Gminie Labowej ,obreb Labowa dz. ew. nr

262/3,263/2,266/1

Inwestor:
GMINA LABOWA 33-336 £ABOWA NR 3

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego, a w wypadku zamierzenia budowlanego
obejmujgcego wiecej niz jeden obiekt budowlany - zakres catego zamierzenia ;

Przedmiotem opracowania budowa matlej architektury w postaci : Przedmiotem

zamierzenia budowlanego jest budowa obiektow matej architektury w miejscu publicznym

w postaci : 2 wodotryskow ,9 lezakoéw terenowych, 2 stanowisk obstugi rowerow, 1
hustawki , 6 tablic informacyjnych , 25 tawek parkowych ,25 koszy na $mieci , 6 stolow
piknikowych , 9 wiat, 10 atrapy uli, 2 pergoli, 6 tablic informacyjnych, 3 info kioski, 2
stanowisk stojakow rowerowych utwardzenia czg¢sci budowlanej dziatki , rozbiorki
budynku gospodarczego

Kolejnos$¢ realizacji:
1. Wykonanie regulacji istniejacej zieleni , uzupehienia nasypoéw 1 niwelacji terenu
2.Wykonanie §ciezek i utwardzen
3. Wykonani i montaz matej architektury
4. Nasadzenia zieleni

2. Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym informacje o
obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiorki

Dziatki budowlane o nieregularnym ksztalcie , cze$ciowo zainwestowane poprzez
istniejace elementy infrastruktury technicznej. Na dzialce nr 266/1 znajduje si¢ maty
budynek gospodarczy przeznaczony do likwidacji objety osobnym postgpowaniem
administracyjnym. Teren cato$ci inwestycji jest podzielony na 2 strefy istniejagcym
uktadem drog publicznych gminnych. Dziatka nr 262/3 znajduje si¢ przy istniejgcym
cieku wodnym oraz istnicjagcym budynku uslugowym. Projektowana strefa rekreacji
znajduje si¢ poza liniami rozgraniczajagcymi strefe zalewowsg 1 linii rozgraniczajagcymi
tereny przeznaczone pod teren ciekow wodnych. Istniejacy budynek ustugowy peni
funkcje¢ rehabilitacyjng . Na dziedzice przyleglej do budynku uslugowego teren jest w
wigkszosci ptaski z istniejgcg zielenig bez budynkow kubaturowych.

Obstuga komunikacyjna projektowanych terenow rekreacyjnych odbywac sie bedzie
poprzez istniejgce i projektowane utwardzenia.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, w tym: urzqdzenia
budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi, sposob odprowadzania lub
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oczyszczania Sciekow, uktad komunikacyjny, sposob dostepu do drogi
publicznej, parametry techniczne sieci i urzqdzen uzbrojenia terenu,
uksztattowanie terenu i uklad zieleni w zakresie niezbednym do uzupetnienia
czesci rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub terenu,

Celem opracowania jest stworzenie lokalnej infrastruktury: rekreacyjnej
rehabilitacyjnej , kulturalnej i sportowej poprzez montaz , budowe obiektow budowlanych
oraz nasadzenie i uzupehienie zieleni.

Inwestycja obejmuje wykonanie poszczegdlnych elementow zakladanego programu w
nasypujacej kolejnosci :

- budowy utwardzen Sciezek i dojs¢

- budowy matej architektury: tawek, siedzisk terenowych, wiaty , 2 wodotryskow , koszy
na $mieci , punktow do aromaterapia w postaci donic kwietnych , atrap uli, stojakow
rowerowych , punktow serwisowych rowerdéw , tablic informacyjnych , wiat , info
kioskow, 2 pergoli, hustawki.

- nasadzenia zieleni

Calos¢ inwestycji jest wykonanie na terenie przestrzeni publicznej stuzacej przeznaczonej
na rozwoj sportu i rekreacji.

Tworzona przestrzen publiczna jest terenem otwartym z projektowanymi wejSciami z
drég publicznych.

4. Zestawienie powierzchni zabudowy projektowanych i istniejgcych obiektow
budowlanych, przy czym powierzchnie zabudowy budynku pomniejsza si¢ o
\powierzchnie czesci zewnetrznych budynku, takich jak: tarasy naziemne i
\podparte stupami, gzymsy oraz balkony, powierzchnie drog,parkingow, placow i
chodnikow, powierzchni biologicznie czynnej, powierzchni innych czesci terenu,
niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z decyzjq o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaty o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcych.

Bilans terenu UTK;
1.Powierzchnia terenu objetego opracowaniem: 4823.83m?
2. Istniejaca zabudowa BRAK
3.Powierzchnia utwardzen chodnikoéw
a)proj. Utwardzenia- 742.77m?
4)projektowane pow. matej arch. = 28,85 +30.38=59,23 m2

3+4 = 802m2

Stanowi to 16,62% terenu zainwestowanego

pozostala pow. to teren biologicznie czynny 83,38% > 30% min warunek spetniony

powierzchnia projektowanych wiat :

8*17.5m2= 140m2

Powierzchnia terenu przeznaczonego pod zabudoweg w terenic UTK = 4603.41m2

dla terenu UTK 140/4603.41 = 3.04 % < mak. 50% - warunek speliony

pow. biologicznie czynna = 83.38%> 30% - warunek speliony

W zagospodarowaniu terenu objg¢tego planem obowigzuje zachowanie co najmniej 50% powierzchni
biologicznie czynnej; powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 % terenu inwestycji

Bilans terenu ZP/KS;
1. Powierzchnia terenu objg¢tego opracowaniem: 2126.513m?
2. Istniejaca zabudowa BRAK
3.Powierzchnia utwardzen chodnikéw
a)proj. utwardzenia 103.08m?
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b)istni. Utwardzenia 887.25m?
4)projektowane pow. matej arch. = 25.93 m2

3+4 =1016,26m2

Stanowi to 47.79% terenu zainwestowanego

pozostata pow. to teren biologicznie czynny 52,21% > 20% min warunek spetniony

dla terenu ZP/KS

,,W zagospodarowaniu terenu obj¢tego planem obowigzuje zachowanie co najmniej 50% powierzchni
biologicznie czynnej; powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 % terenu inwestycji”
Analiza dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Bilans dla terenu UK
1.Powierzchnia terenu UK1: 1789.00m?
2.Powierzchnia objgtych postepowaniem utwardzen : 117.64m2
Pow. Poj. wiaty i parkingu rowerowego: 47.85m2
powierzchnia zainwestowania to165,49 = 9.25%
Powierzchnia biologicznie czynna 1623,51m2
catej powierzchni terenu UK1 - warunek spetniony
Analiza dla terenu UK 1
”UK 1 —do terenu wlaczona zostaje dziatka nr 266/1/349/9 z przeznaczeniem na plac postojowy przy
kosciele p.w. $w. Stanistawa (cele sakralne).

5. Informacje i dane: a) o rodzaju ograniczen lub zakazow w zabudowie i
zagospodarowaniu tego terenu wynikajgcych z aktow prawa miejscowego lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli sq
wymagane, b) czy dziatka lub teren, na ktorym jest projektowany obiekt
budowlany, sq wpisane do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow
lub czy zamierzenie budowlane realizowane jest na obszarze objetym ochrong
konserwatorskq, c) okreslajqce wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub
teren zamierzenia budowlanego, jesli zamierzenie budowlane znajduje sie w
granicach terenu gorniczego, d) o charakterze, cechach istniejgcych i
przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia w
zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi

S 0. Teren oznaczony symbolem UTK obejmujqcy czes¢ dziatki nr 262/3 potozonej w Labowej
przeznacza sie na tereny ustug kultury i rekreacji.
1. przeznaczenie podstawowe:
1) obiekty i urzqdzenia kultury i wypoczynku:
a) amfiteatr (scena widowiskowa z widowniq oraz z zapleczem technicznym i socjalno-sanitarnym),
b) obiekty maltej architektury, wiaty, altany,”- proj. wiaty pergole atrapy uli kwietniki wodotryski
— warunek spelniony
¢) Sciezki komunikacyjne, spacerowe, - projektowane utwardzenia warunek spelmiony
d) plac zabaw, urzgqdzenia rekreacji (grill itp.).
2) zielen urzqdzona (parkowa), sktadem gatunkowym i kompozycjq nasadzania nawiqzujqca do
warunkow siedliskowych tego terenu; - projektowane nasadzenie zieleni parkowej
2. przeznaczenie dopuszczalne:
1) mala gastronomia, stragany,
2) park linowy,
3) infrastruktura techniczna,
4) miejsca postojowe”
»S 7. W zakresie ksztaltowania zabudowy, ladu przestrzennego i podziatu nieruchomosci ustala sig,
co nastepuje:
1. Obowiqzuje ksztattowanie architektury sceny widowiskowej harmonizujgcej z istniejgcym
otoczeniem, dach wielospadowy o dowolnym ukladzie kalenicy i kqcie nachylenia gtownych potaci
w przedziale od 20 do 45 stopni. dopuszcza sie realizacje dachow tukowych, powlokowych oraz
detali architektonicznych takich jak: koputa, wiezyczka itp. Wysokos¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ 12 m od poziomu terenu. Do wysokosci nie wlicza si¢ wiezyczek, koput itp. -



CZESC OPISOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Projektowane altany z dachem powlokowym

2. Obowigqzuje stosowanie pokry¢ dachowych blachg na rgbek stojgcy, dachowkq ceramiczng,
drewnianym, naturalnym gontem w stosowanych, ciemnych kolorach, korespondujgcych z
otoczeniem. Kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych, koloru drewna i kamienia.

- projektowane pokrycie dachowe blacha na wysoki zabek , ciemny kolor , elementy w kolorze
naturalnego drewna.

3. Architektura obiektow malej architektury, wiat i altan winna nawigzywac¢ do tradycji miejsca.
Wysokos¢ altan maksymalnie 6,0 m. od poziomu terenu, wysokos¢ wiat do 8m. Pokrycie zadaszenia
azurowe lub pelne kryte gontem, dachowkq ceramiczng lub ich imitacjg. - projektowane wiaty
wysokosci 2.5m

4. W zagospodarowaniu terenu objetego planem obowiqzuje zachowanie co najmniej 50% -
projektowane 3.04 % warunek spetniony

powierzchni biologicznie czynnej,; powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 % terenu
inwestycji. - projektowane 83.38% warunek spelniony

»J. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalny — 0,05, minimalny — 0,001.”
Inwestycja nie planuje realizacji budynkéw a jedynie obiekty

»8. Obowiazuje zapewnienie niezbednych miejsc postojowych jednak nie mniej niz 8 miejsc, w tym
jedno miejsce dla 0s6b niepetlnosprawnych.” - miejsca postojowe projektowane w ilosci 17 miejsc
w tym jedno dla osoby niepelnosprawnej , objete osobnym postepowaniem administracyjnym .

» 9. Dostgpnos¢ komunikacyjna terenu ,, UTK” z istniejqcej drogi publicznej (gminnej) oznaczonej
symbolem ,,KDD” drogami wewnetrznymi nie wyroznionymi na rysunku planu. - projektowane 3
wej$cia na teren. 2 od drogi gminnej dziatka numer 263/2 jedno istniejace znajdujace si¢
przy drodze gminnej dzialka nr 311

., 10. Obowiqzuje zakaz sytuowania urzqdzen reklamowych, szyldow i tablic informacyjnych w
sposob przeslaniajgcy elementy i detale architektoniczne” — na przedmiotowym terenie nie
projektuje si¢ tablic przestaniajacych

»ZP/KS — tereny zieleni parkowej z dopuszczeniem realizacji miejsc postojowych

dla obstugi terenu ustug zdrowia, oznaczonego symbolem ,,UZ”.

Dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych, ciggow pieszych, Sciezek

rowerowych oraz obiektow i urzqdzen zwigzanych z wypoczynkiem codziennym
ogolnodostgpnym (obiekty malej architektury o jednorodnej formie plastycznej, urzqdzenia
sportowe, boiska do gier wraz z zapleczem socjalnym itp.).

W przypadku realizacji parkingu o powierzchni przekraczajgcej 0,10 ha, scieki

opadowe z powierzchni parkingu mogq by¢ odprowadzane do odbiornika wylgcznie

po ich oczyszczeniu z frakcji stalych i zanieczyszczen ropopochodnych.” - planowana budowa
elementow rekreacyjnych w postaci Sciezek lawek , kwietnikéw oraz imitacji uli — warunek
spelniony

”UK 1 — do terenu wtaczona zostaje dzialka nr 266/1/ z przeznaczeniem na plac postojowy przy
kosciele p.w. $w. Stanistawa (cele sakralne). - projektowane miejsca postojowe dla roweréw,
wiata na cele sakralno-historyczne , warunek spelniony

Dane dotyczqce warunkow ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci o
drogach pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode,wraz z ich
parametrami technicznymi

Przedmiotowa inwestycja nie wymaga zaopatrzenia wodg P.Poz. Teren jest otwarty.

Inne niezbedne dane wynikajgce ze specyfiki,charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robot budowlanych

Kategoria geotechniczna / warunki gruntowe:

I kategoria geotechniczna, warunki gruntowe w rejonie dziatki nalezy okresli¢ jako
proste.

Ustalenia dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:
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Realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie spowoduje ograniczenia
dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkow tacznosci, dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi. Projektowane rozwigzania chronig przed hatasem,
wibracjami, zaktdceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a takze przed
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Wody opadowe:

Odprowadzenie wod opadowych na teren zielony — biologicznie czynny w celu
zapewnienia prawidlowej wegetacji roslin.
Odprowadzane wody opadowe nie spowoduja zalania dziatek sgsiednich.

Strefa szkodliwego oddzialywania:
Nie dotyczy
Zagospodarowanie mas ziemnych:
Nie dotyczy

Oswiadcza si¢, ze rozmieszczenie projektowanej inwestycji na dziatce ewid. nr:
262/3,263/2,266/1, Gmina Labowa obr¢b Labowa. spetnia wymagania par. 271, 272 1 273
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich wzajemne usytuowanie.

projektant branza architektoniczna:
mgr inz. arch. Przemystaw Gosztyla

Nowy Sacz, 08/2022r.




