UMOWA NR 12023

Zawarta w dniu ... , W siedzibie Katowickiego TBS Sp. z o. o.
przy ul. Krasinskiego 14, w trybie podstawowym bez negocjacji zgodnie z ustawg z dnia 11
wrzesnia 2019r. Prawo zamowien publicznych ( Dz. U. z 2023r. poz. 1605 z pozn. zm.), zwanej
dalej ,,ustawg Pzp” pomiedzy:

Katowickim Towarzystwem Budownictwa Spolecznego sp. z o.0. w Katowicach
przy ul. Krasinskiego 14 wpisang do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy KRS pod numerem
KRS 0000114803, REGON 273437283, NIP 634-20-72-945 o kapitale zakladowym

293 748 000,00 ztotych optaconym w catosci zwang dalej Zamawiajgcym, ktorg reprezentuje:

1.
2.

..., zwanym dalej Wykonawca,
zwanymi tgcznie Stronami,

0 nastepujacej tresci:

§1
Wykonawca oswiadcza, ze profesjonalnie zajmuje si¢ uslugami napraw biezacych
I konserwacji:
1) systemow kontroli dostepu,
2) instalacji o$wietlenia awaryjnego,
3) a takze $wiadczenia ushug pogotowia elektrycznego oraz pozostalymi ustugami
stanowigcymi przedmiot niniejszej umowy.

§2
Przedmiot umowy
1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania ustuge statej konserwacji i
napraw biezacych nastepujacych instalacji zabudowanych w zasobach mieszkaniowych
Katowickiego TBS Sp. z 0.0. w ponizszym zakresie:

a) Naprawy i koserwacje systemow kontroli dostepu:
1) ul. Kominka 1,3,
2) ul. Kubiny 9,
3) ul. Warminska 10, 12,
4) ul. Ztota 17a,
5) ul. 1 Maja 93 abc,
6) ul. Obroki 43,
7) ul. Szeroka 21, 23, 25,
8) ul. Saint Etienne 2, 2a,
9) ul. Saint Etienne 3, 3a,
10) ul. Saint Etienne 4, 4a,
11) ul. Saint Etienne 5, 5a,
12) ul. Saint Etienne 6, 6a,



13) ul. Saint Etienne 7, 7a,

14) ul. Saint Etienne 9, 9a,

15) ul. Saint Etienne 11, 11a,

16) ul. Saint Etienne 13, 13a,

17) ul. Saint Etienne 15, 15a,

18) ul. Krasinskiego 14 -14k,

19) ul. Pod Kasztanami 41, 43,

20) ul. Pod Kasztanami 45, 47,

21) ul. Pod Kasztanami 49, 51,

22) ul. Pod Kasztanami 53, 55,

23) ul. Pod Kasztanami 59, 61,

24) ul. Pod Kasztanami 65, 67,

25) ul. Pod Kasztanami 69, 71,

26) ul. Pod Kasztanami 73, 75, 77,
27) ul. Pod Kasztanami 79, 81, 83,
28) ul. Skowronskiego 3, 3a,

29) ul. Marcinkowskiego 2a, 2b,

30) ul. Marcinkowskiego 4a, 4b,

31) ul. Marcinkowskiego 6a, 6b,

32) ul. 1 Maja 95, 97,

33) ul. Skowronskiego Rownolegta 2, 2a, 4 - 7, 8,
34) ul. Stawka 30, 30a, 30b,

35) ul. Stawka 34, 34a, 34b,

36) ul. Stawka 40, 40a, 40b,

37) ul. Stawka 38, 38a, 38b, 38c¢, 38d,
38) ul. Stawka 28, 28¢, 28d, 28e, 28f,
39) ul. Debowa 26, 26a, 26b,

40) ul. Sportowa 27, 27a, 27b, 27c, 27d,
41) ul. Bohaterow Monte Cassino 2, 2a, 2c, 2e, 2f, 2g, 2h, 2i,
42)ul. Stawka 26d,

43)ul. Stawka 26b,

44) ul. Leopolda 17, 17a,

45) ul. Szeroka 17,19,

46) ul. Krasinskiego 12a, 12b,12c.

Naprawy i konserwacje instalacji oSwietlenia awaryjnego:
1) ul. Krasinskiego 14 - 14Kk,

2) ul. Skowronskiego 3, 3a,

3) ul. Marcinkowskiego 2a, 2b,

4) ul. Marcinkowskiego 4a, 4b,

5) ul. Marcinkowskiego 6a, 6b,

6) ul. 1 Maja 95, 97

7) Skowronskiego Rownolegta 2, 2a,4 -7, 8

8) ul. Stawka 30, 30a, 30b

9) ul. Stawka 34, 34a, 34b



10) ul. Stawka 40, 40a, 40b

11) ul. Stawka 38, 38a,

12) ul. Stawka 28, 28c,

13) ul. Dgbowa 26, 26a, 26b

14) ul. Sportowa 27, 27a, 27b, 27c, 27d
15) ul. Bohaterow Monte Cassino 2, 2a, 2c, 2e, 2f, 2g, 2h, 2i,
16) ul. Stawka 26d,

17) ul. Stawka 26b,

18) Stawka (parking dwupoziomowy);
19) ul. Stawka 26a,

20) ul. Stawka 26¢,

21) ul. Leopolda 17, 17a,

22) ul. Szeroka 17, 19,

23) ul. Krasinskiego 12a, 12b, 12c.

¢) Swiadczenie ustug pogotowia elektrycznego:

1)  ul. Modrzewiowa 11 - 27

2)  ul. Dgbowa 17a - 23a

3) ul. Teatralna 17b

4)  ul. Kominka 1,3

5)  ul. Kubiny 9

6) ul. Warminska 10,12

7)  ul. Ziota 17a

8) ul.1Maja93a,b,c,

9)  ul. Obroki 43

10) ul. Obroki 43 (lokale uzytkowe)

11) ul. Szeroka 21, 23, 25

12) ul. Szeroka 21, 23, 25 (boksy garazowe)
13) ul. St. Etienne 2, 2a

14) ul. St. Etienne 3, 3a

15) ul. St. Etienne 4, 4a

16) ul. St. Etienne 5, 5a

17) ul. St. Etienne 5a (lokale uzytkowe)

18) ul. St. Etienne 6, 6a

19) ul. St. Etienne 6a (lokale uzytkowe)

20) ul. St. Etienne 7, 7a

21) ul. St. Etienne 7a (lokale uzytkowe)

22) ul. St. Etienne 9, 9a, 11, 114, 13, 134, 15, 15a
23) ul. Krasinskiego 14 b-k

24) ul. Krasinskiego 14,14a (lokale uzytkowe)
25) ul. Krasinskiego 14,14k (parking podziemny)
26) ul. Pod Kasztanami 41, 43

27) ul. Pod Kasztanami 45, 47

28) ul. Pod Kasztanami 49, 51

29) ul. Pod Kasztanami 53, 55



30)
31)
32)
33)
34)
35)
36)
37)
38)
39)
40)
41)
42)
43)
44)
45)
46)
47)
48)
49)
50)
51)
52)
53)
54)
55)
56)
57)
58)
59)
60)
61)
62)
63)
64)
65)
66)
67)
68)
69)
70)
71)
72)
73)

. Pod Kasztanami 59, 61

. Pod Kasztanami 57, 63 (lokale uzytkowe)

. Pod Kasztanami 65, 67

. Pod Kasztanami 69, 71

. Pod Kasztanami 73, 75, 77

. Pod Kasztanami 79, 81, 83

. Pod Kasztanami 41 - 83 (boksy garazowe)

. Skowronskiego 3, 3a

. Skowronskiego 3, 3a (parking podziemny)

. Marcinkowskiego 2a, 2b

. Marcinkowskiego 2c¢ (lokale uzytkowe)

. Marcinkowskiego 2a, 2b (boksy garazowe)

. Marcinkowskiego 4a, 4b

. Marcinkowskiego 4¢ (lokale uzytkowe)

. Marcinkowskiego 4a, 4b (boksy garazowe)

. Marcinkowskiego 6a, 6b

. Marcinkowskiego 6¢ (lokale uzytkowe)

. Marcinkowskiego 6a, 6b (boksy garazowe)

.1 Maja 95, 97

. 1 Maja 95, 97 (lokale uzytkowe)

. Skowronskiego Réwnolegla 2, 2a, 4 - 7, 8

. Skowronskiego Rownolegta 2, 2a, 4 - 7, 8 (parking podziemny)
. Stawka 30, 30a, 30b

. Stawka 30, 30a, 30b (parking podziemny)

. Stawka 34, 34a, 34b

. Stawka 34, 34a, 34b (parking podziemny)

. Stawka 40, 40a, 40b

. Stawka 40, 40a, 40b (parking podziemny)

. Stawka 38, 38a

. Stawka 38b, 38c, 38d (lokale uzytkowe)

. Stawka 28, 28¢

. Stawka 28a, 28b, 28d, 28e, 28f (lokale uzytkowe)
. Debowa 26, 26a, 26b

. Debowa 24, 24a, 24b (lokale uzytkowe)

. Dgbowa 26, 26a, 26b (boksy garazowe)

. Sportowa 27, 27a, 27b, 27c, 27d

. Bohaterow Monte Cassino 2a, 2c, 2e, 2f, 2g, 2h, 2i
. Bohaterow Monte Cassino 2, 2b, 2d (lokale uzytkowe)
. Bohaterow Monte Cassino 2a, 2c, 2e, 2f, 2g, 2h, 2i (parkingi podziemne),
. Stawka 26d,

. Stawka 26D,

. Saint Etienne 1 (parking dwupoziomowy),

. Stawka (parking dwupoziomowy),

. Stawka 26a,



74) ul. Stawka 26c,
75) ul. Stawka 26 budynek administracyjny,
76) ul. Gorniczego Stanu 79,
77) ul. Gorniczego Stanu 81,
78) ul. Gorniczego Stanu 83,
79) ul. Gorniczego Stanu 85,
80) ul. Leopolda 17, 173,
81) ul. Szeroka 17, 19
82) ul. Krasinskiego 12a, 12b, 12c.
2. Zakres rzeczowy 1 wymagania §wiadczonej ustugi zostaly opisane w niniejszej umowie oraz
nastepujacych zatgcznikach do umowy:
Zaltacznik nr 1 — Specyfikacja Warunkéw Zamowienia,
Zalgcznik nr 2 — formularz cenowy,
Zatacznik nr 3 — oferta Wykonawcy,
Zatacznik nr 4 — polisa odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci,
Zatgcznik nr 5 — zakres konserwacji i sposob realizacji ushugi,
Zatacznik nr 6 — protokot odbioru.

§3
Przedstawiciele stron
1.  Strony postanawiaja, ze uprawnionymi osobami do nadzoru realizacji przedmiotu

niniejszej umowy sa:

a) W imieniu Zamawiajgcego: Marta Martewicz, Robert Majewski tel. 32/2537785
wew. 716, 748; Bozena Mak, Anna Kryczek, Marcin Szymanek tel. 32/2537785
wew. 751, 731, 732, Patryk Laskawiec, Natalia Sidlo, Marek Urbanczyk
tel. 32/2537785 wew. 743, 726, 752.

b) w imieniu Wykonawcy: ...

2.  Zmiana osob, o ktorych mowa w ust. 1 nie wymaga formy aneksu do niniejszej umowy.

O ewentualnej zmianie osob, o ktérych mowa w ust. 1, Strona, ktéra dokonuje zmiany

niezwlocznie powiadamia drugg strong.

§4
Termin realizacji umowy

1. Umowa zostaje zawarta na okres od dnia 1 stycznia 2024r. do dnia 31 grudnia 2026r..

2.  Date 1 stycznia 2024r. nalezy rozumie¢ jako dzien rozpoczgcia realizacji przedmiotu
umowy.

3.  Przedmiot umowy w zakresie konserwacji $wiadczony bedzie przez Wykonawce
miesi¢gcznie (ptatnosci z tego tytulu rowniez beda dokonywane miesigcznie)
z zastrzezeniem postanowien §5 ust. 10 niniejszej umowy i za wyjatkiem ushug
pogotowia, ktore sg prowadzone w sposob staly calodobowo wg potrzeb,
a koszt z tego tytulu zawarty jest w w cenie ustugi konserwacji.

4.  Ewentualne naprawy $wiadczone beda przez Wykonawce wedlug zglaszanych potrzeb
poczawszy od dat wskazanych w formularzu cenowym — zatgczniku nr 2 do umowy
w formie tabelarycznej (Microsoft Exel).



§5
Obowiazki Wykonawcy
Przedmiotem umowy jest konserwacja i naprawa urzadzen zabudowanych w obszarach

nieruchomos$ci okreSlonych w § 2 ust. 1 niniejszej] umowy stanowigcych wlasnos¢
Zamawiajacego, obejmujgca stalty nadzor nad caloksztaltem dziatania tych urzadzen
w celu utrzymania ich w stanie zapewniajgcym prawidlowe i bezawaryjne
funkcjonowanie w okresie trwania umowy, takze poprzez biezace i niezwloczne
usuwanie wszelkiego typu usterek i awarii.

Szczegdlowy zakres przedmiotowy realizacji ushugi (zakres konserwacji) zostat
okreslony w zalaczniku nr 5 do niniejszej umowy.

Przez naprawe¢ nalezy rozumie¢ przywrocenie sprawnosci technicznej niesprawnych
urzadzen i ich elementdw z mozliwoscig wymiany zuzytych lub uszkodzonych czesci lub
podzespotow. Prace konserwacyjne powinny by¢ wykonywane w czasie dni roboczych
w godz. 7% - 15%, a w koniecznych przypadkach (awaryjnych) calodobowo we wszystkie
dni tygodnia, a takze w niedziele i §wigta.

Zakres czynnosci konserwacyjnych wskazanych w '"zakresie konserwacji" nalezy
bezwzglednie wykonywac¢ w terminach okreslonych w ,,zakresie konserwacji".
Czynno$ci zwigzane z usuni¢ciem zgloszonej przez Zamawiajacego awarii/usterki
systemu kontroli dostgpu, o$wietlenia awaryjnego lub instalacji elektrycznej nalezy
podja¢ w ciggu:... godzin od chwili pisemnego, telefonicznego lub za posrednictwem
poczty elektronicznej powiadomienia przez Zamawiajacego
o niesprawno$ci instalacji lub wurzadzenia. O konieczno$ci wymiany zuzytych
podzespolow lub czgsci nalezy bezzwlocznie powiadomi¢ Zamawiajacego stosownym

protokotem zuzycia.
Wykonawca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego zawiadomienia Zamawiajacego
o wszelkich zauwazonych usterkach, ktorych usunigcie wykracza poza zakres prac
okreslonych w "ZAKRESIE KONSERWACIJI".
W  przypadku Kkonieczno$ci usunigcia awarii  urzgdzen 1 dokonania napraw
wykraczajacych poza zakres prac konserwacyjnych okreslonych SWZ lub/i umowa,
Wykonawca zobowigzany jest do:
przekazania Zamawiajacemu informacji (mailem) o wystgpieniu zdarzenia, wraz
Z przestaniem oferty cenowej na zakup uszkodzonych, niemozliwych do naprawy,
elementow urzadzenia,
uzyskania zgody Zamawiajacego (mailem lub w drodze pisemnego zlecenia)
dotyczacej naprawy lub na zakup 1 wymian¢ czg$ci zamiennych niezbednych do
prawidlowego funkcjonowania urzadzenia,
zapewnienia niezwlocznej dostawy czesci zamiennych (czgsci nowych, oryginalnych),
dokonania demontazu uszkodzonych 1 montazu nowych czesci zamiennych,
okazania Zamawiajgcemu zdemontowanej czgs$ci urzadzenia jak i czg$ci zabudowane;.
Za usunigcie awarii (przez Wykonawce) dokonanej tylko i wylacznie poprzez wymiang
uszkodzonych elementéw urzadzen na nowe, Wykonawcy przystugiwaé bedzie
wynagrodzenie dodatkowe réwne cenie elementu wurzadzenia wymienionego
powigkszone o koszty jego zakupu, na podstawie faktury Wykonawcy. Koszt robocizny,
zysku, kosztow posrednich winien zosta¢ uwzgledniony przez Wykonawce w ramach
kosztéw czynno$ci konserwacyjnych — w cenie oferty.

6



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Na wymienione z powodu uszkodzenia elementy urzadzen, Wykonawca udziela
gwarancji na okres zgodny z gwarancjg producenta, ktorego bieg rozpoczyna si¢ od
nastepnego dnia, w ktorym naprawe (wymiane) zakonczono. Jednocze$nie Wykonawca
zobowigzany jest do wymiany stosowac tylko nowe elementy urzadzen bez defektow
1 posiadajace odpowiednie dopuszczenia do stosowania.

Wykonawca zobowigzany jest do odbioru zuzytych elementow urzadzen wymienionych
w ramach przeprowadzanej konserwacji i naprawy, a nastepnie do ich utylizacji zgodnie
z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska badz zlozenia
W wyznaczonym miejscu przez Zamawiajacego. Ewentualny koszt ztego tytulu
Wykonawca uwzglednit w cenie oferty.

Dla kazdej z nieruchomosci na ktorych zabudowane sg urzadzenia Wykonawca zatozy
"Ksigzke Pracy" do ktorej bedzie wpisywat zakres dokonanych czynnosci
konserwacyjnych i naprawczych z wyszczegdlnieniem wymienionych elementow
urzadzen. Ksigzka Pracy winna by¢ kazdorazowo okazywana Zamawiajacemu na jego
wniosek.

Z wykonanego przegladu instalacji o$wietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego
Wykonawca zobowigzany jest sporzadzi¢ odrgbny protokot oraz potwierdzi¢ zakres
wykonanych czynnosci wpisem do Ksigzki Pracy zgodnie z wymogami normy PN — EN
50172:2005.

W Ksigzce Pracy powinny widnie¢ nazwiska uprawnionych konserwatorow
Wykonawcy mogacych dokonywa¢ w niej wpisow.

Z kazdorazowego wykonania czynno$ci konserwacyjnych, Wykonawca zobowigzany
jest sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy sprawdzenie urzadzenia, potwierdzajacy
poprawnos¢ jego dzialania. Protokot winien zosta¢ dostarczony Zamawiajacemu wraz
z faktura.

Prace zwigzane z konserwacja lub naprawg urzadzeh w ramach niniejszej umowy
Wykonawca bedzie wykonywal zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami
wiedzy technicznej, Polskimi Normami oraz z zachowaniem warunkow Bezpieczenstwa
i Higieny Pracy.

Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za wszelkie skutki spowodowane
niewlasciwg konserwacja, naprawa lub niewtasciwym usunigciem awarii.

Wszelkie pozostate naprawy, regulacje, czynnosci konserwacyjne niewymagajace
wymiany uszkodzonych elementoéw urzadzen, Wykonawca bedzie $wiadczyt w ramach
wynagrodzenia uwzglednionego w cenie oferty.

Zamawiajacy oczekuje takze od Wykonawcy przeprowadzenia raz w roku (2024, 2025,
2026) dla urzadzen kontroli dostepu i oswietlenia awaryjnego w przedmiocie niniejszego
zamoOwienia: sprawdzenia stanu sprawnosci technicznej 1 warto$ci uzytkowej instalacji
i urzadzen elektrycznych, a takze przeprowadzenia badania instalacji elektrycznej
w zakresie stanu sprawnosci potaczen, osprzetu, zabezpieczen i $rodkéw ochrony od
porazen, opornosci izolacji przewodow oraz uziemien instalacji 1 aparatow. Koszt z tego
tytutu Wykonawca zostat uwzgledniony w cenie oferty z tytutu konserwacji (realizacji
przedmiotu zamoéwienia). Kontrola winna zosta¢ prowadzona w okresie wiosennym,
protokoét z kontroli winien by¢ przekazywany kazdorazowo Zamawiajacemu w terminie
do 30 czerwca kazdego roku.



19.

20.

1)
2)

3)

21.

1)

2)

3)

Wykonawca jest zobowigzany do tego, aby czynnosci polegajace na
............................ byty wykonywane przez osoby zatrudnione przez Wykonawceg
lub podwykonawce na podstawie stosunku pracy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
26 czerwca 1974 r.- Kodeks pracy (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1510).

W trakcie realizacji umowy Zamawiajacy uprawniony jest do wykonywania czynno$ci
kontrolnych wobec Wykonawcy odno$nie spetniania przez Wykonawce lub
podwykonawce¢ wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracg¢ osob wykonujacych
czynnosci, o ktorych mowa w ust. 19. Zamawiajacy uprawniony jest w szczegdlnosci do:
zadania oswiadczen 1 dokumentéw w zakresie potwierdzenia spelniania
ww. wymogow 1 dokonywania ich oceny;

zadania wyjasnien w przypadku watpliwosci w zakresie potwierdzenia spelniania
WW. Wymogow;

przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania §wiadczenia.

W trakcie realizacji umowy na kazde wezwanie Zamawiajgcego, w wyznaczonym
w tym wezwaniu terminie, nie krétszym niz 10 dni od otrzymania wezwania, Wykonawca
przedtozy Zamawiajacemu wymienione ponizej dowody, w celu potwierdzenia
spetnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prac¢ przez Wykonawce¢ lub
podwykonawcg 0séb wykonujacych podczas realizacji przedmiotu umowy wskazane w
ust. 19 czynnosci:

o$wiadczenie wykonawcy lub podwykonawcy 0 zatrudnieniu na podstawie stosunku
pracy osob wykonujacych czynnosci, ktorych dotyczy wezwanie zamawiajacego.
Oswiadczenie to powinno zawieraé w szczegdlnosci: doktadne okreslenie podmiotu
sktadajacego os$wiadczenie, dat¢ zlozenia o$wiadczenia, wskazanie, ze objete
wezwaniem czynno$ci wykonuja osoby zatrudnione na podstawie umowy o pracg wraz
ze wskazaniem liczby tych osob, rodzaju umowy o prace i wymiaru etatu oraz podpis
osoby uprawnionej do ztozenia o§wiadczenia w imieniu wykonawcy lub podwykonawcy;
kopi¢ umowy/uméw o prace osob wykonujacych w trakcie realizacji poswiadczong
za zgodno$¢ z oryginalem odpowiednio przez wykonawce lub podwykonawce
zamoOwienia czynnosci, ktorych dotyczy ww. o$wiadczenie wykonawcy lub
podwykonawcy (wraz z dokumentem regulujacym zakres obowigzkow, jezeli zostat
sporzadzony). Kopia umowy/umoéw powinna zosta¢ zanonimizowana w sposob
zapewniajacy ochrong danych osobowych pracownikow, zgodnie
z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiqzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgqdzenie o ochronie danych) tzw. RODO, oraz
ustawa z dnia 10 maja 2018r. 0 ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 1781 z pézn. zm), tj. w szczegdlnosci bez adresow, nr PESEL pracownikow.
Informacje takie jak: imi¢ i nazwisko, data zawarcia umowy, rodzaj umowy o prace,
zakres obowiazkéw pracownika 1 wymiar etatu powinny by¢é mozliwe do
zidentyfikowania;

zaswiadczenie wlasciwego oddziatlu ZUS, potwierdzajace niezaleganie przez
Wykonawce lub podwykonawce z oplacaniem skladek na ubezpieczenia spoleczne
i zdrowotne z tytulu zatrudnienia na podstawie stosunku pracy za ostatni okres
rozliczeniowy;



22.

23.

1)
2)
3)

4) poswiadczong za zgodno$¢ z oryginalem odpowiednio przez wykonawce lub

podwykonawce kopie dowodu potwierdzajgcego zgloszenie pracownika przez
pracodawce do ubezpieczen, zanonimizowang w sposdb zapewniajgcy ochrone danych
osobowych pracownikéw, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony danych
osobowych poswiadczong za zgodnos¢ z oryginatem odpowiednio przez wykonawce lub
podwykonawce kopie dowodu potwierdzajacego zgloszenie pracownika przez
pracodawce do ubezpieczef, zanonimizowang w sposob zapewniajacy ochrong¢ danych
osobowych pracownikdéw zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony danych osobowych
pracownikow,  zgodnie @z  Rozporzadzeniem  Parlamentu  Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony 0séb fizycznych
w zwiqzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepltywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzqdzenie o ochronie
danych) tzw. RODO, oraz ustawa z dnia 10 maja 2018r. 0 ochronie danych osobowych
(tj. Dz. U.z 2019 r. poz. 1781 z p6zn. zm).

Z tytutu niespelnienia przez Wykonawce lub podwykonawce wymogu zatrudnienia na
podstawie stosunku pracy osob wykonujacych wskazane w ust. 19 czynnoSci,
Zamawiajacy przewiduje sankcj¢ dla Wykonawcy w postaci obowigzku zaptaty przez
Wykonawce kary umownej w wysokosci okre§lonej w § 8 ust. 2 pkt 6) i 7) niniejszej
umowy. Niezlozenie przez Wykonawcg w wyznaczonym przez Zamawiajgcego terminie,
ktéry nie moze by¢ krotszy niz 10 dni od otrzymania wezwania, zadanych przez
Zamawiajacego dowodoéw, w celu potwierdzenia spetlnienia przez Wykonawce lub
podwykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie stosunku pracy, lub przedlozenie
dokumentéw niekompletnych, zawierajacych bledy, traktowane bedzie jako
niespetnienie przez Wykonawce lub podwykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie
stosunku pracy 0sob wykonujacych wskazane w ust. 19 czynno$ci.

W przypadku uzasadnionych watpliwosci, co do przestrzegania prawa pracy przez
Wykonawce lub podwykonawce, Zamawiajacy moze zwrdci¢ si¢ o przeprowadzenie
kontroli przez Panstwowa Inspekcje Pracy.

§6

Obowiazki i uprawnienia Zamawiajacego

Do obowiazkoéw Zamawiajacego w ramach wykonywania niniejszej umowy naleza:
prowadzenie nadzoru nad pracami prowadzonymi przez Wykonawce,

biezaca wspotpraca z Wykonawcea w zakresie realizacji przedmiotu umowy,
terminowa zaptata wynagrodzenia Wykonawcy, w okoliczno$ciach uzasadniajacych
jego wyptate.

Zamawiajacy moze dokonywa¢ kontroli wszystkich prac wchodzacych w sktad
przedmiotu umowy bez zgody i wiedzy Wykonawcy.

§7



Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy
. Wynagrodzenie za przedmiot umowy, na ktéry wykonanie Wykonawca ztozyt ofertg

w okresie §wiadczenia ustugi wynosi:

Strony ustalaja, ze rozliczenie Wykonawcy za ustugi konserwacyjne bedzie sig¢
odbywato na podstawie faktury po wykonaniu zakresu prac wskazanych w zataczniku
nr 5 do niniejszej umowy na koniec kazdego kwaratlu stanowigcego okres
rozliczeniowy, w  wysokosci ustalonej na podstawie cen jednostkowych
zamieszczonych w zatgczniku nr 2 do niniejszej umowy.

. Podstawe do wystawienia faktury za konserwacja urzadzen stanowi¢ bedzie protokot
wykonania prac sporzadzony przez Wykonawce na podstawie wpisu do Ksigzki Pracy
Systemu 1 zaakceptowany przez osobg¢ nadzorujaca ze strony Zamawiajacego
wymieniong w §3 ust. 1 niniejszej umowy.

Faktura, o ktorej mowa w ust. 4 wystawiana bedzie przez Wykonawce odrebnie dla
kazdej z nieruchomosci opisanych w §2 ust. 1 niniejszej umowy.

Zamawiajacy dokona zaptaty wynagrodzenia za ustugi konserwacyjne w terminie 30
dni od daty dorgczenia faktury wraz z protokotem, o ktérym mowa w ust. 4 do siedziby
Zamawiajacego przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy.

Termin zaptaty wynagrodzenia wynosi 30 dni od daty dorgczenia Zamawiajacemu
prawidlowo wystawionej faktury/rachunku lub faktury elektronicznej za
posrednictwem platformy, o ktérej mowa w ustawie z dnia 9 listopada 2018r. o
elektronicznym fakturowaniu w zamoéwieniach publicznych, koncesjach na roboty
budowlane lub ustugi oraz partnerstwie publiczno-prawnym, na adres platformy:
https://brokerpefexpert.efaktura.gov.pl/, nr PEF 6342072945. Dniem zaptaty jest data
obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajacego.

Rozliczenie za naprawy wymagajace zakupu czesci zamiennych, na ktdrych wykonanie
Wykonawca uzyskat pisemna zgode Zamawiajacego zostanie dokonane na podstawie
faktury wystawionej przez Wykonawce, wraz z dotgczonym protokotem wykonania
prac sporzadzonym przez Wykonawce oraz kopig faktur za zakup czg¢sci zamiennych
urzagdzen. Zamawiajacy dokona zaptaty wynagrodzenia przelewem na rachunek
bankowy Wykonawcy w terminie 30 dni od daty doreczenia Zamawiajacemu
prawidtowo wystawionej faktury/ rachunku lub faktury elektronicznej za
posrednictwem platformy, o ktérej mowa w ustawie z dnia 9 listopada 2018r. o
elektronicznym fakturowaniu w zamoéwieniach publicznych, koncesjach na roboty
budowlane

lub wushugi oraz partnerstwie publiczno-prawnym, na adres platformy:
https://brokerpefexpert.efaktura.gov.pl/, nr PEF 6342072945. wraz z protokotem,
o ktorym mowa w zdaniu poprzednim. Dniem zaptaty jest data obcigzenia rachunku
bankowego Zamawiajacego.

Wierzytelno$ci wynikajace z niniejszej umowy nie moga by¢ przedmiotem przelewu
bez pisemnej zgody Zamawiajacego.

§8
Kary umowne
10



1.

2.

Strony ustalajg odpowiedzialno$¢ z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania
umowy poprzez zaptate kar umownych.
Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowng w wysokosci:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

2% miesigcznego wynagrodzenia brutto za kazdy rozpoczety dzien opdznienia w
realizacji niniejszej umowy w danym obiekcie, poczynajac od pierwszego dnia
miesigca nastgpujacego po uplywie miesigca, w ktorym mialy by¢ realizowane
czynnosci konserwacyjne,

2% miesigcznego wynagrodzenia brutto za kazdy rozpoczety dzien opdznienia
powyzej 3 dni w usuni¢ciu wad stwierdzonych podczas przyjecia wykonania prac
liczac od dnia podpisania protokotu w danym obiekcie,

300 ztotych za kazda rozpoczeta godzine opdznienia w czasie reakcji, o ktorym
mowa w § 5 ust. 5 niniejszej umowy,

10% umownego wynagrodzenia brutto, o ktorym mowa w § 7 ust. 1 niniejszej
umowy w przypadku odstgpienia od umowy lub rozwigzania umowy przez
Zamawiajacego z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy lub
wypowiedzenia umowy przez Wykonawce,

10% miesiecznego wynagrodzenia brutto za kazdorazowy przypadek
nienalezytego wykonania zobowigzania, przy czym za kazdorazowy przypadek
nienalezytego wykonania uznaje si¢ uzasadnione zastrzezenie Zamawiajacego
do sposobu wykonania ustugi zawarte w protokole wykonania prac zatagczanym
do faktury,

300 ztotych za kazdy dzien opdznienia w przedtozeniu o$§wiadczenia, o ktérym
mowa w § 5 ust. 21 pkt 1) niniejszej umowy,

1000 ztotych =za kazdorazowe nie przedlozenie przez Wykonawce
Zamawiajacemu w odniesieniu do danej osoby, o ktorej mowa w § 5 ust. 19
niniejszej umowy ktoregokolwiek z dokumentow, o ktorych mowa w § 5 ust. 21
pkt 2)-4) niniejszej umowy lub przedtozenie w odniesieniu do tej osoby
dokumentdw nie potwierdzajacych spetnianie wymogu, o ktorym mowa w § 5 ust.
19 niniejszej umowy,

kazdorazowo w przypadku braku zaptaty lub nieterminowej zaplaty
wynagrodzenia naleznego podwykonawcom z tytulu zmiany wysokosci
wynagrodzenia, o ktorej mowa w art. 439 ust. 5 Pzp — w wysokosci 0,2 %
wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 7 ust. 1 niniejszej umowy za
kazdy dzien zwtoki.

Laczna maksymalna wysokos$¢ kar umownych, ktérych Zamawiajacy moze dochodzi¢ od

Wykonawcy nie moze przekroczy¢ 50% wynagrodzenia umownego brutto okre§lonego
w § 7 ust. 1 niniejszej umowy.

Kara umowna powinna by¢ zaptacona przez Wykonawce, ktoéry naruszyt postanowienia

niniejszej umowy, w terminie 7 dni od daty wystapienia przez Zamawiajacego z zagdaniem

zaptaty.

Stronom przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego na zasadach

ogolnych prawa cywilnego, jezeli poniesiona szkoda przekroczy wysokos$¢ zastrzezonych
z tego tytutu kar umownych.

Wykonawca wyraza zgod¢ na potracenie wierzytelnosci z tytutu kar umownych
z wierzytelnoscia z tytutu wynagrodzenia Wykonawcy (potracenie umowne).

11
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§9
Umowne prawo odstapienia od umowy, wypowiedzenie umowy
Strony postanawiaja, ze przysluguje im prawo odstgpienia od umowy w nastepujacych

przypadkach:

1) Wykonawca bez uzasadnionych przyczyn nie rozpoczal wykonywania obowigzkow
wchodzacych w zakres ustugi wskazanych w zalaczniku nr 5 do niniejszej umowy;

2) Wykonawca przerwal wykonywanie obowigzkow wchodzacych w zakres ustugi
wskazanych w zalaczniku nr 5 do niniejszej umowy i nie realizuje go przez okres 2
miesiecy;

3) Wykonawca wykonuje obowigzki wchodzace w zakres ustugi niezgodnie
Z UMoOw3;

4) Wykonawca ztozyt wniosek o ogloszenie swojej upadlosci lub otwarto likwidacje
Wykonawcy.

Odstapienie od umowy winno nastagpi¢ w formie pisemnej z podaniem uzasadnienia

w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci przez strong uprawniong o przestance do

odstapienia od umowy.

Kazda ze stron moze rozwigza¢ niniejszg umowe z zachowaniem dwunastomiesi¢cznego

okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego. Wypowiedzenie

wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 10
Podwykonawstwo

Zamawiajacy nie zastrzegl w SWZ obowiazku osobistego wykonania przez Wykonawce
kluczowych czesci zamowienia.
Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie cze$ci zamowienia podwykonawcom.

Wykonawca jest zobowigzany do wskazania czeSci zamowienia, ktorych wykonanie
zamierza powierzy¢ podwykonawcom i podania firm podwykonawcow.

Przed przystapieniem do wykonania zamowienia Wykonawca, o ile sg juz znane, podaje
nazwy albo imiona i nazwiska oraz dane kontaktowe podwykonawcow i osob do kontaktu
Z nimi, zaangazowanych w realizacj¢ ustugi.

Wykonawca jest zobowigzany zawiadomi¢ Zamawiajacego 0 wszelkich zmianach
danych, o ktérych mowa w ust. 4, w trakcie realizacji zamoéwienia, a takze przekazad
informacje na temat nowych podwykonawcdéw, ktérym w pozniejszym okresie zamierza
powierzy¢ realizacje czesci ustugi.

. Jezeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na ktorego zasoby

Wykonawca powotywat si¢, na zasadach okreslonych w art. 118 ust. 1 ustawy Pzp, w celu
wykazania spelniania warunkow udzialu w postgpowaniu lub kryteriow selekcji,
Wykonawca jest obowigzany wykaza¢ Zamawiajacemu, ze proponowany inny
podwykonawca lub wykonawca samodzielnie speinia je w stopniu nie mniejszym niz
podwykonawca, na ktérego zasoby wykonawca powolywat si¢ w trakcie postepowania
o0 udzielenie zamowienia.

. Jezeli powierzenie podwykonawcy wykonania cze$ci zamdwienia nastgpuje w trakcie jego

realizacji, Wykonawca na zgdanie Zamawiajacego przedstawia o$wiadczenie, o ktorym
12



mowa w art. 125 ust. 1 ustawy Pzp lub podmiotowe $rodki dowodowe dotyczace tego
podwykonawcy.

8. Jezeli Zamawiajacy stwierdzi, ze wobec danego podwykonawcy zachodza podstawy

wykluczenia, Wykonawca obowigzany jest zastgpi¢ tego podwykonawce lub zrezygnowaé
z powierzenia wykonania cze$ci zamoéwienia podwykonawcy.

9. W celu realizacji ust. 6 niniejszego paragrafu Wykonawca zwraca si¢ z wnioskiem do

10.

Zamawiajacego o wyrazenie zgody na nowego podwykonawce, ktory bedzie uczestniczyt
w realizacji przedmiotu umowy. Wraz z wnioskiem Wykonawca przedstawia dokumenty
potwierdzajace spetnienie warunkow, o ktorych mowa w art. 118 ust. 1 ustawy Pzp.

Umowa 0 podwykonawstwo nie moze zawiera¢ postanowien ksztaltujagcych prawa
1 obowiazki podwykonawcy, w zakresie kar umownych oraz postanowien dotyczacych
warunkow wyplaty wynagrodzenia, w sposdb dla niego mniej korzystny niz prawa
1 obowiagzki wykonawcy, uksztaltowane postanowieniami umowy zawartej miedzy
zamawiajacym a wykonaweca.

§11
Zmiana umowy i klauzula waloryzacyjna

Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ dokonania zmian postanowien zawartej] umowy,
w stosunku do treSci oferty na podstawie, ktorej dokonano wyboru Wykonawcy
w nastgpujacych przypadkach:
1) Zmiany wysoko$ci wynagrodzenia, o ktorym mowa w § 7 ust. 1 niniejszej umowy,
w przypadku zmiany:
a) stawki podatku od towarow i ustug oraz podatku akcyzowego,

b) wysokoséci minimalnego wynagrodzenia za prace albo wysokosci minimalnej stawki
godzinowej ustalonych na podstawie ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002r.
o minimalnym wynagrodzeniu za pracg,

c) zasad podlegania ubezpieczeniu spotecznemu lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub
wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne,

d) zasad gromadzenia i wysokosci wptat do pracowniczych planow kapitatowych,

o ktérych mowa w ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018r. o pracowniczych planach

kapitalowych
- jezeli zmiany te bedg miaty wplyw na koszty wykonania zamdowienia przez Wykonawce.
Cigzar udowodnienia zmniejszenia lub wzrostu kosztow z tytulu ww. zmian oraz
wyliczenia kwoty wplywajacej na zmiang¢ wysoko$ci wynagrodzenia spoczywa na
Wykonawcey. W przypadku, gdy nastepuje ustawowa zmiana stawki podatku VAT, ci¢zar
podwyzszonego wynagrodzenia z tytulu zwigkszenia stawki podatku VAT ponosi
Zamawiajacy, a ci¢zar obnizonego wynagrodzenia z tytulu zmniejszenia stawki podatku
VAT ponosi Wykonawca. W przypadkach zmian okreSlonych w lit. b, ¢ lub d,
Wykonawca jest zobowigzany do przedtozenia szczegdtowej kalkulacji wraz
z zataczeniem dowodoé6w w postaci kopii uméw o prace w uktadzie poréwnawczym,
obrazujacym zmiany, ktore wplynety na wysoko$¢ wynagrodzenia.
Do kazdej propozycji zmiany inicjujacy zmiang przedstawi:

13



10.

a) opis propozycji zmiany, w tym wplyw na terminy wykonania,
b) uzasadnienie wprowadzenia zmiany umowy,
c) obliczenia i inne dowody uzasadniajgce ewentualng zmiane wysokosci wynagrodzenia.
Z inicjatywa zmiany moze wystapi¢ kazda ze Stron poprzez przedtozenie drugiej Stronie
pisemnego wniosku wraz z uzasadnieniem oraz stosownymi obliczeniami popartymi
zataczong do wniosku dokumentacja (w szczegdlnosci moga to by¢: umowy o prace i inne
umowy, rachunki, faktury lub inne dokumenty ksiegowe). Wniosek winien zawierac
zestawienie obliczen dla dwoch standw rzeczy: kosztéw przed zmiang, o ktérej mowa
w ust. 1 pkt 1, oraz kosztow po tejze zmianie.

Zmiany postanowien umowy wymagajag pod rygorem niewaznosci formy pisemne;j
w postaci aneksu do umowy, ktérego zawarcie poprzedza propozycja zmiany, o ktorej
mowa w ust. 3.

W trakcie trwania umowy Zamawiajacy dopuszcza zmiang wynagrodzenia, o ktorej mowa
w art. 439 ust. 1 ustawy Pzp, w przypadku zmiany kosztow realizacji zamdwienia.

W przypadku zmiany kosztow zwigzanych z realizacja zamdOwienia, miesi¢czna wysokos¢
wynagrodzenia Wykonawcy moze zosta¢ zwaloryzowana w oparciu o $rednioroczny
wskaznik cen towardow 1 ustug konsumpcyjnych publikowany przez Prezesa Glownego
Urzegdu Statystycznego (zwanym ,,wskaznikiem” i oglaszany w dzienniku Urzedowym
Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”). Pierwsza waloryzacja wynagrodzenia moze
nastgpi¢ po 12 miesigcach od dnia obowigzywania umowy wskazanego w § 4 ust. 1
niniejszej umowy.

Okreslenie zmiany wysoko$ci wynagrodzenia nastapi poprzez wyliczenie rdznicy
pomiedzy ,,wskaznikiem” obowigzujacym w dniu zlozenia oferty, a ,,wskaznikiem”
opublikowanym w roku 2025 za rok 2024 i kolejnych.

Zmiana wysokosci wynagrodzenia nastepuje na pisemny wniosek Wykonawcy,
zawierajacy szczegOtowe uzasadnienie. Jezeli w wyniku waloryzacji wynagrodzenie
ulegnie zmniejszeniu Zamawiajacy wystapi z wnioskiem do Wykonawcy o obnizenie
wynagrodzenia.

Maksymalna warto§¢ zmiany miesigcznego wynagrodzenia Wykonawcy nie moze
przekroczy¢ -5/+5% wynagrodzenia brutto, o ktorym mowa w § 7 ust. 1 niniejszej umowy.
Wykonawca, ktorego wynagrodzenie zostato podwyzszone zgodnie z postanowieniami
ust. 6 -9 powyzej, zobowigzany jest do podwyzszenia wynagrodzenia przystugujacego
podwykonawcom w  zakresie odpowiadajacym podwyzszeniu  wynagrodzenia
Wykonawcy.

§12
Postanowienia koncowe
Wszelkie spory mogace wynikng¢ z tytulu niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad
wlasciwy miejscowo dla siedziby Zamawiajacego.
Wszelkie zmiany umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
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3. Zamawiajacy oswiadcza, ze posiada status duzego przedsigbiorcy w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 8 marca 2013r. o przeciwdzialaniu nadmiernym opdznieniom
w transakcjach handlowych (Dz.U. z 2023r. poz. 711).

4. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy ustaw: ustawy
z dnia 11.09.2019r. Prawo zamoéwien publicznych oraz Kodeksu cywilnego, o ile przepisy
ustawy Prawo zaméwien publicznych nie stanowig inacze;j.

5. Umowg sporzadzono w 2 egzemplarzach, w tym 1 egz. dla Zamawiajacego i 1 egz. dla
Wykonawcy.

Zamawiajacy: Wykonawca:
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