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6.
6.1.

ZAKRES KONSERWACJI

Ilekro¢ w niniejszej] SWZ jest mowa o "urzadzeniach" nalezy przez to rozumiec:
systemy kontroli dostepu, instalacji o$wietlenia awaryjnego i ich elementy sktadowe
oraz $wiadczenie ustug pogotowia elektrycznego.

Szczegotowy 1 wyczerpujacy zakres biezacej konserwacji okreslaja poszczeg6lne karty
katalogowe 1 dokumentacje techniczno - ruchowe producentéw urzadzen. Opisany
w niniejszej SWZ zakres konserwacji nie zwalnia Wykonawcy od przeprowadzenia
innych dodatkowych czynnosci okreslonych w dokumentach producentow urzadzen.
Koszt z tego tytulu Wykonawca winien bezwzglednie uwzgledni¢ w cenie oferty
z tytulu konserwacji (realizacji przedmiotu zamowienia).

Niezaleznie od ww. obowigzkowych przegladow i konserwacji opisanych w pkt. 2
niniejszego zakresu, Zamawiajacy oczekuje od Wykonawcy prowadzenia co kwartat
(w okresie obowigzywania umowy zawartej w wyniku rozstrzygnig¢cia niniejszego
postgpowania przetargowego) przegladow i konserwacji o zakresie konserwacji
przedstawionym ponizej. Koszt z tego tytutu Wykonawca rowniez winien uwzglednié
z cenie oferty z tytutu konserwacji (realizacji przedmiotu zamowienia) z zastrzezeniem,
ushug pogotowia energetycznego, ktore to ustugi sa Swiadczone wg potrzeb przez caty
okres trwania umowy.

Zamawiajacy oczekuje takze od Wykonawcy przeprowadzenia raz w roku dla
wszystkich urzadzen kontroli dostepu i o$wietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego,
w przedmiocie niniejszego zamowienia: sprawdzenia stanu sprawnos$ci technicznej
1 wartosci uzytkowej instalacji 1 urzadzen elektrycznych, a takze przeprowadzenia
badania instalacji elektrycznej w zakresie stanu sprawno$ci polaczen, osprzetu,
zabezpieczen 1 $rodkoOw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodow oraz
uziemien instalacji i1 aparatow. Koszt z tego tytulu Wykonawca winien réwniez
uwzgledni¢ w cenie oferty z tytutu konserwacji (realizacji przedmiotu zamdéwienia).

Zamawiajacy oczekuje, ze Wykonawca bedzie dysponowat podnosnikiem koszowym
o minimalnych parametrach: wysokos$¢ robocza min. 14m; DCM pojazdu nie wigcej niz

3500 kg.

Zakres przegladow i konserwacji obejmuje:

systemy kontroli dostepu, przeglady i1 konserwacje prowadzone kwartalnie:

6.1.1 domofony

przeglad audiowizualny elementoéw sktadowych systemu,

sprawdzenie poprawnosci dziatania systemu,

konserwacja kaset domofonowych, wideodomofonowych 1 elektrozaczepow,
regulacja elektrozaczepdw 1 zwor elektromagnetycznych,

programowanie zasilaczy systemowych,

a ponadto wg zgloszen, biezaca:
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naprawa domofonow i wideodomofonow,

naprawa wzmacniaczy i urzadzen zasilajacych,

naprawa uszkodzen okablowania oraz puszek i gniazdek,

naprawa unifonow w lokalach mieszkalnych,

naprawa lub wymiana zamka elektromagnetycznego (elektrozaczepu) w drzwiach
wejsciowych, furtkach,

naprawa lub wymiana, zwor magnetycznych.

kontrola dostepu, przeglady i konserwacje prowadzone kwartalnie:

przeglad audiowizualny elementéw sktadowych systemu,

sprawdzenie poprawnos$ci dziatania systemu,

konserwacja czytnikow kart dostegpu,

regulacja elektrozaczepow, ZwOr elektromagnetycznych i zamkow
elektromagnetycznych,

programowanie zasilaczy systemowych,

sprawdzanie wydajno$ci akumulatoréw, a ponadto wg zgtoszen, biezaca:

naprawa kontrolerow i urzadzen zasilajacych,

naprawa czytnikow kontroli dostepu,

naprawa zwor elektromagnetycznych,

naprawa zamkow elektromagnetycznych,

naprawa uszkodzen okablowania,

naprawa przyciskow otwierania drzwi i przyciskow ewakuacyjnych,

programowanie brelokow i kart zblizeniowych oraz kontroleréw dostgpu,

kontrola prawidtowosci dzialania akumulatorow podtrzymujacych zasilanie systemow
w przypadku braku napigcia podstawowego,

wymiana uszkodzonych lub zuzytych akumulatorow.

6.2 oswietlenie ewakuacyjne i awaryjne, przeglady 1 konserwacje:

biezaca kontrola prawidlowosci dziatania instalacji o$wietlenia ewakuacyjnego
i o§wietlenia awaryjnego zgodnie z normg PN-EN 50172,

wykonywanie pomiaré6w natezenia oswietlenia zasadniczego, ewakuacyjnego,
i awaryjnego (natgzenie oswietlenia ewakuacyjnego nalezy mierzy¢ przy podlodze)
zgodnie norma,

sprawdzanie poprawnosci fadowania akumulatoréw podtrzymujacych zasilanie,
wymiana uszkodzonych lub zuzytych akumulatorow,

wymiana przepalonych zrodet §wiatta oraz niesprawnych opraw o$wietleniowych,
uzupetnianie uszkodzonych kloszy,

uzupehianie zniszczonych — uszkodzonych folii ( piktogramow ) na kloszach.
pogotowie elektryczne prowadzone w sposob staly w zakresie lokali mieszkalnych
1 czg$ci wspdlnych nieruchomosci, a takze lokali uzytkowych, boksow garazowych

1 parkingdw wielostanowiskowych podziemnych i wolnostojacych dwupoziomowych,
zapewnienie prawidlowej pracy instalacji elektrycznej i instalacji do zdalnego odczytow
mediow,

wlaczenie 1 wylaczenie instalacji elektrycznej zwigzane z prowadzeniem prac
konserwacyjnych i remontowych,
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- wymiana wkladek bezpiecznikowych i odgromnikéw przepieciowych,

- wymiana wytacznikow o$wietleniowych i gniazd /24 V/, /230V/ oraz gniazd sitowych
/380V/,

- wykonywanie pomiaréw rezystancji uziemien i zerowan,

- sprawdzanie prawidtowos$ci dziatania wytacznikéw réznicowo-pradowych,

- usuwanie awarii oraz usterek we wszystkich istniejgcych instalacjach elektrycznych,

- sprawdzanie i pisemne potwierdzenie prawidtowosci dziatania wszelkich urzadzen
1 instalacji elektrycznych na zgdanie Zamawiajacego,

- sprawdzanie nielegalnego poboru energii elektrycznej,

- okresowy montaz dodatkowych urzadzen pomiarowych energii elektrycznej w celach
kontrolnych,

- kontrola zasilania elektrycznego tablic i rozdzielnic wraz z pomiarem temperatur,

- kontrola zasilania elektrycznego i prawidlowej pracy maszyn, pomp, i innych urzadzen,

- udzial w przegladach okresowych budynkow,

- wykonywanie pomiardw 1 sporzadzanie protokotdéw z wykonanych pomiardéw
poprawnosci dziatania oraz sprawnosci technicznej instalacji elektrycznej dla celow
gotowosci instalacji do przytaczenia - o§wiadczenie 0 stanie technicznym instalacji,

- szacowanie zakresu robot do rocznych planow remontoéw instalacji elektrycznej,

- biezaca kontrola i konserwacja przeciwpozarowych wytacznikow pradowych,

- biezaca konserwacja i ustawianie czujnikow ruchu sterujacych oswietleniem klatek
schodowych oraz innych pomieszczen technicznych i gospodarczych,

- biezaca konserwacja instalacji oSwietlenia wewnetrznego (klatki schodowe, garaze)
i zewngtrznego wlacznie z wszelkimi urzadzeniami tj. czujki ruchu, czujki
zmierzchowe, zegary czasowe itp. dodatkowo latarni o$wietleniowych bedacych
wlasnos$cig Zamawiajacego,

- przestawianie czasu zegarOw oswietlenia zewngtrznego nieruchomos$ci, wymiana
przepalonych zrodet §wiatta /zardéwek/ w latarniach o$wietleniowych oraz w punktach
swietlnych umiejscowionych na elewacji zewnetrznej 1 dachu budynku w tym
iluminacji,

- biezaca konserwacja i kontrola instalacji elektrycznej, podgrzewania rynien dachowych
oraz podgrzewania wpustow wody z tarasow, balkonéw itp., a takze pozostatych
elektrycznych instalacji przeciwoblodzeniowych umiejscowionych na dachach
budynkoéw oraz zjazdach garazowych,

- biezaca konserwacja i kontrola instalacji do zdalnego odczytu mediéw,

- kontrola prawidtowosci dziatania instalacji odgromowe;,

- podiaczanie 0zddb $wigtecznych na budynkach 1 klatkach schodowych oraz terenach
zewnetrznych wg zalecen zamawiajacego,

- bezposredni kontakt z dostawce energii elektrycznej w przypadku potrzeby ingerencji
w instalacje 1 zabezpieczenia przedlicznikowe, badz w innych uzasadnionych
przypadkach.

SPOSOB REALIZACJI PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Konserwacja urzadzen w przedmiocie niniejszego zamdwienia obejmuje staly nadzor
nad catoksztattem dzialania tych urzadzen, gwarantowa¢ ma ich utrzymanie w sposob
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zapewniajacy niezawodne i1 bezawaryjne dziatanie i prawidlowe ich funkcjonowanie
przez caly okres trwania umowy, takze poprzez biezace i niezwloczne usuwanie
wszelkiego typu usterek i awarii.

2. Przez napraw¢ nalezy rozumie¢ przywrdcenie sprawnosci technicznej niesprawnych
urzadzen i ich elementdw z mozliwoscia wymiany zuzytych lub uszkodzonych czgsci
lub podzespotéw. Prace konserwacyjne powinny by¢ wykonywane w czasie dni
roboczych w godz. 7:30 — 15:30, a w koniecznych przypadkach (awaryjnych)
catodobowo we wszystkie dni tygodnia, a takze w niedziele i §wigta.

3. Zakres czynnosci konserwacyjnych wskazanych w "ZAKRESIE KONSERWACIJI"
nalezy bezwzglednie wykonywaé w terminach okre§lonych w ZAKRESIE
KONSERWACJI"

z zastrzezeniem sytuacji opisanych w zakresie dotyczacych napraw, ktore to naprawy
nalezy wykonywac na biezaco wedtug potrzeb.

4, Czynno$ci zwigzane z naprawa zepsutego urzadzenia nalezy podja¢ w ciggu 3 godzin
od chwili telefonicznego lub mailowego powiadomienia przez Zamawiajacego
o niesprawnosci urzadzenia. O konieczno$ci wymiany zuzytych podzespotéw lub czgsci
nalezy bezzwtocznie powiadomi¢ Zamawiajacego stosownym protokotem zuzycia.

5. Wykonawca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego zawiadomienia Zamawiajacego
o wszelkich zauwazonych usterkach, ktérych usunigcie wykracza poza zakres prac
okreslonych w "ZAKRESIE KONSERWACII".

6. W  przypadku koniecznosci usunigcia awarii urzadzen 1 dokonania napraw
wykraczajagcych poza zakres prac konserwacyjnych okreslonych niniejszg SWZ,
Wykonawca zobowigzany jest do:

- przekazania Zamawiajagcemu informacji (mailem) o wystgpieniu zdarzenia, wraz
z przestaniem oferty cenowej na zakup uszkodzonych, niemozliwych do naprawy,
elementow urzadzenia,

- uzyskania zgody Zamawiajacego (faxem, mailem lub w drodze pisemnego zlecenia)
dotyczacej naprawy lub na zakup i wymian¢ czg¢sci zamiennych niezbednych do
prawidlowego funkcjonowania urzadzenia,

- zapewnienia niezwlocznej dostawy czesci zamiennych (czeSci nowych, oryginalnych),

- dokonania demontazu uszkodzonych i montazu nowych cz¢sci zamiennych,

- okazania Zamawiajagcemu zdemontowanej czesci urzadzenia jak i cze$ci zabudowane;.

7. Za usunigcie awarii (przez Wykonawce) dokonanej tylko i wytacznie poprzez wymiang
uszkodzonych elementow urzadzen na nowe, Wykonawcy przystugiwaé bedzie
wynagrodzenie dodatkowe réwne cenie elementu urzadzenia wymienionego
powickszone 0 koszty jego zakupu, na podstawie faktury Wykonawcy. Koszt robocizny,
zysku, kosztow posrednich winien zosta¢ uwzgledniony przez Wykonawce w ramach
kosztow czynno$ci konserwacyjnych - cenie oferty (konserwacji).

8. Na wymienione z powodu uszkodzenia elementy urzadzen, Wykonawca udziela
gwarancji na okres zgodny z gwarancja producenta, liczac od nastepnego dnia,
w ktorym naprawe (wymiang) zakonczono. Jednoczesnie Wykonawca gwarantuje, ze
wymienione elementy urzadzen beda catkowicie nowe, bez defektow posiadajace
odpowiednie dopuszczenia do stosowania.
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Wykonawca zobowigzany jest do odbioru zuzytych podzespotow oraz wadliwych
cz¢$ci wymienionych w ramach przeprowadzanej konserwacji i naprawy, a nastepnie
do ich utylizacji zgodnie z obowigzujagcymi przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska badz ztozenia w wyznaczonym miejscu przez Zamawiajacego. Ewentualny
koszt z tego tytutu Wykonawca winien uwzgledni¢ w koszcie oferty.

Dla kazdej z nieruchomosci na ktéorych zabudowane sg urzgadzenia Wykonawca
zalozy "Ksigzke Pracy" do ktorej bedzie wpisywal zakres dokonanych czynnosci
konserwacyjnych i naprawczych oraz raportéw z przegladow wraz
z wyszczegllnieniem wymienionych czesci. Ksigzka Pracy winna by¢ kazdorazowo
okazywana Zamawiajacemu na jego wniosek.

W Ksiazce Pracy powinny widnie¢ nazwiska uprawnionych konserwatorow
Wykonawcy mogacych dokonywa¢ w niej wpisow.

Prace zwiazane z konserwacja lub naprawa urzadzen w przedmiocie niniejszej SWZ,
Wykonawca bedzie wykonywat zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami
wiedzy technicznej, Polskimi Normami oraz z zachowaniem warunkéw
Bezpieczenstwa i Higieny Pracy.

Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za wszelkie skutki spowodowane
niewlasciwg konserwacjg lub niewtasciwym usunigciem awarii oraz zaniedbaniem.
Wszelkie pozostale naprawy, regulacje, pomiary, czynnosci konserwacyjne
niewymagajace wymiany uszkodzonych elementow urzadzen, czesci, Wykonawca
bedzie $§wiadczyl bez dodatkowego wynagrodzenia. Wynagrodzenie z tego tytutu
zostanie uwzglednione przez Wykonawce w koszcie ztozonej oferty zamdwienia
podstawowego.

Wykonawcy przed sporzadzeniem swoich ofert majag mozliwo$¢ dokona¢ wizji lokalne;j
poszczeg6lnych nieruchomosci i przegladu zainstalowanych w obiektach urzadzen.

W skladanej ofercie Wykonawca zlozy pisemne o$wiadczenie, ze zapoznal si¢
z zakresem rzeczowym ustug, a takze posiada pelng wiedze¢ niezbedng do sporzadzenia
waznej oferty oraz dysponuje odpowiednio przeszkolong kadra, a takze, ze nie wnosi
uwag do SWZ i obowigzkdw w niej zawartych dotyczacych sposobu realizacji
zamoOwienia.
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