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zatacznik nr 4 do SWZ

Opis Przedmiotu Zamodwienia

budynki mieszkalne przy ul. tokietka 23-25 / Dtugosza 16 w Bydgoszczy

1. Wykonanie robdét budowlanych polegajacych na Termomodernizacji wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych przy ul. tokietka 23-25 / Dtugosza 16 w Bydgoszczy, wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania pomieszczen piwnicznych na pomieszczenia weztéw
cieplnych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. tokietka 23-25 / Dtugosza
16 w Bydgoszczy (dz. nr ew. 45 obr 0081).

2. Roboty budowlane bedgace przedmiotem zamdwienia jak wyzej nalezy wykonaé zgodnie z:
dokumentacjg projektowa, decyzjami administracyjnymi, specyfikacjami technicznymi
wykonania i odbioru robét budowlanych, OPZ, SWZ, obowigzujgcymi przepisami, w tym
w szczegdllno$ci z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane
(Dz.U.2021.2351 j.t. z pdin. zm.) a takze wszystkimi obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

3. Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiaty powinny by¢ zgodne z dokumentacja
projektowga i specyfikacjg techniczng. Dopuszcza sie zmiane podanych w projektach
materiatdw i urzadzen na przedstawione w ofercie przetargowej przez Wykonawce, jezeli
sg one rownorzedne i o nie gorszych parametrach od wykazanych w dokumentacji
projektowe;.

4. Wszystkie prace/roboty musza by¢ wykonane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz
pod nadzorem osdb uprawnionych. Wszystkie zastosowane materiaty muszg posiadac
wymagane atesty, aprobaty techniczne, deklaracje zgodnosci itp., oraz muszg byé
zastosowane zgodnie z ich kartami technicznymi podanymi przez producentéw.

5. Z uwagi, ze budynki sg zamieszkate Wykonawca jest zobowigzany w czasie prowadzania
prac budowlanych do zapewnienia ciggtosci zasilania w energie elektryczng, ciggtosci
dostepu do wody, a o kazdorazowym koniecznym z uwagi na technologie robét
odtaczenia zasilania / wody powiadomi¢ z wyprzedzeniem Inwestora oraz mieszkancow
budynkéw.

6. Ponizej scharakteryzowano rodzaj robdét objetych zamierzeniem w poszczegdlnych
branzach:

Branza budowlana:

UWAGA: PRACE WYKONYWANE BEDA W BUDYNKACH ZAMIESZKALYCH

Wszystkie materialy do wykonywania robdt branzy budowlanej powinny odpowiadaé
wymaganiom zawartym w polskich Normach Iub aprobatach technicznych ITB,
dopuszczajacych dany materiat do powszechnego stosowania.

Szczegbtowy zakres wykonania robdt zawarty jest w projekcie budowlanym dotgczonym do
dokumentacji przetargowe;j.
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. W trakcie prac termoizolacyjnych budynku nalezy przewidzie¢ etapowe rozbidrki
nawierzchni utwardzonych w jego obrebie (a po zakonczeniu danego etapu — ich
odtworzenie).

. Po skuciu istniejgcych tynkow - ocenic¢ stan techniczny muréw. Mury oczysci¢. Luzne i/lub
zniszczone fragmenty - usungé, ubytki i puste spoiny — naprawi¢. W przypadku ujawnienia
spekan i rys muru — dokonaé wzmacniania konstrukcji murowych.

. Wystgpienie do zarzadcy drogi o wydanie niezbednych zgdd na prowadzenie robét w pasie
drogowym.

. Przygotowanie $cian pod docieplenie poprzez usuniecie spekanych i odspojonych tynkdéw
i wykonanie nowych, uzupetnienia tynkdw, oczyszczenie $cian, uzupetnienie i naprawa
gzymsow, boniowania, wykonanie docieplenia w postaci powtoki termoizolacyjnej wraz
z malowaniem powtoka termorefleksyjng lub poprzez docieplenie $cian metoda lekka
mokrg z ptyt styropianowych i wetny mineralnej, wykonanie tynku i malowanie farba
elewacyjng, docieplenie o$ciezy w postaci powtoki termoizolacyjnej wraz z malowaniem
powtoka termorefleksyjng lub docieplenie osciezy wetng mineralng/styropianem wraz
z wykonaniem tynku i malowaniem, osiatkowanie $cian, konstrukcyjne zabezpieczenie
spekan i rys, wymiana parapetéw zewnetrznych, rur spustowych, montaz i demontaz
rusztowania, zabezpieczenie prac na wysokosci.

. Wymiana stolarki okiennej wraz z parapetami.

. Wymiana drzwi wejsciowych, drzwi wewnetrznych.

. Docieplenie wetng mineralng wewnetrzne $ciany klatek schodowych na kondygnacji
poddasza.

. Naprawa konstrukcji dachu wraz z dociepleniem komindéw, wymiang rynien i rur
spustowych.

. Remont klatek schodowych z wymiang wszystkich drzwi w ich obrebie.

Prace zwigzane ze zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudowe pomieszczen w piwnicy

na pomieszczenia wezfa cieplnego.

Branza sanitarna:

1

. Budowa instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej z cyrkulacjg c.w.u.
zgodnie z dokumentacjg projektowa, specyfikacja techniczng wykonania i odbioru robot
budowlanych, przepisami i zasadami sztuki budowlane;j.

Budowa dwéch weztéw cieplnych osobno na czesé¢ budynku Dtugosza 16 i tokietka 23-25
w zakresie branzy budowlanej, sanitarnej, elektrycznej technologii i AKPiA, oswietlenia,
zasilania elektrycznego, oraz zmiana sposobu uzytkowania pomieszczenia piwnicznego na
pomieszczenie wezta cieplnego zgodnie z dokumentacjg projektowa, specyfikacjg
techniczng wykonania i odbioru robét budowlanych przepisami i zasadami sztuki
budowlanej.

Wymiana istniejgcych poziomdw i piondw wody zimnej, oraz piondw kanalizacji sanitarnej
z podtaczeniem do istniejgcych podejsé i istniejgcych instalacji w lokalach zgodnie
z dokumentacjg projektowg, specyfikacjg techniczng wykonania i odbioru robot
budowlanych, przepisami i zasadami sztuki budowlane;j.

Przebudowa instalacji gazowej zgodnie z dokumentacjg projektows, specyfikacjg
techniczng wykonania i odbioru robdét budowlanych, przepisami i zasadami sztuki
budowlanej.



5. Demontaz istniejgcych instalacji ogrzewczych c.o. i c.w.u. (rozbiérka z wywozem
i utylizacjg istniejgcych Zrédet ogrzewania i cieptej wody), armatury, urzadzen i piecow
kaflowych zgodnie z dokumentacjg projektows, specyfikacjg techniczng wykonania i
odbioru robdét budowlanych przepisami i zasadami sztuki budowlanej. Demontaz
istniejgcych zrodet ciepta wykonaé w porozumieniu z Zamawiajgcym po wykonaniu roboét
umozliwiajgcych dostawe, rozprowadzenie ciepta i uruchomieniu wezta cieplnego.

6. Roboty przygotowawcze, towarzyszace i odbiorowe wynikajgce ze sztuki budowlanej
i przepiséw, pozwalajace na prawidtowy odbioér, uruchomienie i oddanie do uzytkowania
zakresu robot w zakresie celu jakiemu ma stuzy¢é wykonana instalacja, przy zachowaniu
ciggtosci zamieszkania lokali i przebywania w nich oséb mieszkajacych.

7. Zabezpieczenie terenu budowy w tym zabezpieczenia ddbr i mienia, zabezpieczenie
wyposazenia przed zniszczeniem i zabrudzeniem, sprzatanie powstatych w trakcie roboét
zanieczyszczen, usuwanie usterek w lokalach mieszkalnych, organizacja na terenie
budowy, biezgce sprzatanie frontu robdt rdwniez w lokalach mieszkalnych, demontaz i
ponowny montaz istniejgcej zabudowy w lokalach w celu prawidtowego wykonania
zakresu robét itp.

8. Roboty odtworzeniowe w tym uzupetnianie ubytkdéw podtogi po piecach kaflowych,
naprawa $cian wraz z malowaniem S$cian za likwidowanymi piecami kaflowymi,
porzgdkowe i organizacyjne w lokalach mieszkalnych  przy zachowaniu ciggtosci
zamieszkania lokali i przebywania w nich oséb mieszkajgcych.

9. Przeprowadzenie przez wykonawce odbioru wezfa cieplnego zgodnie z wymaganiami
gestora sieci z pozytywnym odbiorem przez stuzby dostawcy ciepta Spétki KPEC —
umozliwiajgcym uruchomienie dostaw ciepta.

10. Wykonanie dokumentacji powykonawczej w tym gwarancji i instrukcji uzytkowania
i eksploatacji wezta cieplnego ze schematem montazowym wezta — zgodnie z zatgcznikiem
Wykaz dokumentdéw odbiorowych wezta cieplnego.

11. Wykonanie Swiadectwa charakterystyki energetycznej zgodnie z przepisami prawa.

12. Wykonanie instalacji elektrycznej wezta cieplnego zgodnie z wymaganiami gestora sieci:
zatgcznik — Wytyczne elektryczne do budowy weztéw.

13. Uwaga: Likwidacje uzytkowanych zrédet ogrzewania, piecéw kaflowych nalezy wykonaé
dopiero po wykonaniu i uruchomieniu nowego zrodta ciepta i wykonaniu instalacji
ogrzewczej w lokalu. Likwidacje uzytkowanych zrédet cieptej wody nalezy wykonac
dopiero po wykonaniu i uruchomieniu nowego zrddta ciepfa i wykonaniu instalacji c.w.u.
w lokalu.

Branza elektryczna:

Wszystkie materiaty do wykonywania instalacji elektrycznych powinny odpowiadaé
wymaganiom zawartych w polskich Normach Ilub aprobatach technicznych ITB,
dopuszczajgcych dany materiat do powszechnego stosowania.

Zakres wykonania robdt zawarty jest w projekcie budowlanym w pkt. 15.3 oraz projekcie
technicznym branza elektryczna i dotyczy wykonania:

- zasilania weztfa centralnego ogrzewania wraz z tablicg licznikowg;

- rozdzielnicy wezta c.o.;

- instalacji oswietleniowej i gniazdowej w pomieszczeniu wezta c.o.;

- instalacji oswietleniowej w piwnicy (wymiana);

- ochrony od porazen i potgczen wyréwnawczych w wezle c.o.;

- pomiardow ochronnych i eksploatacyjnych instalacji elektrycznej.



Z uwagi ze budynek jest zamieszkaty Wykonawca jest zobowigzany w czasie prowadzania
prac budowlanych do zapewnieni ciggtosci zasilania w energie elektryczng,
a o kazdorazowym koniecznym z uwagi na technologie robét odtgczenia zasilanie
powiadomié z wyprzedzeniem Inwestora oraz mieszkarnicéw budynku.

Dostepnosc¢:
Zgodnie z art. 100 ustawy Pzp w przypadku zaméwien przeznaczonych do uzytku
0s6b fizycznych opis przedmiotu zamodwienia sporzadza sie, z uwzglednieniem wymagan w
zakresie dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych oraz projektowania z przeznaczeniem dla
wszystkich uzytkownikéw, chyba ze nie jest to uzasadnione charakterem przedmiotu
zamowienia. Jezeli wymagania te wynikajg z aktu prawa Unii Europejskiej, przedmiot
zamowienia, w zakresie wymagan dotyczacych dostepnosci dla osdb niepetnosprawnych oraz
projektowania
z przeznaczeniem dla wszystkich uzytkownikéw, opisuje sie przez odestanie do tego aktu.
Ustawa zobowigzuje nas do gwarantowania dostepnosci poprzez stosowanie uniwersalnego
projektowania nowych rozwigzan lub racjonalnych usprawnien w usuwaniu istniejgcych
barier.
Powyiszy przepis Pzp stanowi implementacje art. 42 ust. 1 dyrektywy 2014/24/UE. Méwi on
o zasadzie dostepnosci, ktéra powinna by¢ rozumiana zgodnie z art. 9 Konwencji ONZ
o prawach oséb niepetnosprawnych jako umozliwienie osobom niepetnosprawnym petnego
uczestnictwa w kazdej sferze zycia, w sposdb maksymalnie samodzielny, na réwni z innymi
obywatelami. W przedmiocie niniejszego zamdwienia z uwagi na to, iz budynki mieszkalne
wielorodzinne nie bedg poddane przebudowie, tylko zostanie wykonana kompleksowa
termomodernizacja budynkéw wraz ze zmiang zrédta grzania i c.w.u oraz z uwagi na to, iz
prace odbywaé¢ sie beda w budynkach zamieszkatych w nowo projektowanych
pomieszczeniach sanitarnych przy ul. tokietka 23 lok. nr 4 i nr 6 zaprojektowano dodatkowe
uchwyty dla oséb niepetnosprawnych oraz niskie brodziki w prysznicach. Dostepnos¢ dla
0sOb niepetnosprawnych z niepetnosprawnoscig wzrokowg i stuchowg zostata zapewniona
poprzez zaprojektowanie: domofondéw w budynkach, domofony bedg dostosowane do oséb
niedostyszagcych i stabowidzacych. W kasecie elektroniki przewidziano klawiature
mechaniczng z oznaczeniami w jezyku Braille’a oraz dodatkowe diody sygnalizujgce
okreslone sytuacje.

Po zakonczeniu robét:

1. Opracowanie i dostarczenie Zamawiajacemu ,Swiadectwa charakterystyki energetycznej
budynku” po wykonanych robotach.

2. Wykonanie dokumentacji powykonawczej wszystkich branz (w tym deklaracje i atesty)
oraz gwarancji i instrukcji uzytkowania i eksploatacji wezta cieplnego ze schematem
montazowym wezta — zgodnie z zafgcznikiem Wykaz dokumentdw odbiorowych wezta
cieplnego.

Zataczniki:

1. Dokumentacja projektowa z decyzjg pozwolenia na budowe.
2. Decyzja RDOS WOP.6401.1.82.2024.DB.2 z dnia 13.05.2024r.
3. Wytyczne elektryczne do budowy weztéw.

4. Wykaz dokumentéw odbiorowych wezta cieplnego.
5.STWIOR.



