c) lokalizowania reklam wzdtuz autostrady A-4.

2. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczeg6towych uchwaly; parametr linii zabudowy zostat okreslony na zatgczniku graficznym
stanowigc odleglo$¢ pomiedzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca.

3. Okres$lone w rozdziale 3 zasady i parametry ksztaltowania geometrii dachu stromego dotyczg bryly gléwnej budynku
i gtéwnej potaci dachu, nie obejmujg one dla zasad ksztaltowania zadaszef gankéw, stref wejsciowych oraz lukarn,
naswietli i innych drobnych zadaszefi zwigzanych z elementami regionalnej tradycji architektonicznej. Dla dachéw
wielospadowych nalezy przewidzie¢ kalenicg glowna, ktorej dlugos¢ powinna wynosi¢ co najmniej 70 % dhugosci
elewacji budynku, ustalenie to nie dotyczy zabytkowych zespoléw zabudowy i zatozenia patacowo — parkowego oraz
terendw potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej ,,A”, ,,B”.

4. Granice terenéw zamknietych oznaczono na rysunku planu.

§ 7. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowia tereny drég publicznych, zieleni parkowej nie bedacej,
w dniu wejécia w zycie planu, terenami prywatnymi oraz tereny dostepne dla ogétu spoteczenstwa;

2) nakaz zapewnienia dostepnosci przestrzeni publicznych dla 0séb z r6znego typu niepelosprawnoscia.

§ 8. 1. Ustala si¢ szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci na dzialki:

1) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatlek wynosi 600 m2;

2) dopuszczenie wydzielania dziatek mniejszych, niz okreslone w pkt 2:

a) dla dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng oraz drogi, jednak nie mniejszych niz 5 m2,

b) w przypadku gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawe warunkéw zagospodarowania terenu dziatek
przyleglych, poprzez przytaczenie dzialek samodzielnie nie dajacych sie w racjonalny sposéb zagospodarowaé zgodnie
z ustaleniami planu, jednak nie mniejszych niz 10 m2;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego przyjmuje sie od 60 do 120°;

4) szeroko$¢ frontu wydzielanych dzialek nie powinna by¢ mniejsza niz 20,0 m — z wylaczeniem dziatek zwigzanych z
realizacja zabudowy szeregowej, komunikacji i infrastruktury technicznej, ktérych szerokos$¢ nie moze by¢ mniejsza niz
6,0m.

2. Parametry, o ktérych mowa w ust. | nie dotycza dzialek zlokalizowanych w zabytkowych zespotach zabudowy,
terenach sakralnych oraz zalozeniach zieleni, ktére podlegaja ochronie na podstawie przepiséw odre;bnych. Wobec w/w
terendw obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci: 30% dla terendw objetych planem stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczonych do zawsze znaczaco oddziatujacych na $rodowisko, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych, za wyjatkiem obiektéw zwiazanych z lokalizacja inwestycji celu publicznego oraz
komunikacji, obstugi jej, jak i infrastruktury technicznej, oraz terenu oznaczonego symbolem P/U;

2) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw nieoczyszczonych do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gruntu oraz
nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracjg zanieczyszczen;

3) dopuszcza sie¢ wykorzystanie wéd deszczowych dla potrzeb zarzadcy terenu wyznaczonego w planie oraz terenéw
sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakazuje si¢ zachowanie i rozbudowe liniowych elementoéw zieleni wysokiej, tworzacych pasma zieleni izolacyjnej
dla drég, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazdow;

5) utrzymanie na terenach zieleni urzadzonej, zielni istniejacej, wprowadzenie zieleni $rednio wysokiej oraz wysokiej,
przy tym dobér gatunkowy musi gwarantowaé dlugotrwate jej utrzymanie.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszczajac natezenia halasu dla poszczegélnych terenéw
o réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) dla terenéw zabudowy: mieszkaniowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
M, MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslonej w przepisach odrebnych;

2) dla terenéw: zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej, zabudowy
zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MU, MN/U, RM - jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dla terenéw zieleni parkowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych, okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dla obiektéw realizowanych oraz modernizowanych, mogacych zwicksza¢ zagrozenie halasem, nakazuje sie
wyposazenie ich w urzadzenia o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej ograniczajace emisje hatasu.

3. Emisja energii do $rodowiska, w wyniku funkcjonowania linii elektroenergetycznej 400 kV, nie moze powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci w
zakresie hafasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elekiromagnetycznego poza granice pasa
technicznego linii elektloeneroetycznq 400 kV.

4. Lokalizacja nowej zabudowy wzdtuz drég, oznaczonych symbolami KDA, KDG, KDZ, KDL, KDD, powinna
uwzglednia¢ zachowanie norm dopuszczalnego natezenia hatasu.

5. Nakazuje si¢ ograniczenie zasiggu uciazliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, do obszaru,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w jego obszarze pomieszczenia przeznaczone na pobyt

4



