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1. Dane ogélne

1.1 Podstawa opracowania

Podstawe formalng dokumentacji stanowi umowa zawarta pomiedzy Dyrekcjg Rozbudowy
Miasta Gdanska, a firmg SOLARSYSTEM s.c. z MySlenic.

Podstawe techniczng dokumentaciji stanowi:

- wizja w terenie,

- dokumentacja archiwalna obiektu,

- inwentaryzacja architektoniczno-budowlana,

- dokumentacja fotograficzna,

- audyt energetyczny,

- program funkcjonalno-uzytkowy,

- obowigzujace akty prawne,

- obowigzujgce Polskie Normy Budowlane, zarzadzenia i instrukcje techniczne,
- dostepna literatura,

- analiza wiasna.

1.2 Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest budynek Przedszkola Nr 7 zlokalizowany w Gdarsku przy ul.
Zator-Przytockiego 7.

Celem opracowania jest dokonanie oceny obecnego stanu technicznego w/w budynku pod
katem planowanej termomodernizacji obiektu.
1.3 Zakres opracowania

Zakres opracowania obejmuje opis techniczny oraz ocene i analize obecnego stanu
technicznego budynku Przedszkola Nr 7 przy ul. Zator-Przytockiego 7 w Gdarisku.

1.4 Lokalizacja
Przedszkole Nr 7, ul. Zator-Przytockiego 7, 80 — 240 Gdansk.

1.5 Inwestor
Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdanska, ul. Zaglowa 11, 80 — 560 Gdansk.
1.6 Forma opracowania
Ocena stanu technicznego.
2. Charakterystyka i ocena stanu technicznego budynku
2.1 Charakterystyka ogdlna budynku

2.1.1 Dane ogéine

Przedmiotowy budynek przedszkola zlokalizowany w Gdansku przy ul. Zator-Przytockiego 7
to obiekt wolnostojacy, dwukondygnacyjny, podpiwniczony z nieuzytkowym poddaszem.
W piwnicy budynku zlokalizowane sg magazyny, szatnie personelu, obieralnia, wezet ciepiny,
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wentylatorownia i pomieszczenia schronu. Na parterze zlokalizowane sg sale zaje¢, wezly
sanitarne, zmywalnia, wydawalnia positkdw, toaleta personelu i szatnia dzieci. Na Ip. mieszczg
sie sale zajeC, wezty sanitarne, pomieszczenia biurowe i kuchnia z zapleczem. Gtéwne wejscie
do przedszkola zlokalizowane jest na elewacji potnocno-zachodniej, drugie wejscie jest na
elewacji potnocno-wschodniej, dodatkowe dwa wyjscia ewakuacyjne prowadzg z sal zaje¢ na
parterze bezposrednio na taras.

Zestawienie powierzchni i kubatura obiektu:

Powierzchnia zabudowy: 373 m?

Powierzchnia budynku netto: 749 m?
Kubatura obiektu: 2652 m3

2.1.2 Opis techniczny

Budynek zostat zbudowany w technologii tradycyjnej murowanej:

v
v
v

<

<

<N X X

Fundamenty — tawy zelbetowe,
Sciany fundamentowe — cegta ceramiczna petna na zaprawie cementowo-wapienne;

Sciany konstrukcyjne zewnetrzne, wewnetrzne - cegta ceramiczna pefna na zaprawie
cementowo-wapiennej, obustronnie tynkowane,

Sciany dziatowe — cegta dziurawka,
Stropy - strop nad piwnicq stalowo-ceramiczny wylewany, pozostate stropy Akermanna,

Dach - konstrukcja dachu wykonana w postaci wigzby drewnianej ptatwiowo-
kleszczowej, kryta dachdwka ceramiczng ,karpiowka”.

Kominy wentylacyjne w budynku murowane z cegly ceramicznej petnej, otynkowane
ponad dachem tynkiem cementowo-wapiennym. Przykrycie komindw wykonane w formie
czapek betonowych,

Obrébki blacharskie murkéw ogniowych wykonane z blachy stalowej ocynkowanej,
Odprowadzenie wody opadowej realizowane jest poprzez system rynien i rur spustowych
z blachy stalowej ocynkowanej do istniejacej kanalizacji deszczowej,

Stolarka okienna PCV,

Podokienniki zewnetrzne stalowe powlekane,
Kraty okienne stalowe malowane,

Stolarka drzwiowa zewnetrzna aluminiowa, PCV i drewniana,




OCENA STANU TECHNICZNEGO

v' Daszki betonowe lub z blachy trapezowe;,

<

Taras z ptytek lastryko, mur oporowy tarasu murowany z kamienia,

v' Schody zewnetrzne Zelbetowe z oktadzing z ptytek ceramicznych lub z kostki brukowej z
podjazdem dla wozkdw

v' Balustrady ze stali nierdzewnej lub stalowe malowane proszkowo,
v' Teren wokot segmentu kostka brukowa, ptytki chodnikowe, trawa,

2.1.3 Instalacja odgromowa

Budynek wyposazony jest w instalacje odgromowa. Zwody poziome i pionowe wykonane
z preta ocynkowanego gr. 6 mm, przewody odprowadzajace potgczone sg z istniejacym
uziomem.

2.1.4 Instalacja c.o. i wodociaggowa

Na potrzeby dostarczenia ciepta dla instalacji c.0., c.w.u. w obiekcie zamontowany jest
wezet ciepiny o mocy 112 kW.

Przewody poziome i piony instalacji c.0. wykonane z rur stalowych spawanych,
zaizolowanych, podejScia od pionéw do grzejnikdw prowadzone w bruzdach Sciennych lub
poditogowych rurami polipropylenowymi z wktadkg Al. Uktad dziata jako zamknigty, pompowy.
Grzejniki stalowe ptytowe z podejsciem dolnym, zaopatrzone w zawory termostatyczne.

Instalacja c.w.u., cyrkulacjii i zimnej wody wykonana z rur polipropylenowych PP,
zaizolowana. Rozprowadzenie instalacji pod sufitem piwnic i w bruzdach $ciennych.

Fot. 3 Elewacja p6lnocno-zachodnia Fot. 4 Elewacja potudniowo-zachodnia
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Fot. 11 Dobudowany wykusz klatki schodowej Fot. 12 Dobudowany wykusz klatki schodowej
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Fot. 13 Poddasze nieuzytkowe Fot. 14 Poddasze nieuzytkowe

2.2 Ocena stanu technicznego

Na podstawie wizji lokalnych oraz dokumentacji fotograficznej dokonano oceny stanu
technicznego przedmiotowego budynku.

Przedmiotem oceny stanu technicznego budynku zostaty objete nastepujace elementy
budynku:

- Sciany budynku w gruncie,

- Sciany budynku ponad gruntem,

- stropy migdzykondygnacyjne,

- konstukcja dachu i pokrycie dachowe,
- kominy wentylacyjne,

- schody zewnetrzne,

- balustrady,

- daszki,

- system odwodnienia i odprowadzenia woéd opadowych oraz obrobki blacharskie,
- stolarka okienna i drzwiowa,

- podokienniki zewnetrzne i wewnetrzne,
- nawierzchnie przylegte do budynku,

- instalacja c.o0.,wodociggowa

- instalacja odgromowa,

2.2.1 Sciany zewnetrzne budynku w gruncie

Sciany zewnetrzne ponizej poziomu gruntu znajdujg sie w dostatecznym stanie
technicznym. W trakcie ostatniego remontu budynku na cze$ci $cian zostata wykonana izolacja
przeciwwilgociowa i termiczna oraz zostata zatozona folia kubetkowa. Prace te nie wykonano
przy zejéciu zewnetrznym do piwnic oraz przy schodach zewnetrznych. Pomimo wykonanych
prac w pomieszczeniach piwnicznych nadal jest problem z zawilgoceniem Scian co skutkuje
odpadaniem tynku. Zaleca sie wykonanie izolacji przeciwwilgociowej pionowej przy zastosowaniu
dwusktadnikowej elastycznej uszczelniajgcej powtoki bitumicznej wzmocnionej widknem
rozproszonym wraz z izolacjq termiczng oraz zatozenie folii kubetkowej, a takze wykonanie
izolacji poziomej w formie iniekcji na catym obwodzie $cian zewnetrznych.
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2.2.2 Sciany zewnetrzne budynku ponad gruntem

Ogdlny stan techniczny $cian zewnetrznych ponad gruntem ocenia sie jako dobry, brak
wyraznych spekan konstrukcji, odksztatcen i zawilgocenia. Widoczne jest znaczne zabrudzenie
$cian zewnetrznych oraz lokalne ubytki i fuszczenia w tynku zewnetrznym.

Zaleca si¢ oczyszczenie powierzchni Scian i skucie luznych tynkow oraz docieplenie obiektu
w technologii lekkiej - mokrej wraz z wykonaniem wyprawy z tynku cienkowarstwowego zgodnie
z wytycznymi audytu energetycznego. Do wysokosci 3 m powyzej terenu nalezy zastosowac
powtoke antygraffiti.

2.2.3 Sciany wewnetrzne budynku

Stan techniczny Scian wewnetrznych budynku zaréwno no$nych jak i dziatowych okresla sie
jako dobry, brak jest wyraznych spekan konstrukcji budynku, ubytkow oraz naruszen geometrii.

2.2.4 Stropy miedzykondygnacyjne

Ogdlny stan techniczny stropdw okres$la sie jako dobry, nie stwierdzono zniszczen, ubytkow,
pekniec konstrukcyjnych w elementach konstrukcyjnych.

Zaleca sie posprzatanie stropu ostatniej kondygnaciji i wywiezienie zalegajacego gruzu oraz
wykonanie docieplenia stropu poprzez roztozenie ptyt z wetny mineralnej i montaz ptyt OSB
zgodnie z wytycznymi audytu energetycznego.

Zgodnie z wytycznymi audytu energetycznego przewiduje sie ocieplenie stropu
W nieogrzewanej piwnicy (schron) poprzez przyklejenie ptyt ze styropianu. W zwigzku z wiw
pracami w pomieszczeniach tych zostanie rowniez wymienione o$wietlenie wewnetrzne.

2.2.5 Dach budynku

Ogdlny stan techniczny wigzby dachowej ocenia sie jako dostateczny, natomiast stan
techniczny pokrycia dachu ocenia sie jako zty. W miejscach gdzie pokrycie dachu jest
uszkodzone widoczne jest porazenie biologiczne i zawilgocenie elementéw wiezby dachowe;.
Zaleca sie wymiane zdegradowanych elementéw wiezby dachowej oraz jej impregnacje srodkami
grzybo i ognioochronnymi oraz wykonanie nowego ofacenia wraz zmontazem folii
paroprzepuszczalnej i nowego pokrycia z dachowki ceramiczne;.

2.2.6 Kominy wentylacyjne

Ogolny stan techniczny kominéw ponad dachem ocenia sie jako dobry, nie stwierdzono
wyraznych peknig¢ konstrukcyjnych. Zaleca sie ocieplenie komindw w technologii lekkiej-mokre;
wraz z wyprawg z tynku cienkowarstwowego oraz wymiang czap kominowych i montazem kratek
wentylacyjnych w otworach.

2.2.7 Schody zewnetrzne

Stan techniczny schodéw zewnetrznych przy wejsciu gidwnym z kostki brukowej okre$la sie
jako dobry. Jednak ze wzgledu na konieczno$¢ wykonania izolacji przeciwwilgociowej i termicznej
oraz montaz folii kubetkowej nalezy je rozebraé, a nastepnie odtworzy¢ po wykonaniu w/w prac.
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Stan techniczny schodéw zewnetrznych na elewacji potudniowo-wschodniej ocenia sie jako
zty. Widoczne sg spekania, zawilgocenie oraz korozja biologiczna konstrukcji schodéw. Nalezy je
catkowicie rozebra¢ i po wykonaniu izolacji przeciwwilgociowej i termicznej oraz montazu folii
kubetkowej wykonac¢ nowe schody zelbetowe z oktadzing z ptytek antypo$lizgowych.

2.2.8 Balustrady

Stan techniczny istniejacych balustrad ocenia sie jako dobry. Zaleca sie ich demontaz i
zabezpieczenie na czas wykonywania prac oraz ich ponowny montaz po wykonaniu schodéw.

2.2.9 System odprowadzenia wod opadowych oraz obrébki blacharskie

Rynny, rury spustowe oraz obrébki blacharskie wykonane z blachy ocynkowanej, ich stan
techniczny okre$la sie jako dostateczny. Zaleca sie po wykonaniu remontu dachu i dociepleniu
budynku wykonanie nowych obrébek blacharskich z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej,
rynien i rur spustowych.

2.2.10Stolarka okienna i drzwiowa

Stan techniczny stolarki okiennej okresla sie jako dobry. Zgodnie z zaleceniami audytu
energetycznego nie podlegajg one wymianie.

Stan techniczny stolarki drzwiowej zewnetrznej aluminiowej i PCV okre$la sie jako dobry.
Drzwi zewnetrzne drewniane w ztym stanie technicznym. Zaleca sie ich wymiane.

W zwigzku z brakiem zachowania min. szeroko$ci skrzydta dla drzwi ewakuacyjnych z sal
zajec na taras zaleca si¢ wymiane dwéch szt. drzwi ewakuacyjnych PCV.

2.2.11Podokienniki zewnetrzne

Podokienniki zewnetrzne wykonane z blachy stalowej powlekanej. Ogdlny stan techniczny
podokiennikéw zewnetrznych ocenia sie jako dobry lecz ze wzgledu na grubo$¢ docieplenia
konieczna bedzie ich wymiana.

2.2.12Kraty okienne

Stan techniczny krat okiennych okresla sie jako zty. Zaleca si¢ wymiane krat na nowe
stalowe ocynkowane malowane proszkowo z ujednoliceniem wzoru krat.

2.2.13Daszki nad drzwiami wejSciowymi

Stan techniczny daszkéw betonowych nad wejSciami okre$la sie jako zty. Zaleca sig ich
rozbiorke. W miejscu gdzie wystepujg daszki stalowe, betonowe lub jest ich brak nalezy
zamontowa¢ nowe daszki prefabrykowane.

2.2.14Taras z murkiem oporowym

Stan techniczny tarasu ocenia sie jako dobry. Natomiast stan techniczny murka oporowego
ocenia si¢ jako zly. Zaleca si¢ wykonanie remontu murka oporowego. Rozebranie betonowych
zwienczen murku, wyczyszczenie i uzupetnienie ubytkow, wykonanie nowych czap oraz montaz
balustrady ze stali nierdzewne;.
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2.2.15Nawierzchnie przylegte do budynku

Nawierzchnie przylegte do budynku ocenia si¢ jako dobre, miejscowo jest brak opaski. Po
wykonaniu izolacji i przeciwwilgociowej i termicznej Scian ponizej poziomu gruntu nalezy jg
wykonac z kostki brukowej na catym obwodzie budynku.

2.2.16Elementy mocowane na elewac;ji

W ramach prac termomodernizacyjnych nalezy zdemontowaé wszystkie elementy
zamocowane na elewacji: tablice, uchwyty na flagi, anteny, czujniki, a nastepnie po zakofczeniu
prac zamontowa¢ ja na dtuzszych uchwytach. Wszystkie instalacje prowadzone po elewacii
nalezy poprowadzi¢ w korytkach pod styropianem ze wzgledu na remont wykonany w obiekcie.

2.2.17 Oswietlenie zewnetrzne

Stan techniczny oSwietlenia zewnetrznego okresla sie jako zty. Nalezy zamontowa¢ nowe
o$wietlenie po wykonaniu docieplenia budynku.

2.2.18Instalacja c.o., wodociggowa

Stan techniczny instalacji c.0. i wodociggowej okresla sie jako dobry. Instalacje te zostaly
wymienione w ramach ostatniego remontu budynku. Zaleca sie wykonanie regulacji instalacji c.o.
po wykonaniu termomodernizacji obiektu.

2.2.19Instalacja odgromowa

Instalacja odgromowa ogdlnie w zlym stanie technicznym, widoczne korozja elementow.
Zaleca sie wykonanie nowej instalacji odgromowej wraz z wymiang otoku. Instalacja prowadzona
w rurach ochronnych pod styropianem.

10
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ul. Zator Przytockiego 7, 80-240 Gdansk 1:100
Temat Elewacja zachodnia — inwentaryzacja Nr rys.

13

Opracowanie chronione Ustawg o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz.U.Nr 24/94 poz. 83 z dnia 4 lutego 1994r.)




PLAN SYTUACYJNY

EDLAH%"T’.—’%T%M%

BIURO PROJEKTOWE — TECHNIKA GRZEWCZA

32—-400 Myslenice
ul. Stowackiego 42
www.solar—system.pl

Imie i nazwisko Nr Upr. Podpis Data
Opracowat mgr inz. Ewa Skorut-Nawara | MAP/0147/PWOK/11 09.2018
Inwestor Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdarnska Format

ul. Zaglowa 11, 80-001 Gdansk A3
Obiekt Przedszkole nr 7 Skala

ul. Zator Przytockiego 7, 80-240 Gdansk 1:100
Temat Elewacja wschodnia — inwentaryzacja Nr rys.
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OL.ARSYS T ENMsea ul. Stowackiego 42
BIURO PROJEKTOWE — TECHNIKA GRZEWCZA www.solar—system.pl
Imie i nazwisko Nr Upr. Podpis Data
Opracowat mgr inz. Ewa Skorut-Nawara | MAP/0147/PWOK/11 09.2018
Inwestor Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdarnska Format
ul. Zaglowa 11, 80-001 Gdansk A3
Obiekt Przedszkole nr 7 Skala
ul. Zator Przytockiego 7, 80-240 Gdansk 1:100
Temat Elewacja pdlnocna — inwentaryzacja Nrrys.
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ZESTAWIENIE POMIESZCZEN:
0.1 Korytarz

0.2 Obieralnia brudna
0.3 Pom. socjalne

0.3a Toaleta

0.4 Mag. zasobow

0.5 Mag. gospodarczy
0.6 Pom. gospodarcze
0.7 Mag. warzyw

0.8 Mag. prod. suchych
0.9 Urzadzenia chtodnicze
0.10 Archiwum

0.11 Magazyn

0.12 Wentylatornia

0.13 Schron

0.14 Schron

0.15 Schron

0.16 Schron

0.17 Schron

0.17a Schron

0.18 Pom. konserwatora
0.18a Korytarz

0.18b WC

0.19 Wezet cieplny

0.20 Szatnia personelu
0.21 Klatka schodowa
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BIURO PROJEKTOWE —

TECHNIKA GRZEWCZA

32—-400 Myslenice
ul. Stowackiego 42
www.solar—system.pl

Imie i nazwisko Nr Upr. Podpis Data
Opracowat mgr inz. Ewa Skorut-Nawara | MAP/0147/PWOK/11 09.2018
Inwestor Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdarnska Format

ul. Zaglowa 11, 80-001 Gdansk A3
Obiekt Przedszkole nr 7 Skala

ul. Zator Przytockiego 7, 80-240 Gdansk 1:100
Temat Rzut piwnicy — inwentaryzacja Nr rys.
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ZESTAWIENIE POMIESZCZEN:
1.1 Przedsionek

1.2 Hall

1.3 Korytarz

1.4 Toaleta

1.5 Salka ¢wiczen

1.6 Sala lekcyjna

1.7 Sala lekcyjna

1.8 Magazyn

1.9 Toaleta

1.10 Korytarz/Szatnia

1.11 Magazyn

1.12 Zmywalnia Il

1.13 Wydawalnia

1.14 Pomieszczenie MOP

1.15 Toaleta personelu

1.16 Klatka schodowa

1.17 Klatka schodowa ewakuacyjna
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PLAN SYTUACYJINY 32—400 Myslenice

ul. Stowackiego 42
www.solar—system.pl

Imie i nazwisko Nr Upr. Podpis Data
Opracowat mgr inz. Ewa Skorut-Nawara | MAP/0147/PWOK/11 09.2018
Inwestor Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdarnska Format

ul. Zaglowa 11, 80-001 Gdansk A3
Obiekt Przedszkole nr 7 Skala

ul. Zator Przytockiego 7, 80-240 Gdansk 1:100
Temat Rzut parteru — inwentaryzacja Nr rys.
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ZESTAWIENIE POMIESZCZEN:
2.1 Korytarz

2.2 Korytarz

2.3 Mag. podreczny

2.4 Biuro

2.5 Toaleta

2.6 Biuro

2.7 Biuro

2.8 Sala lekcyjna

2.9 Sala lekcyjna

2.10 Magazyn

2.11 Toaleta

2.12 Korytarz

2.13 Pomieszczenie MOP

2.14 Zmywalnia |

2.15 Kuchnia

2.16 Klatka schodowa

2.17 Klatka schodowa ewakuacyjna
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32—-400 Myslenice
ul. Stowackiego 42
www.solar—system.pl
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BIURO PROJEKTOWE — TECHNIKA GRZEWCZA

Imie i nazwisko Nr Upr. Podpis Data
Opracowat mgr inz. Ewa Skorut-Nawara | MAP/0147/PWOK/11 09.2018
Inwestor Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdarnska Format

ul. Zaglowa 11, 80-001 Gdansk A3
Obiekt Przedszkole nr 7 Skala

ul. Zator Przytockiego 7, 80-240 Gdansk 1:100
Temat Rzut | pietra — inwentaryzacja Nr rys.
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PLAN SYTUACYJNY — 32—-400 Myslenice
EDLAH%‘#’%ﬁ rE=EMlse ul. Stowackiego 42
BIURO PROJEKTOWE — TECHNIKA GRZEWCZA www.solar—system.pl
Imie i nazwisko Nr Upr. Podpis Data
Opracowat mgr inz. Ewa Skorut-Nawara | MAP/0147/PWOK/11 09.2018
Inwestor Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdarnska Format
ul. Zaglowa 11, 80-001 Gdansk A3
Obiekt Przedszkole nr 7 Skala
ul. Zator Przytockiego 7, 80-240 Gdansk 1:100
Temat Rzut dachu — inwentaryzacja Nr rys.
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