RADA GMINY

62-070 DOPIEWO
woj. wielkopolskie Uchwata Nr . X1/116/03

tel. 814-83-31, fax §14-30-9z Rady Gminy Dopiewo
Z 30 czerwca 2003 1.

w sprawie. uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w
miejscowosct Dabrowa, rejon ul. Wiejskiej, dziatki nr ewid. 292/1, 293 1294/1.

Na podstawie art. 26 ustawy z 7 lipca 1994 r. - 0 zagospodarowantu przestrzennym (Dz. U. z
1999 r. Nr 15 poz. 139 z pOozn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z 8 marca 1990 - o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591 r. z pd0zn. zm.) oraz w oparciu 0
Uchwate Nr XXXI1/266/00 Rady Gminy Dopiewo z 11.12.00 r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejSCOWOSCI
Dabrowa, Rada Gminy Dopiewo uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowe] w
miejscowoscl Dabrowa, rejon ul. Wiejskiej, obejmujacy dziatki nr ewid. 292/1, 293 1
294/1 o faczne) powierzchni ok. 3,05 ha.

2. Granice obszaru planu, o ktorym mowa w ust. 1, okresla rysunek planu w skali 1:2000,
stanow1acy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1, ust. 2 uchwaty,
o 1le z tresci przepisu nie wynika inacze;,

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate Rady Gminy Dopiewo, o ile z
tresci przepisu nie wynika inacze),

3) przepisach szczegdlnych 1 odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000
stanowi1acy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

6) funkcy terenu — synonim przeznaczenia podstawowego,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia mnne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

8) funkcji dopuszczalnej — synonim przeznaczenia dopuszczalnego,

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymu,

10) lini1 zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ jaka tworzg lica scian budynkow,

11) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zainwestowanej do powierzchni terenu, wyrazony w procentach,

12) dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnosc produkcyjna, ustugowa 1
handlowa, okreslong w przepisach odrebnych 1 szczegolnych,

13)ucigzliwosci dla $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego Srodowiska, a zwlaszcza halas,

wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody 1 zanieczyszczenie odpadami.

§ 3.
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Uzyte w planie okreslenia 1 nazewnictwo zostalo zdefiniowane miedzy nnymi w
nastepujacych przepisach szczegolnych 1 odrebnych:
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ustawa z 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. (t.j. Dz. U. z2000 . Nr 71, poz. 838, z pozn. zm.),
ustawa z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. (t. 3. Dz. U. 2 2000 r. Nr 106, poz. 1157, z p6zn. zm.),
ustawa z 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska, (t. j. Dz. U. z 2001, Nr 62, poz
627),

ustawa z 9 listopada 2000 r. o dostepie do informacji o srodowisku 1 jego ochronie oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 109, poz. 1157 z pozn. zm.),

ustawa z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych 1 lesnych (Dz. U z 1995 r. Nr 16,
poz. 78, z pozn. zm.),

ustawa z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93, z pozn. zm.),
ustawa z 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628),

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki 1 1ich usytuowanie, (Dz. U. Nr 33, poz.
270z 13.02.2003 r.)

rozporzadzenie Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne 1 ich usytuowanie.
(Dz. U. Nr 43, poz. 430),

rozporzadzenie Rady Ministrow z 24.09.2002 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz szczegbtowych kryteriow zwiazanych z
kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko.
(Dz. U. Nr 179, poz. 1490 z 29.10.2002 r.),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 09.092002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz. U. Nr 155, poz. 1298 z 23.09.2002 r.),

ustawa z 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach (Dz. U. z
1996 r. Nr 132, poz. 622, z pézn. zm.).

§ 4

Przedmiotem ustalen planu sa:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem M

b) tereny urzadzen elektroenergetycznych oznaczone na rysunku planu symbolem EE

¢) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KL 1 KD

d) tereny urzadzen melioracyjnych oznaczony na rysunku planu symbolem Wm

e) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu podstawowym

f) linie zabudowy nieprzekraczalne

g) granica obszaru ograniczonego uzytkowania

h) zasady zagospodarowania terenu i zasady ksztalttowania zabudowy

1) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury techniczne)

§ 5.
Ustalenia ogolne

Zasady zagospodarowania terenu:

1) przedstawione na rysunku planu projektowane dziatki maja charakter postulatywny.
Dopuszcza si¢ zmiane ich powierzchni 1 uktadu pod nastgpujacymi warunkami:
a) wydzielane dziatki musza mie¢ zapewniony dostep do drogt publicznej




'b) min powierzchnia dziatki 600 m*
c) min szerokos¢ dziatki 20,0 m
d) max powierzchnia zabudowy 30%

2) dopuszcza si¢ laczenie poszczegoélnych dziatek pod warunkiem, ze projektowane
budynki powstana zgodnie z naniesionymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz
zgodnie z prawem budowlanym,

3) na kazdej dzialce sytuuje sie jeden budynek mieszkalny wolnostojacy, maks. 1I-
kondygnacyjny, {acznie z poddaszem uzytkowym,

4) budynki garazowe moga by¢ wbudowane w budynek mieszkalny, zespolone z nim lub
wolnostojace,

5) ustala sie warunek wyposazenia dziatki w urzadzenie do czasowego gromadzema
odpadkow statych 1 wywozenia ich zgodnie z gminnym programem gospodark
odpadami,

6) ogrodzenia dziatek musza odpowiada¢ przepisom prawa budowlanego,

7) ustala sie linie zabudowy nieprzekraczalnej od lini1 rozgraniczajace) drogi lokalnej w
odlegiosci 8,0 m, drogi wewnetrznej w odlegtosci 6,0 m,

o 8) maksymalna wysokos¢ budynkow 12,0 m. Dachy strome o nachyleniu 25° do 45°
; pokryte dachowka lub matenatem dachowkopodobnym,

9) Wszelkie prace na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodmé z miejscowq spotka
wodna. W przypadku, kiedy uszkodzenie urzadzen drenarskich zostato spowodowane
przez wlasciciela danej nieruchomosci, zobowigzany jest on do ich naprawy na wiasny
koszt.

10) Powstate wszystkie drogi wewnetrzne w wyniku dokonanta podziatu gruntu pozostang
drogami stanowiacymi wiasno$¢ wiasciciela gruntu. Uzbrojenie terenu przez gming
moze nastapi¢ po nieodplatnym przekazaniu drog wewnetrznych na rzecz gminy.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie rodzi
automatycznie, w pierwszej kolejnosci, obowiazku Gminy do realizacji na terenie
opracowania infrastruktury technicznej.

11) Dotyczy prac ziemnych: w razie przypadkowego odkrycia obiektow archeologicznych
przez ekipe budowlana nalezy, zgodnie z art. 22 1 24 ustawy z dma 15 lutego 1962 r. 0
ochronie dobr kultury (tekst jednolity D. U. Nr 98 z 1999 r., poz. 1150) zabezpieczyc
znalezisko i zgtosié ten fakt do Dzialu Ochrony Zabytkow Archeologicznych Muzeum
Archeologicznego w Poznaniu (Patac Gorkéw, ul. Wodna 27, 61-781 Poznan) lub do

| Wojewodzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkow w Poznaniu — Wielkopolskiego
; Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

12)W celu prawidlowego posadowienia budynkow oraz uzbrojenia technicznego
podziemnego na terenie opracowania planu, wystgpujacy grunt rodzimy wymaga
rozpoznania geologicznego w zakresie nosnosci gruntow oraz wystepowania wody
gruntowe) 1 je] agresywnoscl.

13)Zakazuje sie:

a) na terenach objetych planem budowy budynkow inwentarskich,

b) prowadzenia prac trwale naruszajacych panujace na obszarze obj¢tym planem 1 w
jego sasiedztwie stosunki gruntowo-wodne;

c) lokalizacji inwestycji i obiektéw szkodliwych dla srodowiska oraz inwestycji
zaliczanych do mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, wymienianych w przepisach
szczegOlnych 1 odrebnych.

2. Ustalenia szczegotowe:
IM  teren zabudowy mieszkaniowej
2M  jak 1M, z tym, ze cze$é dziatki od strony péinocnej polozona jest w obszarze

ograniczonego uzytkowania,
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3M jak IM, z tym, Ze czes¢ dziatki od strony potudniowej polozona jest w obszarze
ograniczonego uzytkowania, '

4M  jak 1M

SWm istniejacy row melioracyjny

OEE  Istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna o napieciu 220 kV. Obowiazuje
obszar ograniczonego uzytkowania po 33,0 m od osi linii w obu kierunkach:

a) w ktorym wystepuje oddziatywanie pola elektromagnetycznego dla ktorego
zgodnte z PN-E-5100 "Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie 1
budowa." z dma 31.03.1988 r. Nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy o
charakterze mieszkalnym oraz innych obiektow przeznaczonych na pobyt ludz:
przez czas przekraczajacy 8 godzin.

b) dopuszczalna jest lokalizacja innych obiektow 1 budowli pod warunkiem je;
uzgodnienia z eksploatatorem Ilinit elektroenergetycznych oraz spelnienia
warunkow 1 wymagan okreslonych w w/w normie

c) praca cigzkiego sprzetu montazowo - budowlanego musi si¢ odbywac w odleglosct
co naymnie) 20,0 m od skrajnego przewodu linit dla zapewnienia bezpieczenstwa
ludzt 1 bezawaryjnej pracy systemu elektroenergetycznego naszego obszaru. W
dalszej przysztosct moze nastapié ewentualnie przebudowa linii o napieciu 220 kV
na linie o napigciu 400 kV, wzglednie na linig wielotorowa przy zachowaniu
obowiazujacego obszaru ograniczonego uzytkowania.

7EE  jak 6EE

SEE  Istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV. Obowiazuje obszar
ograniczonego uzytkowania po 20,0 m od ost linit w obu kierunkach. Dalej jak 6EE

9KD Projektowana droga wewnetrzna o szer. 10,0 m w liniach rozgraniczajacych. Na
odcinku ulicy o kierunku poinoc-potudnie w ramach obecnie uchwalonego planu

szerokosc ulicy wynosi 5,0 m jako uzupetnienie istniejace; juz ulicy o szer. 5,0 m

10KD Projektowana droga wewnetrzna o szer. 10,0 w liniach rozgraniczajacych nawigzujaca
do 1stniejacych ulic od strony wschodniej 1 zachodnie).

§ 6

Zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna:

1. Zaopatrzenie w wode 2z 1stniejacych 1 projektowanych rurociggdw komunalnych
przebiegajacych w ulicach istniejacych 1 projektowanych.

2. Odprowadzenie s$ciekow bytowych docelowo do projektowane; komunalne) siec
kanalizacj1 sanitarne). Do czasu realizacpn siect kanalizacyjne) dopuszcza si¢
odprowadzenie S$ciekdow do atestowanych zbiornikow bezodptywowych, okresowo
oproznianych.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — przewiduje si¢ budowe kablowych linni niskiego
napi¢cia dla przytaczy budynkow mieszkalnych oraz oswietlenia ulic wg ustalen ENEA
SA, Rejon Dystrybucji w Opalenicy. Instalacja skrzynek pomiarowych winna by¢ w hnn
rozgraniczajacej, poza pasmem drogi.

4. W zakresie cieplownictwa zaleca si¢ kotlownie opalane paliwem proekologicznym.
Dopuszcza si¢ stosowanie paliw statych.

5. Zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociagu sredniego cisnienia przebiegajacego w
ulicach istniejacych. Szafki przeznaczone na zawor glowny 1 urzadzenia pomiarowe
lokalizowac nalezy w linii rozgraniczajacej, poza pasmem drogi.

§ 7.
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Z dniem wejscla w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
eminy Dopiewo w miejscowosci Dabrowa traci moc ogolny plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Dopiewo, zatwierdzony Uchwata Nr XXXI/85/92 Rady Gminy
Dopiewo z 18.12.1992 r., opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Poznanskiego Nr 2, poz. 16 z01.02.1993 r. w czgsci objete] w/w planem miejscowym.

§ 8.

Wykonanie uchwaty powierza st¢ Wojtow1 Gminy Dopiewo.

§ 9.

Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty, o ktore;} mowa w art. 36 ust. 3 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosct 10%.

§ 10.

7, o
- Uchwala wchodzi w zycie 14 dni po ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Wielkopolskiego.
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