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52070 DOREIE WO UChwalﬂ Nr LHI/476/02
wol. Wislkonoiskie Rady Gminy DOPieWO

b3, 814-83-31 tax S z dnia 24 czerwca 2002 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
budownictwa mieszkaniowo - ushuigowego w Dabrowie gm. Dopiewo - rejon ulic
Wiejskiej i Ogrodowej, dzialki nr ewid. 249, 250, 231/1, 252, 253, 254/1, 255/1, 439,
257/4, 258, 259, 260, 261, 262/1, 263, 264/1, 265, 265a, 269/6, 270, 271, 272, 273, 274, 2735,
276,277, 278, 281/1, 282, 283/3, 285/1, 286, 287/1, 288/1, 289, 290/1 o pow. ca 25,5 ha.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - O zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z2201.1999 Nr 15 poz. 139 . z pézn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. - O samorzadzie gminnym (Dz. U. z 13.12.2001 Nr 142 poz. 1591 r. z pozn. zm.) oraz
w oparciu o Uchwate Nr XXX1/266/2000 Rady Gminy Dopiewo z 11.12.2000 r. o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosct Dabrowa, Rada Gminy Dopiewo uchwala co nastgpuje:

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow budownictwa mieszkaniowo-
ustugowego w Dabrowie — rejon ulic Wiejskiej 1 Ogrodowej obejmujacy dziatki nr ewid.
249, 250, 251/1, 252, 253, 254/1, 255/1, 439, 257/4, 258, 259, 260, 261, 262/1, 263,
264/1, 265, 265a, 269/6, 270, 271, 272, 273, 274, 275, 276, 277, 278, 281/1, 282, 283/3,
285/1, 286, 287/1, 288/1, 289, 290/1 o pow. ca 25,5 ha.

2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa sg ustalenia
bedace trescia niniejszej] uchwaty.

J

Integralna czescia planu jest rysunek planu na mapie w skali 1:2000 stanowiacy zalacznik

do niniejszej uchwaty.

§2.

Ustalenia:
. Przedmiotem ustalen planu sa;

a)
b)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem M

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami lub handlem detalicznym
oznaczone na rysunku planu symbolem MU. Ustugi 1 handel dopuszczone na terenach
MU nie mogg naleze¢ do inwestycyi szczegolnie szkodliwych dla srodowiska oraz
inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, w zrozumienwu rozporzadzenia
Ministra OSZNiL z dnia 14.07.1998 r. (Dz. U. Nr 93 poz. 589)

tereny urzadzen elektroenergetycznych oznaczone na rysunku planu symbolem EE
tereny drog 1 ulic oznaczone na rysunku planu symbolem KL 1 KD

tereny zielent oznaczone na rysunku planu symbolem ZP

tereny urzadzen melioracyjnych oznaczony na rysunku planu symbolem Wm lub W
linie rozgraniczajgce tereny o rOznym przeznaczeniu

linie rozgraniczajace postulowane — tereny o roznym przeznaczeniu pozostawia si¢ do
uscislenia w oddzielnych decyzjach administracyjnych

tinte zabudowy obowigzujace

linie zabudowy nieprzekraczalne

zasady zagospodarowania terenu 1 zasady ksztaltowania zabudowy




l) zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;

2. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1 oznaczono na rysunku planu symbolami cyfrowymai.

§3.

Ustalenia ogodlne:
Zasady zagospodarowania terenu:
1) przedstawione na rysunku planu projektowane dziatki majg charakter postulatywny.

2)

4)

)

Dopuszcza sig zmiane 1ch powierzchni 1 ukiadu pod nastgpujacymi warunkami:

a) wydzielane dziatki musza mie¢ zapewntony dostep do drogt publiczne)
b) dla zabudowy mieszkaniowe] wolnostojacej ustala sie

- min szerokosc dziatk: 20,0 m

- min powierzchnia dziatki 700 m*

- max powierzchnia zabudowy 30%
¢) dla zabudowy mieszkaniowej blizmacze)

- min szerokos¢ dziatki 15,0 m

- min powierzchnia dziatki 600 m’

- max powierzchnia zabudowy 30%

d) dla dziatek budowlanych w istniejace] strukturze wiasnosciowe] dopuszcza si€
odstepstwo od min szerokosci dziatki 1 jej powierzchni pod warunkiem zachowania
prawa budowlanego

e) dopuszcza sie taczenie 2 sasiednich dziatek w jedng 1 budowe na nich jednego
budynku mieszkalnego przy =zachowaniu ustalonej maksymalnej powierzchni
zabudowy.

ustala sie warunek wyposazenia dziatki w urzadzenie do czasowego gromadzenia

odpadkow stalych 1 wywozenia ich zgodnie z gminnym programem gospodarki

odpadami.

Sposob postepowania z odpadami z dzialalnoSci gospodarczej powinien by¢ zgodny z

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach ( Dz. U. nr 62 poz.628 z pézn. zm.).

ogrodzenia dziatek musza odpowiada¢ przepisom prawa budowlanego, a od strony drog 1

ulic ich wysokos¢ nie moze przekroczyC 1,4 m od poziomu terenu.

Zabrania si¢ wzdluz drdg 1 ulic stosowania ogrodzenia z prefabrykatow zelbetowych.

dla terendow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami ustala si¢ wymog

zaprojektowania na wilasne] dzialce miejsc postojowych samochodow osobowych dla

obstugi klientéw.

ustala si¢ linig zabudowy nieprzekraczalnej od linii rozgraniczajace;

a) drogi lokalne) w odleglosci 8,0 m

b) ulicy dojazdowej w odleglosci 6,0 m

Zasady ksztaltowania zabudowy:

1.

Na dzialce sytuuje sie jeden budynek mieszkalny jednokondygnacyjny z dachem
stromym, z poddaszem uzytkowym, usytuowany wg zasad ustalen rysunku planu oraz
zgodnie z prawem budowlanym. Kalenica dachu nie powinna przekraczac 9,0 m od
poziomu terenu. Na dziatce dopuszcza si¢ jeden budynek gospodarczo — garazowy
jednokondygnacyjny z dachem stromym, bez podpiwniczenia 1 bez poddasza uzytkowego
o powierzchnl zabudowy nie przekraczajacej 30,0 m’, usytuowany wg zasad ustalen
rysunku planu.

Na terenie MU dopuszcza sie tylko zabudowe mieszkaniowa wolnostojaca. Ustugi moga
by¢ wbudowane w budynek mieszkalny fub dobudowane do budynku mieszkalnego pod
warunkiem zachowania ustalen planu.
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Ustalenia szczegotowe:

1 M
2 MU

3 MU
4 M

SM
6 M
7M
S M

9M
10 MU
11 M
12M
13 M
14 M
1SM
16 M
17 Wm

18 EE

19 ZP
20 Wm

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej | |
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usfugami lub handlem

detalicznym zwiazanym z obstuga mieszkancow.

jak 2 MU | |
jak 1 M z tym, ze istniejaca zabudowg zagrodowa na dziatkach od strony ulicy

Wiejskiej adaptuje si¢.

jak 1 M
jak 4 M
jak T M

jak 1 M z tym, ze czgs¢ dziatek polozona jest w obszarze ograniczonego

uzytkowania
1ak 8 M

jak 2 MU
jak 1 M

jak 1 M
jak 1 M
1ak 8 M

jak 8 M

jak 1 M |

[stniejacy rOw melioracyjny skanalizowany. Obowiazuje strefa _ochronna dia
zabudowy 4,0 m od krawedzi zewngtrznej rurociagu melioracyjnego w obu
kierunkach. |
Teren rezerwowany pod budowe projektowanej stacjl transformatorowe;.
Uscislenie wielkosci dziatki nastapi¢ moze na etapie projektu budowlanego.

Teren zieleni publiczne;.
jak 17 Wm

21 Wm/W Istniejacy row melioracyjny €zgSCIOWO skanalizowany, czgsciowo otwarty.

22 KD
23 KL

24 KD
25 KD
26 KD
27 KD
28 KD
29 KD
30 KD

31 KD

32 EE

Obowiazuje strefa ochronna dla zabudowy 40 m od krawedzi zewngtrzne
rurociagu melioracyjnego w obu kierunkach. - | |
Projektowana nawrotka na zakonczeniu odgatezienia istniejace) ulicy .D21aikowej
Projektowana droga lokalna taczaca docelowo ulice Ogrodowa z ulicg Rolng w
liniach rozgraniczajacych o szerokosct 12,0 m. N
Projektowana ulica dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci
wynikajacej z istniejace) struktury wlasnosciowe]. N
Projektowana ulica dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosct 10,0 m.
[stniejace zawezenie projektowanej ulicy Wwinno l:fyé uregulowane przy
wydawania decyzji dla dziatek powodujacych to zawgzenie -
Projektowana ulica dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10,0 m
jak 26 KD

jak 26 KD -
Projektowana ulica dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokoscl
3.0m |
Projektowana ulica dojazdowa w limach rozgraniczajacych o szerokosct 10,0 m,
docelowo taczaca sie z ulicg Rolng ' o
Projektowana ulica dojazdowa w liniach rozgraniczajacych nawiazujaca do
docelowej szerokosci drogi dojazdowej prowadzace) do ulicy Les’,_neji

Istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 0 napieciu 220 HkV.
Obowiazuje obszar ograniczonego uzytkowania po 33,0 m od ost lini w
obu kierunkach:

e,




a) w ktorym wystepuje oddzialywanie pola elektromagnetycznego dla ktorego
zgodnie z PN-E-5100 "Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie
1 budowa." z dnia 31.03.1988 1. _

Nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy o charakterze mieszkalnym oraz
innych obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi przez czas przekraczajacy 3
godzin.

b) dopuszczalna jest lokalizacja innych obiektow 1 budowli pod warunkiem je;
uzgodnienia z eksploatatorem linii elektroenergetycznych oraz spetnienia
warunkow 1 wymagan okrestonych w w/w normie

¢) praca ciezkiego sprzetu montazowo - budowlanego musi si¢ odbywac w
odleglosci co najmniej 20,0 m od skrajnego przewodu linii dla zapewnienia
bezpieczenstwa ludzi 1 bezawaryjnej pracy systemu elektroenergetycznego
naszego obszaru.

W dalszej przysztosci moze nastapi¢ ewentualnie przebudowa linit o napigciu
220 kV na linie o napieciu 400 kV, wzglednie na lini¢ wielotorowa przy
zachowaniu obowigzujacego obszaru ograniczonego uzytkowania.
33 EE jak 32 EE
34 EE Istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV. Obowiazuje obszar
ograniczonego uzytkowania po 20,0 m od osi linii w obu kierunkach. Dalej jak 32

EE

Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;:

Przebiegi elementdw uzbrojenia sieciowego uzytku ogolnego okreslono na rysunku planu

orientacyjnie i pozostawia sie do ustalenia w oddzielnych decyzjach administracyjnych.

Wprowadza sie nakaz przylaczenia budynku do istniejacego lub realizowanego uzbrojenia

wodociagu, kanalizacji sanitarnej, gazociagu i elektroenergetyki:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacych 1 projektowanych rurociaggow komunalnych
przebiegajacych w otaczajacych ulicach,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych docelowo do projektowanej sieci kanalizaci
komunalnej. Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, atestowanych, okresowo
oproznianych,

c) zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych gazociaggow przebiegajacych w
otaczajacych ulicach. Gazociag $redniego cisnienia zapewnia dostawe gazu dla celow
bytowych 1 grzewczych,

Szafki przeznaczone na kurek glowny 1 urzadzenia pomiarowe nalezy lokalizowac w
ogrodzeniu na granmcy dziafki,

d) w zakresie cieplownictwa nalezy stosowa¢ kotlownie opalane paliwem proekologicznym,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng wg ustalen Rejonu Dystrybucji Energit w Opalenicy
zgodnie z koncepcja zasilania wsi. Przewiduje sie¢ budowe kablowych linii niskiego
napiecia dla przylaczy budynkoéw mieszkalnych 1 mieszkalno - ustugowych oraz
o$wietlenia drog 1 ulic. Szafki z urzadzemiami pomiarowymi lokalizowaC nalezy w
ogrodzeniu na granicy dziatki. W planie zarezerwowano tereny pod budowe stacy
transtormatorowych,

f) wszelkie prace na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodni¢ z miejscowa spotka wodna,
W przypadku kiedy uszkodzenie urzadzen drenarskich zostalo spowodowane przez
wiasciciela danej nieruchomosci, zobowiazany jest on do ich naprawy na wiasny koszt.

S 4.

Okresla sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat o jakich mowa w art. 36 ust.3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.




8 5.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Dopiewo.

§ 6

Z dniem wejScia w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego
ominy Dopiewo w miejscowos$ct Dabrowa, traci moc ogolny plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Dopiewo, zatwierdzony Uchwata Rady Gminy Nr XXXI/85/92 z dnia
18.12.1992 r., opublikowany w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Poznanskiego Nr 2,
poz. 16 z dnia 01.02.1993 r. w czesci objete; w/w planem miejscowym.

§ 7.

Uchwata wchodzi w zycie 14 dni po ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.
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