PROGRAM FUNKCJONALNO — UZYTKOWY

NAZWA ZAMOWIENIA:
PRZEBUDOWA ORAZ UTWORZENIE MIESZKAN WSPOMAGANYCH

ADRES INWESTYCIJI:
BLUNAKI 1, 82-440 DZIERZGON
dz. nr 28/3 oraz 28/4, obr. Blunaki, gm. Dzierzgon

INWESTOR:
GMINA DZIERZGON, UL. PLAC WOLNOSCI 1,
82-440 DZIERZGON

AUTORZY OPRACOWANIA:

mgr inz. Jacek Karpowicz inz. Izabela Gruchata-Wesierska

upr. nr POM/0135/0WOK/14

DATA OPRACOWANIA:
KWIECIEN 2021

SPIS ZAWARTOSCI PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

1) Opis ogdlny przedmiotu zamdwienia

2) Opis wymagan zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamdwienia
3) Czesc¢ rysunkowa

NAZWY | KODY CPV:

71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne;

71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego;

45000000-7 Ustugi budowlane;

45200000-9 Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektéw budowlanych
lub ich czesci oraz roboty w zakresie inzynierii lgdowej i wodnej

45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkéw



PROGRAM FUNKCJONALNO — UZYTKOWY
PRZEBUDOWA ORZ UTWORZENIE MIESZKAN WSPOMAGANYCH

Spis tresci

1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA .........covuiuiemieiiiiiinenensensensessesesesesssessssssssesssssensenes 3
1.1. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE OBIEKTU. ................ 4
1.1.1. Bilans POWIErzChNi tereNU ............coocviiiiiiee e 4
1.1.2. Zatozenia funkcjonalno-przestrzenne budynku...............ccccoviiiiiiiiiiiiiieeece e, 4
1.2. ZAKRES OPRACOWANIA PROJEKTOWEGO ........ccccoeiuimiiiiieeeeieiiiieeeee e esiiieeeeee e s s eieneeeee s 9
1.3, ZAKRES ROBOT ..ottt bbb 9
1.4. AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA...................... 11
1.4.1. Uwarunkowania planiStyCzne ..............ccoocviiiiiiiii et 11
1.4.2. Uwarunkowania zwigzane z uzbrojeniem terenu ...............cccccovveieeciieeeecieee e 11
1.4.3. Uwarunkowania zwigzane z ochrong zabytkéw i potozeniem na terenach prac
F= e T 1or Yol VAPPSR 11
1.4.4. Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska...............cccccoveiieiiiieecciiee e 12
1.4.5. Uwarunkowania zwigzane ze stanem istniejacym ..............cccccoveeivciieeeecieee e 12
1.4.6. Ogodlne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe..............ccccooviiiiiiiiiiiii e, 12
1.4.7. Szczegotowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe.............cccoeevviiieiiiiiien e, 12
2. OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA .............. 14
2.1. Wymagane cechy obiektu dotyczgce zaprojektowanych rozwigzan budowlano-
konstrukcyjnych, architektury, instalacji sanitarnych i elektrycznych oraz wykonczenia............. 21

Czesc rysunkowa

Plan zagospodarowania terenu

Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.

AOQ — rzut piwnic

Al —rzut parteru

A2 —rzut poddasza

A3 —rzut dachu

A4 — przekroéj A-A

A5 — przekrdj B-B

A6 — elewacja frontowa, elewacja tylna

A7 — elewacja boczna prawa, elewacja boczna lewa

1:500

1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50




PROGRAM FUNKCJONALNO — UZYTKOWY
PRZEBUDOWA ORZ UTWORZENIE MIESZKAN WSPOMAGANYCH

1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

OPIS PRZEDSIEWZIECIA

Przedmiotem zamdwienia jest przebudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego
wielorodzinnego znajdujgcego sie pod adresem Blunaki 1, 82-440 Dzierzgon, na potrzeby utworzenia
mieszkan chronionych. Budynek znajduje sie na dziatce nr 28/3 oraz 28/4 i jest objety ochrong
konserwatorska. Wjazd na dziatke z drogi publicznej powiatowej.

W budynku przewidziane jest 5 stref :

e Strefa mieszkalna - 3 mieszkania chronione usytuowane na parterze budynku, przeznaczone na
catodobowy pobyt tgcznie 15 oséb,

e Strefa dzienna — miejsce krotkookresowej opieki wytchnieniowej dziennej (czes¢ wspdlna obiektu
— ogéblnodostepna) dla 25 oséb (sala do zajeé, salon, fazienka, kuchnia),

e Strefa catodobowej opieki wytchnieniowej (mieszkanie przeznaczone na staty pobyt 5 0séb),

e Strefa zaplecza — pomieszczenia dla personelu.

e Pomieszczenie Centrum Sgsiedzkich Ustug Opiekunczych i Wolontariatu

Obiekt bedzie w petni dostosowany dla oséb niepetnosprawnych, w budynku zaprojektowano
toalety, ciggi komunikacyjne oraz winde dostosowane do korzystania przez osoby niepetnosprawne.
Na dziatce zaprojektowano miejsca do parkowania samochoddéw, w tym miejsca przystosowane do
korzystania dla oséb niepetnosprawnych.

ZAKRES OPRACOWANIA:

e Przygotowanie i uzgodnienie zatozen realizacyjnych

e Przygotowanie projektu budowlanego oraz wykonawczego
e Roboty rozbidrkowe

e Roboty budowlane

e Roboty instalacyjne

e Opracowanie dokumentacji powykonawczej wielobranzowej
e Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

CELE PRZEDSIEWZIECIA:

Celem inwestycji jest zwiekszenie i tworzenie trwatych miejsc Swiadczenia ustug spotecznych poprzez
zwiekszenie dostepnosci do nich, w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego dla Wojewddztwa
Pomorskiego na lata 2014 — 2020. Projekt wpisuje sie w cele wskazane w Ustawie z dnia 19 lipca 2019
r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. z 2020 r. poz. 1062);Projekt
ma na celu stworzenie warunkow dostarczania ustug spotecznych, w formule mieszkan chronionych
oraz opieki wytchnieniowej adekwatnie do zdiagnozowanych potrzeb rodzin dotknietych ubdéstwem,
dtugotrwatym bezrobociem, trudnosciami opiekunczo-wychowawczymi, niepetnosprawnoscig oraz
problemami uzaleznien i przemocy domowej. Problemy te dotyczg rodzin z osobami potrzebujgcymi
wsparcia w codziennym funkcjonowaniu — o0séb starszych, przewlekle chorych oraz z
niepetnosprawnoscia.

Utworzenie mieszkan chronionych oaz ustug opieki wytchnieniowej w formie krétkookresowego
pobytu dziennego oraz catodobowego bedzie gwarantowac uczestnikom wsparcia warunki zycia jak
najbardziej zblizone do warunkéw domowych i rodzinnych oraz umozliwi podtrzymywanie wiezi
rodzinnych i sgsiedzkich. Centrum Sgsiedzkich Ustug Opiekunczych i Wolontariatu pozwoli na
reintegracje osdb zagrozonych wykluczeniem z lokalng spotecznoscia.
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1.1.  CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY FUNKCJIONALNO-PRZESTRZENNE OBIEKTU

1.1.1. Bilans powierzchni terenu
Powierzchnia dziatki nr 28/3: 1642 m?
Powierzchnia dziatki nr 28/4: 379 m?
Powierzchnia dziatek razem: 2021 m?— 100%
STAN ISTNIEJACY:

Powierzchnia zabudowy: 339,88 m’ — 16,82 %
Powierzchnia utwardzona: 59,54 m*— 2,95 %
Obiekt gospodarczy nr 1 17,83 m? — 0,88%
Obiekt gospodarczy nr 2 14,43 m* - 0,71%
Powierzchnia biologicznie czynna: 1589,32 m?> - 78,64 %
POWIERZCHNIE PROJEKTOWANE:

Powierzchnia zabudowy: 339,88 m* — 16,82 %
Powierzchnia utwardzona: 742,86 m* — 36,76 %
Powierzchnia biologicznie czynna: 938,26 m*> — 46,42 %

Budynek usytuowany jest w wiekszosci na dziatce nr 28/3, okoto 12% obiektu obecnie znajduje sie na
dziatce nr 28/4. Planuje sie rozbudowe obiektu o dobudowanie zewnetrznej klatki schodowej wraz z
windg, oraz rozbidorke (istniejgcej dobuddwki - pom. technicznego, korytarza oraz pom.
gospodarczego) zajadajgcego sie na dziatce 28/4.

1.1.2. Inwentaryzacja — wtasciwosci funkjonalno-uzytkowe

Budynek objety inwestycjg jest podpiwniczony oraz posiada dwie kondygnacje nadziemne. Piwnice
funkcjonuja obecnie jako spizarnie lub pomieszczenia do przechowywania rzeczy mieszkancéw. S3
przydzielone odpowiednio do mieszkan znajdujacych sie w budynku.

Na parterze znajdujg sie 3 mieszkania, a na poddaszu 2 mieszkania oraz 2 pomieszczenia
gospodarcze. Wejscie gtdwne do budynku znajduje sie w jego srodkowej czesci od strony zachodniej i
umozliwia bezposredni dostep do dwdch mieszkan znajdujgcych sie na parterze oraz poprzez klatke
schodowg do pomieszczend znajdujacych sie na poddaszu. Mieszkanie na parterze od strony
potnocnej posiada osobne wejscie do budynku, a mieszkanie umiejscowione po stronie potudniowej
posiada dodatkowe wejscie poprzez ganek znajdujacy sie w najnizszej czesci budynku. Szczegétowy
rozktad zinwentaryzowanych pomieszczen znajduje sie na rysunkach nr I-AQ, I-Al oraz I-A2. Istniejacy
dach jest wielospadowy o nachyleniu 12,3%.

STAN FAKTYCZNY POSZCZEGOLNYCH POMIESZCZEN

MIESZKANIE NR 1

W pomieszczeniu nr 1.3 znajdujg sie obecnie: miska ustepowa, umywalka oraz kabina prysznicowa.
W pomieszczeniu nr 1.1 oraz 1.5 znajduje sie piec kaflowy. Pozostate pomieszczenia nie posiadajg
obecnie wyposazenia uzytkowego.

MIESZKANIE NR 2

W pomieszczeniu nr 1.8 znajdujg sie obecnie: miska ustepowa, umywalka oraz wanna. W
pomieszczeniach 1.6 znajduje sie piec kaflowy. Pozostate pomieszczenia nie posiadajg obecnie
wyposazenia uzytkowego.

MIESZKANIE NR 3
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W pomieszczeniu nr 1.15 znajdujg sie obecnie: miska ustepowa, umywalka oraz kabina prysznicowa.
Pozostate pomieszczenia nie posiadajg obecnie wyposazenia uzytkowego.

KLATKA SCHODOWA
Na klatce schodowej znajdujg sie drewniane schody

MIESZKANIE NR 4
W pomieszczeniu nr 2.1, 2.2 oraz 2.3 znajduje sie piec kaflowy, a pomieszczeniu nr 2.4 miska
ustepowa oraz wanna. Pozostate pomieszczenia nie posiadajg obecnie wyposazenia uzytkowego

MIESZKANIE NR 5
Brak wyposazenia uzytkowego

Zestawienie powierzchni — parter

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
LP NAZWA POMIESZ CZENIA POWIERZCHNIA [m?]

1 pokdj 16.53
2 kuchnia 16.47
3 tazienka 3.07
4 karytarz 434
5 pokoj 15.10
6 korytarz 13.77
7 Klatka schodowa 13.91
8 pokdj 10.96
9 kuchnia 12.99
10 tazienka 457
n korytarz 905
12 pokdj 19.80
3 pokdj 1211
” korytarz 5.95
13 pom. gospodarcze 512
SUMA 173.8
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Zestawienie powierzchni — poddasze

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
LP NAZWA POMIESZ CZENIA POWIERZCHNIA [m2]
1 pokdj 26.33
2 pokdj 2028
3 pokoj 26.33
4 tazienka 8.22
5 korytarz 12.10
6 pom. gospodarcze 14.45
T klatka schodowa 27.28
8 kuchnia 13.30
9 pokoj 10.50
10 pokdj 14.08
1 korytarz 154
12 pom. gospodarcze 434
13 fazienka 474
SUMA 1837
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WYKONCZENIE ISTNIEJACYCH POMIESZCZEN NA PARTERZE — INWENTARYZACJA

Nr
pomieszczenia

Nazwa
pomieszczenia

Podtoga

Sciana

Sufit

Stolarka drzwiowa,
odboje i pochwyty

WYKONCZENIE POMIESZCZEN

drzwi zewnetrzne
drweniane, oscieznica

1.0 przedsionek 1x farba emulsyjna drewniana
1.1 kuchnia drzwi wewnetrzne
1.2 korytarz ptytowe, oscieznica z ptyty MDF
podtogowa wyktadzina Wiki . Kot 2 drzwi ;
13 tazienka rulonowa typu PCV ptytki cer.an.mczne na wyso o.sc m, rzwll Yv?\/\{ne rzne
powyzej 1 x farba emulsyjna ramowe, oscieznica z ptyty MDF
1.4 pokdj 1x farba emulsyjna
12 pollz(?j. 1x farba emulsyjna
. pokéj
1.7 kuchnia .
tytki ceramiczne na wysoko$¢ 2 m drzwi wewnetrzne
1.8 fazienka terakota Py .. ¥ ] ! ptytowe, oscieznica z ptyty MDF
powyzej 1 x farba emulsyjna
1.9 korytarz podtogowa wyktadzina tapeta Wf”Y'°Wa na Wysokos.c 2m,
rulonowa typu PCV powyzej 1 x farba emulsyjna
1.10 pokéj 1x farba emulsyjna
drzwi wewnetrzne
1.11 klatka schodowa L. €
ptytowe, oscieznica z ptyty MDF
deska podtogowa 1x farba kredowa 1x farba emulsyjna pro "
rzwi zewnetrzne
1.12 korytarz drweniane, oscieznica
drewniana
drzwi wewnetrzne
1.13 pokdj 1x farba emulsyjna L N
ramowe, oscieznica z ptyty MDF
114 kuchnia podiogowa wykfadzina ptytki ceramiczne - FSO cm
rulonowa typu PCV 1x farba emulsyjna
115 tazienka ptytki ceramiczne na wysokos$¢
) 2m, powyzej 1 x farba emulsyjna drzwi wewnetrzne
1.16 korytarz tynk mo%alikowy na wysokos.c im, ptytowe, oscieznica z ptyty MDF
powyzej 1 x farba emulsyjna
1x farba emulsyjna, .
1.17 pokéj panele podtogowe . L. V) . 1x farba emulsyjna
na jednej $cianie tapeta winylowa
1.18 pokdj tapeta winylowa
drzwi zewnetrzne
1.19 korytarz aluminiowe, oscieznica
z aluminiowa
120 pomieszczenie 1x farba emulsyjna drzwi wewnetrzne
' gospodarcze ptytowe, oscieznica z ptyty MDF
i i drzwi stal ,
121 pomieszczenie posadzka betonowa rzwi stalowe

gospodarcze

oscieznica stalowa
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WYKONCZENIE ISTNIEJACYCH POMIESZCZEN NA PODDASZU — INWENTARYZACIA

Nr Nazwa - y Stolarka drzwiowa,
. . . . Podtoga Sciana Sufit L
pomieszczenia| pomieszczenia odboje i pochwyty
WYKONCZENIE POMIESZCZEN
2.1 pokdj
drzwi wewnetrzne
2.2 pokdj drewniane,
oscieznica drewniana
23 pokaj deska podtogowa
. dt
2.4 tazienka /po. ogowa 1x farba kredowa 1x farba emulsyjna
wyktadzina rulonowa
typu PCV drzwi wewnetrzne ptytowe,
25 korytarz oscieznica z ptyty MDF
26 pomieszczenie
gosporarcze
2.7 klatka schodowa
2.8 kuchnia
2.9 pokéj
1x farba emulsyjna
2.10 pokdj
panele podtogowe drzwi wewnetrzne
2.11 korytarz 1x farba emulsyjna ptytowe, oscieznica
- - z ptyty MDF
2.12 pomiesczenie ptytki ceramiczne
gosporarcze
2.13 tazienka ptytki ceramiczne
2.14 pomieszczenie deska podtogowa 1x farba kredowa
gosporarcze
1.1.3. Zatozenia funkcjonalno-przestrzenne budynku

STREFA MIESZKALNA, mieszkania wspomagane— min. 12 m”na osobe

MIESZKANIE NR 1 (6-osobowe):
MIESZKANIE NR 2 (3-osobowe)
MIESZKANIE NR 3 (6-osobowe)

STREFA DZIENNA - DZIENNY DOM POBYTU / DZIENNA OPIEKA WYTCHNIENIOWA (25 — 0séb)

SALA ZAJEC
SALON
KORYTARZ
LAZIENKA
KUCHNIA

STREFA MIESZKALNA, catodobowa opieka wytchnieniowa — min. 12 m” na osobe

MIESZKANIE NR 4 (5-osobowe)

STREFA ZAPLECZA / KOMUNIKACJA

POMIESZCZENIE GOSPODARCZE

BIURO

POMIESZCZENIE SOCJALNE

WC PERSONELU

CENTRUM SASIEDZKIM UStUG OPIEKUNCZYCH | WOLONTARIATU PRZEDSIONEK
ARCHIWUM

HOL / KOMUNIKACJA / KLATKA SCHODOWA / WINDA
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Projektuje sie przebudowe wejscia do budynku, w postaci dobudowy klatki schodowej z
wybudowaniem windy oraz podjazdem dla oséb niepetnosprawnych — od strony podwdrka. Budynek
powinien by¢ wyposazony w nastepujace instalacje:

e centralne ogrzewanie

e wody cieptej i zimnej

e odprowadzenie sciekdw sanitarnych

e zasilenie w energie elektryczng

e wentylacje mechaniczna

e monitoring

e instalacje teletechniczng i informatyczng

e system przywotawczy

1.2. ZAKRES OPRACOWANIA PROJEKTOWEGO

Wszystkie roboty budowlane sktadajgce sie na przedmiot zamédwienia powinny zostaé
zaprojektowane i wykonane zgodnie z przepisami prawa budowlanego, warunkami technicznymi,
przepisami sanitarnymi, ochrony p.poz., bhp, innymi przepisami obowigzujgcymi dla tego typu
obiektéow. Wykonawca moze przyja¢ rozwigzania wskazane przez Zamawiajgcego w niniejszym
programie funkcjonalno-uzytkowym lub réwnowazine. Wszystkie okredlenia i nazwy urzadzen,
materiatow, stuzg jedynie do okreslenia parametréw jakosciowych. Zamawiajgcy uzna, ze oferta jest
rownowazna, jezeli przedstawia przedmiot zamdwienia o wtasciwosciach funkcjonalnych,
jakosciowych i merytorycznych takich samych lub lepszych od tych, ktére zostaty okreslone przez
program funkcjonalno-uzytkowy. Wszedzie tam, gdzie w przedmiocie zamdwienia wystepuje
konkretna norma, aprobata, specyfikacja techniczna i techniczne systemy odniesienia ustanowione
przez polskie oraz europejskie organy normalizacyjne, zamawiajacy dopuszcza rozwigzania
rownowazne opisywanym. Wykonawca, ktéry powotuje sie na rozwigzania rownowazne opisywanym
przez zamawiajgcego jest zobowigzany wykazaé, ze oferowane przez niego roboty budowlane
spetniajg wymagania okre$lone przez zamawiajacego.

Wykonanie kompleksowej dokumentacji obejmuje nastepujace elementy:

e Uzyskanie mapy do celéw projektowych

e Uzyskanie wszelkich niezbednych do zaprojektowania robdt budowlanych dokumentéw oraz
informacji

e Uzyskanie akceptacji zamawiajgcego proponowanych rozwigzan materiatowych

e Uzyskanie w imieniu zamawiajgcego niezbednych uzgodnien wymaganych do otrzymania
pozwolenia na budowe

e QOpracowanie ekspertyzy technicznej

e Opracowanie kompletnego projektu budowlanego i uzyskanie pozwolenia na budowe

e QOpracowanie projektdw wykonawczych w zakresie koniecznym do wykonania zadania

e QOpracowanie przedmiardw i kosztorysow

e Opracowanie Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych zgodnie z
aktualnym rozporzgdzeniem

e Petfnienie nadzoru autorskiego

1.3.  ZAKRES ROBOT

e Zmiana sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego wielorodzinnego z przeznaczeniem na
mieszkania chronione, opieke wytchnieniowg w formie krétkookresowego pobytu dziennego
lub catodobowego oraz centrum sgsiedzkich ustug opiekunczych i wolontariatu.
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e Przebudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z dobudowaniem klatki schodowej
i windy

e Dostosowanie budynku do korzystania przez osoby niepetnosprawne

e Rozbidrka obiektéw gospodarczych

ROBOTY ROZBIORKOWE:
e Zabezpieczenie terenu rozbiorki
e skucie istniejgcych warstw posadzki utozonych na stropie miedzy piwnicg a parterem
e wyburzenie scianek dziatowych
e demontaz piecéw kaflowych
e usuniecie warstw wykoniczeniowych $cian
e demontaz istniejgcej armatury
e demontaz stolarki
e usuniecie sufitdw podwieszanych
e demontaz stropu nad parterem
e rozebranie $cian wewnetrznych wg rysunkéow projektu
e demontaz pokrycia oraz konstrukcji dachu
e demontaz obiektu przylegajgcego do budynku od strony potudniowo-zachodniej
e wywiezienie materiatdw porozbiérkowych na sktadowisko materiatdw odpadowych i do
utylizacji)
e demontaz obiektdw gospodarczych

ROBOTY BUDOWLANE:
e murowanie $cian nosnych wewnatrz budynku
e wykonanie stropu zelbetowego
e wykonanie wzmocnienia konstrukcji scian zewnetrznych poddasza
e wykonanie wienca zelbetowego
e montaz konstrukcji oraz pokrycia dachu
e montaz schoddéw zelbetowych monolitycznych
e wydzielenie pomieszczen $ciankami dziatowymi
¢ wykonanie zewnetrznej klatki schodowej wraz z winda
e wykonanie nadprozy w nowych otworach okiennych i drzwiowych
e uzupetnienie tynkdéw
e montaz stolarki
e wykonanie sufitéw podwieszanych
e wykonanie wydzielen i zabezpieczen p.poz.
e wykonanie schodéw oraz rampy dla niepetnosprawnych przed wejsciem do budynku
e docieplenie budynku
e wykonanie utwardzenia miejsc postojowych, dojazdu, przejs¢ oraz tarasu
e roboty wykoriczeniowe

ROBOTY INSTALACYJNE:
e wymiana instalacji elektrycznej
o wykonanie instalacji wodno - kanalizacyjnej
o wykonanie instalacji centralnego ogrzewania
e montaz wentylacji mechanicznej
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e montaz monitoringu
e montaz instalacji teletechnicznej i informatycznej
e montaz systemu przywotawczego

1.4.  AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1.4.1. Uwarunkowania planistyczne
Na terenie inwestycji nie wystepuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego. Okreslenie
sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy nastepuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy
1.4.2. Uwarunkowania zwigzane z uzbrojeniem terenu
Dziatka na ktérej znajduje sie budynek objety inwestycjg jest uzbrojona w media takie jak: sie¢ wod.-
kan. oraz elektryczna.
Elementami niniejszego programu funkcjonalno-uzytkowego, ktére wymagajg przytaczenia s w
szczegblnosci:

e zasilenie elektryczne budynku wraz z oswietleniem terenu

e zasilenie w wode

Wg decyzji o warunkach zabudowy sposdb odprowadzenia $ciekdw sanitarnych pozostaje bez zmian,
a zapotrzebowanie na energie cieplng ustala sie indywidualnie w oparciu o nieemisyjne lub
niskoemisyjne zrédta ciepta lub/i z odnawialnych zrédet energii.

1.4.3. Uwarunkowania zwigzane z ochrong zabytkéw i potozeniem na terenach prac gérniczych.
Budynek inwestycyjny jest objety ochrong konserwatorska, o ktédrej mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U z 2020 r., poz. 282 ze zm.) — obiekt
wpisany jest do Gminnej Ewidencji Zabytkow (dwdr z XX w. pozycja 42/355). Projektowana
przebudowa wpisuje sie w zatozenia konserwatorskie. Rozwazane sig dwie opcje postepowania ws.
uzgodnien konserwatorskich:

1. Planuje sie pozostawienie jednej z elewacji jako ,,Swiadek historii”. Elewacja ta zostanie
odrestaurowana w sposoéb historyczny — dwczesny, a na jej wzér zostang wykonane i docieplone z
zewnatrz pozostate elewacje.

2. Drugi sposéb postepowania zaktada odtworzenie wszystkich elewacji w oryginale, natomiast
umieszczenie warstwy termoizolacji zaktada od wewnatrz.

W kazdym przypadku do remontu uzyte zostang farby oraz wyprawy renomowanych firm
wytwarzajgcych produkty do odtwarzania detali architektonicznych / produkty restauratorskie.
Przewidujemy uzy¢ produktéw nastepujgcych firm KEIM oraz REMMERS. Produkty ktore oferuja
najtrwalsze powtoki elewacyjne na bazie krzemiandw. Materiaty s3 zoptymalizowane w celu
dostosowania w miejscach napraw koloru i struktury tynku oraz oryginalnego kamienia.
Projektowana kolorystyka w odcieniach szarosci — tto — odcien nr 9552, detale — odcien nr 9556, wg
wzornika KEIM EXCLUSIV, kolorystyka na etapie uzgodnien konserwatorskich moze ulec zmianie.
Pokrycie dachu z paneli dachowych w kolorze grafitu alternatywnie dachowka zaktadkowa eséwka.
Geometria dachu pozostaje bez zmian — spadek 12,3 %.

Dziatka nie znajduje sie na terenie eksploatacji gérnicze;j.
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1.4.4. Uwarunkowania zwigzane z ochrong $rodowiska

Inwestycja w rozumieniu wiasciwych przepisdw nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé¢ na $rodowisko. Teren planowanej inwestycji potozony jest poza obszarami objetymi
formami ochrony przyrody, o ktdrym mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(t.j. Dz. U.z 2020r., poz. 55 ze zm.)

1.4.5. Uwarunkowania zwigzane ze stanem istniejgcym

Teren objety inwestycjg zlokalizowany jest na dziatkach nr 28/3 oraz 28/4, obr. Blunaki, gm.
Dzierzgon. Od strony potudniowo-wschodniej dziatka przylega do drogi gruntowej. Dziatki sg
czesciowo zadrzewione, z nieznacznym nachyleniem terenu w kierunku potudniowym.

Uzbrojenie terenu — dziatki posiadajg sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego takie jak:
energetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna.

1.4.6. Ogdlne whasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Celem planowanej inwestycji jest przebudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego. Budynek
pietrowy, podpiwniczony z dachem wielospadowym o nachyleniu 12,3 %. Projektowana elewacja o
wysokich walorach estetycznych z zachowaniem detali architektonicznych. Proponowany uktad
pomieszczen wg zatgcznika do PF-U.

1.4.7. Szczegétowe wihasciwosci funkcjonalno-uzytkowe
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POMIESZCZEN PARTERU
MIESZKANIE NR 1 -80,44 m*
e POKOJ-26,13 m?
e POKOJ-12,48 m?
e KORYTARZ-3,48 m*
e KUCHNIA-16,75m’
e FAZIENKA - 6,08 m?
e POKOJ-15,52m’
MIESZKANIE NR 2 —37,01 m”:
e POKOJ-11,87 m?
e KUCHNIA-10,21m’
e LAZIENKA-4,68 m’
e POKOJ-10,25m?
MIESZKANIE NR 3 — 73,36 m*:
e POKOJ —10,65 m*
e KUCHNIA-16,24 m’
FAZIENKA — 5,50 m?
KORYTARZ — 8,85 m”
e POKOJ —13,85 m?
e POKOJ-18,27
HOL - 34,39 m’
KUCHNIA KATERINGOWA — 19,83 m’
KLATKA SCHODOWA — 17,16 m? (nie wliczona do pow. uzytkowej)
Suma powierzchni pomieszczen parteru (pow. Uzytkowa): 245,03 m?

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POMIESZCZEN PODDASZA
DZIENNA OPIEKA WYTCHNIENIOWA — 71,84 m?

e SALA ZAJEC - 30,98 m?

e LAZIENKA-4,18 m®

e KORYTARZ-5,28 m?
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SALON — 31,40 m?

MIESZKANIE CALODOBOWEJ OPIEKI WYTCHNIENIOWE] — 87,52 m®

POKOJ- 11,08 m?
KUCHNIA — 25,48 m*
tAZIENKA — 5,80 m*
WC-2,51m?
KORYTARZ — 10,33 m?
POKOJ - 13,85 m’
POKOJ — 18,27 m?

KOMUNIKACJA — 29,87 m’
POMIESZCZENIA PERSONELU — 47,70 m®

BIURO - 8,30 m?

POMIESZCZENIE SOCJALNE — 17,92 m?

WC PERSONELU — 2,15 m?

CENTRUM SASIEDZKICH UStUG OPIEKUNCZYCH | WOLONTARIATU- 11,89 m?
POMIESZCZENIE GOSPODARCZE — 4,10 m?

ARCHIWUM - 3,34 m?

Suma powierzchni pomieszczen poddasza (pow. Uzytkowa): 236.93 m?

Powierzchnia catkowita zabudowy: 341,31 m?
Powierzchnia uzytkowa budynku: 481,96 m?
Kubatura budynku: 2411,91 m®
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WYKONCZENIE POMIESZCZEN — PARTER

Nr
pomieszczenia

Nazwa
pomieszczenia

Podtoga

Sciana

Sufit

Stolarka drzwiowa,
odboje i pochwyty

WYKONCZENIE POMIESZCZEN

11 pOk?J_ panele podtogowe PCV
1.2 pokdj 2 x farba akrylowa
13 korytarz
tytki i |
14 kuchnia plytki gresowe ptytki ceramiczne 60 cm nad b étem’ ‘
2 x farba akrylowa w pozostatej czesci .
1.5 tazienka ptytki ceramiczne drzwi wewngtrzne
1‘6 o 2 x farba akrylowa ptytowe petne,
. po OJ panele podtogowe PCV 2 x farba akrylowa oscieznica z ptyty MDF
1.7 pokdj
18 kuchnia . ptytki ceramiczne 60 cm nad blétem’ .
ptytki gresowe 2 x farba akrylowa w pozostatej czesci
1.9 tazienka ptytki ceramiczne
1.10 pokdj panele podtogowe PCV |2 x farba akrylowa
1.11 hol 2 x farba lateksowa drzwi aluminiowe - w klasie
11 kut.:hnia ptytki gresowe olytki ceramiczne og'nﬁo?ci'pornoéc? p.poz.,
kateringowa oscieznice aluminiowe
1.13 pokdj panele podtogowe PCV 2 x farba akrylowa
. ptytki ceramiczne 60 cm nad blatem
1.14 kuchnia . - :
plytki gresowe 2 x farba akrylowa w pozostatej czesci drzwi wewnetrzne
1.15 korytarz viie 2 x farba akrylowa ptytowe petne,
1.16 tazienka ptytki ceramiczne 2 x farba akrylowa oscieznica z ptyty MDF
117 pOk?J_ panele podtogowe PCV 2 x farba akrylowa
1.18 pokdj
drzwi zewnetrzne aluminiowe
Klatka przeszklone, oscieznice
1.19 tytki gresowe 2 x farba lateksowa aluminiowe (drzwi moga ulec
schodowa piytiig ( ga

zmianie po uzgodnieniu z
konserwatorem)
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WYKONCZENIE POMIESZCZEN — PODDASZE

Nr
pomieszczenia

Nazwa
pomieszczenia

Podtoga

Sciana

Sufit

Stolarka drzwiowa,
odboje i pochwyty

WYKONCZENIE POMIESZCZEN

2.1 sala zajec
2 x farba lateksowa
2.2 korytarz
ptytki gresowe
2.3 tazienka ptytki ceramiczne
2.4 salon
2.5 biuro panele podtogowe PCV 2 x farba lateksowa drzwi wewnetrzne
- - 2 x farba akrylowa ptytowe petne,
pomieszczenie P
2.6 . oscieznica z ptyty MDF
socjalne
2.7 wcC ptytki gresowe ptytki ceramiczne
2.8 przedsionek 2 x farba lateksowa
2.9 archiwum 2 x farba akrylowa
tytki gresowe
210 pomieszczenie plytki W ptytki ceramiczne w czesci poboru
) gospodarcze wody,
drzwi aluminiowe - w klasie
211 biuro prezesa | panele podtogowe PCV 2 x farba lateksowa ognioodpornosci ppoz.,
oscieznice aluminiowe
drzwi aluminiowe przeszklone
2.12 komunikacja ptytki gresowe 2 x farba lateksowa - w klasie ognioodpornosci
ppoz., oscieznice aluminiowe
2.13 pokdj panele podtogowe PCV 2 x farba akrylowa
214 salon/kuchnia ptytki ceramiczne 60 cm nad b.Iater’n.
2 x farba akrylowa w pozostatej czesci
2.15 tazienka 2 x farba akrylowa
ptytki gresowe ptytki ceramiczne drzwi wewnetrzne
2.16 wcC ptytowe petne,
oscieznica z ptyty MDF
2.17 korytarz
2.18 pokdj 2 x farba akrylowa
panele podtogowe PCV
2.19 pokdj
2.20 klatka schodowa ptytki gresowe 2 x farba lateksowa -

OPIS ZAPLANOWANEGO WYPOSAZENIA POMIESZCZEN

PARTER

Kazde Pomieszczenie wyposazone zostanie w czytelng informacje odnosnie funkcji pomieszczenia.
Niezbednym wyposazeniem kazdego z pomieszczen bedzie karnisz z firankami, zastonami oraz rolety.
Ponadto planuje sie zakup niezbednych ozdéb, ramek na zdjecia, zegardéw czy obrazéw, majacych na
celu ocieplenie wnetrz. Do kazdego z pomieszczen zostang zakupione kwiaty ozdobne w doniczkach.
Obiekt wyposazony zostanie takze w pojemniki do segregacji odpadéw. Niezbednym elementem

pomieszczen dziennych i catodobowych bedzie system przyzywowy.
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POKOJ 2 0SOBOWY/POKOJ 1 0SOBOWY (NR NA RZUCIE 1.1, 1.2, 1.6, 1.13, 1.17, 1.18)

Pokoje mieszkalne przeznaczone na pobyt catodobowy zostang wyposazone i dostosowane do
potrzeb indywidualnych podopiecznych. Podstawowe wyposazenie dla kazdego podopiecznego
stanowi tézko pojedyncze drewniane, materac dostosowany do osdb ze schorzeniami kregostupa,
komplet kotder hipoalergicznych, komplet poduszek, jasiek, przescieradto, komplet poscieli, koc,
szafka nocna, krzesto, szafka na ubrania, lampka nocna, stolik, wieszak na ubrania, lusterko.

POKOJ 2 0SOBOWY/POKOJ 1 0SOBOWY (NR NA RZUCIE 1.7, 1.10)

Pokoje mieszkalne posiadajg identyczne wyposazenie jak pokoje na parterze o numerach na rzucie
1.1, 1.2, 1.6, 1.13, 1.17, 1.18. Ponadto ze wzgledu na brak czesci wspdlnej wypoczynkowej oraz
korytarza w mieszkaniu nr 2 zaktada sie dodatkowe wyposazenie kazdego z pokoi w postaci:
telewizora, stolika RTV pod telewizor, szafki na obuwie, dywaniki na obuwie, maty do ociekania
obuwia oraz regat do ociekania obuwia.

KUCHNIA (NR NA RZUCIE 1.4, 1.14)

Pomieszczenie stanowi potgczenie jadalni z kuchnia. Pomieszczenia bedg wyposazone w nastepujgce
urzadzenia state: Zabudowa szafek kuchennych dolnych podblatowych i szafek wiszacych, w ktérych
zostang umieszczone urzadzenia kuchenne takie jak piekarnik elektryczny, ptyta grzewcza
elektryczna, zmywarko — wyparzarka, zlewozmywak dwukomorowy oraz pralke. Dodatkowym
wyposazeniem kuchni bedzie lodéwka, mikrofaléwka, czajnik elektryczny, urzgdzenie gastronomiczne
wielofunkcyjne, oraz wyposazenie: zestaw garnkéw, desek do krojenia, nozy, sztuécéw, talerzy (duze,
mate, ptaskie, gtebokie), miseczek, kubkdéw, szklanek, salaterki, cukiernice, solniczki, pieprzniczki,
potmiski oraz rekawice kuchenne. Strefe jadalniang uzupetni stét z regulowang wysokoscig wraz z
krzestami z oparciem, telewizor, stolik RTV. Aby zadbad o higiene przewidziano dodatkowo dozownik
na mydto, pojemnik na reczniki papierowe.

KUCHNIA (NR NA RZUCIE 1.8)

Kuchnia z jadalnig posiada wyposazenie kuchenne identyczne jak kuchnia nr na rzucie 1.4, 1.14.
Pomieszczenie to nie posiada funkcji rekreacyjnej ze wzgledu na niewielkg przestrzed. Réznice
stanowi brak telewizora i szafki RTV, ktére znajdujg sie w bezposrednio w pokojach o numerach na
rzucie 1.7, 1.10.

LAZIENKA Z PRYSZNICEM (NR NA RZUCIE 1.5, 1.9, 1.16)

tazienka bedzie wyposazona w ceramike tazienkowg. Wszystkie miski ustepowe wiszgce, mocowane
na stelazach, ceramiczne. Umywalki wpuszczane mocowane w blacie lub podblatowe, z otworem i
przelewem, ceramiczne, wyposazone w staty korek (przekrycie $wiatta odptywu bez mozliwosci
odciecia odptywu). Brodzik najazdowy bezprogowy wraz ze stuchawka prysznicowg dostosowane dla
potrzeb OzN, oraz oséb posiadajgcych trudnosci w poruszaniu sie, dodatkowo wyposazony w miejsce
do siedzenia pod natryskiem (stotek z regulowang wysokoscig). Pomieszczenie tazienki z natryskiem
dla OzN zostanie wyposazone w pochwyty.
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tazienka wyposazona w min.: szafke pod umywalke, suszarke do rgk mocowang do $ciany, podajnik
recznikdw papierowych nascienny, uchwyt na papier toaletowy nascienny, szczotke toaletowg,
dozownik na mydto przy umywalce nascienny, wieszak na recznik, oraz lustro na wymiar. Dodatkowe
wyposazenie stanowi mata antyposlizgowa, potka pod prysznic oraz zastona prysznicowa.

KORYTARZ (NR NA RZUCIE 1.3, 1.15)

Korytarze stanowig ciggi komunikacyjne mieszkania nr 1 i 3. Zostang wyposazone w odpowiednie
systemy oswietleniowe drég ewakuacyjnych. Ciggi te zachowuje sie przestronne z wyodrebnieniem
czesci stuzgce zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw. Korytarze bedg wyposazone w wieszaki nascienne,
szafki na obuwie, dywaniki na obuwie, maty do ociekania obuwia, regat do ociekania obuwia, tablice
informacyjne oraz gasnice.

HOL (NR NA RZUCIE 1.11)

Hol tgczy funkcje ciggu komunikacyjnego oraz sali rekreacyjnej. Ciggi zostang wyposazone w
odpowiednie systemy oswietleniowe drég ewakuacyjnych. Ciggi te zachowuje sie przestronne z
wyodrebnieniem czesci stuzgce zaspokojeniu potrzeb spotecznych i komunikacyjnych. Hol bedzie
wyposazone w wieszaki nascienne, szafki na obuwie, dywaniki na obuwie, maty do ociekania obuwia,
regat do ociekania obuwia, tablice informacyjne oraz gasnice.

Czes$é rekreacyjna bedzie wyposazona w kanape, stét kawowy, narzuty na kanape, poduszki ozdobne.
Hol stanowi cze$¢ multimedialng obiektu, w ktdérej znajduje sie sprzet grajacy,
projektor/rzutnik/ekran oraz laptop.

KUCHNIA (NR NA RZUCIE 1.12)

Kuchnia cateringowa do przygotowania positkéw do dystrybucji pomiedzy podopiecznych
posiadajgcg zachowane ciagi obiegu naczyn ,czysty” oraz ,brudny”. Wyposazona w niezbedny sprzet
taki jak meble pod zabudowe umozliwig zachowanie przestrzeni pomieszczenia przy jednoczesnym
efektywnym rozmieszczeniu urzagdzen kuchennych takich jak piekarnik elektryczny, ptyta elektryczna,
zmywarko — wyparzarka, mikrofaléwka, czajnik elektryczny, zlewozmywak dwukomorowy. Aby
zadbac o higiene przewidziano dodatkowe stanowisko do mycia rgk, dozownik na mydto, pojemnik
na reczniki papierowe.

PODDASZE

Kazde Pomieszczenie wyposazone zostanie w czytelng informacje odnosnie funkcji pomieszczenia.
Niezbednym wyposazeniem kazdego z pomieszczen bedzie karnisz z firankami, zastonami oraz rolety.
Ponadto planuje sie zakup niezbednych ozdéb, ramek na zdjecia, zegaréw czy obrazéw, majacych na
celu ocieplenie wnetrz. Do kazdego z pomieszczen zostang zakupione kwiaty ozdobne w doniczkach.
Obiekt wyposazony zostanie takze w pojemniki do segregacji odpadéw. Niezbednym elementem
pomieszczen dziennych i catodobowych bedzie system przyzywowy.
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SALA ZAJEC (NR NA RZUCIE 2.1)

Sala zaje¢ jest miejsce do spedzania czasu wolnego rekreacji i warsztatdw. W pomieszczeniu
znajdowac sie beda stoty z regulowang wysokoscia i krzesta dla 25 oséb. W sali wykonana zostanie
szafa pod zabudowe z zamykanymi drzwiczkami i szufladami stuzgca na potrzeby zaje¢, a takze tablica
(korkowa lub wygospodarowana Sciana pomalowana farbg kredowa magnetyczng). Sprzet grajacy
Projektor/rzutnik/ekran oraz Laptop postuzg do realizacji zaje¢ uczestnikom dziennej i catodobowej
opieki. Pomieszczenie to bedzie klimatyzowane i wyposazone w urzgdzenie wielofunkcyjne (skaner,
drukarka), a takze w artykuty biurowe wielorazowego uzytku (nozyczki, dziurkacze itp.) oraz gry i
zabawy stolikowe.

SALON (NR NA RZUCIE 2.4)

Salon odpowiada za funkcje rekreacyjng oraz wyciszeniowg dla podopiecznych. Wyposazony w
fotele, stét kawowy, kanape, telewizor, odtwarzacz DVD, sprzet grajacy, klimatyzacje. Niezbednym
elementem wyposazenia jest szafa z regatami na ksigzki. Aby ociepli¢ wnetrze przewidziano zakup
obruséw, narzut na fotele i kanape oraz poduszki ozdobne. W korytarzu przewidziano ustawienie
wieszakéw dla gosci i podopiecznych, ze wzgledu na mozliwos¢ wyjscia przez sale zaje¢ na balkon
ogodlnodostepny.

BIURO, CENTRUM SASIEDZKICH UStUG OPIEKUNCZYCH | WOLONTARIATU (NR NA RZUCIE 2.5, 2.11)

Biuro oraz Biuro Prezesa/Zarzadcy dla obstugi pacjentow catodobowych wyposazone zostanie w
meble niezbedne do pracy biurowej oraz obstugi komputera z oprogramowaniem. Zamontowane
szafki i szafa pod zabudowe bedy posiadaty zamki. Zakupione zostanie ergonomiczne krzesto
obrotowe do pracy przy komputerze. Przewidziano umiejscowienie stolika z krzestami dla petentéw i
interesantéw. Urzadzenie wielofunkcyjne jest niezbedne do wykonywania pracy biurowej, a wydruk
w biurze umozliwi ochrone danych osobowych zgodnie z RODO podczas wydruku kart interesariuszy i
opiekundéw. Osoba obstugujgca biuro zostanie wyposazona w telefon, oraz zestaw przyboréw
biurowych.

POMIESZCZENIE SOCJALNE (NR NA RZUCIE 2.6, 2.8)

Pomieszczenie socjalne z funkcjg kuchenng dla personelu zostanie wyposazone w stét z regulowang
wysokos$ciag wraz z krzestami z oparciem. Meble pod zabudowe z organizerem szufladowym
umozliwig zachowanie przestrzeni pomieszczenia przy jednoczesnym efektywnym rozmieszczeniu
urzadzen kuchennych takich jak piekarnik elektryczny, ptyta elektryczna, zmywarko — wyparzarka,
lodéwka, mikrofaléwka, czajnik elektryczny, zlewozmywak dwukomorowy, urzadzenie
gastronomiczne wielofunkcyjne. Aby zadbac o higiene przewidziano dodatkowo dozownik na mydto,
pojemnik na reczniki papierowe. Pomieszczenie socjalne bedzie réwniez wykorzystywane podczas
wszelkich uroczystosci czy swigt w celu wspdlnego przygotowania positkéw, czy poczestunku.
Wyposazenie pomieszczenia socjalnego stanowi zestaw garnkdow, desek do krojenia, nozy, sztuécow,
talerzy (duze, mate, ptaskie, gtebokie), miseczek, kubkdw, szklanek, salaterki, cukiernice, solniczki,
pieprzniczki, pétmiski oraz rekawice kuchenne.
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LAZIENKA ORAZ 2 X WC (NR NA RZUCIE 2.3, 2.7, 2.16)

Pomieszczenia sanitarne zaréwno dla personelu oraz pobytu dziennego bedg wyposazone w
ceramike tazienkowg. Wszystkie miski ustepowe wiszgce, mocowane na stelazach, ceramiczne.
Umywalki wpuszczane mocowane w blacie lub podblatowe, z otworem i przelewem, ceramiczne,
wyposazone w staty korek (przekrycie Swiatta odptywu bez mozliwosci odciecia odptywu).
Pomieszczenie tazienki dla OzN dodatkowo zostanie wyposazone w pochwyty.

Ponadto kazda tazienka wyposazona w min.: szafke pod umywalke, suszarke do rgk mocowang do
Sciany, podajnik recznikéw papierowych nascienny, uchwyt na papier toaletowy nascienny, szczotke
toaletowa, dozownik na mydto przy umywalce nascienny, wieszak na recznik, oraz lustro na wymiar.

LAZIENKA Z PRYSZNICEM (NR NA RZUCIE 2.15)

tazienka bedzie wyposazona w ceramike fazienkowg. Wszystkie miski ustepowe wiszgce, mocowane
na stelazach, ceramiczne. Umywalki wpuszczane mocowane w blacie lub podblatowe, z otworem i
przelewem, ceramiczne, wyposazone w staty korek (przekrycie $wiatta odptywu bez mozliwosci
odciecia odptywu). Brodzik najazdowy bezprogowy wraz ze stuchawkg prysznicowg dostosowane dla
potrzeb OzN, oraz oséb posiadajgcych trudnosci w poruszaniu sie, dodatkowo wyposazony w miejsce
do siedzenia pod natryskiem (stotek z regulowang wysokoscig). Pomieszczenie tazienki z natryskiem
dla OzN zostanie wyposazone w pochwyty.

tazienka wyposazona w min.: szafke pod umywalke, suszarke do rgk mocowang do $ciany, podajnik
recznikdw papierowych nascienny, uchwyt na papier toaletowy nascienny, szczotke toaletowg,
dozownik na mydto przy umywalce nascienny, wieszak na recznik, oraz lustro na wymiar. Dodatkowe
wyposazenie stanowi mata antyposlizgowa, pétka pod prysznic oraz zastona prysznicowa.

KORYTARZ, KOMUNIKACIA (NR NA RZUCIE 2.2, 2.12, 2.17)

Korytarze oraz ciggi komunikacyjne na poddaszu zostang wyposazone w odpowiednie systemy
oswietleniowe drog ewakuacyjnych. Ciggi te zachowuje sie przestronne z wyodrebnieniem czesci
stuzgce zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw. Korytarze bedg ogdlnodostepne wyposazone w wieszaki
nascienne, wieszaki jezdne, szafki na obuwie, dywaniki na obuwie, maty do ociekania obuwia, regat
do ociekania obuwia, tablice informacyjne oraz gasnice.

ARCHIWUM (NR NA RZUCIE 2.9)

Archiwum bedzie wydzielonym pomieszczeniem, do ktérego dostep mozliwy jest od strony Centrum
Sasiedzkich Ustug Opiekunczych i Wolontariatu. Elementami wyposazenia bedg jedynie szafki stalowe
niezbedne do przechowywania akt i kart medycznych (zamykane na klucz). W pomieszczeniu
zlokalizowano takze niszczarke do dokumentéw.

POMIESZCZENIE GOSPODARCZE (NR NA RZUCIE 2.10)

Pomieszczenie gospodarcze wyposazone zostanie w pralke obstugiwang przez osoby zatrudnione na
stanowiskach gospodarczych. Przewiduje sie tu mozliwos¢ prania recznikdw, poscieli, firanek zaston i
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obruséw. Wyposazone w podtogowy odptyw wody wraz z kranem. Pomieszczenie petni funkcje
magazynu czystej poscieli, ktéra zostanie umieszczona w szafkach pod zabudowe. Niezbedne
wyposazenie stanowi pralka, szafa pod zabudowe na posciel, odkurzacz przemystowy, mop na
kétkach, kosze na brudne i czyste pranie, zelazko, deska do prasowania oraz mata antyposlizgowa.

SALON/KUCHNIA (NR NA RZUCIE 2.14)

Pomieszczenie stanowi potgczenie salonu z kuchnig, w ktérej funkcje pomimo braku $cian nie
przenikajg sie. Pomieszczenia bedg wyposazone w nastepujgce urzgdzenia state: Zabudowa szafek
kuchennych dolnych podblatowych i szafek wiszgcych, w ktérych zostang umieszczone urzadzenia
kuchenne takie jak piekarnik elektryczny, ptyta grzewcza elektryczna, zmywarko — wyparzarka,
zlewozmywak dwukomorowy oraz pralke. Dodatkowym wyposazeniem kuchni bedzie loddwka,
mikrofaléwka, czajnik elektryczny, urzadzenie gastronomiczne wielofunkcyjne, oraz wyposazenie:
zestaw garnkéw, desek do krojenia, nozy, sztuécow, talerzy (duze, mate, ptaskie, gtebokie), miseczek,
kubkéw, szklanek, salaterki, cukiernice, solniczki, pieprzniczki, pétmiski oraz rekawice kuchenne.
Strefe salonu z funkcjg jadalniang uzupetni stét z regulowang wysokoscig wraz z krzestami z oparciem,
kanapa, telewizor, stolik RTV, stét kawowy, narzuta na kanape, poduszki ozdobne. Aby zadbaé o
higiene przewidziano dodatkowo dozownik na mydto, pojemnik na reczniki papierowe.

POKOJ 2 0SOBOWY/POKOJ 1 0SOBOWY (NR NA RZUCIE 2.13, 2.18, 2.19)

Pokoje mieszkalne przeznaczone na pobyt catodobowy zostang wyposazone i dostosowane do
potrzeb indywidualnych podopiecznych. Podstawowe wyposazenie dla kazdego podopiecznego
stanowi tézko pojedyncze drewniane, materac dostosowany do oséb ze schorzeniami kregostupa,
komplet kotder hipoalergicznych, komplet poduszek, jasiek, przescieradto, komplet poscieli, koc,
szafka nocna, krzesto, szafka na ubrania, lampka nocna, stolik, wieszak na ubrania, lusterko.
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2. OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

2.1. Wymagane cechy obiektu dotyczace zaprojektowanych rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych,
architektury, instalacji sanitarnych i elektrycznych oraz wykonczenia

Roboty przygotowawcze

Przed rozpoczeciem robét nalezy usungc¢ warstwe humusu. Humus do wykorzystania przy pracach
wykonczeniowych nalezy zgromadzi¢ w odlegtosci do 10 km od miejsca prowadzonych robdt
budowlanych.

Istniejgce zadrzewienie
Nalezy przygotowaé dokumentacje dendrologiczng i uzyskaé decyzje administracyjne pozwalajace na
wycinke drzew i krzewéw. Wyciete drzewa i krzewy nalezy wywiez¢ na sktadowisko odpadow.

Zagospodarowanie placu budowy

Wykonawca jest zobowigzany do zapewnienia i utrzymania bezpieczenistwa Placu Budowy oraz robdt
poza tym terenem w okresie trwania realizacji umowy, az do zakonczenia i odbioru ostatecznego
robot.

Opis gtéwnych elementdw konstrukcyjnych budynku
e tawy oraz mury fundamentowe — bez zmian (cegta petna/kamien)

e Sciany zewnetrzne — na poziomie parteru: bez zmian (cegta petna), na poziomie poddasza —
nalezy wzmocni¢ istniejgca konstrukcje poprzez wykonanie stupkéw zelbetowych czesciowo
zamocowanych w $cianie, docieplenie $cian od zewnatrz styropianem fasadowym Passive
Yetico 150 mm o wspdtczynniku przenikania ciepta 0,033 W/mK , od wewnatrz ptyty
izolacyjne multipor 140 mm o wspétczynniku przenikania ciepta 0,042 W/mK

e Sciany wewnetrzne nosne — nowoprojektowane $ciany nalezy wykonaé z bloczkéw
silikatowych o gr.24 cm, $ciany istniejgce: cegta petna

e Strop — nad piwnicg: bez zmian (strop ceramiczny tukowy na belkach stalowych), nad
parterem: strop zelbetowy monolityczny lub prefabrykowany

e Sciany dziatowe — bloczek silikatowy o gr. 12 cm

e Podciagi, nadproza — w istniejgcych scianach: ksztattowniki stalowe, w nowoprojektowanych
$cianach: zelbetowe wylewane na mokro lub prefabrykowane

e Wience — zelbetowe, wylewane na mokro

o Dach —wielospadowy o nachyleniu 12,3% ;

Opis gtdwnych elementdéw wykoriczeniowych budynku

e Tynki wewnetrzne — cementowo-wapienne, pod oktadzine z ptytek ceramicznych, gipsowe,
naktadane mechanicznie: pod malowanie

e Okfadziny $cienne — w pomieszczeniach sanitarnych: oktadziny z ptytek ceramicznych na
petng wysokos¢ pomieszczen, w pomieszczeniach kuchennych: oktadziny z ptytek
ceramicznych nad blatem na wysokos$¢ okoto 60cm

e Posadzki — ptytki ceramiczne, panele podfogowe, wyktadzina dywanowa

e Drzwi zewnetrzne — podczas wyboru drzwi zewnetrznych nalezy zachowac ,ciggtosc
architektoniczng”;

e Okna — okna zwykte: czteroskrzydtowe, drzwi balkonowe nalezy dobraé tak, aby zachowac

,Ciagtoé¢ architektoniczng”, wspdtczynnik przenikania ciepta U=0,9 W/m?K, okna potfaciowe:

wspotczynnik przenikania ciepta U=1,1 W/m?K.

Parapety wewnetrzne: drewniane lub MDF laminowany
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Drzwi wewnetrzne — drzwi do pomieszczen sanitarnych powinny by¢ wyposazone w kratki
wentylacyjne

Malowanie — pomieszczenia malowaé¢ dwukrotnie farbami nawierzchniowymi, akrylowymi
dyspersyjnymi

Armatura sanitarna — umywalki, baterie jednouchwytowe stojgce, miski ustepowe lejowe
wiszgce - sptukiwanie misek ustepowych poprzez sptuczke podtynkowa - sterowanie
przednie, natrysk — komplet elementéw przystosowany do osdéb niepetnosprawnych,
zlewozmywaki ze stali nierdzewnej.

Elewacja — nawigzujgca do elewacji istniejacej. Planuje sie pozostawi¢ jedng $ciane od
wschodu jako ,$wiadek historii”, Sciane te nalezy odremontowaé i ociepli¢ od strony
wewnetrznej budynku, alternatywnie rozwigzanie réwnowazne zaktada odrestaurowanie
wszystkich elewacji obiektu, warstwa izolacji termicznej od strony wewnetrznej budynku.
Kolorystyka — jasne, stonowane kolory.

Dach — pokrycie z paneli dachowych w kolorze grafitu

Wymagania w odniesieniu do czesci drogowej:

Konstrukcja jezdni oraz chodnikéw z kostki betonowej prefabrykowanej o gr. 8 cm na
podsypce cementowo-piaskowej gr. 4 cm
Konstrukcja parkingdw z ptyty azurowej MEBA

Wymagania w odniesieniu do przygotowania instalacji:

Instalacja centralnego ogrzewania — ogrzewanie gazowe ze zbiornikiem zewnetrznym.
Instalacja wentylacji — wentylacja mechaniczna

Instalacja kanalizacyjna — sposdb odprowadzenia Sciekdw pozostaje bez zmian

Instalacja wodociggowa — przytgcze do sieci wodociggowej na warunkach zarzadcy sieci
Instalacja elektryczna — przytacze do sieci elektroenergetycznej na warunkach zarzadcy sieci
Instalacja p.poz.

Instalacje p.poz. nalezy zaprojektowa¢ w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w sprawie ochrony przeciwpozarowe;j
budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz. U. nr 109, poz. 719).

Wymagania w odniesieniu do zagospodarowania terenu:

Nalezy zaprojektowa¢ 10 miejsc postojowych, w tym dwa dla oséb niepetnosprawnych. Przewiduje
sie miejsca do wypoczynku takie jak taras wyposazony w meble ogrodowe, fawki oraz siedziska na
trawniku od strony frontowej budynku.

Szczegétowe ustalenia na etapie wykonywania projektu budowlano-wykonawczego.

System przywotawczy:

Bezprzewodowy system przywotawczy Kaler sprawdzi sie przy tézku chorego, gdzie moze poméc
uratowac zycie, a takze w toaletach dla niepetnosprawnych. Przycisk pociggowy montujemy tak aby
znajdowat sie w fatwo dostepnym miejscu. Osoba, ktéra potrzebuje pomocy pocigga za sznurek
przycisku pociggowego, a znajdujacy sie nad drzwiami sygnalizator optyczno-akustyczny informuje o
koniecznosci udzielenia pomocy. Projektowana ilo$¢ zestawodw — 25 kompletow.

W sktad zestwu wchodza:

Sygnalizator akustyczno-optyczny "Gen-L2" - 1 sztuka
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e  Przycisk pociggany "GEN-CT" - 1 sztuka
Sygnalizator akustyczno-optyczny "GEN-L2"

Mozna go zamontowa¢ nad drzwiami lub miejscu
widocznym dla obstugi. W momencie wezwania pomocy
przez pacjenta, sygnalizator wydaje sygnaty optyczno-
akustyczne, ktére utatwiajg personelowi lokalizacje miejsca
osoby wymagajacej udzielenia pomocy.

Parametry techniczne:
e Zasilanie: sieciowe - zasilacz sieciowy znajduje sie w
zestawie
e napiecie: DC 12V 500 mA
e natezenie: < 65 mA
e czutos$é: <5 uV(-106 dB)
e glosnosc: 30-120dB
e srodowisko pracy: od -10 do 50 °C, wilgotnos¢: 80%
e wymiary [mm]: 153 (dt.) x 97(szer.) x 43 (wys.)

Przycisk pociggany "GEN-CT

Wodoodporny, bezprzewodowy przycisk pociggany GEN-CT.
Stosowany najczesciej w fazienkach i w toaletach. Stuzy do
wezwania pomocy w nagtym wypadku takim, jak np. zastabniecie,
atak serca itp. Jaskrawy, czerwony kolor uchwytu pociggowego
oraz jego dtugosc i elastycznos¢ pozwalajg na szybkie odnalezienie
go oraz odruchowe uzycie.

Charakterystyka:
e dtugi, czerwony kolor uchwytu (tatwo zauwazalny w
nagtym wypadku)

III

e przycisk ,,Cancel” — do anulowania przywotania

e wewnetrzna antena

e wbudowana dioda sygnalizacyjna LED

e montaz na dowolnej powierzchni

e hermetyczna i wodoodporna obudowa — IP66

e zasieg transmisji do 200* m na otwartym obszarze

¢ mozliwosé zwiekszenia zasiegu dzieki wzmacniaczowi sygnatu
e certyfikat CEi EMC

Parametry techniczne:
e zasilanie bateryjne: DC12V
e czestotliwo$¢ transmisji: 433MHz +75kHz
e Bmoc wyjsciowa: - wymiary: 85x85x18mm

Wodoodpornos¢
Hermetyczna i wodoszczelna obudowa - IP66.
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Bezprzewodowos¢
Wszystkie elementy systemu KALER sg bezprzewodowe. Zasieg transmisji danych do 200m na
otwartym obszarze.

tatwosé montazu
Mozliwos¢ uzycia tasmy dwustronnej do montazu przyciskow i innych elementéw skutkuje

znaczacym skréceniem czasu instalacji systemu.

Technologia wykonania windy

Wymagane parametry dzwigu:

- max. udzwig: 630 kg,

- max. liczba pasazeréw: 8,

- min. predkos¢ podnoszenia 1m/s,

- wymiary kabiny: szer. 110cm, gt. 140cm.

Elementy wykonczenia kabiny:

- $ciany boczne i tylna: stal nierdzewna szczotkowana,

- na potowie wysokosci zamontowac lustro,

- $ciana frontowa z drzwiami kabinowymi: stal nierdzewna szczotkowana

- posadzka : wyktadzina PCV antyposlizgowa, Rmin=10,

- panel COP profilowany, stal nierdzewna szczotkowana,

- wyswietlacz kabinowy kolor niebieski,

- kabina wyposazona w system dZwiekowy oraz oznakowanie przyciskow dla oséb
niewidomych.

Dzwig osobowy musi spetnia¢ zasadnicze wymagania zawarte w nowe] dyrektywie dzwigowej nr
2014/33/UE.

Wymagania techniczne odnosnie urzadzen dzwigu:

- naped bezreduktorowy oparty o zastosowanie silnika synchronicznego stato magnetycznego,
wyposazony w nheodymowe magnesy state,

- automatyka zapewniajgca ograniczenie zuzycia energii podczas postoju,

- automatyczna tgcznos¢ dwustronna w przypadku awarii i utkniecia ludzi w kabinie.

Zastosowane rozwigzania powinny zapewniac:

- ptynna jazde i precyzyjne zatrzymanie na przystankach,
- duzg dostepnos¢ czesci zamiennych oraz serwis techniczny,
- trwatos¢, wysoka wandalo odpornosé.

Zalecenia dotyczace ochrony przeciwpozarowej

Planowang przebudowe nalezy zaprojektowac oraz zrealizowac zgodnie z wymaganiami:
- Ustawy z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (DZ. U.2002.147.1229 z péin.
m.)
- Rozporzadzenia MSWIA z dnia 07.06.2010r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow,
innych obiektéw budowlanych i terenéw (DZ.U.2010.109.719)
- Rozporzadzenia MSWIA z dnia 24.07.2009r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode oraz drég pozarowych (DZ.U.2009.1124.1130)

W budynku nalezy zapewni¢ wtasciwe warunki ewakuacji — parametry drég ewakuacyjnych —
obudowe, dtugosc, szerokos$¢ i wysokosé, odpowiednie oznaczenia na potrzeby drég ewakuacyjnych,
oswietlenie awaryjne, odpowiednig szerokos$¢ drzwi i kierunek otwierania.
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W budynku nalezy przewidzie¢ materiaty wykonczeniowe o odpowiednich parametrach, witasciwg
klase odpornosci pozarowej budynku, klase odpornosci ogniowej i stopien rozprzestrzeniania ognia
poszczegdlnych elementéw budowlanych.

Dobdr urzadzen przeciwpozarowych (instalacji oswietlenia awaryjnego, hydrantéw wewnetrznych
DN25 z wezem potsztywnym) nalezy dostosowac do wymagan wynikajacych z przyjetego scenariusza
rozwoju zdarzen w czasie pozaru.

W dokumentacji projektowej nalezy okresli¢ wymagania i sposdb zabezpieczenia przeciwpozarowego
instalacji oraz ewentualnych przejs$é tych instalacji przez elementy oddzielenia przeciwpozarowego i
inne konstrukcje o okreslonej odpornosci ogniowe;j.

W budynku nalezy przewidzie¢ przeciwpozarowy wytgcznik pradu zlokalizowany przy wejsciu
gtéwnym do budynku.

Szczegdty dotyczace ochrony przeciwpozarowej zostang okreslone na etapie opracowania
dokumentacji projektowej. Dokumentacje projektowa nalezy uzgodni¢ z posiadajgcym aktualne
uprawnienia rzeczoznawcgy ds. zabezpieczen przeciwpozarowych.
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