
 
 

Załącznik nr 6 do SWZ 
 

Istotne postanowienia umowy 
 
zawarta w Bieczu, dnia ………………………….. roku pomiędzy: 
Gminą Biecz, 38-340 Biecz, ul. Rynek 1 reprezentowaną przez: 
Mirosława Wędrychowicza - Burmistrza Biecza 
Iwonę Czeluśniak – Skarbnika Gminy Biecz  
zwana dalej Zamawiającym, 
 
a  
 
 …........................................ z siedzibą w …....................................., przy ul. ...................... 
wpisaną do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd 
Rejonowy                                   w …................... pod numerem KRS …................... posiadającą 
NIP ..................... REGON …................................. 
reprezentowaną/nym przez: 
1. …………………………………………………… 
2. …………………………………………………… 
(dla podmiotów wpisanych do KRS) 
Panem / Panią ….............................. prowadzącą działalność gospodarczą pod firmą 
…................................ z siedzibą w …..............................., zamieszkałym(ą)                                                                    
w …..................................., przy ul. …................................, posiadającą numery NIP 
…........................... PESEL …...................................., REGON ….......................... 
(dla podmiotów wpisanych do CEIDG) 
zwanym dalej Wykonawcą. 
 
W wyniku przeprowadzonego postępowania o udzielenie zamówienia publicznego w trybie 
podstawowym w oparciu o przepisy art. 275 pkt 1 ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień 
publicznych (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 z późn. zm.) zwanej dalej „ustawą” została zawarta umowa 
następującej treści:  
 

§ 1 
1. Przedmiotem zamówienia jest wykonanie robót budowlanych dla zadania inwestycyjnego pn. 
Renowacja i odtworzenie północnego odcinka murów obronnych z drewnianą galerią i 
odbudową przypór odcinka zachodniego – etap I 
 
Zadanie realizowane w ramach  Rządowego Programu Odbudowy Zabytków nr 
RPOZ/2022/6166/PolskiLad. Na podstawie  promesy z dnia 25.07.2023 r. 

2. Realizacja robót budowlanych w etapie objętym niniejszym zamówieniem dotyczy renowacji 
średniowiecznych murów obronnych Biecza – muru północnego od strony Placu Kromera wraz z 
drewnianą galerią oraz odcinka muru zachodniego  - przypora nr 1 i 2 oraz opracowania  
konserwatorskiej dokumentacji powykonawczej.  

3. W przypadku wątpliwości interpretacyjnych, co do rodzaju i zakresu przedmiotu umowy określonych 
w umowie oraz zakresu praw i obowiązków Zamawiającego i Wykonawcy, będzie obowiązywać 
następująca kolejność ważności dokumentów:  

 Umowa,  
 Specyfikacja Warunków Zamówienia wraz z załącznikami,  
 Formularz ofertowy Wykonawcy.  

 
 
 



 
§ 2 

Termin realizacji umowy 
1. Strony ustalają termin realizacji przedmiotu umowy - 5 miesięcy od dnia zawarcia  umowy. 
2. Strony ustalają, że przekazanie terenu budowy nastąpi do 5 dni od daty podpisania umowy 
3. Data zakończenia przez Wykonawcę realizacji przedmiotu umowy jest równoznaczna z datą 

podpisania protokołu końcowego robót przez wszystkich uczestników procesu budowlanego, w 
szczególności kierownika budowy, inspektora nadzoru inwestorskiego oraz przedstawicieli 
Zamawiającego i Wykonawcy.  

 
§ 3 

Obowiązki Wykonawcy 
1. Wykonawca wykona przedmiot Umowy z należytą starannością zgodnie z Umową, dokumentacją 

projektową, konserwatorską i STWiOR, ofertą oraz nienaruszającymi Umowy poleceniami 
Inspektora nadzoru inwestorskiego, zasadami wiedzy technicznej oraz przepisami prawa 
powszechnie obowiązującego.  

2. Wykonawca zobowiązany jest do odpowiedniego zabezpieczenia miejsc objętych robotami 
budowlanymi i pracami konserwatorskimi, celem zabezpieczenia zdrowia i życia osób 
przebywających wokół wydzielonego terenu prowadzenia prac.  

3. Wykonawca na czas  prowadzenia prac zapewni warunki bezpieczeństwa terenu objętego budową 
(w szczególności: wygrodzenia i zabezpieczenia), utrzymanie terenu budowy w stanie wolnym od 
przeszkód komunikacyjnych, składowanie w miejscach wyznaczonych wszelkich urządzeń 
pomocniczych, sprzętu  i materiałów. Materiały pochodzące z rozbiórki winny być usuwane na 
bieżąco z terenu budowy. 

4. Wykonawca ponosi odpowiedzialność odszkodowawczą za swoje działania lub zaniechania lub 
działania bądź zaniechania osób lub podmiotów, którymi się posługuje przy wykonaniu umowy, jak 
również ponosi odpowiedzialność za szkody związane z realizacją Umowy, w szczególności za utratę 
dóbr materialnych, uszkodzenie ciała lub śmierć osób oraz inne szkody i za bezpieczeństwo na 
terenie budowy na zasadach ogólnych.  

5. Wykonawca ponosi odpowiedzialność wobec osób trzecich za szkody i inne zdarzenia powstałe w 
związku z wykonywaniem robót budowlanych będących przedmiotem Umowy, na zasadach 
ogólnych.  

6. Wykonawca jest zobowiązany do niezwłocznego podjęcia działań w celu zapobieżenia zwiększeniu 
szkody, jak również do udzielenia odpowiedzi na zgłoszone szkody czy roszczenia.  

7. Roboty składające się na przedmiot zamówienia muszą być wykonane zgodnie z obowiązującymi 
przepisami (w szczególności ustawy prawo budowlane, prawo ochrony zabytków, prawo ochrony 
środowiska przepisami bhp i p.poż oraz branżowymi), jak również zgodnie z zasadami wiedzy 
technicznej, a także z należytą starannością, zachowaniem właściwej organizacji pracy i 
zapewnieniem dobrej jakości.  

8. Materiały stosowane przez Wykonawcę podczas realizacji przedmiotu umowy powinny być 
fabrycznie nowe i odpowiadać, co do jakości, wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i 
stosowania w budownictwie, zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane 
oraz jakościowym i gatunkowym wymaganiom określonym w programie prac konserwatorskich. 

9. Wszystkie użyte materiały, wyroby oraz urządzenia muszą mieć aktualne dokumenty (atesty, 
aprobaty i deklaracje zgodności) dopuszczające do stosowania w budownictwie, zgodnie z 
przepisami obowiązującymi w tym zakresie i muszą być zgodne z programem prac 
konserwatorskim.  

10. Wykonawca robót ponosi odpowiedzialność za jakość wykonywanych robót oraz zastosowanych 
materiałów. Wszelkie zmiany w tym zakresie będą wymagały konsultacji z projektantem oraz 
Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków w Krakowie Delegatura w Nowym Sączu. 

11. Na każde żądanie Inspektora Nadzoru, Wykonawca zobowiązany jest okazać, w stosunku do 
wskazanych materiałów (krajowe deklaracje zgodności), aprobatę techniczną oraz wymagane 
atesty (kartę charakterystyki), krajową ocenę techniczną wydaną przez upoważnioną instytucję 
krajową. 

12. Materiały uznane przez Zamawiającego za posiadające wady lub niezgodne z programem prac 
konserwatorskich muszą być niezwłocznie usunięte przez Wykonawcę z terenu budowy.  



 
 
Wykonawca nie ma prawa wykonywać robót z użyciem materiałów, które nie zostały 
zaakceptowane przez Inspektora nadzoru. 

13. Wykonawca jest zobowiązany do następujących czynności:  
1) przejęcia terenu budowy od Zamawiającego oraz zapewnienia dozoru mienia na terenie budowy 

na własny koszt;  
2) zorganizowania, zabezpieczenia, utrzymywania terenu budowy wraz z jego zapleczem i 

niezbędnymi mediami oraz zapewnienia warunków bezpieczeństwa na terenie budowy i w 
strefie jego oddziaływania, w szczególności wykonania trwałego wygrodzenia, wywieszenia 
tablic ostrzegawczych i informacyjnych itp.;  

3) zamieszczenia w widocznym miejscu tablic informacyjnych o źródłach finansowania inwestycji 
zgodnie z projektem przekazanym przez Zamawiającego;  

4) nienaruszania porządku i czystości terenu budowy i jego otoczenia;  
5) poinformowania Zamawiającego o wadach w dokumentacji projektowej natychmiast po ich 

stwierdzeniu i dokonania uzgodnień ewentualnych zmian projektowych w trakcie realizacji 
przedmiotu umowy;  

6) zgłaszania konieczności wykonania dodatkowych robót budowlanych, bezpośrednio po 
stwierdzeniu takiej konieczności i przedłożeniu Zamawiającemu zatwierdzonych przez 
inspektora nadzoru inwestorskiego przedmiaru tych robót wraz z wyceną najpóźniej w terminie 
14 dni od daty akceptacji tych robót przez Zamawiającego.  

7) dokonania niezbędnych uzgodnień wynikających z decyzji administracyjnej pozwolenia na 
budowę i dokumentacji projektowej z właściwymi organami i poniesie ewentualne koszty z tym 
związane;  

8) gromadzenia i tymczasowego składowania gruzu i odpadów powstałych podczas robót 
wyłącznie w miejscu do tego wyznaczonym w ramach uzgodnionego z Zamawiającym 
zagospodarowania placu budowy;  

9) wywozu gruzu i odpadów na składowisko komunalne na własny koszt, na wezwanie 
Zamawiającego Wykonawca przedłoży dowód zapłaty. W przypadku innego ich 
zagospodarowania Wykonawca przedłoży dokument świadczący o legalnym sposobie 
zagospodarowania (wywozu) gruzu i odpadów;   

10) Opracowanie dokumentacji powykonawczej wraz z dokumentacja fotograficzną przedstawiającą 
opis i przebieg prac wraz z zastosowanymi materiałami. 

 13. Wykonawca, po zakończeniu robót objętych niniejszą umową, winien uporządkować teren budowy    
       natomiast tereny bezpośrednio przyległe, z których korzystał w trakcie prowadzenia robót,    
       przywrócić do stanu pierwotnego lub odtworzyć do stanu co najmniej nie pogorszonego.  
 14. Wykonawca oświadcza, że posiada wiedzę i doświadczenie wymagane do realizacji robót  
       budowlanych będących przedmiotem Umowy, zgodnie ze złożoną ofertą. 
 15. Wykonawca oświadcza, że dysponuje odpowiednimi środkami finansowymi i ekonomicznymi  
        umożliwiającymi wykonanie przedmiotu Umowy, zgodnie ze złożoną ofertą.  
 
  

§ 4 
Kierowanie budową 

1. Wykonawca ustanawia Pana/Panią ……………………………………. posiadającą/ego uprawnienia w 
specjalności konstrukcyjno-budowlanej która spełnia wymagania dla osób zatrudnionych przy zabytkach 
wpisanych do rejestru określone w art. 37 c ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece 
nad zabytkami (t. j.: Dz. U z 2022 r., poz. 840), jako Kierownika budowy, który jest uprawniony do 
działania w związku z realizacją przedmiotu Umowy w granicach określonych art. 22 ustawy Prawa 
Budowlanego.  
2.Wykonawca zobowiązany jest zapewnić w całym okresie obowiązywania Umowy osobę pełniącą 
funkcję Kierownika budowy posiadającą kwalifikacje zawodowe, co najmniej równe kwalifikacjom, 
uprawnieniom, doświadczeniu, wymaganym przez Zamawiającego w postępowaniu o udzielenie 
zamówienia publicznego prowadzącym do zawarcia Umowy.  



 
3. Wykonawca ma prawo do zmiany osoby pełniącej obowiązki Kierownika budowy na inną osobę, jeżeli 
w trakcie wykonywania robót obiektywnie konieczna będzie zmiana Kierownika budowy deklarowanego 
przez Wykonawcę w Ofercie. Wykonawca powiadomi o tym fakcie w formie pisemnej Zamawiającego i 
Inspektora nadzoru inwestorskiego wskazując przyczynę zmiany oraz osobę zastępującą i przedstawi jej 
kwalifikacje co najmniej równe kwalifikacjom, uprawnieniom, doświadczeniu, wymaganym przez 
Zamawiającego w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego prowadzącym do zawarcia 
niniejszej Umowy oraz dopełnienia obowiązków wynikających z Prawa budowlanego.  
4. Zmiana Kierownika budowy wymaga zatwierdzenia przez Zamawiającego przed zawarciem aneksu 
do Umowy, w którym następuje potwierdzenie dokonanej zmiany.  
5. Inspektor nadzoru inwestorskiego jest uprawniony do zgłoszenia umotywowanych uwag, zastrzeżeń 
albo do wystąpienia do Wykonawcy z żądaniem zmiany Kierownika budowy w przypadku wykonywania 
przez wskazane osoby obowiązków w sposób niezgodny z przepisami prawa, lub sprawowania tych 
funkcji w sposób nienależyty. W takiej sytuacji Wykonawca wyznaczy odpowiednią osobę na zastępstwo 
w trybie przewidzianym w Umowie.  
6. Wykonawca jest zobowiązany zapewnić, żeby Kierownik budowy fizycznie przebywali i wykonywał 
swoje obowiązki na terenie budowy.  
7. Przerwa w wykonywaniu Umowy wynikająca z braku wskazanego personelu nadzorującego 
Wykonawcy będzie traktowana jako przyczyna leżąca po stronie Wykonawcy i nie może stanowić 
podstawy do przedłużenia terminu zakończenia robót.  
 
 

§ 5 
Procedury bezpieczeństwa 

1. Wykonawca podczas wykonywania robót jest zobowiązany zapewnić przestrzeganie przepisów 
oraz zasad w zakresie bezpieczeństwa i higieny pracy, bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz 
ochrony przeciwpożarowej przez osoby przebywające na terenie budowy.  

2. Do obowiązków Wykonawcy należy w szczególności wykonanie i utrzymanie na własny koszt 
wszelkich zabezpieczeń i zapewnienie urządzeń niezbędnych w powyższym celu.  

3. Wykonawca jest zobowiązany opracować i przedłożyć Inspektorowi nadzoru inwestorskiego Plan 
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia zgodnie z wymaganiami Prawa Budowlanego i rozporządzenia 
Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i 
ochrony oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia nie później niż 5 dni przed datą rozpoczęcia 
robót.  

 
§ 6 

Ubezpieczenie Wykonawcy 
1. Wykonawca zobowiązuje się zawrzeć i przekazać Zamawiającemu nie później niż do dnia przekazania 
terenu budowy aktualną umowę lub umowy ubezpieczenia od wszystkich ryzyk budowlanych i 
odpowiedzialności cywilnej związanej z realizacją przedmiotowej Umowy, oraz zobowiązuje się do 
terminowego opłacania należnych składek ubezpieczeniowych, od wszystkich ryzyk budowlanych (np. 
CAR, EAR lub CWAR) powstałych w związku z wykonywaniem robót budowlanych i innych prac objętych 
przedmiotem Umowy, z sumą ubezpieczenia nie niższą niż 50 % wynagrodzenia Wykonawcy za 
wykonanie przedmiotu Umowy zgodnie z ofertą Wykonawcy.  
2. Wykonawca zobowiązany jest wznawiać (przedłużać) ubezpieczenie w okresie i na warunkach 
zgodnych z Umową przy zachowaniu jego ciągłości w całym okresie realizacji przedmiotu Umowy. 
Ubezpieczenia wymienione w ust. 1 będą w mocy co najmniej od daty przekazania terenu budowy, aż 
do dnia odbioru końcowego robót potwierdzającego wykonanie przedmiotu Umowy.  
3. Wykonawca przedłoży Zamawiającemu dokumenty potwierdzające zawarcie umowy ubezpieczenia 
wymienione w ust. 1 w formie oryginału/ów lub kopii potwierdzonych za zgodność z oryginałem. W 
przypadku uchybienia przedmiotowemu obowiązkowi Zamawiający ma prawo wstrzymać się z 
przekazaniem terenu budowy do czasu ich przedłożenia, co nie powoduje wstrzymania biegu terminów 
umownych w zakresie wykonania Umowy przez Wykonawcę.  
4. Koszt umowy lub umów, o których mowa w ust. 1 w tym składki ubezpieczeniowe, pokrywa w całości 
Wykonawca.  



 
5. W razie wydłużenia czasu realizacji Umowy, Wykonawca zobowiązuje się do przedłużenia 
ubezpieczenia na dotychczasowych zasadach przedstawiając Zamawiającemu dokumenty 
potwierdzające zawarcie umowy ubezpieczenia, w tym w szczególności umowy i polisy ubezpieczenia, 
na co najmniej 7 dni przed wygaśnięciem poprzedniej umowy ubezpieczenia. W przypadku uchybienia 
przedmiotowemu obowiązkowi Zamawiający ma prawo wstrzymać realizację przedmiotu zamówienia do 
czasu ich przedłożenia, co nie powoduje wstrzymania biegu terminów umownych w zakresie wykonania 
Umowy przez Wykonawcę.  
6. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego, Inspektora nadzoru inwestorskiego, pracowników i osób 
trzecich pełną odpowiedzialność prawną i finansową za szkody oraz następstwa nieszczęśliwych 
wypadków powstałych w związku prowadzonymi robotami budowlanymi lub powstałych przy 
wykonywaniu czynności objętych Umową oraz w okresie rękojmi i gwarancji, spowodowanych 
niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem obowiązków określonych w Umowie lub innych czynności 
pozostających w związku z wykonywaną Umową, lub za uszkodzenia pojazdów i mienia lub szkody na 
osobach lub w ich mieniu, spowodowane powstałymi wadami wykonanych robót, w tym 
spowodowanych ruchem pojazdów mechanicznych.  
7. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność prawną i finansową za spowodowane w trakcie 
wykonywania robót uszkodzenia pojazdów i mienia lub szkody na osobach oraz w okresie gwarancji i 
rękojmi za uszkodzenia pojazdów i mienia lub szkody na osobach lub mieniu osób spowodowane 
powstałymi wadami wykonanych robót lub w następstwie swoich działań.  
8. Wykonawca zobowiązany jest zadośćuczynić prawnie i finansowo roszczeniom osób trzecich, za 
szkody oraz następstwa nieszczęśliwych wypadków powstałych z winy opracowanej dokumentacji 
projektowej oraz przy wykonywaniu czynności objętych Umową oraz z powodu niewykonania lub 
nienależytego wykonania obowiązków określonych w Umowie lub innych czynności pozostających w 
związku z wykonywaną umową przez Wykonawcę. W przypadku wystąpienia przez osoby trzecie z 
powyższymi roszczeniami w stosunku do Zamawiającego, Zamawiający przekaże pisma obejmujące 
roszczenia do rozpatrzenia Wykonawcy jako odpowiedzialnego i przejmującego od Zamawiających 
odpowiedzialność prawną i finansową za roszczenia.  
9. Wykonawca zobowiązany jest, aby każdy zgłoszony i zaakceptowany przez Zamawiającego 
Podwykonawca dalszy Podwykonawca robót budowlanych dla swojego realizowanego zakresu posiadał 
ubezpieczenie odpowiedzialności cywilnej (OC) z tytułu prowadzonej działalności gospodarczej.  
 

§ 7 
Odbiór przedmiotu umowy  

1. Strony zgodnie postanawiają, że będą stosowane następujące rodzaje odbiorów prac i robót:  
1) odbiór końcowy;  
2. Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru końcowego, pisemnie, z uwzględnieniem 
terminów przewidzianych w niniejszej umowie na rozpoczęcie i zakończenie czynności odbiorowych.  
3. Podstawą zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do odbioru końcowego będzie faktyczne wykonanie 
robót, potwierdzone w Dzienniku budowy wpisem dokonanym przez Kierownika budowy potwierdzonym 
przez inspektora nadzoru inwestorskiego. Brak potwierdzenia faktu zakończenia robót przez inspektora 
nadzory inwestorskiego stanowi o bezskuteczności zawiadomienia przez Wykonawcę o gotowości do 
odbioru do czasu uzyskania potwierdzenia przez inspektora nadzoru inwestorskiego faktu zakończenia 
robót budowlanych.  
4. Zamawiający wyznaczy i rozpocznie czynności odbioru, końcowego w terminie do 5 dni roboczych od 
daty zawiadomienia go o osiągnięciu gotowości do odbioru końcowego.  
5. Zamawiający zobowiązany jest do dokonania lub odmowy dokonania odbioru końcowego w terminie 
do 5 dni roboczych od dnia rozpoczęcia tego odbioru.  
6. Odbiór po okresie rękojmi jest dokonywany przez Zamawiającego na wniosek Wykonawcy w formie 
protokolarnej i ma na celu stwierdzenie wykonania przez Wykonawcę zobowiązań wynikających z 
rękojmi za wady fizyczne.  
7. Przedmiotem odbioru końcowego będzie całość przedmiotu umowy określona w § 1 niniejszej umowy.  
8. Wykonawca wraz ze zgłoszeniem do odbioru końcowego przekaże Zamawiającemu dokumentację 
powykonawczą (w formie papierowej w dwóch egzemplarzach i elektronicznej – format pdf.), 



 
zawierającą dokumentację fotograficzną przedstawiającą opis i przebieg prac wraz z zastosowanymi 
materiałami. 
9. Ewentualne wady przedmiotu umowy wykryte w toku robót budowlanych usuwane będą 
niezwłocznie, a najpóźniej w terminie ustalonym przez inspektora nadzoru inwestorskiego, 
uwzględniającym charakter tych wad.  
10. Ujawnienie wad istotnych (tj. takich, które uniemożliwiają lub w sposób nadmierny utrudniają 
korzystanie z przedmiotu umowy, stwarzają zagrożenie dla życia lub mienia) przy odbiorze przedmiotu 
umowy lub jego części daje Zamawiającemu możliwość wstrzymania podpisania protokołu odbioru do 
czasu ich usunięcia, a Wykonawca usunie je na własny koszt w terminie wyznaczonym przez 
Zamawiającego.  
11. Jeżeli dla ustalenia zaistnienia wad niezbędne jest dokonanie prób, badań, odkryć lub ekspertyz, 
Zamawiający ma prawo polecić Wykonawcy dokonanie tych czynności na jego koszt. W przypadku, jeżeli 
te czynności przesądzą, że wady w robotach nie wystąpiły z winy Wykonawcy, Wykonawca będzie miał 
prawo żądać od Zamawiającego zwrotu poniesionych z tego tytułu kosztów.  
12. W razie stwierdzenia przy odbiorze wad, Zamawiający będzie uprawniony do:  

1) odmowy odbioru do czasu usunięcia wad, jeśli wady te nadają się do usunięcia i są istotne;  
2) obniżenia odpowiednio wynagrodzenia, jeśli wady te nie nadają się do usunięcia i nie    
    uniemożliwiają korzystania z przedmiotu umowy;  
3) odstąpienia od umowy, jeśli wady te nie nadają się do usunięcia i uniemożliwiają korzystanie   
    z przedmiotu umowy.  

13. Strony postanawiają, że z czynności odbioru będzie spisany protokół zawierający wszelkie ustalenia 
dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie stwierdzonych w trakcie odbioru 
wad.  
14.Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego(inspektora nadzoru inwestorskiego) 
o usunięciu wad oraz do żądania wyznaczenia terminu odbioru zakwestionowanych uprzednio robót.  
 

§ 8 
Obowiązki Zamawiającego 

1. Do obowiązków Zamawiającego należy: 
a) Wprowadzenie i protokolarne przekazanie Wykonawcy terenu budowy w terminie do 5 dni roboczych    
    od dnia podpisania umowy. 
b) Zapewnienie na własny koszt nadzoru inwestorskiego. 
c) Przeprowadzanie kontroli wykonywanych robót. 
d) Wskazania Wykonawcy ewentualnych usterek, szkód, nieprawidłowości stwierdzonych   w czasie  
     przeprowadzanych kontroli w trakcie realizacji Przedmiotu Umowy. 
e) Odbiór Przedmiotu Umowy po sprawdzeniu jego należytego wykonania. 
f) Terminowa zapłata wynagrodzenia za wykonane i odebrane prace. 
 

§ 9 
Zatrudnienie osób 

1. Zamawiający wymaga, aby Wykonawca lub Podwykonawca, przez cały okres od dnia wprowadzenia 
Wykonawcy lub Podwykonawcy na budowę do dnia odbioru końcowego robót, zatrudniał na podstawie 
umowy o pracę osoby świadczące prace związane z wykonywaniem czynności, polegających na 
wykonywaniu robót budowlanych szczegółowo określonych w dokumentacji technicznej. 
2. Każdorazowo na żądanie i w terminie wskazanym przez Zamawiającego (nie krótszym niż 7 dni) 
Wykonawca przedłoży Zamawiającemu oświadczenie (zawierające informacje w tym dane osobowe) 
służące do weryfikacji zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane przez 
Zamawiającego czynności w zakresie realizacji zamówienia. 
3. Każdorazowo na żądanie i w terminie wskazanym przez Zamawiającego (nie krótszym niż 7 dni) 
Wykonawca zobowiązuje się przedłożyć, potwierdzone za zgodność kopie umów o pracę zawartych 
przez Wykonawcę lub Podwykonawcę z Pracownikami wykonującymi roboty budowlane wskazane przez 
Zamawiającego wraz z oświadczeniem Wykonawcy lub Podwykonawcy, że osoby te wykonują takie 
roboty budowlane. 



 
4. Nieprzedłożenie przez Wykonawcę potwierdzonych za zgodność kopii umów w terminie wskazanym 
przez Zamawiającego będzie traktowane jako niewypełnienie obowiązku zatrudniania Pracowników, o 
których mowa w niniejszym paragrafie. 
5. Zamawiający ma prawo w każdym czasie dokonać kontroli osób wykonujących roboty budowlane na 
placu budowy. 
6. W przypadku zmiany ilości pracowników wykonujących roboty budowlane Wykonawca przekaże 
Zamawiającemu w terminie 3 dni od dnia zaistnienia zmiany aktualnego oświadczenia oraz dokumenty, 
o których mowa w ust. 2 i 3. 
7. W trakcie realizacji zamówienia na każde wezwanie Zamawiającego, w wyznaczonym w tym wezwaniu 
terminie (nie krótszym niż 7 dni), Wykonawca przedłoży Zamawiającemu wskazane poniżej dowody w 
celu potwierdzenia spełnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę przez Wykonawcę lub 
Podwykonawcę osób wykonujących wskazane w ust. 1 czynności w trakcie realizacji zamówienia: 
         - oświadczenia zatrudnionego pracownika; 
         - oświadczenia wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu pracownika na podstawie  
            umowy o pracę; 
         - poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię umowy o prace zatrudnionego pracownika; 
         - inne dokumenty, zawierających informacje, w tym dane  osobowe niezbędne do weryfikacji 
zatrudnienia na podstawie umowy o pracę w szczególności imię i nazwisko zatrudnionego pracownika, 
datę zawarcia umowy o pracę, rodzaj umowy o pracę i zakres obowiązków pracownika. 
 

§ 10 
Podwykonawcy 

1. Wykonawca będzie realizował przedmiot umowy siłami własnymi, z możliwością udziału                             
Podwykonawców. 
2. Wykonawca zawiadamia Zamawiającego o wszelkich zmianach w odniesieniu do informacji, o których 
mowa w ust.1 w trakcie realizacji zamówienia, a także przekazuje wymagane informacje na temat 
nowych podwykonawców. Jeżeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego 
zasoby Wykonawca powoływał się na zasadach określonych w art. 118 ustawy Pzp, w celu wskazania 
spełniania warunków udziału w postępowaniu, Wykonawca jest zobowiązany wskazać Zamawiającemu, 
że: 

- proponowany inny podwykonawca lub wykonawca samodzielnie spełnia je w stopniu nie   
              mniejszym niż podwykonawca, na którego zasoby wykonawca powoływał się w trakcie   
              postępowania o udzielenie zamówienia oraz 

- brak jest podstaw do wykluczenia proponowanego podwykonawcy. 
3.Wykonawca nie może zlecić wykonania przedmiotu umowy podwykonawcom bez zgody 
Zamawiającego wyrażonej zgodnie z obowiązującymi przepisami i niniejszą umową. 
4.Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamierzający zawrzeć umowę o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, jest obowiązany, w trakcie realizacji 
umowy, do przedłożenia Zamawiającemu projektu tej umowy a także projektu jej zmiany, przy czym 
podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę wykonawcy na zawarcie 
umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy lub projektem jej zmian. 
5.Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany w umowie 
o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, podwykonawcy 
lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku. 
6.Umowa o podwykonawstwo nie może zawierać postanowień kształtujących prawa i obowiązki 
podwykonawcy, w zakresie kar umownych oraz postanowień dotyczących warunków wypłaty 
wynagrodzenia, w sposób dla niego mniej korzystny niż prawa i obowiązki wykonawcy, ukształtowane 
postanowieniami umowy zawartej między zamawiającym a wykonawcą. 
7.Zamawiający, w terminie 7 dni, zgłasza w formie pisemnej, pod rygorem nieważności, zastrzeżenia do 
projektu umowy o podwykonawstwo i do projektu jej zmiany, której przedmiotem są roboty budowlane 
w przypadku gdy: 

a) nie spełnia ona wymagań określonych w ust. 17 i 18; 
b) przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 5; 
c) zawiera ona postanowienia niezgodne z ust.6 



 
8.Niezgłoszenie w formie pisemnej zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy  o podwykonawstwo 
lub do projektu jej zmian, której przedmiotem są roboty budowlane,  w terminie 7 dni od dnia 
otrzymania, uważa się za akceptację projektu umowy przez Zamawiającego. 
9. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane przedkłada 
zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo i 
jej zmianę, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia. 
10. Zamawiający, w terminie 7 dni od dnia otrzymania zgłasza w formie pisemnej, pod rygorem 
nieważności sprzeciw do umowy o podwykonawstwo i jej zmiany, której przedmiotem są roboty 
budowlane, w przypadkach, o których mowa w ust. 7. 
11. Niezgłoszenie w formie pisemnej sprzeciwu do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane i jej zmiany, w terminie 7 dni od dnia otrzymania, uważa się za 
akceptację umowy i jej zmiany przez zamawiającego. 
12. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 
przedkłada zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy                                  
o podwykonawstwo i jej zmian, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 7 dni od dnia jej 
zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo określonych w ust 15. 
13. W przypadku, o którym mowa w ust.12, podwykonawca lub dalszy podwykonawca, przedkłada 
poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię umowy również wykonawcy. 
14. W przypadku, o którym mowa w ust. 13, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż 
określony w ust. 5, zamawiający informuje o tym Wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia do zmiany 
tej umowy pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej. 
15. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca zamówienia na roboty budowlane     
przedkłada Zamawiającemu zawarte umowy o podwykonawstwo (lub poświadczoną za zgodność                       
z oryginałem kopię tej umowy) której przedmiotem są dostawy lub usługi, z wyłączeniem umów                           
o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5 % wartości umowy. Wyłączenie, o którym mowa w 
zdaniu pierwszym, nie dotyczy umów o podwykonawstwo o wartości większej niż 50 000 złotych. 
16. Wykonawca odpowiada za działanie i zaniechanie Podwykonawców, tak jak za własne działanie lub 
zaniechanie. Niewykonanie lub nienależyte wykonanie przez Podwykonawców zobowiązań związanych 
z realizacją przedmiotu umowy będzie traktowane, jako niewykonanie lub nienależyte wykonanie 
zobowiązań związanych z realizacją przedmiotu umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy. 
17. Okres gwarancji udzielany przez Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę musi                  
odpowiadać co najmniej okresowi udzielonemu przez Wykonawcę. 
18. Wymagania dotyczące projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 
budowlane, których niespełnienie spowoduje zgłoszenie przez Zamawiającego odpowiednio zastrzeżeń 
lub sprzeciwu: 
1) Projekt umowy/umowa z Podwykonawcą oraz dalszym Podwykonawcą musi zawierać: 

a) a) zakres robót, usług lub dostaw powierzony Podwykonawcy oraz dalszemu Podwykonawcy 
wraz z częścią dokumentacji dotyczącą wykonania robót objętych umową. Zakres robót nie 
może być inny niż wynikający z umowy Zamawiającego z Wykonawcą w szczególności w 
odniesieniu do: technologii, rodzaju zastosowanych materiałów, ilości prac, 

b) b) kwotę wynagrodzenia - kwota ta nie powinna być wyższa, niż wartość zakresu, o którym 
mowa w   punkcie a) wynikająca z oferty Wykonawcy. Sposób rozliczenia z Podwykonawcą i z 
dalszym Podwykonawcą musi być zgodny ze sposobem rozliczenia Zamawiającego z 
Wykonawcą, 

c) termin wykonania robót objętych umową. Termin wykonania powinien uwzględniać 
przewidywany termin w umowie Zamawiającego z Wykonawcą, 

d) termin zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy przewidziany w umowie o podwykonawstwo, 
zgodny z postanowieniami ust. 5, 

e) zapis mówiący o obowiązku posiadania przez Podwykonawcę lub osoby, którymi on się 
posługuje  przy realizacji umowy o podwykonawstwo uprawnień pozwalających im wykonywać 
czynności im   powierzone jeżeli prace powierzone Podwykonawcy lub   dalszemu 
Podwykonawcy wymagają posiadania uprawnień określonych w ustawie Prawo budowlane. 
Zmiana przez Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę którejkolwiek  z wyżej wymienionych 
osób wymaga uprzedniej zgody Wykonawcy oraz Zamawiającego, która to zgoda zostanie 



 
udzielona po udowodnieniu przez Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę, iż 
zaproponowane osoby posiadają stosowne  uprawnienia, 

f) umowa musi zawierać wymóg zatrudnienia przez podwykonawcę na podstawie umowy o pracę 
osób wykonujących czynności, o których mowa w § 6 ust. 1 umowy, obowiązki w zakresie  
dokumentowania oraz sankcje z tytułu niespełnienia tego wymogu, 

g) odbiór robót wykonanych przez podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę musi odbyć się 
przed odbiorem tych robót przez Zamawiającego od Wykonawcy,   

h) w przypadku umów zawieranych na dłużej niż 12 miesięcy umowa winna uwzględniać regulacje 
art. 436 pkt 4 i 439 ustawy Prawo zamówień publicznych. 

19. Postanowienia niniejszego paragrafu nie naruszają praw i obowiązków Zamawiającego, Wykonawcy, 
Podwykonawcy i dalszego Podwykonawcy wynikających z przepisów Kodeksu cywilnego. 
 

§ 11 
Wynagrodzenie 

1. Za wykonanie całości przedmiotu umowy określonego w § 1 strony ustalają wynagrodzenie 
ryczałtowe przewidziane w art. 632 § 1 Kodeksu cywilnego na kwotę:  
……………………………………………………………………… zł netto  
……………………………………………………… zł podatek VAT (23%)  
……………………………………………………………………… zł brutto 
2. Wynagrodzenie wskazane w ust. 1 obejmuje także wszystkie składniki oraz obciążenia, jak również 
wszelkie koszty poniesione przez Wykonawcę, które są niezbędne do należytej i terminowej realizacji 
przedsięwzięcia zgodnie z warunkami umowy. 
3. W przypadku pominięcia przez Wykonawcę przy wycenie przedmiotu umowy jakichkolwiek robót lub 
kosztów określonych w dokumentacji przetargowej i ich nieujęcia w wynagrodzeniu ryczałtowym, 
Wykonawcy nie przysługują względem Zamawiającego żadne roszczenia z powyższego tytułu, a w 
szczególności roszczenie o podwyższenie wynagrodzenia.  
4. Jeżeli jednak na skutek zmiany stosunków, której nie można było przewidzieć, a wykonanie 
zamówienia groziłoby Wykonawcy rażącą stratą, jedynie sąd, a nie strony umowy, może podwyższyć 
ryczałt lub rozwiązać umowę. 
5. W przypadku zaistnienia konieczności wykonania robót nie objętych dokumentacją projektową oraz 
zapisami umowy lub SWZ, Wykonawcy nie wolno ich realizować bez uzyskania zgody Zamawiającego. 
Wszelkie samoistne dyspozycje inspektora nadzoru inwestorskiego w tym zakresie będą bezskuteczne.  
6. Przewiduje się także możliwość ograniczenia zakresu rzeczowego przedmiotu umowy w sytuacji, gdy 
wykonanie danych robót będzie zbędne do prawidłowego tj. zgodnego z zasadami wiedzy technicznej i 
obowiązującymi na dzień odbioru robót przepisami wykonania przedmiotu umowy.  
7. W przypadku ograniczenia zakresu rzeczowego przedmiotu umowy, sposób obliczenia kwoty, o którą 
będzie pomniejszone wynagrodzenie Wykonawcy, będzie następujący: 

 1) w przypadku odstąpienia od całego elementu robót nastąpi odliczenie wartości tego    
                 elementu, od ogólnej wartości przedmiotu umowy;  

2)  w przypadku odstąpienia od części robót z danego elementu obliczenie niewykonanej części  
                tego elementu nastąpi na podstawie ustalenia, przez Zamawiającego i Wykonawcę,     
                procentowego stosunku niewykonanych robót do wartości całego elementu; następnie 
zostanie wyliczona wartość niewykonanych robót i odliczona od ogólnej wartości przedmiotu umowy; w 
przypadku gdy ten sposób wyliczenia byłby niedokładny, dopuszcza się także możliwość obliczenia 
niewykonanej części danego elementu na podstawie kosztorysu przygotowanego przez Wykonawcę w 
oparciu o odpowiednie KNR-y lub KNNR-y oraz rynkowe ceny materiałów, robocizny oraz sprzętu, a 
zatwierdzonych przez Zamawiającego.  
8. Zamawiający dopuszcza możliwość wystąpienia w trakcie realizacji przedmiotu umowy konieczności 
wykonania robót zamiennych w stosunku do przewidzianych w sporządzonej dokumentacji projektowej 
w sytuacji, gdy wykonanie tych robót będzie niezbędne do prawidłowego tj. zgodnego z zasadami 
wiedzy technicznej i obowiązującymi na dzień odbioru robót przepisami wykonania przedmiotu umowy.  
9. Zmiany, o których mowa w ust. 8 muszą być każdorazowo zatwierdzone w formie pisemnej pod 
rygorem nieważności przez Zamawiającego i nie spowodują podwyższenia wynagrodzenia Wykonawcy.  
 
 



 
§ 12 

Płatności 
 1. Zapłata za wykonane roboty nastąpi na podstawie protokołu odbioru końcowego potwierdzonego 
odbiorem konserwatorskim przy czym Wykonawca wystawi dwie faktury: 
a) fakturę Vat na kwotę o wartości 2 % wartości zamówienia stanowiącą wkład własny w ramach 
realizowanego Rządowego Programu Odbudowy Zabytków nr RPOZ/2022/6166/PolskiLad. Faktury ta 
będzie płatna w terminie do 3 dni od daty jej otrzymania przez Zamawiającego. 
b) fakturę vat  na pozostałą wartość zamówienia (98%). Faktura ta będzie płatna w terminie do 30 dni 
od daty jej otrzymania przez Zamawiającego. 
2. Faktury należy składać w siedzibie  Gminy Biecz, ul. Rynek 1, 38-340 Biecz. 
3.  Faktury należy wystawić na Nabywcę: Gmina Biecz ul. Rynek 1, 38-340 Biecz, która jest płatnikiem 
podatku VAT, posiada numer identyfikacyjny podatnika 7381973883 Odbiorcą wskazanym na fakturze 
będzie: Urząd Miejski w Bieczu. Upoważnia się Wykonawcę do wystawiania faktur VAT bez podpisu 
Zamawiającego. 
4.W przypadku robót budowlanych, dostaw lub usług realizowanych za pomocą zaakceptowanych lub 
przedłożonych Zamawiającemu, zgodnie z obowiązującymi przepisami umów o podwykonawstwo, 
warunkiem wypłaty Wykonawcy wynagrodzenia określonego w § 11 ust. 1 umowy, jest przedstawienie 
Zamawiającemu przed upływem terminu płatności faktury Wykonawcy dowodów potwierdzających 
zapłatę wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcom i dalszym podwykonawcom, a to: protokołów 
odbioru robót od podwykonawców i dalszych podwykonawców, faktur wystawionych przez 
podwykonawców i dalszych podwykonawców oraz dowodów ich zapłaty, w szczególności zrealizowanych 
przelewów bankowych. W przypadku niedoręczenia powyższych dowodów Zamawiający wstrzymuje 
wypłatę wynagrodzenia Wykonawcy do czasu ich doręczenia. W tym przypadku brak zapłaty przez 
Zamawiającego wynagrodzenia dla Wykonawcy nie powoduje naliczenia jakichkolwiek odsetek 
ustawowych. 
5.Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego 
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez zamawiającego 
umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub który zawarł przedłożoną 
Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w przypadku 
uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego 
podwykonawcę zamówienia na roboty budowlane. Zamawiający dokonuje zapłaty w terminie 30 dni od 
dnia otrzymania wezwania z zastrzeżeniem ust. 6 i 7. 
6.Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 5, dotyczy wyłącznie należności powstałych po 
zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 
budowlane, lub po przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy 
o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi. 
7.Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych 
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. 
8.Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający jest obowiązany umożliwić Wykonawcy 
pisemne zgłoszenie uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy 
lub dalszemu podwykonawcy. Zamawiający informuje o terminie zgłaszania uwag, nie krótszym niż 7 
dni od dnia doręczenia tej informacji. W uwagach nie można powołać się na potrącenie roszczeń 
wykonawcy względem podwykonawcy niezwiązanych z realizacją umowy o podwykonawstwo. 
9.W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 9, w terminie wskazanym przez Zamawiającego, 
Zamawiający może: 
a) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, 
jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo 
b) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy lub 
dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości Zamawiającego co do wysokości 
należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, albo 
c) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jeżeli 
podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty. 
10.W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, 
Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego Wykonawcy. 



 
11.Cesje należności wynikających z niniejszej umowy wymagają uprzedniej pisemnej zgody 
Zamawiającego. 
12. Wykonawca oświadcza, że numer rachunku rozliczeniowego wskazany w fakturze należy do 
Wykonawcy i jest rachunkiem, dla którego zgodnie z Rozdziałem 3a Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -  
Prawo Bankowe (Dz. U. 2020, poz. 1896 ze zm.) prowadzony jest rachunek VAT,  Numer rachunku 
……………………………….. 
13. Wykonawca oświadcza, że wyraża zgodę na płatność za fakturę z zastosowaniem mechanizmu 
podzielonej płatności (tzw. split payment). 
14. Zamawiający informuje Wykonawcę o wynikającym z ustawy z dnia 9 listopada 2018 roku 
elektronicznym fakturowaniu w zamówieniach publicznych, koncesjach na roboty budowlane lub usługi 
oraz partnerstwie publiczno – prywatnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 1666) uprawnieniu do przesyłania 
ustrukturyzowanej faktury elektronicznej za pośrednictwem dedykowanej do tego celu platformy. W 
przypadku decyzji Wykonawcy o zamiarze przesyłania faktury w sposób wskazany w zdaniu poprzednim 
Zamawiający (działając na wniosek Wykonawcy) przekaże Wykonawcy adres skrytki (konto), na który 
należy przesłać ustrukturyzowaną fakturę. Na fakturze należy bezwzględnie umieścić numer niniejszej 
umowy. Zamawiający informuje, że identyfikatorem PEPPOL/ adresem PEF Zamawiającego, który 
pozwoli na złożenie ustrukturyzowanej faktury elektronicznej jest: ………………….. 
 
 

§ 13 
Osoby upoważnione do dokonywania czynności 

1. Zamawiający będzie sprawował nadzór nad realizacją robót budowlanych za pośrednictwem 
inspektora nadzoru. 

2. Inspektor nadzoru działa w granicach umocowania określonego przepisami ustawy Prawo 
budowlane, nie posiada natomiast pełnomocnictwa do podejmowania w imieniu Zamawiającego 
decyzji niosących skutki finansowe wykraczające poza wynagrodzenie Wykonawcy, określone 
niniejszej umowie i powodujących jego zwiększenie. 

3. Strony ustalają, że do bezpośrednich kontaktów w trakcie wykonywania niniejszej umowy z 
ramienia Zamawiającego powołane zostaną następujące osoby: …………………………………… 

4. Osoby nie są upoważnione do podejmowania decyzji powodujących zmianę postanowień umowy, 
w szczególności zmian zakresu robót, wprowadzania robót zamiennych. 

 
§ 14 

Gwarancja i rękojmia 
1. Wykonawca gwarantuje, że przedmiot umowy określony w § 1 wykonany zostanie prawidłowo, 

zgodnie z Umową, dokumentacją techniczną oraz aktualnie obowiązującymi zasadami wiedzy 
technicznej, sztuki budowlanej oraz obowiązującymi przepisami prawa w tym z istniejącymi w tym 
zakresie Polskimi Normami, bez wad pomniejszających wartość robót lub uniemożliwiających 
użytkowanie Przedmiotu Umowy zgodnie z jego przeznaczeniem. 

2. Na wykonane roboty i użyte materiały Wykonawca udziela …….. miesięcznej gwarancji liczonej 
od dnia odbioru końcowego przez Zamawiającego robót budowlanych i podpisania (bez zastrzeżeń)  
protokołu końcowego. W przypadku odstąpienia od umowy termin gwarancji liczony jest od dnia  

      sporządzenia protokołu zaawansowania robót, a zakres gwarancja obejmuje swoim zakresem    
      wykonane roboty ujęte w niniejszym protokole. 
3. Wykonawca jest odpowiedzialny względem Zamawiającego z tytułu rękojmi za wady odebranego 

przedmiotu umowy przez okres 60 miesięcy. 
4. Strony zgodnie oświadczają, iż odpowiedzialność Wykonawcy z tytułu rękojmi za wady przedmiotu 

umowy rozszerzają w stosunku do zasad określonych w art. 556 i następnych Kodeksu cywilnego. 
Odpowiedzialność Wykonawcy z tytułu rękojmi za wady dotyczy wad przedmiotu umowy istniejących 
w chwili dokonywania czynności odbioru oraz wad powstałych po odbiorze, z przyczyn tkwiących w 
przedmiocie umowy w chwili odbioru. Strony zgodnie oświadczają, iż Zamawiającemu przysługują 
uprawnienia z tytułu rękojmi za wady na zasadach takich jak w przypadku gwarancji. 

5. Wykonawca w ramach gwarancji będzie dokonywał przeglądów gwarancyjnych przedmiotu umowy. 
Przeglądy te przeprowadzane będą w terminach wyznaczonych przez Zamawiającego  
z  7-dniowym wyprzedzeniem nie rzadziej niż 1 przegląd na 1 rok  okresu gwarancyjnego.  



 
Z przeglądu gwarancyjnego strony sporządzą protokół w którym opisane zostaną wszelkie wady i 
usterki oraz termin ich usunięcia. Nieobecność Wykonawcy na przeglądzie gwarancyjnym nie 
wywołuje żadnych ujemnych skutków dla Zamawiającego w szczególności nie pozbawia go prawa 
wyznaczenia Wykonawcy terminu usunięcia wad. 

6.  W okresie gwarancji i rękojmi  Wykonawca ma obowiązek bezpłatnego usunięcia wszelkich wad, 
jakie wystąpią w przedmiocie umowy. Gwarancją nie są objęte wady powstałe wskutek 
niewłaściwego użytkowania, niewłaściwej konserwacji, uszkodzeń mechanicznych, zdarzeń 
losowych. 

7. W przypadku ujawnienia się wad w zakresie przedmiotowym objętym gwarancją i rękojmią 
Zamawiający dokona zgłoszenia Wykonawcy tego faktu w terminie 5 dni roboczych od dnia jego 
ujawnienia przez Zamawiającego. Zgłoszenie zostanie dokonane telefonicznie pod nr tel.                         
drogą elektroniczną na adres e-mail  lub pismem na adres siedziby Wykonawcy. 

8.  W przypadku zgłoszenia wad, która w ocenie Zamawiającego  uniemożliwia dalszą prawidłową 
eksploatację lub powoduje zagrożenia bezpieczeństwa i mienia wada zostanie usunięta niezwłocznie 
– nie później niż 3 dni od daty zawiadomienia przez Zamawiającego.   

9. Pozostałe wady, które w ocenie Zamawiającego nie skutkują zagrożeniem i nie wykluczają 
eksploatacji obiektu Wykonawca  usunie w terminie nie dłuższym niż 30 dni roboczych od daty 
zgłoszenia. W przypadkach uzasadnionych na wniosek Wykonawcy możliwe jest wyznaczenie 
terminu dłuższego. 

10.  Jeżeli w wykonaniu obowiązku z tytułu gwarancji, Wykonawca dokonał usunięcia istotnych wad 
przedmiotu umowy, termin gwarancji biegnie na nowo od chwili odbioru robót wykonanych w 
ramach gwarancji. W pozostałych przypadkach termin gwarancji ulega przedłużeniu o czas 
naprawy/usuwania wad. 

11.  W przypadku nie usunięcia wad w wyznaczonym terminie, Zamawiający po uprzednim 
poinformowaniu Wykonawcy uprawniony jest do zlecenia ich usunięcia podmiotowi trzeciemu na 
koszt i ryzyko Wykonawcy bez utraty uprawnień wynikających z gwarancji oraz bez utraty prawa do 
naliczania kar umownych za nieterminowe usunięcie wad. 

12. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za szkody poniesione przez Zamawiającego  
z powodu istnienia wady. Odpowiedzialność ta jest niezależna od obowiązku zapłaty kar umownych. 
Zamawiający zastrzega sobie prawo korzystania z uprawnień z tytułu rękojmi niezależnie od 
uprawnień wynikających z gwarancji. 

13. W przypadku gwarancji udzielonej przez producenta materiałów, obowiązują terminy udzielonej 
gwarancji, z tym, że nie mogą być one krótsze od terminu określonego niniejszą Umową,  
a Wykonawca jest zobowiązany wydać Zamawiającemu karty gwarancyjne w stanie kompletnym i 
potwierdzającym uprawnienia Zamawiającego z tytułu udzielonej gwarancji. W przypadku, gdy 
termin gwarancji producenta jest krótszy od ustalonego Umową, Wykonawca udziela na okres ponad 
okres gwarancji producenta, gwarancji do upływu okresu określonego Umową. 

14. Jeżeli w ramach robót budowlanych wykonanych zgodnie z umową zainstalowano urządzenia, 
instalacje, systemy itp., co do których producent/dostawca żąda odpłatnego obligatoryjnego 
serwisowania przez autoryzowane jednostki, Wykonawca przed ich zainstalowaniem informuje o 
tym Zamawiającego. Wykonawca odpowiada za serwisowanie w/w elementów i ponosi jego koszty 
w okresie gwarancji. 

 
§ 15 

Kary umowne 
Obowiązującą formę odszkodowania stanowią kary umowne, które będą naliczane w następujących 
wypadkach i wysokościach: 
1.Wykonawca płaci Zamawiającemu kary umowne: 
1) za zwłokę w terminie zakończenia końcowego robót, o którym mowa w § 2 w wysokości 0,03 % 
łącznego wynagrodzenia umownego brutto określonego w § 11 ust. 1, za każdy dzień zwłoki, 
2) za zwłokę w usunięciu wad przedmiotu umowy stwierdzonych podczas odbioru       
końcowego oraz w okresie gwarancji i rękojmi, w wysokości 0,05% łącznego  wynagrodzenia   
umownego brutto określonego w § 11 ust. 1, za każdy dzień zwłoki, 
3) za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy w wysokości 5 % łącznego 
wynagrodzenia umownego brutto, określonego w § 11 ust. 1, 



 
4) za brak zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom w 
wysokości 1% wynagrodzenia umownego brutto należnego podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy, 
5) za nieterminową zapłatę wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym  
podwykonawcom w wysokości 0,1% wynagrodzenia umownego brutto  należnego podwykonawcy lub 
dalszego podwykonawcy, za każdy dzień nieterminowej zapłaty, 
6) za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo w terminie  wskazanym 
w umowie, której przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmiany w wysokości 5.000,00 zł, 
7) za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo lub jej 
zmiany w terminie wskazanym w umowie, w wysokości 5.000,00 zł, 
8) za brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty, zgodnie z regulacją w § 9 
ust.5 , w wysokości 2.000,00 zł, 
9) za niewypełnienie obowiązku wynikającego z § 9 ust. 2 w wysokości 0,5 %   łącznego wynagrodzenia 
umownego brutto określonego w § 11 ust. 1, 
10) za niedopełnienie wymogu zatrudniania przez Wykonawcę i Podwykonawcę przez cały okres od dnia 
wprowadzenia Wykonawcy lub Podwykonawcy na budowę do dnia odbioru końcowego robót, na 
podstawie umowy o pracę osób świadczących prace związane z wykonywaniem czynności niezbędnych 
do realizacji zamówienia, polegające na wykonywaniu robót budowlanych szczegółowo określonych w 
dokumentacji technicznej w wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę ustalonego na podstawie 
odrębnych przepisów obowiązujących w chwili stwierdzenia przez Zamawiającego niedopełnienia przez 
Wykonawcę wymogu zatrudnienia Pracowników - za każdą osobę, 
11) za każdy przypadek nieprzedłożenia Zamawiającemu dokumentów, o których  mowa w § 8 ust. 2-7 
- w wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę ustalonego na    podstawie odrębnych przepisów 
obowiązujących w chwili stwierdzenia przez Zamawiającego niedopełnienia przez Wykonawcę wymogu; 
2. Łączna maksymalna wysokość kar umownych, których mogą dochodzić strony niniejszej umowy 
wynosi 20 % łącznego wynagrodzenia umownego brutto określonego w § 11 ust. 1. 
3. Zamawiający może dochodzić odszkodowania przewyższającego wysokość kar umownych. 
4. Zamawiający uprawniony jest do potrącenia naliczonych kar umownych z wynagrodzenia należnego 
Wykonawcy oraz z zabezpieczenia należytego wykonania umowy według wyboru Zamawiającego.  
5. Zamawiający może potrącić karę umowną z dowolnej wierzytelności Wykonawcy, na co Wykonawca 
wyraża zgodę, poprzez zawarcie niniejszej umowy.  
 

§ 16 
Odstąpienie od Umowy 

1. Poza okolicznościami przewidzianymi w Kodeksie cywilnym oraz ustawie prawo zamówień publicznych, 
Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 14 dni od dnia zaistnienia następujących okoliczności: 

1) Wykonawca mimo dwukrotnych pisemnych wezwań nie realizuje Przedmiotu Umowy 
zgodnie z umową lub też w rażący sposób zaniedbuje zobowiązania umowne, 

2) Wykonawca pozostaje w zwłoce się tak dalece z rozpoczęciem lub wykonaniem Przedmiotu 
Umowy, że nie jest prawdopodobne, aby zdołał wykonać Przedmiot Umowy w czasie 
umówionym, 

3) Wykonawca przerwał realizację prac bez uzasadnionej przyczyny i przerwa trwa dłużej niż -
7 dni, 

4) jeżeli w przypadku zmiany lub rezygnacji z podwykonawcy, który jednocześnie był 
podmiotem, na którego zasoby Wykonawca powoływał się na zasadach określonych w art. 
118 ustawy Prawo zamówień publicznych w celu wykazania spełnienia warunków udziału w 
postępowaniu, Wykonawca nie wykaże Zamawiającemu, iż proponowany inny 
Podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie spełnia warunki  w stopniu nie mniejszym niż 
wymagany w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia. 

2.   W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w 
interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, Zamawiający może 
odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach. W takim wypadku 
Wykonawca może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego z tytułu wykonania części umowy. 
3.    W razie odstąpienia od umowy, strony dokonają następujących czynności: 

1) Zamawiający wyznaczy termin i miejsce inwentaryzacji oraz sporządzi protokół zaawansowania 
robót, według stanu na dzień odstąpienia od umowy. Sporządzony bez udziału upoważnionego 



 
przedstawiciela Wykonawcy protokół będzie również posiadał moc obowiązującą, o ile 
Wykonawca nie przybył pomimo zawiadomienia go o terminie inwentaryzacji nie później niż 3 
dni przed jej terminem, 

2) Wykonawca  zabezpieczy roboty przerwane w zakresie wzajemnie uzgodnionym oraz 
zabezpieczy teren budowy i opuści go w terminie wskazanym przez Zamawiającego, 

      3) W przypadku zaawansowania prac Wykonawca przekaże znajdujące się w jego posiadaniu    
           dokumenty, w tym należące do Zamawiającego urządzenia, materiały i inne prace za które  
           Wykonawca otrzymał płatność oraz inną sporządzoną przez niego lub na jego rzecz  
           dokumentację projektową oraz komplet dokumentów dla zakresu wykonanych prac  
           (w szczególności: atesty, certyfikaty, instrukcje i karty gwarancyjne na wbudowane urządzenia,   
           aprobaty techniczne, wyniki prób i badań, protokoły odbioru robót zanikowych, dziennik  
           budowy). 
4. Odstąpienie od Umowy  w całości lub w części nie powoduje utraty roszczeń Zamawiającego z tytułu 
niewykonania lub nienależytego wykonania Umowy przez Wykonawcę istniejących na dzień skuteczności 
odstąpienia, w tym także roszczeń o zapłatę kar umownych na podstawie § 15 Umowy. 
 
 

§ 17 
Zmiana Umowy 

1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia umowy wymagają uprzedniej akceptacji stron i formy pisemnego 
aneksu, pod rygorem nieważności, muszą być dokonane przez umocowanych do tego przedstawicieli 
obu stron. 
2. Zamawiający na podstawie art. 455 ust. 1 pkt. 1 ustawy Pzp przewiduje możliwość dokonania zmiany 
umowy w niżej wymienionych przypadkach: 
1) zmiany terminu realizacji wykonania przedmiotu umowy, na skutek zaistnienia poniższych okoliczności, 
niezawinionych przez Wykonawcę, gdy: 

a) wystąpią niekorzystne warunki atmosferyczne między innymi takie jak niskie temperatury , 
intensywne opady atmosferyczne, długotrwałe opady atmosferyczne uniemożliwiające 
prawidłowe wykonanie robót, w szczególności z powodu technologii realizacji prac określonych 
Umową, normami lub innymi przepisami, wymagającej konkretnych warunków atmosferycznych, 
co zostanie potwierdzone pisemnie przez Inspektora Nadzoru, 

b) zaistnieją zdarzenia o charakterze siły wyższej, niezależnie od stron, które uniemożliwiłyby 
terminowe wykonanie zobowiązań. Strony zobowiązują się do ustalenia odpowiednio 
zmienionego terminu wykonania przedmiotu umowy. Za siłę wyższą uważa się zdarzenie 
zewnętrzne, niezawinione przez żadną ze Stron, których skutków nie da się przewidzieć, ani im 
zapobiec. W szczególności za siłę wyższą będzie się uważać działania sił przyrody takie jak: 
huragan, trzęsienie ziemi, powódź oraz inne zdarzenia takie jak: wojna, zamieszki, skażenia 
radioaktywne, pandemie, kwarantanny itp., 

c) zostaną wydane obostrzenia dotyczące stanu epidemicznego, zagrożeń  związanych chorobami 
zakaźnymi przez Głównego Inspektora Sanitarnego i Ministra Zdrowia lub Powiatowego 
Inspektora Sanitarnego, w tym kwarantanny, izolacje domowe, itp., 

d) Zamawiający nie przekaże placu budowy w terminie określonym w umowie, 
e) zaistnieją zmiany będące następstwem okoliczności leżących po stronie Zamawiającego, w 

szczególności: wstrzymanie realizacji umowy przez Zamawiającego, konieczność usunięcia 
błędów lub wprowadzenia zmian w dokumentacji projektowej, 

f) z powodu działań osób trzecich uniemożliwiających wykonanie prac, które to działania nie są 
konsekwencją winy którejkolwiek ze stron, 

g) z powodu uzasadnionych zmian w zakresie sposobu wykonywania przedmiotu                                                
zamówienia, 

h) wystąpi konieczność wykonania robót zamiennych lub innych robót niezbędnych do wykonania 
przedmiotu umowy ze względu na zasady wiedzy technicznej, oraz udzielenia zamówień 
dodatkowych, które wstrzymują lub opóźniają realizację przedmiotu   umowy, 

i) zaistnieją inne przyczyny zewnętrzne niezależne od Zamawiającego oraz Wykonawcy, których 
wcześniej nie można było przewidzieć, skutkujące niemożliwością prowadzenia działań w celu 
wykonania umowy, 



 
j) konieczności wykonania dodatkowych badań i ekspertyz. 

W przypadku wystąpienia którejkolwiek z okoliczności wymienionych w pkt. 1, termin wykonania umowy 
może ulec odpowiedniemu przedłużeniu, o czas niezbędny do zakończenia wykonywania jej przedmiotu 
w sposób należyty. 
2) zmiana zakresu i/lub  sposobu wykonania przedmiotu umowy w przypadku: 

a) wystąpienia Siły wyższej uniemożliwiającej wykonanie przedmiotu Umowy zgodnie z jej 
postanowieniami; 

b) zmian technologicznych – o ile są korzystne dla Zamawiającego, pod warunkiem, że są 
spowodowane pojawieniem się na rynku materiałów lub urządzeń nowszej generacji 
pozwalających na zaoszczędzenie kosztów eksploatacji wykonanego przedmiotu Umowy, lub 
umożliwiające uzyskanie lepszej jakości robót lub pojawienie się nowszej technologii wykonania 
zaprojektowanych robót pozwalającej na zaoszczędzenie czasu realizacji inwestycji lub kosztów 
wykonywanych prac, jak również kosztów eksploatacji wykonanego przedmiotu Umowy - na 
żądanie Zamawiającego, na wniosek Wykonawcy oraz Projektanta; 

c) konieczności zrealizowania jakiejkolwiek części robót, objętych przedmiotem Umowy, przy 
zastosowaniu odmiennych rozwiązań technicznych lub technologicznych, niż wskazane w 
dokumentacji projektowo-kosztorysowej, a wynikających ze stwierdzonych wad tej 
dokumentacji lub zmiany stanu prawnego w oparciu, o który je przygotowano, gdyby 
zastosowanie przewidzianych rozwiązań groziło niewykonaniem lub wykonaniem nienależytym 
przedmiotu Umowy - na żądanie Zamawiającego, na wniosek Wykonawcy oraz Projektanta; 

d) odbiegających w sposób istotny od przyjętych w dokumentacji projektowo-kosztorysowej 
warunków Terenu budowy, w szczególności napotkania nie zinwentaryzowanych lub błędnie 
zinwentaryzowanych sieci, instalacji lub innych obiektów budowlanych - na żądanie 
Zamawiającego, na wniosek Wykonawcy oraz Projektanta; 

e) wystąpienia robót zamiennych – roboty zamienne mogą zostać wprowadzone na żądanie 
Zamawiającego, na wniosek Wykonawcy oraz Projektanta. Zamawiający pisemnie powiadamia 
Wykonawcę, o konieczności wykonania robót zamiennych. Wykonawca zobowiązany jest do 
sporządzenia kosztorysu różnicowego, który stanowić będzie różnicę pomiędzy kosztorysem dla 
robót podstawowych, o którym mowa  a kosztorysem robót zamiennych. Na wniosek 
Wykonawcy i Projektanta roboty zamienne mogą zostać wprowadzone po złożeniu wniosku do 
Zamawiającego zawierającego zestawienie robót zamiennych wraz z kosztorysem różnicowym i 
jego zaakceptowaniu przez Inspektora nadzoru i Zamawiającego. 

f) konieczności usunięcia błędów lub wprowadzenia zmian w dokumentacji projektowo-
kosztorysowej  

g) zmiana sposobu rozliczenia z Wykonawcą, o którym mowa w §11 umowy, na wniosek 
Zamawiającego lub Wykonawcy ze względów finansowych lub w przypadku zmiany zakresu 
rzeczowego lub terminu wykonania zmówienia ( w tym terminów pośrednich). 

3) zmiana postanowień umowy w zakresie wysokości wynagrodzenia jest możliwa w przypadku: 
a) wprowadzenia zmiany przedmiotu umowy i/lub  sposobu wykonania przedmiotu umowy w 

stosunku do treści oferty w oparciu o warunki określone w pkt. 2 , jeżeli zmiana powoduje 
zwiększenie lub zmniejszenie kosztów wykonania zamówienia, które nie jest spowodowane 
działaniem lub zaniechaniem Wykonawcy. Zmiana zostanie dokonana po przedstawieniu 
szczegółowego zestawienia rzeczowo – finansowego przez Wykonawcę i zaakceptowaniu go 
przez Inspektora nadzoru i Zamawiającego, 

4) Zmiany osób funkcyjnych odpowiedzialnych za realizację przedmiotu umowy mogą nastąpić w 
przypadku: 

a) zmiany osób realizujących przedmiot umowy na inne legitymujące się co najmniej 
równoważnymi uprawnieniami, o których mowa w ustawie Prawo budowlane, 
spełniające warunki udziału w postępowaniu, 

b) zmiany osób przy pomocy, których Wykonawca realizuje przedmiot umowy, a od których 
wymagano określonego doświadczenia lub wykształcenia na inne legitymujące się 
doświadczeniem lub wykształceniem spełniającym warunki udziału w postępowaniu. 

3. Powyższe postanowienia stanowią katalog zmian, na które zamawiający może wyrazić zgodę. 
Powyższe postanowienia nie stanowią zobowiązania zamawiającego do wyrażenia zgody na ich 
wprowadzenie. 



 
§ 18 

Postanowienia końcowe 
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie stosuje się przepisy Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. 
z 2023 poz. 1610), ustawy  z dnia 11 września 2019 roku Prawo Zamówień Publicznych (tj. Dz. U.  z 
2023 r., poz. 1605 ze zm.), ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku (Dz. U. z 2023 poz. 682) 
oraz odpowiednich aktów wykonawczych do ww. ustaw. 

 
§ 19 

Wszelkie mogące wyniknąć na tle umowy spory rozstrzygać będą właściwe miejscowo i rzeczowo Sądy 
powszechne właściwe według siedziby Zamawiającego. 

 
 

§ 20 
Integralną częścią umowy są: SWZ, dokumentacja projektowa oferta Wykonawcy. 
 

 
§ 21 

 
Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach: dwa egzemplarze dla Zamawiającego 
oraz jeden egzemplarz dla Wykonawcy. 
 

 
 
 
 

Zamawiający                                                                              Wykonawca 


