ZAMIENNY

PROJEKT ZAMIENNY ZAGOSPODAROWANIA TERENU - CZESC OPISOWA

1. WPROWADZENIE

1.1. INFORMACIE O INWESTYCII

INWESTOR: Gmina Stawiguda
ul. Olsztynska 10
11-034 Stawiguda

1.2. PODSTAWA OPRACOWANIA

— Umowa z Inwestorem;

— Program funkcjonalno-uzytkowy dostarczony przez Inwestora;

— Wizja lokalna;

— Mapa sytuacyjno — wysokosciowa w skali 1:500 do celéw projektowych
— Uzgodnienia miedzybranzowe;

— Obowigzujgce warunki techniczne, normy i przepisy budowlane.

2. PRZEDMIOT I LOKALIZACJA INWESTYCII

Celem opracowania jest Projekt zamienny Budowlany wielobranzowy dla
inwestycji pn. ,Budowa Szkoty Podstawowej w Rusi filia Bartgg” na dziatce nr ewid.
dziatki geod. 1-289/5 obreb Bartgg, ul. Rumiankowa, gmina Stawiguda, wojewddztwo
warminsko-mazurskie wraz z infrastrukturg techniczng. Opracowanie obejmuje | 11, llI
oraz IV etap inwestycji. | etap (zakoriczony)polega na realizacji gtdwnej bryty szkoty
zawierajgcej 12 sal lekcyjnych, zespdt pomieszczern administracyjnych z pokojami
nauczycielskimi, wezty sanitarne, stotéwke z rozdzielnig (catering) i zapleczem

personelu, swietlice i kottownie gazowa. Il etap to realizacja skrzydta potudniowo-
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wschodniego z dwwuhastera dziesiecioma salami lekcyjnymi, weztami sanitarnymi i

dwoma—gabinetamt dwoma salami do gimnastyki korekcyjnej. Nastepre—etapy—{poza

w-Etap Il to

realizacja 4 sal lekcyjnych wraz komunikacjg . IV etap to realizacja 4 sal lekcyjnych.

ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAtKI

3.1. Potozenie, oznaczenia i powierzchnia terenu inwestycji

Teren przeznaczony pod planowang inwestycje ,Budowa SzkotyPodstawowej w
Rusi filia Bartag”, dz. bud. nr1-289/5 obreb Bartgg, Gmina Stawiguda,
wojewddztwo  warminsko-mazurskie” potozony jest w Bartggu na terenie
Aiezagespodarewanym zabudowanym | etapem budynku Szkoty Podstawowej, ktérego
wiascicielem jest Gmina Stawiguda. Powierzchnia dziatki 1-289/5 wynosi 1,1520 ha (w
tym klasouzytki: Rllla - 0,7865 ha, N- 0,2404 ha, RIVa — 0,1251 ha). Dojazd na posesje
bezposrednio z dziatek drogowych 301/2 i 295/91, ktérych witascicielem jest Gmina

Stawiguda.

3.2. Przeznaczenie terenu inwestycji

Na teren projektowanej inwestycji istnieje aktualny Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego. Na terenie przewidzianym do zabudowy niema
drzew i krzewdw . Powierzchnia dziatki jest ptaska, jedynie zachodni naroznik dziatki

nalezy do stoku opadajgcego w strone rzeki tyny.

3.3. Uksztattowanie terenu, warunki gruntowo wodne

Warunki gruntowo-wodne okreslono na podstawie OPINII GEOTECHNICZNE)
opracowanej przez firme geologiczng GEOP wykonanej we wrzesniu 2015 r. Na
badanym terenie stwierdzono wystepowanie gruntéw holocenskich i gruntow
plejstocenskich. Pod warstwg gruntéw holocenskich (nasypy niebudowlane, humus
oraz grunty bagienne) wystepujg utwory wodnolodowcowe tj. piaski drobnoziarniste,

piaski Srednioziarniste w stanie Srednio zageszczonym o stopniu zageszczenia 1D=0,40,
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utwory zastoiskowe tj. gliny pylaste, pyty piaszczyste w stanie miekkoplastycznym do
twardoplastycznych o stopniu plastycznosci [L=0,50+0,20 oraz grunty lodowcowe tj.
gliny piaszc zyste, piaski gliniaste w stanie od plastycznych do twardoplastycznych o
stopniu plastycznosci IL=0,40+0,20. Wierzchnia warstwa gruntéw o migzszosci okoto 40
cm jest nienos$na. Na czesci badanego obszaru grunty nieno$ne majg migzszo$¢1,10 m.
Poziom wodd gruntowych nawiercono na gtebokosci okoto 3,0 m p.p.t. (w jednym
przypadku poziom wody gruntowej stwierdzono na gtebokosci 1,10 m p.p.t. Grunty
wystepujagce na danym obszarze pozwalajg na bezposrednie posadowienie
projektowanych obiektdw, jednoczesnie przy opracowywaniu Planu Zagospodarowania
Terenu uwzgledniono warunki gruntowo-wodne przy lokalizacji poszczegdlnych

obiektow.

3.4. Istniejgca zabudowa

Na terenie inwestycji znajduje sie zabudowa | etapu budynku Szkoty Podstawowe;.

3.5. Istniejgce zazielenienie terenu

Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie w obszarze, na ktérym znajdujg sie

zadrzewienia i zielen niska.

3.6. Istniejgce uzbrojenie terenu

Teren inwestycji posiada obecnie przytagcza i instalacje wewnetrzne towarzyszgce

budowie | etapu budynku Szkoty Podstawowe;.

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Inwestycja zostanie zrealizowana na terenie oznaczonym symbolem 2U (ustugi
nieucigzliwe stuzgcej codziennej obstudze mieszkancow, takie jak: handel. Gastronomia,
ustugi rzemieslnicze, ustugi oswiaty. (...)

Projektowana inwestycja spetnia wymogi z apisu Miejscowego Planu Zagospodarowania

Przestrzennego.

Dostep do dziatki z dwdch przecinajgcych sie przy wschodnim narozniku dziatki drog
3
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publicznych, gminnych oznaczonych w ,Miejscowym Planie Zagospodarowania

Przestrzennego czesci Obrebu Bartag, Gmina Stawiguda” symbolami 3KDD i 4KDD.

Budynek szkoty zlokalizowano wzdtuz potudniowo-wschodniej i potudniowo-zachodnigj
granicach dziatki w odlegtosciach wiekszych od wymaganej minimalnej odlegtosci
réwnej 4m. Skrzydto potudniowo zachodnie (I etap) zostanie w nastepnych etapach
wydtuzone o sale gimnastyczng z facznikiem. Od strony wejsciowej zaprojektowano
placyk wejsciowy z tawkami, schody, pochylnie dla osdb niepetnosprawnych i chodnik
prowadzacy na teren wewnetrzny. W narozu skrzydet budynku zaprojektowano
utwardzony plac szkolny dostepny bezposrednio z korytarzy parteru budynku. Na placu
zostanie ustawiony maszt flagowy. Pozostate zagospodarowanie w tym etapie to: droga
wewnetrzna stanowigca dojazd do poszczegdlnych czesci budynku i-grege—pozarows;
parking dla samochoddw osobowych na 30 45 miejsc postojowych usytuowany poza
zasiegiem pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, placyk na pojemniki na odpadki
usytuowany w odlegtosci ponad 10 m od okien budynku. Uktad drogowy zapewnia
swobodne i bezpieczne przemieszczanie sie po terenie rowniez osobom

niepetnosprawnym.

4.1. Gospodarka odpadami

Gromadzone odpady bedg segregowane i gromadzone w kontenerach umieszczonych

w zadaszonych systemowych obudowach np. typu YOGI.

4.2. Dostepno$c¢ dla 0oséb z niepetnosprawnosciami

Projektowany budynek bedzie dostepny dla oséb z niepetnosprawnosciami — wejscia
znajdujg sie na poziomie terenu, zagospodarowanie terenu zapewnia mozliwosc

dostepu z dostosowanych miejsc postojowych do budynku.

4.3. Uksztattowanie terenu

Projektowane uksztattowanie terenu zgodnie z rysunkiem projektu zagospodarowania

terenu.
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4.4, Zagospodarowanie wody deszczowej

Woda opadowa z dachéw i powierzchni utwardzonych bedzie odprowadzana do

kanalizacji deszczowej.

5. PROJEKTOWANE UZBROJENIE TERENU

Przedmiotowa dziatka uzbrojona bedzie w sieci: wodociggows, elektryczng, oswietlenia
zewnetrznego, gazowa, telekomunikacyjng, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji

deszczowe;.

6. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
BUDOWLANE!J

Zestawienie powierzchni

Pow
Nr Nazwa (m?)
2049,73tgcznie:2375,39
Etap | (zrealizowany) 1324,50
Etap 11 690,67
Etap Il 222,76
1| Budynki projektowane Etap IV 137,46
2| Drogi wewnetrzne 949.83-1231,20
7] Chodniki, place i opaski odwadniajgce 1252.14-1279,93
8| Schody zewnetrzne, pochylnia, podesty 40,67 55,19
6| Placyk na pojemniki na odpadki #4806 25,19
7| Zielen projektowana - trawnik +220:43 6553,10
OGOLEM POWIERZCHNIA DZIALKI 11520,00

7. INFORMACJA O WPISIE DO REJESTRU ZABYTKOW

Nie dotyczy.
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PROJEKT ZAMIENNY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

ROZBUDOWA SZKOtY PODSTAWOWEJ W RUSI POPRZEZ BUDOWE ODDZIAtU W BARTAGU
DZIALKA BUDOWLANA NR 1-289/5 OBREB BARTAG

INFORMACJA O OCHRONIE NA PODSTAWIE USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Teren nie jest objety ochrong na podstawie zapiséw Miejscowego Planu

Zagospodarowania Przestrzennego.

INFORMACJA DOTYCZACA WPLYWU EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIAtKE

Teren inwestycji nie podlega wptywom eksploatacji gorniczej.
INFORMACJA DOT. PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY |
ZDROWIA UZYTKOWNIKOW

Projektowana inwestycja nie bedzie wptywata negatywnie na S$rodowisko. Nie
przewiduje sie zagrozen dla higieny i zdrowia uzytkownikdw projektowanego obiektu

budowlanego i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.
DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU
BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH

Nie dotyczy.

INFORMACIJA DOTYCZACA WPLYWU EKSPLOATACII GORNICZEJ NA DZIAtKE

Teren inwestycji nie podlega wptywom eksploatacji gdrnicze;.
INFORMACJA DOT. PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY |
ZDROWIA UZYTKOWNIKOW

Projektowana inwestycja nie bedzie wptywata negatywnie na srodowisko. Nie
przewiduje sie zagrozen dla higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanego obiektu

budowlanego i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.
DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU
BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH

Nie dotyczy.

INFORMACIJA O OBSZARZE ODDZIAtYWANIA OBIEKTU

Obszar oddziatywania obiektu analizowano w oparciu o ROZPORZADZENIE

MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
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technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 15
czerwca 2002 r.). Odlegtosci projektowanego obiektu do granicy dziatki sgsiada nie
przekraczajg minimalnych  wartosci  okreSlonych  w  w/w rozporzadzeniu.
Projektowany obiekt nie spowoduje nadmiernego zacienienia sgsiednich dziatek.
Obszar oddziatywania obiektu miesci sie w catosci na dziatce bud. nr 1-289/5, obreb

Bartag, na ktorej zostat zaprojektowany. eddziatueha-dziatki-drogoweArd2901

mgr inz. arch. Leszek Pierzchlinski



,ROZBUDOWA SZKOtY PODSTAWOWEJ W RUSI POPRZEZ BUDOWE, ODDZIALU W BARTAGU
DZIALKA BUDOWLANA NR 1-289/5 OBREB BARTAG”



