Zatacznik nr 2 do sprawy 0801.1LZ.260.6.2020

UMOWA NR 0801-ILZ.023 ........ 2020. 1 (Projekt umowy)
zawartaw dniu ...... ........... 2020 r.

Przedmiotowa umowa jest wynikiem dokonania przez Zamawiajgcego upowaznionego,
o ktorym mowa w § 1 ust. 2 umowy, wyboru najkorzystniejszej oferty w postepowaniu
o udzielenie zamowienia publicznego przeprowadzonego w trybie przetargu
nieograniczonego na Zarzgdzanie nieruchomosciq wraz z ustugq ochrony osob i mienia przy
ul. Jagiellonczyka 10 w Gorzowie Wielkopolskim (nr postepowania 0801-1LZ.260.6.2020)

pomiedzy:

Skarbem Panstwa-Izba Administracji Skarbowej w Zielonej Gorze, ul. Generata
Wiadystawa Sikorskiego 2, 65-454 Zielona Gora, REGON 001020884, NIP 9291415264,
PEF9291415264  reprezentowang przez Adama Andrzejewskiego — Dyrektora Izby
Administracji Skarbowej, zwang dalej ,,Zamawiajacym”

a

......................... ,ule o, e viiieiieeeeenns, Wpisana do CE-
DIG/ Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Re-
JONOWY W ...evennennnn. y e Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
111 G ,REGON .................. GSINIP o , reprezentowang
PIZEZ .o, , zwang w dalszej czg¢sci umowy ,, Wykonawcq ” lub Strong
umowy

Zamawiajacy - strona umowy
§1
Ilekro¢ w umowie jest mowa o:
1. Zamawiajacych/uzytkownikach budynku — nalezy przez to rozumiec:
1) Izbe Administracji Skarbowej w Zielonej Gorze, ul. Generata Wiadystawa Sikorskiego 2,
65-454 Zielona Gora,
2) Urzad Statystyczny w Zielonej Gorze, ul. Spokojna 1, 65-954 Zielona Gora,
3) Okrggowe  Przedsigbiorstwo  Geodezyjno  —  Kartograficzne  ,,GEOMAP”
Sp. z 0. 0. w Zielonej Gorze, ul. Krosnienska 3, 65-625 Zielona Gora,
4) Miasto Gorzow Wlkp. - Urzad Miasta Gorzowa WIlkp., ul. Sikorskiego 3-4, 66-400
Gorzéw Wlkp.,
5) Kuratorium Oswiaty w Gorzowie Wlkp., ul. Jagiellonczyka 10,66-400 Gorzoéw Wilkp.,
6) Regionalna Izba Obrachunkowa w Zielonej Gorze, ul. Chmielna 13,
65-621 Zielona Gora,
7) Biuro Urzadzania Lasu i Geodezji Le$nej, Oddziat Gorzéw Wikp., ul. Zwirki i Wigury 4,
66-400 Gorzow Wikp.,

2. Zamawiajacym upowaznionym — nalezy przez to rozumie¢ Izb¢ Administracji Skarbowe;j
w Zielonej Gorze, dzialajaca na podstawie Porozumienia z dnia ............ W imieniu i na
rzecz Zamawiajacych, tj. uzytkownikéw budynku przy ul. Jagiellonczyka 10 w Gorzowie
Wikp. reprezentowang przez ............... - Dyrektora Izby Administracji Skarbowe;j
Zielonej Gorze.

3. Prawie zamoéwien publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia
29 stycznia 2004 r.- Prawo zamowien publicznych ( Dz. U. z 2019 r. poz. 1843 ze zm.)
badzZ inny akt prawny, ktory ja zastapi.
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Przedmiot umowy

§2

Zamawiajacy powierza, a Wykonawca zobowigzuje si¢ do zarzadzania nieruchomoscia
wraz z ustuga ochrony 0sob i mienia przy ul. Jagiellonczyka 10 w Gorzowie Wlkp. oraz
terenami przylegajacymi do budynku tj. budynkiem biurowym o powierzchni 5824,32
m2, posadowionym na nieruchomosci o powierzchni 4730 m2, stanowiacej dziatke
oznaczong numerem ewidencyjnym .......... , wpisang do ksiegi wieczystej pod numerem
GW1G/00076027/2 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Gorzowie Wielkopolskim, VI
Wydziat Ksiag Wieczystych.

Przedmiot umowy zostanie wykonany zgodnie z:

1) postanowieniami niniejszej umowy,

2) specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia opracowang przez Zamawiajacego w
przetargu nieograniczonym oznaczonym znakiem: 0801-1LZ.260......2020,

3) oferta Wykonawcy z dnia ........... zlozong w przetargu nieograniczonym oznaczonym
znakiem ..............oeuenne.

Wykonawca zobowigzany jest do wykonywania obowiazkow zwigzanych ze

swiadczeniem ustugi objetej przedmiotem umowy na warunkach okre§lonych w Opisie

przedmiotu zamowienia umowy — stanowigcym zatgcznik nr 1 do umowy w

szczegblnosci do:

1) zapewnienia obslugi niniejszej umowy przez zarzadce nieruchomosci, posiadajacego
obowigzkowe ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej zarzadcoOw nieruchomosci
zgodnie z art. 186 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 ze zm.) zwanej dalej ,,ustawa
o gospodarce nieruchomosciami”,

2) prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej
nieruchomosci,

3) prowadzenia rozliczen finansowo — ksiegowych nieruchomosci,

4) archiwizowania 1 przechowywania dokumentow zwigzanych z zarzadzaniem
nieruchomoscia, zgodnie z obowigzujacym prawem oraz do przechowywania
zarchiwizowanych dokumentow,

5) przygotowania w formie pisemnej rocznego planu rzeczowo — finansowego w zakresie
eksploatacji, konserwacji, dostaw mediow oraz remontéw i modernizacji;

6) dokonywania koniecznych przegladow technicznych budynku, urzadzen i instalacji w
nim funkcjonujacych,

7) utrzymania porzadku 1 czystosci cze¢sci powierzchni wspdlnych budynku oraz wokot
budynku (jego otoczenie),

8) utrzymania i konserwacji terendw zielonych wokét budynku,

9) zapewnienia obstugi technicznej urzadzen i instalacji znajdujacych si¢ w budynku

wymaganej przez przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jedn.
Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 ze zm.),

10) likwidacji awarii, a nastepnie skutkdw 1 przyczyn awarii urzadzen oraz instalacji

11) nadzoru i konserwacji energetycznej rozdzielni gtowne;,

12) odsniezania dachu oraz otoczenia budynku,

13) rozliczania kosztow energii cieplnej, energii elektrycznej oraz dostaw wody na

poszczeg6lnych Zamawiajacych,

14) zapewnienia dyzuru w portierni w dni pracujace w godzinach od 07.00 do 19.00,
15) zapewnienia stalej bezposredniej ochrony fizyczne; przez wykwalifikowanych

pracownikow w dni robocze, tj. od poniedziatku do piatku - w godzinach od 19.00 do
7.00,
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16) zapewnienia statej bezposredniej ochrony fizycznej przez wykwalifikowanych
pracownikow, w dni wolne od pracy (soboty, niedziele oraz $wigta) — calodobowo
zgodnie z grafikami petnienia stuzby sporzadzanymi przez Wykonawce,

17) zapewnienia udzielenia wsparcia przez grupe interwencyjng szybkiego reagowania w
czasie do 15 min. od momentu zgloszenia,

18) monitorowania lokalnego systemu alarmowego.

4. W trakcie realizacji umowy Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania
obowigzujacych przepisow prawa oraz zachowania nalezytej dbato$ci o powierzong mu
nieruchomos¢, a takze utrzymania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym.

5. Wykonawca nie 1aczy pienigdzy wlasnych z pieniedzmi Zamawiajacego.

§3

Termin obowigzywania umowy

Umowa obowigzuje w okresie 24 miesi¢cy, poczawszy od dnia 1 czerwca 2020 r.

§4

Zasady realizacji umowy

1. Wykonawca zobowiazuje si¢ i o§wiadcza, ze pracownicy wykonujacy ustuge w ramach
przedmiotu zamodwienia, w zakresie realizacji czynnos$ci konserwatora, portiera oraz
czynno$ci zwigzanych z utrzymaniem czysto$ci, a takze ochrong oséb i mienia bedg w
okresie realizacji niniejszej umowy zatrudnieni na podstawie umowy o prace w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r.
poz. 1145 ze zm.) zwanej dalej ,,Kodeks pracy”.

2. Wykonawca o$wiadcza, ze ws$rod osob bezposrednio uczestniczagcych w wykonywaniu
zamowienia, o ktorych mowa w ust. 1, - zatrudnione beda minimum ....... osoby
niepelnosprawne. (zamawiajgcy uzupetni te informacje po wyborze oferty Wykonawcy,
zgodnie z deklaracjq wynikajgca z oferty)

3. Wykonawca, oprocz obowigzkow wymienionych w § 2 ust. 3 zobowigzany jest do:

1) wyposazenia pracownikOw na czas pelnienia dyzuru i ochrony w jednolite stroje
z identyfikatorem,

2) przekazania Zamawiajagcemu imiennego wykazu pracownikow zatrudnionych do realizacji
umowy 1 niezwltoczne przekazywanie Zamawiajagcemu informacji o wszelkich zmianach w
tym zakresie,

3) przekazywania uaktualnionego wykazu pracownikoéw, o ktérym mowa w ust. 9 niniejszego
paragrafu,

4) zapoznania podlegtych Wykonawcy pracownikéw z instrukcja petnienia dyzuru oraz
»Instrukcja bezpieczenstwa pozarowego™.

5) przediozenia Zamawiajagcemu pisemnych zobowigzan do zachowania w tajemnicy w
czasie realizacji umowy oraz po jej zakonczeniu wszystkich informacji, danych,
pozyskanych w trakcie wykonywania czynnos$ci objetych umowg. Zobowigzanie sktada
kazda z oséb $wiadczacych ustuge. O$wiadczenie nalezy przedlozy¢ Zamawiajacemu
przed rozpoczeciem wykonywania przez dang osobe czynno$ci zwigzanych z realizacja
umowy. O$wiadczenie powinno by¢ sktadane kazdorazowo przy zmianie pracownika.

4. W terminie 3 dni od dnia zawarcia umowy Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢
szczegotowa kalkulacje ceny ofertowej, podzielonej na uzytkownikéw budynku, ktora
bedzie uwzgledniala w szczegdlnosci: koszty zwigzane z zatrudnieniem pracownikow
skierowanych do realizacji umowy, uwzgledniajagc wymiar czasu pracy przypadajacego na
realizacje¢ obowigzkow zwigzanych z przedmiotowa umowg. Kalkulacja stuzy¢ bedzie do
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przewidzianej w umowie zmiany wysoko$ci wynagrodzenia w przypadku, o ktérym mowa
w § 15 ust. 2 umowy.

Wymiar etatu uwzgledniony w kalkulacji jest wiazacy przez caty okres realizacji
przedmiotu umowy i nie bedzie podlegat p6zniejszym zmianom.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do rezygnacji ze $wiadczenia ustugi w przypadku
zmian organizacyjnych w strukturach Zamawiajacego, albo w razie wyltgczenia czesci
nieruchomosci z uzytkowania.

W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 6:

Wykonawca zrzeka si¢ dochodzenia roszczen zwigzanych z obnizeniem wynagrodzenia z
powyzszego tytutu;

Wykonawcy przystuguje jedynie wynagrodzenie za okres faktycznego $wiadczenia ustugi.
W przypadku zakonczenia §wiadczenia ustug w trakcie miesigca wynagrodzenie wyliczone
zostanie jako iloczyn ilo$¢ dni §wiadczenia ustugi w tym miesigcu oraz $redniej ceny
jednostkowej za 1 dzien roboczy wyliczonej w oparciu o zaoferowang w ofercie cen¢ brutto
za 1 m-c wykonywania ustugi dla danego uzytkownika. Cena za 1 dzien roboczy = cena
brutto za 1 m-c wykonywania ustugi dla danego Zamawiajgcego/21 (Srednia ilo$¢ dni
roboczych w miesigcu).

W trakcie realizacji Umowy Zamawiajacy uprawniony jest do wykonywania czynnosci
kontrolnych wobec Wykonawcy lub Podwykonawcy odno$nie spelniania wymogu o
ktérym mowa w ust. 1, w kazdym momencie realizacji Umowy. Zamawiajacy uprawniony

jest w szczegdlnoscei do:

1) zadania o$wiadczen, dokumentow 1 informacji mogacych potwierdzi¢ zatrudnienie na

warunkach, o ktorym mowa w ust. 1,

2) zadania wyjasnien w przypadku watpliwosci w zakresie potwierdzenia spelniania ww.

10.

11.

12.

13.

14.

Wymogow;
Wykaz pracownikow realizujacych przedmiot umowy zgodnie ze wzorem stanowigcym
Zatacznik nr ..... do umowy, Wykonawca przedstawi Zamawiajagcemu upowaznionemu

najp6zniej w dniu zawarcia Umowy, przed jej podpisaniem. Wraz z wykazem Wykonawca
sktada pisemne o$wiadczenie potwierdzajace zatrudnienie na podstawie umowy o prace
0soOb , o ktorych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu oraz zobowigzanie, o ktérym mowa
w ust. 3 pkt 5.

Zmiana przez Wykonawceg pracownikéw przewidzianych do realizacji przedmiotu
zamoOwienia wymaga telefonicznego 1 mailowego powiadomienia osoby odpowiedzialnej
za przestrzeganie postanowien niniejszej umowy ze strony Zamawiajacego wskazanej w §
12, przed przystapieniem tych pracownikéw do $wiadczenia ustugi. W tym celu
Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ osobiscie, poczta lub elektronicznie
zaktualizowany wykaz pracownikow wraz z oswiadczeniem potwierdzajacym zatrudnienie
na podstawie umowy o prace, oraz zobowigzania, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 5, na adres
Zamawiajacego wskazany w umowie. Brak powiadomienia ze strony Wykonawcy o
zmianie pracownika bedzie skutkowac niedopuszczeniem do wykonywania ustugi na
terenie obiektu Zamawiajacego z winy Wykonawcy.

Wykonawca i Podwykonawcy w trakcie kontroli zobowigzani sa do udostgpnienia
wszelkich informacji 1 dokumentéw mogacych potwierdzi¢ zatrudnienie na podstawie
umowy o prace osob o ktorych ust. 1, w sposdb gwarantujacych ochrong ich prywatnosci.
W przypadku uzasadnionych watpliwosci, co do przestrzegania przez Wykonawce lub
Podwykonawce przepisow prawa pracy, Zamawiajacy moze zwrdci¢ si¢ 0
przeprowadzenie kontroli przez Panstwowg Inspekcje Pracy.

Sankcje zwigzane z niespelnieniem wymagan o ktérych mowa w ust 1,2,4,11 okreslone
zostaly w § 14.

Jezeli Wykonawca powezmie wiadomos$¢, ze wobec ktoregokolwiek cztonka personelu:
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1) postawiono zarzuty popelnienia przestgpstwa w celu osiggni¢cia korzysci majatkowej lub

innego przestepstwa,

2) wszczeto postepowanie dyscyplinarne, lub przedsigwzigto inne podobne procedury,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.
22.

N —

(O8]

niezwlocznie zawiadomi na pisSmie o tym fakcie Zamawiajacego, a na zadanie
Zamawiajgcego zastapi tego cztonka personelu osoba o kwalifikacjach i doswiadczeniu
akceptowalnym przez Zamawiajgcego.

Wykonawcy nie przystuguje zwrot kosztow wynikajacych bezposrednio Iub posrednio
z usuni¢cia lub wymiany personelu.

Po zakonczeniu umowy Wykonawca przekaze dyzurke wraz z wyposazeniem w ostatnim
dniu trwania umowy w godzinach wyznaczonych przez Zamawiajacego upowaznionego,
natomiast zdanie obowiazkéw (dyzuru) firmie przejmujacej ushugi, o ktérych mowa
w ust. 1 niniejszego paragrafu, nastapi w ostatnim dniu umowy o godzinie wskazanej przez
Zamawiajacego, nie wczesniej niz o godzinie 19.00.

Zamawiajacy moze zleci¢ Wykonawcy, za dodatkowym wynagrodzeniem, realizacj¢
dodatkowych zadan na rzecz Zamawiajacego.

W przypadku czg¢$ciowe] badz calkowitej utraty przez Wykonawce dokumentacji
nieruchomosci lub tez nienalezytym jej prowadzeniu, Wykonawca ponosi wszelkie koszty
zwigzane z jej odtworzeniem.

Wszelkie dane zwigzane z zarzadzaniem nieruchomoscia 1 ustuga ochrony powinny by¢
przekazywane Zamawiajagcemu na kazdorazowe jego zadanie.

Wykonawca zobowigzany jest udostgpnia¢ Zamawiajagcemu na kazde jego zadanie
dokumentacje lub czg$¢ dokumentacji nieruchomosci.

Dokumentacja zwigzana z zarzadzaniem nieruchomoscia stanowi wtasnos¢ Zamawiajacych.
Wykonawcy nie wolno wprowadza¢ zmian, przerdbek, modernizacji ani uzupetnien w
powierzonej nieruchomosci bez pisemnej zgody Zamawiajacych.

§5

Obsluga finansowo — ksieggowa nieruchomosci

. Wykonawca prowadzi obstugg finansowo — ksiggowa nieruchomosci.

Wykonawca zobowigzuje si¢ do zalozenia Zamawiajacemu odrebnego rachunku
bankowego lub subkonta, za posrednictwem ktorego prowadzone bedg jego rozliczenia
finansowe.

Whptaty Zamawiajacego beda rejestrowane na osobnym koncie (indywidualnym).
Poniesione koszty z tytulu rob6t budowlanych, dostaw i ustug Wykonawca rozlicza na
poszczegodlnych Zamawiajacych, wg ustalonej z nimi metody rozliczania kosztow.

Do faktury przedkladanej Zamawiajagcemu, Wykonawca zalacza kserokopie dowodow
poniesionych kosztow oraz specyfikacje ich rozliczania na poszczegdlnych Zamawiajacych.
Wykonawca jest zobowigzany umozliwi¢ Zamawiajacemu wglad do dokumentéw,
m.in. ksiegowych.

Wykonawca zobowigzany jest przechowywac¢ wszystkie dokumenty ksiggowe.

Na koniec roku kalendarzowego oraz po zakonczeniu umowy Wykonawca sklada,
sprawozdania dotyczace zarzadzania nieruchomos$cia (w tym rozliczania S$rodkow
finansowych) w terminie 21 dni od zakonczenia okresu, ktorego dotyczy rozliczenie.

Na zadanie Zamawiajacego Wykonawca przedlozy w terminie 5 dni roboczych
sprawozdanie, informacje w zagdanym uktadzie.

Rozliczanie kosztow mediow

§6
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. Umowy z dostawcami mediow (energia cieplna, energia elektryczna, woda, odprowadzanie
scieckow itp.) do nieruchomosci, Wykonawca zawrze w swoim imieniu
1 na swoja rzecz (nie dotyczy indywidualnych licznikow energii elektrycznej).

. Zamawiajacy zwroci Wykonawcy ponoszone przez niego koszty dostawy medidw po
otrzymaniu faktury (przedtozonej zgodnie z zasadami okreslonymi w § 5 ust. 5).

W przypadku podwyzszenia lub obnizenia cen za media, Wykonawca zobowigzany jest
niezwlocznie na pismie powiadomic¢ o tym Zamawiajacego.

Rozliczanie dostaw, ustug i robot budowlanych

§7
. Wykonawca wydatkujac s$rodki finansowe Zamawiajacych musi stosowaé zasady
wynikajgce z ustawy o finansach publicznych oraz ustawy Pzp.
. Wykonawca kazdorazowo przed planowanym wydatkiem przygotowuje kosztorys,
kalkulacje kosztow. Po uzyskaniu zgody na wykonanie okreslonych czynnosci, prac moze
przystapi¢ do wyboru wykonawcoéw dostaw, ustug lub robot budowlanych, stosujac Prawo
zamoOwien publicznych. Realizacja zmoéwienia publicznego, a tym samym wybor
Wykonawcy musi by¢ uzgodniony z Zamawiajacym.
Po uzyskaniu zgody Zamawiajacych na wydatkowanie srodkoéw finansowych, Wykonawca
przygotuje i przeprowadzi postgpowanie o udzielenie zamdwienia publicznego w trybie
przepisow Prawa zamdwien publicznych, chyba ze Zamawiajacy postanowig inacze;j.
. Wykonawca jest odpowiedzialny za prawidtowe przygotowanie i przeprowadzenie
postepowan o udzielenie zamoéwien publicznych na roboty budowlane, ustugi oraz dostawy.
. Przy przeprowadzaniu postepowan na roboty budowlane, ustugi badz dostawy w przypadku
postgpowan prowadzonych przez Wykonawce, Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwosé
udziatu w nich.
Bez wzgledu na warto$¢ kazda zawierana umowa winna posiada¢ zgode Zamawiajacych.
W przypadku niedopelnienia przez Wykonawce tego obowigzku, Zamawiajacy moze
odmoéwié finansowania prac, czynnosci okreslonych w w/w umowie.

§8
Ubezpieczenia
. Wykonawca o$wiadcza, ze zarzadca nieruchomosci posiada polis¢ lub inny dokument
potwierdzajacy, ze jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej zarzadcy
nieruchomos$ci za szkody wyrzadzone dzialaniem lub zaniechaniem, w zwiazku z
zarzadzaniem nieruchomoscig, na sume gwarancyjng w odniesieniu do jednego zdarzenia
oraz do wszystkich zdarzen w okresie ubezpieczenia, ktorych skutki sg objete umowa
ubezpieczenia OC, nie mniejszg niz roOwnowartos¢ w ztotych 50 000 euro. Kopia
dokumentu stanowi zatacznik nr 2 do umowy.
. W przypadku gdy zarzadca nieruchomosci wykonuje czynno$ci w zwigzku z zarzagdzaniem
nieruchomo$cia przy pomocy innych oséb, dziatajacych pod jego nadzorem,
ubezpieczeniem OC jest objeta rowniez odpowiedzialnos¢ cywilna tego zarzadcy za szkody
wyrzadzone dziataniem lub zaniechaniem tych oséb.
. Najpézniej w dniu wygasniecia umowy ubezpieczenia, o ktorej mowa w ust. 1,4 1 5
Wykonawca jest zobowigzany przedstawi¢ Zamawiajagcemu dowod przedtuzenia (zawarcia
nowej) umowy ubezpieczenia. Dowdd ubezpieczenia, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym
Wykonawca przekazuje Zamawiajacemu osobiscie lub poczta w formie kserokopii
dokumentu potwierdzonej przez Wykonawce ,,za zgodno$¢ z oryginatem” albo droga
elektroniczng w postaci skanu dokumentu opatrzonego Kwalifikowanym podpisem
elektronicznym.
. Wykonawca zobowigzany jest wykupi¢ ubezpieczenie od odpowiedzialnos$ci cywilnej
czesci powierzchni wspdlnych oraz otoczenia budynku na swoj koszt.

6/16



Zatacznik nr 2 do sprawy 0801.1LZ.260.6.2020

. Wykonawca, w terminie 5 dni po zawarciu niniejszej umowy zobowigzany jest wykupié, w
imieniu 1 na rachunek Zamawiajacych, polis¢ ubezpieczeniowg od ognia 1 innych zdarzen
losowych. Dokument ubezpieczenia (polisy), o ktérym mowa w zdaniu pierwszym
Wykonawca przekaze Zamawiajagcemu w formie opisanej w ust.3 .

. Koszt ubezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 1, 4, stanowi wydatek Wykonawcy.

Sankcje zwigzane z niespetnieniem wymagan, o ktorych mowa w ust. 3 1 5 okreslone zostaty
okreslone w § 14

Wykonawca zaplaci Zamawiajagcemu kar¢ umowng w wysokosci 2% wynagrodzenia, o
ktorym mowa w § 13 ust. 1 umowy za kazdy dzien, w ktérym nie posiada umowy
ubezpieczenia, o ktorej mowa w ust. 1,41 5.

§9
Podwykonawcy
. Wykonawca powierza (nie powierza)* wykonanie cze$ci przedmiotu umowy
nastepujagcemu/cym* podwykonawcy/om*:
1) (nazwa/firma), A4 zakresie

2) (nazwa/firma), w zakresie

2. Warto$¢ lub procentowa czgs¢ zamodwienia, jaka zostanie powierzona
podwykonawcy/om*: (zt / %).

. Wykonawca bedzie ponosit wobec Zamawiajacego pelng odpowiedzialno$¢ za ustugi, ktére
wykonuje przy pomocy podwykonawcow/podmiotow, ktorych wiedz¢ 1 do§wiadczenie,
potencjat techniczny, osoby, zdolno$¢ finansowa bedzie wykorzystywat w trakcie realizacji
przedmiotu umowy.

. W przypadku powierzenia przez Wykonawce realizacji czgsci ustug podwykonawcy,
Wykonawca zobowigzany jest na co najmniej 2 dni robocze przed podpisaniem umowy
przedtozy¢ Zamawiajacemu informacj¢ na temat podwykonawcow, tj. ich adresy i nazwy,
zakres powierzonych czes$ci zamowienia, przy pomocy ktérych bedzie realizowal umowe.
W przypadku zmian informacji dotyczacych podwykonawcow, o ktérych mowa powyzej,
Wykonawca zobowigzany jest je na biezaco aktualizowac.

. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za szkody, powstate wskutek niewykonania
lub nienalezytego wykonania przez Wykonawce lub podwykonawcow/podmioty
obowiazkow wynikajacych z umowy, Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia.

. W przypadku powierzenia przez Wykonawce realizacji czgsci ustug podwykonawcy/
podmiotowi, Wykonawca jest zobowigzany do dokonania we wlasnym zakresie zaptaty
wynagrodzenia naleznego podwykonawcy/podmiotowi z zachowaniem termindéw ptatnosci
okreslonych w umowie z podwykonawca/podmiotem.

. Wykonanie ustug w podwykonawstwie nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnosci za
wykonanie obowigzkéw wynikajacych z umowy i obowigzujacych przepiséw prawa.

. Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ wlasciwa koordynacje prac powierzonych
poszczegdlnym podwykonawcom.

§10
Odpowiedzialnos¢ za szkody
. Wykonawca odpowiedzialny jest wzgledem Zamawiajacego za szkody wynikle z
niewykonania przez niego lub nienalezytego wykonania zobowigzan wynikajacych
Z UMOWY.
. Wykonawca, odpowiada wobec Zamawiajacego za wszelkie szkody wyrzadzone
Zamawiajacemu przez personel Wykonawcy przy wykonywaniu umowy.
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3. W razie zaistnienia zdarzenia, o ktdrym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, Strony
umowy zobowigzane sg do niezwlocznego podjecia czynno$ci wyjasniajacych oraz
sporzadzenia z nich stosownego protokotu. Okreslenie wysokosci poniesionych szkdd
nastapi w ,,Protokole strat” podpisanym przez obie Strony, ktory bedzie stanowi¢ podstawe
ustalenia wysokos$ci odszkodowania.

4. Wykonawca bedzie zobowigzany rowniez do zwrotu Zamawiajgcemu wszelkiego rodzaju
podatkdw, kar pienieznych, grzywien i innych naleznosci lub optat natozonych w
postepowaniu administracyjnym lub karnym na Zamawiajacego lub na jego pracownikow
z winy Wykonawcy.

5. Wykonawca zobowigzany jest powiadamia¢ Zamawiajgcego upowaznionego o kazdym
uszkodzeniu lub zniszczeniu przedmiotu zarzadzania.

6. Wykonawca zobowigzany jest monitorowa¢ zagrozenia mogace powodowac
odpowiedzialno$¢ Zamawiajacego, w zwigzku z posiadaniem i funkcjonowaniem
nieruchomosci. Wykonawca niezwlocznie powiadomi Zamawiajacego (na pismie)
o przypadku otrzymania pisma o charakterze prawnym, jak rowniez kazdego innego pisma
lub przeprowadzenia rozmowy, z ktérych moze wynikng¢ odpowiedzialno$¢
Zamawiajacego.

7. Wykonawca zobowiazany jest wykonywaé czynno$ci bedace przedmiotem umowy ze
szczegolng starannosciag, wlasciwag dla ich zawodowego charakteru.

8. Wykonawca wykonujac umowe zobowigzany jest kierowac si¢ zasada ochrony interesow
Zamawiajacego.

9. W swoich dzialaniach Wykonawca zobowigzany jest stosowac przepisy prawa i standardy
zawodowe, jak rowniez kierowac si¢ zasadami etyki zawodowe;j.

10. Wykonawca zobowigzuje si¢ do zrekompensowania Zamawiajagcemu wszelkich szkdd
wyniklych z roszczen spowodowanych sprzecznymi z umowa dziataniami Wykonawcy,
a takze do nie wyrzadzania Zamawiajacemu zadnej szkody w zwigzku z wykonywaniem
swoich obowigzkow w ramach umowy.

11. Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci:

1) wobec 0s6b trzecich za szkody na mieniu i na osobie, powstate wskutek dziatania lub
zaniechania Wykonawcy oraz innych osob, ktorym Wykonawca powierzy wykonywanie
czynnosci objetych umowag;

2) za szkody poniesione przez osoby trzecie i Wykonawce wskutek niewykonania lub
nienalezytego wykonania przez Wykonawce obowigzku utrzymania nieruchomosci w
nalezytym stanie technicznym;

3) za szkody powstale wskutek nie regulowania lub nieterminowego regulowania przez
Wykonawce optat i wynagrodzen za uslugi oraz dostawy;

4) za szkody poniesione przez osoby trzecie powstate wskutek dziatania lub zaniechania
dziatania Wykonawcy, spelniajace przestanki czynéw niedozwolonych, w tym przestepstw,
wystepkow 1 wykroczen.

12. W przypadku, gdy na Zamawiajacego nalozony zostanie obowiazek zaptaty naleznosci
publicznoprawnych i cywilnoprawnych z tytutu odpowiedzialnosci za szkody wymienione
w ust. 1, Wykonawca zobowiazuje si¢ zwrdci¢ wydatki Zamawiajacemu z tego tytutu.
Zwrot wydatkow nastapi na pierwsze pisemne zgdanie Zamawiajacego, w terminie 14 dni
od daty otrzymania zadania. Wykonawca zrzeka si¢ prawa kwestionowania obowigzku
zaplaty wymienionych kwot, stwierdzonych orzeczeniami uprawnionych organéw, wobec
Zamawiajacego.

13. Wykonawca odpowiedzialny jest, tak jak za wilasne dzialania i zaniechania, za dziatania
1 zaniechania osob, z pomoca ktorych bedzie wykonywa¢ przedmiot zamowienia, jak
rowniez osob, ktorym wykonanie przedmiotu zamoéwienia powierzy.

14. Wykonawca odpowiada za szkody w mieniu Zamawiajagcego powstate na wskutek
nienalezytego wykonywania ustugi.

8/16



Zatacznik nr 2 do sprawy 0801.1LZ.260.6.2020

§11

Sytuacje nieprzewidziane przez strony
Jezeli w trakcie realizacji umowy wystapig sytuacje nieprzewidziane przez strony,
Wykonawca ma obowigzek kierowac si¢ przepisami prawa, wlasciwie pojetym interesem
Zamawiajacego oraz posiadang wiedzg i praktyka. Wykonawca zobowigzany jest uzyskac
od Zamawiajgcego pisemng zgode na dokonanie niezbednych czynnosci.
Wykonawca jest zobowigzany do dokonania czynnosci przekraczajacej zakres zarzadu bez
zgody Zamawiajacego, tzw. czynno$ci zachowawczych, w sytuacji, w ktdrej zaniechanie
czynnosci mogloby narazi¢ Zamawiajgcego na powazne straty lub tez zagrozi¢ zdrowiu lub
zyciu ludzkiemu. W takiej sytuacji Wykonawca zobowigzany jest niezwlocznie zawiadomic
Zamawiajacego telefonicznie lub na pismie o zaistnieniu zdarzenia, jego zakresie oraz
podjetych czynnosciach.
W przypadku zaistnienia zdarzen o charakterze klesk zywiotowych lub kataklizmow,
Wykonawca, po powzieciu informacji o zaistnieniu powyzszych zdarzen, podejmuje
niezwlocznie czynnosci majace na celu zabezpieczenie powierzonej nieruchomosci,
natychmiast zawiadamiajac o zaistniatych zdarzeniach Zamawiajacego.

§12
Osoby wyznaczone do nadzoru nad realizacja umowy

. Osoba wyznaczong do nadzoru nad realizacja przedmiotu umowy ze strony Wykonawcy
jest: (imi¢ 1 nazwisko) tel.e-mail
. Zarzadca nieruchomosci jest: (imi¢ i nazwisko) tel.e-
mail

. Osobami wyznaczonymi do nadzoru nad realizacja przedmiotu umowy ze strony
Zamawiajacych s3:

1) Ze strony Zamawiajacego (imi¢ i nazwisko) tel./fax/e-mail
2) Ze strony Zamawiajacego (imi¢ i nazwisko) tel.e-
mail

. W przypadku zmiany osoby, o ktorej mowa w ust. 2 obowigzuje forma pisemna w postaci
aneksu do umowy. W przypadku zmiany osoby, o ktdrej mowa w ust. 113
wystarczajacym jest pisemne powiadomienie obu stron umowy, wywotujace skutek od
dnia doreczenia go drugiej stronie umowy.

. Osoby wskazane w ust. 1,2 13 uprawnione s3 do udzielania niezbednych informacji oraz
podejmowania dziatan koniecznych do prawidtowej realizacji postanowien umowy

1 wlasciwego wykonywania przedmiotu umowy.

Wynagrodzenie i platnoSci

§13
. Warto$¢ umowy wynosi .................... 7l brutto (stownie ztotych: .................. ), w
tym warto$¢ netto ......... zt, powigkszona o warto$¢ podatku VAT wedtug stawki ...% w

wysokosci ........ zt.

. Powyzsze wynagrodzenie stanowi cze$¢ wynagrodzenia catkowitego Wykonawcy za
wykonanie przedmiotu umowy, okreslonego przez Wykonawce w ofercie.

. Miesigczne wynagrodzenie ryczaltowe jest czesScig wartosci umowy, o ktdrej mowa w ust.
1 i w okresie od 01 czerwca 2020 do 31.05.2022 r., stanowi KWote ..ceeeveerereineennns 7k
brutto (stownie ztotych:................. ) w tym 23 % podatku od towaréw i ustug VAT.

. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 1 3 niniejszego paragrafu, tacznie z podatkiem
VAT, jest ostateczne i niezaleznie od rozmiaru §wiadczonych ustug i ponoszonych przez
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Wykonawce kosztéw ich realizacji, nie podlega zmianie, z zastrzezeniem § 18 niniejszej
umowy.

5. Wynagrodzenie za wykonany przedmiot umowy ptatne begdzie przelewem na rachunek
bankowy Wykonawcy w terminie do 30 dni od dnia otrzymania przez Zamawiajacego
prawidtowo wystawionej faktury. tj. zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004 r.
o podatku od towarow i ustug (Dz. U. 2020 r., poz. 106 t.j.). Za dat¢ zaptaty strony uwazajg
dzien obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajacego.

6. Wynagrodzenie bedzie ptatne przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany
przez Wykonawce na fakturze. Faktury moga by¢ dorgczane drogg elektroniczng wytacznie
NAAATES ..ot

7. Wynagrodzenie musi obejmowaé wszystkie koszty i skladniki zwigzane z realizacja
przedmiotu umowy, m.in. naleznosci wynikajace z obowigzujacych przepisow,
w szczegolnosci podatek od towarow i ustug VAT oraz czynno$ci niezbedne do
prawidlowego wykonania umowy, nawet je$li czynnoSci te nie zostaly wprost
wyszczegolnione w tresci umowy, opisie przedmiotu zamdwienia.

8. Nieuwzglednienie wszystkich kosztéw przez Wykonawce nie bedzie stanowi¢ podstawy
domagania si¢ od Zamawiajacego ich pokrycia.

9. Wynagrodzenie, o ktorym mowa powyzej, obejmuje wszystkie czynnosci zwigzane
z zarzadzaniem nieruchomoscia i ochrong os6b 1 mienia, za wyjatkiem:

1) kosztow poboru energii cieplnej, energii elektrycznej, wody, odbior S$ciekéw
kanalizacyjnych itp.;

2) kosztow remontdéw, konserwacji urzadzen, instalacji oraz elementdéw wyposazenia
technicznego nie bedacych konserwacjami i drobnymi naprawami w rozumieniu
zatgcznika nr 1 do umowy — OPZ;

3) ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych;

4) kosztow przegladow okresowych badan eksploatacyjnych instalacji 1 urzadzen
elektrycznych - zgodnie z wymogami prawa budowlanego.

10. Za czynno$ci wymienione w ust. 9 pkt 1-4 Wykonawca wystawia faktury.

11. Wykonawca wystawi kazdemu Zamawiajgcemu odrgbng fakture.

12. Wykonawca nie moze zbywac na rzecz osob trzecich wierzytelnosci powstaltych w wyniku
realizacji niniejszej umowy.

13. Zakazuje si¢ cesji wierzytelnosci bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajacego.

14. Zamawiajacy nie wyraza zgody, aby kazda z firm wchodzacych w konsorcjum wystawiata
Zamawiajacemu odrebng fakture VAT. Rozliczenia koncowego z Zamawiajacym) dokonuje
Lider, zatem faktury dokumentujace realizacj¢ czgsci zamoOwienia przypadajace na kazdego
cztonka konsorcjum, powinny by¢ wystawione na Lidera, a nie na Zamawiajacego (zapis
dotyczy sytuacji kiedy Wykonawcg bedzie konsorcjum).

15. Zamawiajacy oswiadcza, iz w stosunku do Wykonawcy nie wystepuje solidarna
odpowiedzialno$¢ finansowa wszystkich Zamawiajacych. Kazdy z Zamawiajacych
odpowiada za swoje zobowigzania finansowe oddzielnie.

16. Powierzenie przez Wykonawcge na etapie realizacji umowy zamoéwienia
podwykonawcy/om nie moze w zaden sposob skutkowaé powigkszeniem wynagrodzenia
Wykonawcy.

Kary umowne
§ 14
1. W ramach realizacji przedmiotu zaméwienia Wykonawca zobowigzany jest placié
Zamawiajacemu nastepujace kary umowne:
1) za kazdy dzien nienalezytego wykonania obowiazkéw w zakresie:
a) dozoru w portierni, lub
b) utrzymania porzadku i czystosci, lub
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¢) utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomosci lub ochrony os6b i mienia
- w wysokosci 1 % miesigcznego wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 13 ust. 3;

2) za kazdy dzien zwtoki w przedtozeniu Zamawiajacemu planu rzeczowo — finansowego
oraz sprawozdan - w wysokos$ci 1 % miesiecznego wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa
w § 13 ust. 3, liczong od dnia nastepujacego po dniu wyznaczonym na przedtozenie planu
rzeczowo-finansowego, sprawozdania;

3) za kazdy dzien nieuzasadnionej zwloki w zabezpieczeniu lub usunigciu skutkéw awarii -
w wysokosci 2 % miesigcznego wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 13 ust. 3,
liczong od dnia nastepujacego po dniu wyznaczonym na usuniecie awarii i skutkéw awarii;

4) za nierzetelne sporzadzanie protokotow: przegladu technicznego, badania stanu instalacji,
zdawczo—odbiorczego oraz za wykonywanie modernizacji i remontéw bez wymaganych
zgloszen lub pozwolen - w wysokosci kary natozonej przez odpowiedni organ nadzoru za
kazdy stwierdzony przypadek;

5) za nie przeprowadzenie w terminie przegladu technicznego obiektu — za kazdy miesiac
(rowniez miesigc rozpoczety) zwloki - w wysokosci 10 % miesigcznego wynagrodzenia
brutto, o ktorym mowa w § 13 ust. 3, liczony od miesigca, w ktorym winien by¢
przeprowadzony przeglad;

6) w przypadku zwloki w dostarczeniu kserokopii dowodu poniesionych kosztéw oraz
specyfikacji ich rozliczania, - w wysokos$ci 0,5% miesigcznego wynagrodzenia brutto, o
ktéorym mowa w § 13 ust. 3, za kazdy dzien zwtloki liczony od dnia nastepujacego po dniu,
w ktorym wptyneta faktura bez powyzszych dokumentow;

7) za kazdy dzien nie usuni¢cia w wyznaczonym terminie ujawnionych wad 1 usterek
w robotach i remontach odebranych przez Wykonawcg bez zastrzezen - w wysokosci 2 %
miesiecznego wynagrodzenia brutto, liczong od dnia nastepujacego po dniu wyznaczonym
na usuniecie wad 1 usterek.,

8) w przypadku nie dostarczenia kopii polisy lub innego dokumentu potwierdzajacego
posiadanie ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej, o ktorych mowa w § 8 ust. 11 4
umowy, w wysokosci 50,00 zt za kazdy dzien opdznienia w dostarczeniu, liczony od dnia
nastgpnego po dniu, w ktérym uptywa termin dostarczenia dokumentu, z zastrzezeniem,
ze po uptywie 30 dni od dnia uptywu terminu na dostarczenie ww. dokumentow,
Zamawiajacemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy w trybie natychmiastowym
z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy, z jednoczesnym naliczaniem kary okreslone;j
wust. 12;

9) odrebnie za kazda osobe za kazdy dzien, w ktérym osoba wykonujaca czynnosci, o ktoérych
mowa w § 4 ust. 1, wykonywata przedmiot umowy na innej podstawie niz umowa o prace,
w wysokosci 50 zt,

10) odrebnie za kazda osobg za kazdy dzien, w ktorym osoba wykonujgca czynnosci, o
ktérych mowa w § 4 ust. 1, wykonywata przedmiot umowy z wynagrodzeniem w
wysoko$ci mniejszej niz minimalne wynagrodzenie za prace ustalone na podstawie art. 6-
8 ustawy o minimalnym wynagrodzeniu za pracg, w wysokosci 50 zi,

11) w przypadku naruszenia § 4 ust. 2 umowy wykonawca bedzie zobowigzany do
zaptacenia kary umownej zamawiajacemu - w wysokos$ci 0,5% miesigcznego
wynagrodzenia za kazdy rozpoczgty miesigc niedotrzymania tego warunku. (punkt
zostanie wykreslony w przypadku o§wiadczenia, ze Wykonawca nie bedzie zatrudniat do
realizacji zamowienia 0sob niepetnosprawnych wykonujacych czynnosci, o ktérych mowa
w § 4 ust. 1 umowy.

12) w przypadku odstgpienia od umowy przez ktérgkolwiek ze Stron umowy z przyczyn
lezacych po stronie Wykonawcy, o ktorym mowa w § 16 ust. 1 - w wysokosci 10 %
wartos$ci brutto umowy, o ktorej mowa w § 13 ust. 1 umowy.
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W przypadku rozwigzania umowy z winy Wykonawcy, Wykonawca zobowigzany jest do
zaplaty Zamawiajgcemu kary w wysokosci 100 % miesigcznego wynagrodzenia brutto,
o ktérym mowa w § 13 ust. 3.

W przypadku zwloki w przedlozeniu, na wezwanie Zamawiajagcego dowodow optaty
sktadki z tytulu zawarcia umowy ubezpieczenia w wyznaczonym przez Zamawiajacego
terminie, Wykonawca zaptaci kar¢ umowng w wysokosci 50 zt za kazdy dzien zwtoki w
przedtozeniu w/w dokumentéw, liczony od dnia nastepnego po dniu, w ktérym uptywa
termin przedtozenia dokumentu.

Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu kar¢ umowng za zwloke w terminach wskazanych w
§ 4 ust. 4 w wysokosci 50,00 zt liczone za kazdy dzien opoznienia. Kwota kary jest
naliczana niezaleznie dla kazdego stanowiska objetego wymogiem.

. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupelniajacego na zasadach

og6lnych prawa cywilnego, jezeli wyrzadzona szkoda przekracza wysoko$¢ zastrzezonych
kar umownych.

W przypadku wyrzadzenia szkod, na okoliczno$¢ ktorych nie zastrzezono kar umownych,
ich naprawienie nast¢puje na zasadach ogélnych prawa cywilnego.

Zastrzezone kary umowne obowigzuja niezaleznie od siebie z tym zastrzezeniem, ze w
przypadku odstgpienia od umowy mozliwe jest naliczenie wyltacznie kary przewidzianej na
wypadek odstgpienia od umowy

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego
przewyzszajacego wysokos¢ kar umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.
Kwoty kar umownych beda ptatne, na rachunek bankowy Zamawiajacego, w terminie 7 dni
od daty doreczenia Wykonawcy pisemnej informacji o ich wysokosci (nota ksiegowa).
Nota ksiggowa moze zosta¢ przestana listem poleconym na adres Wykonawcy za
potwierdzeniem odbioru.

W przypadku braku zaptaty kar umownych na wezwanie Zamawiajacego, zamawiajacy
zastrzega mozliwo$¢ potracenia kwoty odpowiadajacej wysokosci kar umownych oraz
ewentualnych odszkodowan uzupehliajacych z wynagrodzenia przyshugujacego
Wykonawcy, na co Wykonawca wyraza zgode¢ i do czego upowaznia Zamawiajacego bez
potrzeby uzyskiwania pisemnego potwierdzenia.

Strony zastrzegaja, ze kar umownych mozna zada¢ takze w przypadku rozwigzania umowy
lub odstapienia od nie;.

Kary umowne przewidziane w niniejszym paragrafie obowigzuja niezaleznie od siebie.

§ 15
Zmiany umowy

. Zmiana niniejszej umowy dla swojej waznosci wymaga zachowania formy pisemnej w po-

staci aneksu.
Zamawiajacy dopuszcza zmiang postanowien umowy oraz okresla warunki zmiany w przy-
padku wystgpienia jednej z nastepujacych okolicznosci:

1) w przypadku wzrostu kosztéw ponoszonych przez Wykonawce z tytutu zmiany:

a) zmiany stawki podatku od towardw 1 ustug;

b) wysoko$ci minimalnego wynagrodzenia za prac¢ albo wysokos$ci minimalnej stawki
godzinowej, ustalonych na podstawie przepisow, gdzie wartos¢ wynagrodzenia ule-
gnie zmianie o warto$§¢ wzrostu kosztéw ponoszonych przez Wykonawceg z tego tytutu;

¢) zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowot-
nemu lub wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne,

d) zasad gromadzenia i wysokos$ci wptat do pracowniczych planéw kapitatowych, o kto-
rych mowa w ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych planach kapita-
towych,
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jezeli zmiany te beda mialy wptyw na koszty wykonania umowy przez Wykonawcg.

2) w przypadku zmiany udziatu powierzchni uzytkowej zajmowanej przez uzytkownika
budynku w powierzchni uzytkowej ogétem budynku. Zmiana moze by¢ wprowadzona od
pierwszego dnia miesigca, nastepujacego po miesigcu ,w ktorym nastgpita zmiana udziatu
uzytkownika budynku w powierzchni obiektu. Zmiana warto$ci wynagrodzenia winna by¢
wyliczona nast¢pujaco:

a) nowy udzial procentowy uzytkownikow budynku w powierzchni ogétem, wyliczy Za-
mawiajacy upowazniony, ktory przekaze wyliczenia wszystkim Zamawiajacym,;

b) napodstawie otrzymanych od Zamawiajacego upowaznionego danych dot. procento-
wego udziatu w powierzchni obiektu, uzytkownicy nieruchomosci ktorych dotyczy
zmiana przeliczaja na nowo wynagrodzenie miesi¢czne w nastepujacy sposob: zaofe-
rowane w ofercie wynagrodzenie ogotem mnozg przez nowy wskaznik procentowy.
Otrzymane wynagrodzenie mnozg przez ilo$¢ miesi¢cy pozostatych do konca realiza-
cji przedmiotu umowy;

C) otrzymane w powyzszy sposob wynagrodzenie po zsumowaniu z dotychczas wydat-
kowang kwotg za zrealizowany przedmiot umowy stanowi¢ bedzie wynagrodzenie z
tytutu realizacji przedmiotu umowy.

3) zmniejszenie miesi¢cznego wynagrodzenia w przypadku, gdy Wykonawca nie wykonuje
przedmiotu umowy przez caty miesigc. Zmiana warto$ci wynagrodzenia winna by¢
wyliczona w sposob okreslony w § 4 ust.7 lit. b;

4) zmniejszenie calkowitego wynagrodzenia w przypadku, gdy Wykonawca nie zrealizuje
catlego przedmiotu umowy. Zmiana warto$ci wynagrodzenia winna by¢ wyliczona
nastepujaco:

a) 1ilo$¢ miesiecy przez ktore nie bedzie realizowany przedmiot umowy, nalezy pomnozy¢
przez miesigczne wynagrodzenia,

b) catkowite wynagrodzenie przedmiotu umowy nalezy pomniejszy¢ o warto$¢, o ktorej
mowa w literze ,,a”;

5) w zwiazku ze zmianami w strukturze organizacyjnej Wykonawcy lub Zamawiajacego,
dopuszcza si¢ zmiany dotyczace okreslonych w umowie nazw, adresow Stron. Strony
niezwlocznie poinformujg si¢ pisemnie o tych zmianach,

6) zmiany osOb reprezentujacych Strony. Strony niezwlocznie poinformujg si¢ pisemnie o
tych zmianach,

7) powstania niejasnosci lub rozbieznosci w rozumieniu poje¢ uzytych w umowie, ktorych
nie mozna usuna¢ w inny sposéb, a zmiana bedzie umozliwia¢ usuniecie rozbieznosci 1
doprecyzowanie umowy tak, aby strony jednoznacznie interpretowaly jej zapisy;

8) w przypadku zaistnienia okoliczno$ci ekonomicznej, niemozliwej do przewidzenia w
momencie zawarcia umowy, polegajace] na nieotrzymaniu $rodkow finansowych na
realizacj¢ przedmiotu umowy, pomimo ich wcze$niejszego zapotrzebowania, dopuszcza
si¢ wezesniejsze odstgpienia przez Zamawiajacego od realizacji przedmiotu umowy.

3. Zmiana wysokosci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy w przypadku zaistnienia prze-
stanki, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 lit. a, bedzie odnosi¢ si¢ wylacznie do czesci przed-
miotu umowy realizowanej po dniu wejScia w zycie przepisOw zmieniajacych stawke po-
datku od towarow 1 ustug oraz wylacznie do czesci przedmiotu umowy, do ktorej zastoso-
wanie znajdzie zmiana stawki podatku od towaréw i uslug, o ile zmiana ta ma wptyw na
koszty realizacji umowy. W takim przypadku warto$¢ wynagrodzenia netto nie zmieni sie,
a warto$¢ wynagrodzenia brutto zostanie wyliczona na podstawie nowych przepisow.

4. W przypadku zmiany, o ktérej] mowa w ust. 2 pkt 1 lit. b, wynagrodzenie Wykonawcy ule-
gnie zmianie o kwote odpowiadajaca wzrostowi kosztu Wykonawcy, wylacznie w odnie-
sieniu do czes$ci wynagrodzenia pracownikow odpowiadajacej zakresowi, w jakim wyko-
nuja prace bezposrednio zwigzane z realizacjg przedmiotu umowy.
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5. W przypadku zmiany, o ktdrej mowa w ust. 2 pkt 1 lit. ¢, wynagrodzenie Wykonawcy ule-
gnie zmianie o kwotg odpowiadajacg zmianie kosztu Wykonawcy, wylacznie w odniesieniu
do czesci wynagrodzenia pracownikow $wiadczacych ustugi, odpowiadajacej zakresowi, w
jakim wykonujg oni prace bezposrednio zwigzane z realizacjg przedmiotu umowy.

6. W przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1 lit. d, wynagrodzenie Wykonawcy ule-
gnie zmianie o kwotg odpowiadajacg zmianie kosztu Wykonawcy, wytacznie w odniesieniu
do czgsci wynagrodzenia pracownikow odpowiadajacej zakresowi, w jakim wykonuja oni
prace bezposrednio zwigzane z realizacjg przedmiotu umowy.

7. W celu zawarcia aneksu, o ktérym mowa w ust. 1, kazda ze Stron moze wystapi¢ do drugiej
Strony z wnioskiem o dokonanie zmiany wysokos$ci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy,
wraz z uzasadnieniem zawierajacym w szczegdlnosci wyliczenie catkowitej kwoty, o jaka
wynagrodzenie Wykonawcy powinno ulec zmianie, oraz wskazaniem daty, od ktérej nastg-
pita badz nastgpi zmiana wysokosci kosztow wykonania umowy uzasadniajgca zmian¢ wy-
sokosci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy. Przy sporzadzaniu wyliczen, nalezy
uwzgledni¢ wymiar etatow i liczbg osob, ktéra zostala uwzglgedniona w kalkulacji ceny
ofertowej, o ktorej mowa w § 4 ust. 4 umowy.

8. W przypadku zmian, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 lit. b-d, jezeli z wnioskiem wystepuje
Wykonawca, jest on zobowigzany dotaczy¢ do wniosku dokumenty, z ktorych bedzie wy-
nika¢, w jakim zakresie zmiany te majg wplyw na koszty wykonania umowy, w szczego6l-
nosci:

a) pisemne zestawienie wynagrodzen (zarowno przed jak i po zmianie) pracownikow
swiadczacych ustugi, wraz z okresleniem zakresu (cze$ci etatu), w jakim wykonujg oni
prace bezposrednio zwigzane z realizacja przedmiotu umowy oraz cze$ci wynagrodze-
nia odpowiadajacej temu zakresowi - w przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 2 ust.
1 lit. b;

b) pisemne zestawienie wynagrodzen (zaréwno przed jak i po zmianie) pracownikow
swiadczacych ushugi, wraz z kwotami sktadek uiszczanych do Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych/Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego w czegs$ci finansowanej
przez Wykonawce, z okresleniem zakresu (czg$ci etatu), w jakim wykonujg oni prace
bezposrednio zwigzane z realizacjg przedmiotu umowy oraz cz¢sci wynagrodzenia od-
powiadajacej temu zakresowi - w przypadku zmiany, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 lit.c,

c) pisemne zestawienie opisujace sposob i podstawe wyliczenia zmienionego wynagrodze-
nia, uwzgledniajace sume wzrostu kosztow realizacji zamdéwienia wynikajaca z wply-
wow do PPK dokonywanych przez zatrudniajacego.

9. Przed podjeciem decyzji o zwigkszeniu wynagrodzenia Zamawiajacy o ktorych mowa
w § 1 ust. 1 dokonaja weryfikacji zasadnos$ci oraz poprawnos$ci obliczen dokonanych
przez Wykonawce w zakresie zagdanej zmiany wynagrodzenia, a takze oceny mozliwo-
$ci sfinansowania wyzszego wynagrodzenia w ramach $rodkow posiadanych w planie
finansowym, zatwierdzonym na dany rok.

§16
Rozwigzanie i odstapienie od umowy
1. Zamawiajacy ma prawo do odstgpienia od umowy w catosci lub w czg¢sci w kazdym czasie,
czyli ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:
1) dzialania badz zaniechania Wykonawcy na szkode¢ Zamawiajacego
2) istotnego naruszenia przez Wykonawce postanowien niniejszej umowy;
3) gdy Wykonawca zostanie skazany prawomocnym wyrokiem sagdu w sprawach karnych o
zagarnigcie, przywlaszczenie lub kradziez mienia;
4) wygasnigcia prawa Zamawiajacego do zajmowanej powierzchni budynku.
2. W razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznos$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie
lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
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Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni od powzig¢cia wiadomosci o tych
okolicznosciach.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 , Wykonawca moze zada¢ wylacznie wynagrodzenia
naleznego z tytulu wykonania cze$ci umowy.

. Zamawiajacy zastrzega mozliwo$¢ rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku uporczywego naruszania obowigzkéw umowy, rozumianego
jako naliczenie kar umownych za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy przez
trzy kolejne miesigce obowigzywania umowy.

. Zamawiajacy ma prawo odstgpienia od umowy w przypadku nieprzystapienia przez
Wykonawce do $wiadczenia ustug w terminie wskazanym w umowie. W takim przypadku
Wykonawca zaptaci kare umowna, o ktorej mowa w § 14 ust. 1 pkt 12 umowy.

. W przypadku rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia Wykonawcy
przystugiwalo bedzie jedynie wynagrodzenie za zrealizowang cze$¢ umowy, liczone
zgodnie z zapisami § 4 ust. 7 lit. b umowy.

. Umowa moze by¢ rozwigzana na mocy porozumienia stron.

§17

Obowiazki Wykonawcy w przypadku zakonczenia lub rozwigzania umowy
. W przypadku wygasni¢cia lub rozwigzania umowy obowigzkiem Wykonawcy jest
przekazanie Zamawiajacemu upowaznionemu pelnej dokumentacji zarzadzanej
nieruchomosci. Termin przekazania dokumentacji wynosi 7 dni od daty wygasniecia lub
rozwigzania umowy.
. Do dnia rozwigzania umowy Wykonawca protokolarnie przekazuje:
1) dokumenty dotyczace nieruchomos$ci Zamawiajagcemu upowaznionemu;
2) upowaznienia i pelnomocnictwa oraz listy polecajace skierowane do bankow,

dostawcow, pracownikow i1 innych stron Zamawiajacemu;
3) $rodki finansowe zamawiajacego, pozostajace do dyspozycji Wykonawcy.

18

Postanowienia koncowe
Strony sg zobowigzane do informowania o wszelkich zmianach danych adresowych,
teleadresowych oraz personalnych okreslonych w komparycji oraz w tresci niniejszej
umowy. W przypadku niedopeinienia przedmiotowego obowigzku Strony uznaja, ze pisma
dorgczone pod dotychczasowy adres sa dorgczone prawidtowo 1 wywotuja okreslone w nich
skutki prawne.
. Wykonawca nie moze przenosi¢ wierzytelno§ci wynikajacej z umowy na rzecz osoby
trzeciej, bez pisemnej zgody Zamawiajgcego.
. Wykonawca zobowigzuje si¢ powiadomi¢ Zamawiajacego na pismie o kazdej zmianie
danych 1 stanu faktycznego majgcych wplyw na realizacje umowy.
. W sprawach nie unormowanych niniejszag umowg zastosowanie majg przepisy ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks Cywilny (t.j. Dz. U. z 2018 1. poz. 1025 ze zm.), przepisy
Prawa zamowien publicznych oraz inne obowigzujace akty prawne.
. Wszelkie ewentualne spory wynikajace z realizacji umowy beda rozstrzygane polubownie
lub przez sad wtasciwy dla siedziby Zamawiajacego.
. Niniejszg umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych jeden
otrzymuje Wykonawca, a dwa pozostate Zamawiajacy (Izba Administracji Skarbowe;j
w Zielonej Gorze 1 uzytkownik budynku, ktérego umowa dotyczy).
Integralng cze$¢ umowy stanowig zatgczniki :
1) Zatacznik nr 1 - Opis przedmiotu zamdéwienia (OPZ),
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2) Zatacznik nr 2 - Obowigzkowe Ubezpieczenie OC zarzadcy nieruchomosci,

3) Zatacznik nr 3 - Kalkulacja ceny oferty -koszty zwigzane z zatrudnieniem pracownikow
skierowanych do realizacji umowy,

4) Zalacznik nr 4 - Wykaz pracownikow Wykonawcy realizujagcych przedmiot umowy,

5) Zalacznik nr 5 - O$wiadczenie o zachowaniu poufnosci,

6) Zalacznik nr 6 - Oferta Wykonawcy

7) Zatacznik 6a — Formularz cenowy.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY
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