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PROJEKT ZAGOSPODARCWANIA TERENU

CZESC OPISOWA DO PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Przedmiotu zamierzenia budowlanego

Tematem opracowania jest projekt budowlany budynku z dwoma lokalami mieszkalnymi socjalnymi wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczna.

2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Dziatka nr 3/2 polozona w Jastarni przy ul. Mickiewicza 168 jest zabudowana budynkiem: magazynowym,
gospodarczym oraz obiektami tymczasowymi. Dojazd odbywa sie od strony pofudniowej z ulicy Mickiewicza.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu

a) urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi:
projektuje sie utwardzone miejsca gromadzenia odpadow statych, zgodnie z projektem zagospodarowania tereny
rysunek PZ1.

b) sposéb odprowadzania lub oczyszczania Sciekow:
Odprowadzenie Sciekow sanitarnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitamne;.
Odprowadzanie wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony.

¢) ukfad komunikacyjny:

Na terenie inwestycji przewidziano uklad komunikacyjny obstugujacy budynek. Dla zapewnienia potrzeb
parkingowych przewidziano 2 miejsca postojowe na terenie dzialki. DojScia piesze do budynku oraz miejsce
gromadzenia odpadow statych utwardzone z kostki brukowej. Miejsca postojowe o nawierzchni gruntowej
stabilizowanej ze spadkiem zapewniajacym splyw wody na teren zielony.

d) sposéb dostepu do drogi publicznej,
Dojazd z drogi wojewodzkiej ulicy Mickiewicza poprzez istniejacy zjazd, bez zmiany.

e) parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu:

- zewnetrzna instalacja wodociggowa PEHD40

- zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej PCV 160, studnie kanalizacji sanitarnej PCV315
- zewnetrzna instalacja elektryczna YKY 5x10 mm?

f) uksztattowanie terenu i uktad zieleni:

Teren nieruchomoéci jest stosunkowo plaski w rejonie inwestycji planuje sie mikroniwelacje. Na terenie
nieruchomosci wystepuje zielen nieurzadzona w postat drzew, traw i zakrzewien. Przy doborze nowych
nasadzen nalezy uwzglednic miejscowe warunki klimatyczne oraz cechy podioza gruntowego. Drzewa
wysokopienne sadzi¢ w takiej odlegiosci od granicy dziatki, aby nie zacienialy dziatek sasiednich.

4. Zestawienie

Powierzchnia dziatki nr 3/2 | 2003,0 m?
Istniejaca Projektowana Docelowa % powierzchni
Powierzchnia zabudowy , y ’ .
Max. 30% (6009 m?) 420,25 m 33,06 m 453,31 m 22,6 %
TeEs g parindow, eiassy 327,24 m? 42,45 m2 369,69 m? 18,5 %
placow i chodnikow ' ’ ’ ’

powierzchnie zabudowy budynku pomniejsza sie o powierzchnie czesci zewnetrznych budynku, takich jak:
tarasy naziemne i podparte stupami, gzymsy oraz balkony

Rodzaj pow. Powierzchnia | % powierzchni

Powierzchnia biologicznie czynna

ieler 0 2 0
min. 40% (801,2m?) Zielen 100% 1180,0m 58,9 %
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
5. Informacje i dane

a) o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu teqo terenu wynikajacych z aktow prawa
miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli sa wymagane:

Obowigzujaca miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

UCHWALA NR XLVI/360/2014 Rady Miasta Jastarnia z dnia 24 luty 2014 rok w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jastarni - pasa przy ko lej owego w
rejonie wczasow PKP.

Dz. U. Wojewoddztwa Pomorskiego z 27 marca 2014 r. poz. 1290.

Planowany obiekt speinia parametry i wskazniki ksztatowania zabudowy okreslone w planie, jednostka
urbanistyczna oznaczona symbolem 3MN,MW,U:

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§5. Ustalenia dla terenu o symbolu 3MN,MW,U o powierzchni 0,33ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz zabudowe ustugowej.

Nie ustala sig proporcji pomigdzy zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, mieszkaniowg wielorodzinng i
zabudowg ustugowa. Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej zamiennie — zachowano jest funkcja mieszkaniowa jednorodzinna;

2) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej — zachowano;

3) obowigzujq maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza sie
przyblizenie zabudowy do terenu kolejowego po uzyskaniu odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi. Nie
dopuszcza sie przyblizenia zabudowy do drog publicznych, — zachowano;

4) dopuszcza sig realizacjg zabudowy przy granicy dziatki nr 3/2 z dziatkg 3/1. Przy pozostalych granicach
dzialek budowlanych obowigzuje zakaz realizacji zabudowy. Powyzsze ustalenie nie dotyczy budynkéw stacji
transformatorowych, ktérych realizacje dopuszcza sig przy granicy dziatki budowlanej — nie dotyczy;

5) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0. Obowiazuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie
wieksza niz 0,9, - zachowano;

6) nalezy zachowa¢ nie mniej niz 40% obszaru dziatki jako teren biologicznie czynny, — jest 58,9 %;

7) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wiekszy niz 30%,- jest 22,6 %;

8) dla nowej zabudowy ustala sie maksymalng diugos¢ elewacji frontowej, liczonej od strony ul. Mickiewicza: do
25,0m, — jest 6,31 m;

9) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20 m n.p.t. - zachowano jest 0,83 m;

10) dla budynkow ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych ustala sie maksymalng wysoko$¢: do
12,0mn.p.t; - jest 5,27 m;

11)dla budynkow ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych obowigzujg maksymalnie trzy
kondygnacje nadziemne. Obowigzuje zakaz podpiwniczenia budynkéw, - jest jedna kondygnacja;
12)obowigzujg dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu giéwnych pofaci dachowych od 25° do
45°. Dachy winny byc¢ kryte dachowka lub blachg miedziana. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ sie do
naturalnych kolorow blachy miedzianej i materialu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czemi i grafitu.
Dopuszcza si¢ montaz okien pofaciowych, budowe wystawek i lukarn. taczna diugosc $cian frontowych
wystawek i lukarn nie moze by¢ dtuzsza niz 40% diugosci elewacii, nad ktora sie znajdujg. Wystawki winny mie¢
dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadiych do kalenicy gtéwnego dachu. Lukarny winny mie¢
dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadiych do kalenicy gtownego dachu, -
zachowano jest dach dwuspadowy, symetryczny, o nachyleniu pofaci 30°. Dach kryty dachéwka
imitowana przez blache w kolorze brazowym.

13) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie - elewacja wykonczona
tynkiem,;

USTALENIA W ZAKRESIE OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ DLA CALEGO OBSZARU PLANU:

1) ustala si¢ wykorzystanie istniejgcych zjazdow i budowe nowych zjazdéw dla nowych inwestycji z publicznych
drog dojazdowych 01KDD i 02KDD, - zjazd istniejacy bez zmiany;

2) lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dzialek wiasnych, w ilosci odpowiadajacej programowi inwestycii, j.:

JASTARNIADZ. NR 3/2
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PROJEKT ZAGOSPONDAROWANIA TERENU
dla zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej nalezy przyjg¢ nie mniej niz 1 miejsce na lokal mieszkalny,
przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomosci, w
budynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub przybudowanego do budynku o innej
funkcji) lub pod wiatg — zapewniono dwa miejsca postojowe na terenie inwestycji, ktory stanowi wiasnos¢
Gminy Jastarnia;

USTALENIA | ZALECENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA DLA CALEGO OBSZARU PLANU:

1) obszar planu znajduje sie¢ w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego - obowigzujg ograniczenia i
zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z Uchwalg Nr 142/VI1/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z
dn. 27.04.2011r. w sprawie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 02.06.2011r.
Nr 66.poz. 1457), - inwestycja nie narusza przepisow odrebnych;

2) obszar planu znajduje sie w rejonie obszaréw Natura 2000 - Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow ,Zatoka
Pucka" PLB220005 oraz Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,Zatoka Pucka i Pétwysep Helski"PLH220032, -
inwestycja nie narusza przepisow odrebnych;

3) realizacja inwestycji nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat
oraz wplyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony wyznaczono obszary Natura 2000, nie moze takze
pogorszy¢ integralnosci obszaréw Natura 2000 i ich powigzan z innymi obszarami, - inwestycja pogorszy stanu
siedlisk oraz integralnosci obszaru Natura 2000;

4) nasadzane gatunki roslin winny by¢ adekwatne geograficznie i siedliskowo - zachowano,

5) nalezy zapewni¢ spéjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi, - zachowano,

6) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigey teren przed erozjg wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych, - zachowano,

7) wody opadowe i roztopowe, pochodzace z powierzchni utwardzonych, drég i parkingbw, przed
odprowadzeniem do gruntu muszg by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan
okreslonych w obowigzujacych przepisach, - zachowano,

8) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moZe stanowi¢ Zzrodla zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo - wodnego. Nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby przeciwdziatat zagrozeniom Srodowiskowym z racji dopuszczonej funkeji, - zachowano,
$cieki bytowe odprowadzane sg do kanalizacji sanitarne;j;

9) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowac¢ ujemne skutki realizacji inwestycji. Nalezy
stosowac odpowiednig technologie i organizacje prac. Ucigzliwos¢ inwestycji mogacych znaczaco oddzialywac
na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska nalezy minimalizowa¢ w sposob okreslony w
przepisach o ochronie srodowiska, - inwestycja nie narusza przepisow;

10) zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych technologii winien
by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny a znajdujace sie na
tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne Srodki
ochrony przed tymi ucigzliwosciami,

11) wyklucza sie wykorzystywanie i wbudowywanie w procesie inwestycyjnym odpadow niebezpiecznych,

12) gospodarka odpadami winna by¢ zgodna z przepisami o odpadach i ochronie $rodowiska,

13) zaleca sig stosowanie azurowych elementoéw nawierzchni utwardzonych drog wewnetrznych, ciggow pieszo-
jezdnych i miejsc postojowych, - planowane s3 miejsca postojowe gruntowe;

14) obowigzuje ochrona siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami w
zakresie ochrony gatunkowej, tj. dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong i dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong, - nie wstepujg siedliska i dziko
wystepujace rosliny lub zwierzeta;

15) w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi, m.in. potozonych w zasiegu ucigzliwosci linii
kolejowej nr 213 i ulicy Mickiewicza (droga wojewodzka nr 216), nalezy zastosowa¢ sSrodki techniczne
doprowadzajgce poziom hatasu i wibracji do wartosci zgodnych z obowiazujgeymi normami, - obiekt
usytuowany jest w znacznej odlegtosci: od linii kolejowej (25m) dodatkowo pomiedzy linig kolejowa, a
planowanym obiektem znajduje sie budynek magazynowy oraz od jezdni dr. wojewddzkiej ponad 14 m;
16) w budynkach mieszkalnych potoZzonych w zasiegu ucigzliwosci linii kolejowej nr 213 i ulicy Mickiewicza (droga
wojewddzka nr 216), wymagane jest zastosowanie elewacji o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej i
antywibracyjnej, - obiekt usytuowany jest w znacznej odlegtosci: od linii kolejowej (25m) dodatkowo

JASTARNIA DZ, NR 3/2



«ARCHITEKT?" Biuro Projektéw Katarzyna Wrosz-Siata
84-120 Wtadystawowo 51-962-882
UL. TOWARDWA 2 WROSZ@POCZTA.FM

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
pomigdzy linig kolejowa, a planowanym obiektem znajduje si¢ budynek magazynowy oraz od jezdni drogi
wojewodzkiej ponad 14 m;
17) na terenach zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (teren 3MN,MW,U)
obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,- nie
przewiduje si¢ hatasu przekraczajacego dopuszczalne normy;
18) ze wzgledu na zte warunki gruntowo - wodne na obszarze objetym planem realizacja obiektow kubaturowych
powinna by¢ poprzedzona szczegolowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii
geotechnicznej warunkow ich posadowienia. Powyzsze badania powinny by¢ wykonane zgodnie z odrebnymi
przepisami. W przypadku koniecznosci wzmocnienia podioza gruntowego, rozwiazania techniczne nalezy
przedstawic w projekcie budowlanym,- dla planowanej inwestycji wykonano stosowne badania
geotechniczne. Inwestycja nie wymaga wzmocnienia podioza gruntowego;
19) tereny objete planem sg narazone na potencjalne zalewanie. Na etapie opracowywania projektow
budowlanych na tym terenie nalezy przewidzie¢ zabezpieczenia projektowanych inwestycji przed okresowym
podtopieniem lub zalaniem, - zgodnie z aktualnymi mapami powodziowymi oraz pozwoleniem
wodnoprawnym, w tym zakresie zabezpieczono inwestycje przed powodzia morska

USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY PASA TECHNICZNEGO BRZEGU MORSKIEGO DLA CALEGO
OBSZARU PLANU:

1) obszar planu znajduje si¢ w pasie ochronnym brzegu morskiego, w zwigzku z powyZszym na obszarze tym
obowigzujg zakazy okreslone w przepisach odrebnych. Wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania terenu
nalezy kazdorazowo uzgadniac z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej,- uzgodnienie nastapi
na etapie uzyskania pozwolenia na budowe;

2) obszar planu jest zagrozony zalewaniem w wyniku oddziatywania falowania podczas spigtrzen sztormowych
oraz w wyniku podniesienia sie poziomu wody gruntowej. Niezbedne jest zastosowanie rozwiazan technicznych
zabezpieczajacych inwestycje przed powodzig morskq do rzednej +2,50m n.p.m. oraz przed wzrostem poziomu
wod gruntowych do rzednej +1,25m np.m. W zwigzku z powyzszym ustala sie maksymalny poziom
podwyzszenia terenu do rzednej nie wyzszej niz +2,50m np.m. - zgodnie z aktualnymi mapami
powodziowymi oraz pozwoleniem wodnoprawnym, w tym zakresie zabezpieczono inwestycje przed
powodzig morska;

USTALENIA W ZAKRESIE OBRONY CYWILNEJ DLA CALEGO OBSZARU PLANU:

1) projektowanie obiektow budowlanych winno odbywa¢ sie w sposob zapewniajacy ochrone ludnosci zgodnie z
wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi odrebnymi przepisami, - zapewniono zabezpieczenie obiektu przed
powodzia zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym;

USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ DLA CALEGO OBSZARU PLANU:

1) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej znajdujgcej sie w ulicy Mickiewicza, publicznej drodze
dojazdowej 01KDD lub 02KDD, - zachowano;

2) odprowadzenie Sciekow sanitarnych - Scieki sanitame nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitamej
znajdujacej sie w ulicy Mickiewicza, publicznej drodze dojazdowej 01KDD lub 02KDD, - zachowano;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - powierzchniowo do gruntu lub do zbiornikéw ewaporacyjno -
filtracyjnych. Wody opadowe tub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku splywu wod opadowych na sasiednie dziatki
inwestor jest zobowigzany zastosowaC na swojej dziafce studnie chionne lub zbiomiki. Zaleca sie realizacje
zbiornikow retencyjnych do gromadzenia wod opadowych i roztopowych, pochodzacych z dachéw obiektow
kubaturowych w celu ich pozniejszego wykorzystania w czynnoéciach porzadkowych, do podlewania i pielegnacii
zieleni, itp. — zapewniono odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu;

4)zaopatrzenie w cieplo - ustala sig indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w cieplo,
wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci z zastosowaniem paliw ekologicznych, -
zapewniono ogrzewanie elektryczne nieemisyjne;

S)usuwanie statych odpadow komunalnych - po segregacji na obszarze nieruchomosci odpady winny byé
zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrebnymi, - zapewniono miejsce gromadzenia odpadéw statych;
6)zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci elektroenergetycznej znajdujacej sie w ulicy Mickiewicza, publiczne;
drodze dojazdowej 01KDD lub 02KDD, - zapewniono;

7) dopuszcza si¢ budowg nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich; dopuszcza sie realizacje innych sieci
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niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofondw, ochrony obiektow i innych; dopuszcza sie
realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji
i przepisow — w celu podiaczenia planowanego obiektu wykorzystana zostanie istniejaca infrastruktura;

USTALENIA INNE DLA CALEGO OBSZARU PLANU:

1) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
winno odpowiada¢ przepisom odrebnym. Lokalizacja i usytuowanie obiektéw od innych obiektéw lub terenow
winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi, - zapewniono zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) sytuowanie obiektow budowlanych oraz wykonywanie robot ziemnych w sasiedztwie obszaru kolejowego
winno by¢ wykonane zgodnie z przepisami odrebnymi — roboty wykonywane beda poza obszarem kolejowym
w odlegtosci ca 25 m od jego granicy,

3) w nowo wznoszonych budynkach ustala sie zakaz lokalizowania na dachach i na elewacjach urzadzen
klimatyzacyjnych, maszynowni i wentylatorowni, widocznych z drog publicznych — nie planuje sie tego typu
urzadzen;

4) projekty budowlane wszystkich inwestycji realizowanych na obszarze planu winny by¢ uzgadniane z
Komendantem Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia MW w Wejherowie w zwigzku z
infrastrukturg wojskowg znajdujaca sie na obszarze planu — uzgodniono;

6. dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegélnosci o drogach pozarowych oraz
przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami technicznymi

drogi poZarowe:
budynek zakwalifikowany do kategorii zagrozenia ludzi ZLIV niski, nie wymaga doprowadzenia drogi pozarowe;j.

W otoczeniu budynku jest uktad komunikacyjny umozliwiajacy sprawne przeprowadzenie dziatan ratowniczych.

zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru:

dla projektowanego budynku mieszkalnego woda do celow przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia
pozaru jest zapewniona w ramach ilosci wody przewidzianych dla jednostek osadniczych, nie mniejszej niz
10dm3/s. Budynki wymagajg zabezpieczenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru w ilosci 10 dmé/s z
jednego hydrantu DN80. Hydrant zewnetrzny zlokalizowany w odlegtosci od $cian budynkow nie wigkszej niz 75
m i nie mniejszej niz 5 m.

7. inne niezhedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub roboét budowlanych;

- nie dotyczy

8. informacje o obszarze oddziatywania obiektu

A. Analize projektowanego obiektu kubaturowego i niekubaturowego.

1 - Oddzialywanie obiektu kubaturowego w zakresie funkcji i wymagan zwiazanych z uzytkowaniem
obiektu, takich jak: przepisy pozarowe, sanitarne, itd.

- Funkcja mieszkalna projektowanego obiektu nawiazuje do funkcji terenu sasiedniego jak réwniez
ustalen MPZP dla tego obszaru.

- Projektowany budynek ZLIV nie ograniczy zabudowy sasiednich zabudowanych dzialek budowlanych
zgodnie z § 271 WT.

2 - Oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie bryly (formy):

przestanianie. §13.1. rozporzadzenia w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie — odlegto$¢ planowanego obiektu od najblizszej zabudowy wynosi¢ 5,9 0 oraz 6,0 m i
jest wieksza od jego wysokosci (5,27 m). Nie zachodzi wigc obawa przestaniania potencjalnej zabudowy,
okreslonaw § 13 ust. 1 WT. Naturalne o$wietlenie pomieszczefi zostanie zapewnione.

zacienianie. §60 oraz §40 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadat
budynki i ich usytuowanie odlegto$é planowanego obiektu od najblizszej zabudowy wynosi¢ 5,9 0 oraz 6,0
m i jest wieksza od jego wysokosci (5,27 m). Nie zachodzi wiec obawa zacienienia potencjalnej
zabudowy.

Uwarunkowania, wynikajace z przestanek lokalnych, dotyczacych regulacji Miejscowego Planu

7
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Zagospodarowania Przestrzennego lub mozliwosci uzyskania Warunkéw Zabudowy (kontynuacja funkcji i
formy). Czy po realizacji planowanej inwestycji, na sasiednich dziatkach, bedzie mozliwe:

- uzyskanie wskaznika intensywnosci zabudowy oraz funkcje zabudowy okreslong w MPZP - bez wptywu,
kontynuacja funkcji i formy zabudowy okreslonej w MPZP

- uzyskanie Warunkow Zabudowy o parametrach wiasciwych dla rejonu lokalizacji, itp. - nie dotyczy na
obszarze objetym projektem jak i dla terenéw sasiednich obowigzuje MPZP.

B. Analiza uwarunkowar formalno-prawnych obejmuje przepisy techniczno-budowlane oraz pozostate
przepisy, ktérych unormowania

1. Analiza Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z pézn.
zmianami) pod katem wyznaczenia w otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na ktéry obiekt oddziatuje
wprowadzajgc ograniczenia w jego zagospodarowaniu (definicja obszaru oddziatywania obiektu na
podstawie zapisow art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane -Dz. U. z 2013r., poz. 1409
z pézn. zmianami) odniesienia szczegétowe do przepisu:

Dziat Il. Zabudowa i zagospodarowanie dziatki
* Rozdziat 1, Usytuowanie budynku § 13.1. Naturalne o$wietlenie - przestanianie (patrz cze$¢ A, pkt 2).
* Rozdziat 3, Miejsca postojowe dla samochodow osobowych §18, 19 - zachowano.
* Rozdziat 4, Miejsca gromadzenia odpadow stalych — odlegto$ci zachowane.
* Rozdziat 6, Studnie § 31. Usytuowanie studni zgodne z WT czyli 5 m od granicy dziatki (co do zasady - z
zastrzezeniem § 31 ust. 2) - nie dotyczy, zasilanie w wode z sieci wodociggowe;j.
* Rozdziat 7, Zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekle, § 36.1 i §38 - nie dotyczy, odprowadzanie
sciekow do kanalizacji sanitarnej.
* Rozdziat 8, Zielen i urzadzenie rekreacyjne, § 40. Usytuowanie placu zabaw dla dzieci zgodne z WT czyli co
najmniej 10 m od okien pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz od miejsc gromadzenia odpadéw przy
braku warunku odno$nie odleglosci od granicy dziatki moze powodowaé ograniczenia w zakresie zabudowy
sasiedniej dzialki - nie dotyczy.

Dziat lll. Budynki i pomieszczenia
* Rozdziat 2, Oéwietlenie i nastonecznienie § 60. (patrz czes¢ A, pkt 2)

Dziat VI. Bezpieczenistwo pozarowe
* Rozdziat 7, Usytuowanie budynkow z uwagi na bezpieczenistwo pozarowe, § 271. Rodzaj projektowanego
budynku oraz dla budynku PM maksymalna gestos¢ obciazenia ogniowego strefy pozarowej PM przy
usytuowaniu w sasiedztwie dziatek niezabudowanych moze powodowa¢ ograniczenie zabudowy sasiednigj
dziafki, strefe oddzialywania wyznaczamy zgodnie z § 271 oraz zgodnie z przepisami szczegoinymi zawartymi
w§ 2721 8§ 273. (patrz czes¢ A, pkt 1)

2. Analiza pozostate przepisy:

Lp. Przepisy Przepis/ograniczenie
1 |Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach Odlegtosc obiektu od krawedzi drogi wojewodzkiej
publicznych (Dz. U. z 2015 r., poz. 460) wynosi ponad 14 m.
Obszar oddziatywania obiektu
Nr ewidencyjny Podstawa formalno-prawna wigczenia do obszaru objetego Uwagi
dzialki oddziatywaniem
312 TEREN OBJETY INWESTYCJA B‘F;\AK
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