UCHWALA NR X1./234/2021
RADY GMINY CEKOW-KOLONIA

7 dnia 20 wrzes$nia 2021 r.

w sprawieuchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Cekow-Kolonia dla
terenu dzialek nr ewid. 155/1 i 5371/3 w obrebie ewidencyjnym Prazuchy Nowe.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 tj.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 j.t. ze zm.) Rada Gminy Cekow-Kolonia uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Cekoéw-Kolonia dla terenu
dziatek nr ewid. 155/1 15371/3 wobrgbie ewidencyjnym Prazuchy Nowe, zwany dalej ,,planem” po
stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cekoéw-Kolonia, zatwierdzonego uchwata Nr LVII/287/2018 Rady Gminy Cekow -
Kolonia z dnia 28 marca 2018 r.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Cekow-Kolonia
dla terenu dzialek nr ewid. 155/1 1 5371/3 w obrgbie ewidencyjnym Prazuchy Nowe” opracowany w skali
1: 1000, na ktorym okreslone zostaly granice obszaru objetego opracowaniem planu, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatgcznik nr 4 do uchwaty.

3. Teren objety planem potozony jest w obrebie geodezyjnym Prazuchy Nowe, a jego granice okreslone
zostaty na rysunku planu wymienionym w §1 ust. 2 pkt 1 i zawieraja si¢ w granicach dziatek o numerach
ewidencyjnych 155/1 1 5371/3.

§ 2. [lekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajgtg przez wszystkie
zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian kazdego
budynku na powierzchnig¢ terenu;

3) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji, w tym piwnic, poddaszy i tarasow, mierzonych po obrysie zewnetrznym $cian wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin.

§ 3. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej w zakresie gospodarowania odpadami oznaczony
symbolem O.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) obowiazek lokalizacji zabudowy dla naziemnych obiektéw kubaturowych zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu;
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2) nakaz zagospodarowania terenu infrastruktury technicznej w zakresie gospodarowania odpadami zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w szczegélnosci dotyczacymi gospodarowania odpadami,
ochrony $rodowiska oraz przepisow budowlanych;

3) podane w niniejszej uchwale minimalne wielko$ci dziatek budowlanych oraz ich szeroko$ci nie dotycza
dzialek gruntu wydzielanych na cele: lokalizowania urzadzen i obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, doj$¢ idojazdow oraz dzialek wydzielanych w celu regulacji granic pomigdzy sgsiednimi
nieruchomosciami.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1. Nakaz stosowania na terenie infrastruktury technicznej w zakresie gospodarowania odpadami,
oznaczonym symbolem O, rozwigzan technicznych zapewniajacych wtasciwe warunki akustyczne, wynikajace
z przepisOw odrebnych, gwarantujgce ochrong przed hatasem istniejgcych terendow podlegajacych ochronie
akustyczne;j.

2. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) pozyskiwanie energii cieplnej przy zastosowaniu paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci;

2) dopuszczenie stosowania ogrzewania gazowego z systemOw wykorzystujacych zrodta odnawialne,
z urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w kogeneracji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie gospodarowania odpadami: ustala si¢ nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie ochrony wod gruntowych:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych lub technologicznych, ktére uniemozliwia przedostawanie si¢
odciekow, powstajacych w wyniku funkcjonowania obiektow i urzadzen zwigzanych z zagospodarowaniem
odpadoéw, do gruntu i wod;

2) nakaz prowadzenia wszelkich ingerencji w srodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektow
budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych lub technologicznych majacych na celu przeciwdziatanie
rozwiewaniu odpaddw i rozprzestrzenianiu si¢ odorow.

6. Nakaz zagospodarowania zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Nie podejmuje si¢ ustalen dotyczacych zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) na obszarze planu wystepuja zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, dla ktorych ustala si¢ ochrone
konserwatorska zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczeg6lno$ci Ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami;

2) jesli w trakcie prowadzenia budowlanych robot ziemnych zostanie odkryty obiekt bedacy przedmiotem, co
do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, inwestor zobowigzany jest
niezwtocznie zglosi¢ ten fakt do wlasciwego organu do spraw ochrony zabytkéw, a znalezisko zabezpieczy
przed zniszczeniem, stosownie do przepiséw odrebnych.

§ 8. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

§ 9. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem O — teren infrastruktury technicznej
w zakresie gospodarowania odpadami;

2) zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania:
a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki: 2000,0 m?,

b) minimalnej szerokos$ci dziatki: 20,0 m;
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3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne obiekty towarzyszace: dojscia i dojazdy, urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) powierzchnia zabudowy: maks. 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: -min. 0,01, -maks. 2,4,

d) powierzchnia biologicznie czynna: min.10% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy: maks. 30,0 m,

f) wysoko$¢ budowli, urzadzen i obiektéw technologicznych: maks. 40,0 m z wylaczeniem wolnostojacych
masztow antenowych,

g) geometria dachow: zezwala si¢ na wszelkie rozwigzania,

h) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 10. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) nakaz ustalania minimalnej powierzchni dzialki budowlanej, zgodnie z ustaleniami planu;
2) nakaz ustalania minimalnej szerokosci nowo wydzielanych dziatek: min. 20,0 m;

3) nakaz ustalania potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy
60° — 90°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukdéw drog lub na zakonczeniach dojazdow.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) obowiagzek zapewnienia wlasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, zwlaszcza w zakresie
zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz mozliwosci
prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz zachowania, przy lokalizacji inwestycji, dopuszczalnych odleglosci od granicy lasu, wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1. Obstuge komunikacyjna terenéw objetych planem realizowa¢ nalezy z przyleglych drég publicznych
oraz drog wewngetrznych zlokalizowanych poza obszarem opracowania planu stosownie do przepisOw
odrgbnych.

2. Nalezy zapewnié¢, odpowiednig liczbe stanowisk postojowych, zaspokajajaca potrzeby w zakresie
parkowania ipostoju samochodoéw zuwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych w przepisach
odrebnych, jednak nie mniej niz:

1) dla zabudowy stuzacej obstudze terenu infrastruktury technicznej w zakresie gospodarowania odpadami —
min. 1 stanowisko postojowe na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej;

2) powierzchnie uzytkowe, o ktorych mowa w pkt 1, dotycza cze$ci budynkow, dla ktorych realizowana jest
podstawowa funkcja, z wylgczeniem powierzchni magazynowych i garazy;

3) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie do
przepisow odrebnych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ powigzanie obszaru planu z istniejgcym i projektowanym
uktadem sieci wodociagowe;j.
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4. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow bytowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a w razie braku warunkow przylaczenia do sieci, dopuszcza si¢ zastosowanie
zbiornika bezodplywowego;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow przemystowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub do
sieci kanalizacji sanitarnej, po spelieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow odregbnych, w tym
ewentualnej koniecznosci podczyszczenia $ciekoéw do odpowiednich parametrow, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych na wlasnej dziatce bez naruszenia interesu osob trzecich, w tym w szczegdlnosci
odprowadzenie na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw, studni chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych
z mozliwo$ciami funkcji odparowujacej i rozsaczajacej, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie
przepisow odrebnych;

2) odprowadzanie wod opadowych 1iroztopowych zterenow komunikacji kotowej, placow sktadowych
iinnych terené6w do gruntu po spelieniu wymogoéow wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym
ewentualnej koniecznos$ci podczyszczenia Sciekéw do odpowiednich parametrow.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ obstuge poprzez istniejace i projektowane linie elektroenergetyczne nn oraz SN poprzez istniejace
i projektowane elektroenergetyczne stacje transformatorowe;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrdédetl energii z uwzglgdnieniem obowigzujacych w tym
zakresie przepisow.

7. W zakresie sieci telekomunikacyjnej — ustala si¢ adaptacje 1irozbudowe istniejacej sieci
telekomunikacyjne;j.

8. Dla zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ dopuszczenie wykorzystania zrodet grzewczych na paliwo
state, gazowe, ptynne z zastrzezeniem §5 ust. 2 pkt 11 2.

9. W zakresie sieci melioracji wodnej:

1) ustala si¢ zastosowanie rozwigzan zastepczych zuwzglednieniem przepisow odrebnych w przypadku
koniecznos$ci naruszenia systemu melioracji wodnej lub powstania kolizji z planowanymi inwestycjami;

2) dopuszcza si¢ realizacje nowych elementéw systemow melioracji wodnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje na obszarze planu urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych
z obstugg terenu objetego planem.

11. Dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia technicznego, kolidujagcych z projektowanym
zainwestowaniem, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokos$ci 30,0 %.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Cekéw — Kolonia.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Cekow-Kolonia

Jozef Majewski
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ZALACZNIK NR 1 ) )
DO UCHWALY NR XL/234/2021 RADY GMINY CEKOW-KOLONIA Z DNIA 20 WRZESNIA 2021 .
OPUBLIKOWANY W DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA WIELKPOLSKIEGO

Z DNIA 2021 r. POZ.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CEKC')W:KOLONIA
DLA TERENU DZIALEK NR EWID. 155/1 15371/3 W OBREBIE EWIDENCYJNYM PRAZUCHY NOWE
OZNACZENIA:
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1./234/2021
Rady Gminy Cekéw-Kolonia

z dnia 20 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 j.t. ze zm.) Rada Gminy Cekow-Kolonia rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Cekow-Kolonia dla terenu dziatek
nr ewid. 155/1 15371/3 w obrgbie ewidencyjnym Prazuchy Nowe wylozono do publicznego wgladu
w dniach od 05.07.2021r. do dnia 26.07.2021r. Dnia 22 lipca odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w tym projekcie. Uwagi do projektu planu przyjmowano do dnia 10 sierpnia
2021 .

W ustawowym terminie w zwigzku z art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zdnia 27 marca 2003r. (Dz.U.z 2021r. poz.741j.t. ze zm.) do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Cekow-Kolonia dla terenu dziatek nr ewid. 155/1 1i5371/3
w obrebie ewidencyjnym Prazuchy Nowe nie wniesiono uwag.

W zwigzku z powyzszym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Cekow-Kolonia

Jozef Majewski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1./234/2021
Rady Gminy Cekéw-Kolonia

z dnia 20 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 j.t. ze zm.) Rada Gminy Cekéw-Kolonia rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej na obszarze objetym opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Cekow-Kolonia dla terenu dziatek nr ewid. 155/1 i5371/3
w obregbie ewidencyjnym Prazuchy Nowe nie zostaty zaliczone do zadan wlasnych gminy, a ich realizacja
nie stanowi obcigzenia dla budzetu gminy Cekéw-Kolonia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Cekow-Kolonia

Jozef Majewski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X1./234/2021
Rady Gminy Cekéw-Kolonia
z dnia 20 wrzes$nia 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR X1./234/2021
RADY GMINY CEKOW-KOLONIA
z dnia 20 wrze$nia 2021 r.

Wéjt Gminy Cekdéw-Kolonia na podstawie uchwaty Rady Gminy Cekoéw-Kolonia Nr XIX/110/2019
z dnia 18 grudnia 2019 r. przystapit do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Cekow-Kolonia dla terenu dziatek nr ewid. 155/1 i 5371/3 w obrgbie ewidencyjnym Prazuchy Nowe.
Obszar ten nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Decyzja
o przystapieniu do prac nad w/w planem zwigzana byta z planowang rozbudowg Zaktadu Unieszkodliwiania
Odpadéw Komunalnych ,,Orli Staw” w miejscowosci Prazuchy Nowe, gmina Cekow-Kolonia wynikajaca z
przewidywanego wzrostu zapotrzebowania na infrastruktur¢ do przetwarzania, magazynowania i
zagospodarowania odpadow komunalnych. Obszar objety niniejsza uchwalg zlokalizowany jest
w bezposrednim sgsiedztwie w/w Zakladu. Analiza uwarunkowan, stanu istniejacego, zgodnosci
proponowanych rozwigzan ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
fakt, ze optymalny rozwdj ww. przedsigbiorstwa moze nastgpi¢ jedynie na wskazanych terenach pozwala
stwierdzi¢, ze podjecie niniejszej uchwaly bylo uzasadnione. Opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ma na celu w szczego6lnosci umozliwienie rozwoju terendw infrastruktury
technicznej do obstugi Zwigzku Komunalnego Gmin ,,Czyste Miasto, Czysta Gmina”, przy uwzglednieniu
wystepujacych uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych i ekonomicznych.

Stosownie do art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 j.t. ze zm.) ogloszono w prasie i przez obwieszczenie o podj¢ciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do
planu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

O podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono takze na piSmie instytucje
1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania. W procedurze sporzadzenia planu uwzgledniono wszystkie
zgromadzone wnioski instytucji, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Po zebraniu wnioskéw od instytucji i organéw do tego upowaznionych, przystapiono do ich
rozpatrzenia oraz analiz i prac studialnych, ktore poprzedzily opracowanie ostatecznej koncepcji planu.

Wykonane koncepcje przedstawialy sposoby zagospodarowania terenu, uwzgledniajace aspekty
srodowiskowe, przestrzenne, ekonomiczne dotyczace terenu objetego opracowaniem planu.

Teren infrastruktury technicznej w zakresie gospodarowania odpadami zlokalizowany w oddaleniu
od osiedli mieszkaniowych minimalizuje transportochtonno$¢ ukladu przestrzennego i ogranicza wydatki
gminy na wyposazenie nowych terenow w podstawowe sieci infrastruktury technicznej oraz zapobiega
konfliktom przestrzennym z kolidujacymi ze sobg sposobami zagospodarowania terenu.

Ze wzgledu na zadania wlasne gminy, do ktérych gmina jest zobowigzana po uchwaleniu planu,
starano si¢ wywazy¢ wszystkie interesy, jakie wystepuja w tej sprawie, tj. gminy, wlascicieli gruntow oraz
dobra spotecznego. Uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego
gospodarowania przestrzenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony na podstawie niniejszej uchwaty
obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,5 ha, ktory w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Cekow — Kolonia przewidziany jest pod rozwdj infrastruktury
technicznej w zakresie gospodarki odpadami.

Przeznaczeniem, jakie przewidziano dla terenu objetego przedmiotowym planem, jest rozwdj
infrastruktury technicznej w zakresie gospodarowania odpadami. Wyznaczone minimalne linie zabudowy
dla planowanej inwestycji maja zapewni¢ mozliwo$¢ realizacji inwestycji.
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W oparciu o wczesniejsze doswiadczenia, zwigzane z realizacja innych obowigzujacych planow
miejscowych, ustalono, ze okreslenie minimalnej powierzchni dziatki, maksymalnej powierzchni zabudowy,
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej umozliwia skuteczne ksztaltowanie tadu przestrzennego na
terenie objetym planem.

Na terenie objetym opracowaniem, ustalono parametry dajace mozliwos¢ rozwoju Zaktadu
Unieszkodliwiania Odpadow Komunalnych ,Orli Staw” w miejscowosci Prazuchy Nowe przy
jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego i nawigzaniu parametrami projektowanych inwestycji do
zlokalizowanego w sgsiedztwie zagospodarowania terenu infrastruktury technicznej w zakresie
gospodarowania odpadami. W tym celu ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 30 m oraz ustalono
maksymalny dopuszczalny wskaznik zabudowy do 80%.

Obstuga komunikacyjna terenu w granicach planu realizowana begdzie z przyleglych drog
zlokalizowanych poza obszarem planu oraz dojs¢ i dojazdow stosownie do przepiséw odrebnych.

Wymagania ochrony srodowiska zachowano poprzez odpowiednie zakazy i nakazy migdzy innymi
w zakresie rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne gwarantujace ochrong
przed hatasem istniejgcych terenow podlegajacych ochronie akustycznej, pozyskiwanie energii cieplnej przy
zastosowaniu paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, spalanych w
urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci, dopuszczenie stosowania ogrzewania gazowego z systemow
wykorzystujacych zrédta odnawialne, z urzagdzen zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneracji, zgodnie z
przepisami odrgbnymi. W zakresie ochrony wod gruntowych ustalono nakaz stosowania rozwigzan
technicznych lub technologicznych, ktore uniemozliwig przedostawanie si¢ odciekow, powstajagcych w
wyniku funkcjonowania obiektow i urzadzen zwiazanych z zagospodarowaniem odpadéw, do gruntu i wod.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujag obiekty zabytkowe. Zlokalizowany jest jednak
fragment obszaru obserwacji archeologicznej w ramach ktérego wystepuje zesp6t zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych uwzglednionych w wykazie stanowisk gminnej ewidencji zabytkow
archeologicznych, dla ktérego okreslono zasady ochrony, poprzez zachowanie przepiséw ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze wymagania dla osob ze
szczegblnymi potrzebami zostaly uwzglednione poprzez wskazanie konieczno$ci zapewnienia odpowiedniej
liczby miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa. Ponadto w planie brak ustalen,
ktére mogtyby mie¢ negatywny wpltyw na potrzeby oséb niepelnosprawnych.

Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez uwzglednienie wnioskoéw
oraz dokonanie uzgodnienia projektu planu z wilasciwymi instytucjami zajmujacymi si¢ obronno$cig i
bezpieczenstwa panstwa.

W projekcie planu przeanalizowano przebieg istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz zapewniono
mozliwos¢ jej rozbudowy, budowy i remontow.

Uchwata XVIII/83/2015 Rady Gminy Cekow-Kolonia z dnia 16 grudnia 2015 r. w sprawie
stwierdzenia aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Cekow-Kolonia oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego wskazuje, ze teren
procedowanego planu nie jest objety ustaleniami zadnego obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Cekow-
Kolonia dla terenu dziatek nr ewid. 155/1 1 5371/3 w obrebie ewidencyjnym Prazuchy Nowe, przeznaczenie
terenu ulegnie zmianie. Teren infrastruktury technicznej w zakresie gospodarowania odpadami przewidziany
jest do realizacji na gruntach lesnych o powierzchni 5,5 ha. Dziatka nr ewid. 5371/3 o powierzchni 3,773 ha
stanowi wiasnos§¢ Skarbu Panstwa, natomiast dziatka 155/1 o powierzchni 1,78 ha stanowi wlasnosc
Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych ,,Orli Staw”. Dla gruntow lesnych uzyskano zgody na
zmiang przeznaczenia tych gruntéw na cele niele§ne na mocy Decyzji Ministra Klimatu i Srodowiska nr
DLE-WNL.8130.45.2021.PD z dnia 03.08.2021 r. oraz Decyzji Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego
nr DR-1.7151.11.2021 z dnia 30.03.2021 r.
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Przewiduje si¢, ze warto$¢ terenu wzro$nie. Moze wystgpi¢ mozliwos¢ pobrania oplaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci. Projekt planu nie przewiduje realizacji zadan bedacych zadaniem wlasnym
Gminy Cekow, w zwigzku z czym nie wystapi konieczno$¢ poniesienia naktadow finansowych na ich
budowe. Nie zajdzie rowniez koniecznos¢ wykupu gruntéw na ten cel. W dalszej perspektywie, po realizacji
inwestycji zgodnie z ustaleniami planu, dochodem dla gminy beda optaty z tytutu podatku od nieruchomosci
od obiektow infrastruktury zwigzanej z zagospodarowaniem odpadow.

Projekt planu przekazany zostal do opiniowania i uzgadniania stosownie do art. 17 pkt 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 j.t. ze
zm) oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.). Wniesione
w opiniach i uzgodnieniach uwagi zostaly rozpatrzone i w miar¢ mozliwosci uwzglednione w projekcie
planu.
Projekt planu, wraz z prognozg oddzialywania na $§rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu (w
okreslonym terminie: od 05.07.2021 r. do dnia 26.07.2021 r.). W trakcie wylozenia w dniu 22.07.2021 r.,
przeprowadzona zostata publiczna dyskusja nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami. W terminie
przewidzianym na zbieranie uwag, wynikajgcym z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. do dnia 10.08.2021 r. nie wniesiono uwag do projektu przedmiotowego planu.

Zaro6wno na etapie redagowania planu, jak irozstrzygania uwag rozpatrywano rdézne warianty
rozwigzan planistycznych. Przyjeto rozwigzania optymalne, bedace kompromisem pomiedzy interesem
publicznym, a postulatami zainteresowanych.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Cekow-
Kolonia dla terenu dziatek nr ewid. 155/1 i 5371/3 w obrgbie ewidencyjnym Prazuchy Nowe, zapewniono
udzial spoteczenstwa zgodnie z przepisami ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko. Na etapie
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie zostaly wniesione uwagi iwnioski w zakresie
odpowiadajacym art. 40 w/w ustawy dotyczacych merytorycznej tresci projektu planu, w tym zagadnien
dotyczacych ochrony srodowiska.

Na wszystkich etapach prowadzenia procedury sporzadzenia niniejszego planu, w tym na etapie
przyjmowania wnioskow 1 uwag do projektu planu uwzgledniono konieczno$¢ ochrony i przetwarzania
danych osobowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zwiagzku z powyzszym, wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa,
projekt uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Cekoéw-Kolonia
dla terenu dziatek nr ewid. 155/1 1 5371/3 w obrebie ewidencyjnym Prazuchy Nowe, zostal skierowany
przez Wojta Gminy Cekoéw-Kolonia, do przedstawienia Radzie Gminy Cekow-Kolonia w celu jego
uchwalenia.

Przewodniczacy Rady Gminy Cekoéw-Kolonia

Jozef Majewski
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