ZAPYTANIA | WYJASNIENIA TRESCI SPECYFIKACJI WARUNKOW ZAMOWIENIA (SWZ)

dotyczy: postepowania o udzielenie zamodwienia publicznego nr 2023/S 156-498511 ZP/11/2023
Budowa zespotu budynkdéw wielorodzinnych wraz z lokalem ustugowym, z garazami podziemnymi,
zagospodarowaniem terenu, infrastrukturg techniczng oraz rozbiorkg istniejgcego budynku (ID 805909)

Zamawiajgcy dziatajgc na podstawie art. 135 ust. 2 ustawy z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zamoéwien
publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1710 j.t. z pdin. zm. - zwanej ustawg Pzp), Zamawiajgcy udziela
wyjasnien w odpowiedzi na wnioski o wyjasnienie tresci SWZ.

PYTANIA Z DNIA 25.08.2023r.

1. W zwigzku z faktem, iz Zamawiajacy dopuszcza w SWZ uzycie materiatdw i urzadzen
technicznych réwnowaznych, w stosunku do materiatdw i urzadzen wskazanych w projekcie, prosimy o
potwierdzenie, ze jako rownowazne Zamawiajgcy dopuszcza uzycie materiatow i urzadzen, ktére beda
posiadaty parametry rozwigzan projektowych jednak nie muszg one spetnia¢ tych cech rozwigzan
projektowych, ktére sg nieistotne dla zasadniczej ich funkcji.

Odp.: Zamawiajgcy wyjasnia, ze zaproponowanie w ofercie materiatow i urzqdzern réwnowaznych,
w stosunku do materiaftow i urzgdzen wskazanych w projekcie budowlanym dopuszczalne jest
w sytuacjach wskazanych w przepisie art. 99 ust. 5 ustawy PZP (w przypadkach, gdy w dokumentach
zamowienia wskazane sq znaki towarowe, patenty, pochodzenie, zrodto lub szczegdlny proces, ktory
charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane przez konkretny podmiot). Kryteria stosowane w celu
oceny rownowaznosci (zgodnie z przepisem art. 99 ust. 6 ustawy PZP) — a zatem istotne dla
Zamawiajgcego parametry rozwigzan projektowych - zostaty okreslone w tabelach rownowaznosci
stanowigcych zatgcznik nr 10 do SWZ.

Niezaleznie od powyzZszego, odnosnie innych materiatow, urzqdzen lub rozwiqzan projektowych niz
wskazane powyzej — Wykonawca moze zaproponowac na etapie realizacji zastosowanie materiatow,
urzgdzen lub rozwigzar zamiennych — zgodnie z § 18 ust. 3 i § 19 wzoru umowy.

Jednoczesnie Zamawiajgcy informuje, Ze specyfikacje produktowe zostaty opisane w sposob, ktdry
zapewnia m.in. spetnienie wymagan w celu uzyskania certyfikatu ,Zielony Dom”. Uzycie materiatu,
ktory bedzie spetfniat swojqg zasadniczqg funkcje a jednoczesnie uniemoZliwiat uzyskanie punktacji
w danym kryterium nie jest dopuszczalne.

2. Prosimy o zmniejszenie wysokosci kary umownej, o ktérej mowa w § 16 ust. 2 lit. a) tiret
jedenasty, tj. z tytutu niedopetnienia przez Wykonawce wymogu, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 umowy,
poprzez jej obnizenie z kwoty 1 500,00 do kwoty 500,00 zt.

Odp.: Zamawiajgcy informuje, ze nie wyraza zgody na zmiane w zakresie proponowanym przez
Wykonawce.

3. Prosimy o zmniejszenie wysokosci kary umownej, o ktérej mowa w § 16 ust. 2 lit. a) tiret
szesnasty, tj. za zabudowanie materiatu lub urzgdzenia bez uzyskania wczesniejszej akceptacji na ich
zabudowanie, poprzez jej obnizenie z kwoty 5 000,00 do kwoty 1 000,00 zt za kazdy stwierdzony
przypadek.

Odp.: Zamawiajgcy informuje, ze nie wyraza zgody na zmiane w zakresie proponowanym przez
Wykonawce.



4, Prosimy o wytgcznie z 5 letniego okresu gwarancji i rekojmi elementdw wyposazenia takich jak
instalacje domofonowa, stolarke drzwiowg wewnetrzng, wyposazenie tazienek, WC i kuchni w zakresie
biatego montazu i baterii, kuchenki, centrale wentylacyjne, winda, liczniki CO i wody, oswietlenie
awaryjne i lampy, i zrdwnanie okresu udzielanej na nie gwarancji i rekojmi z okresem gwarancji i rekojmi
udzielanej przez ich producenta, nie kréotszym jednak niz 2 lata.

Odp.: Zamawiajgcy informuje, Zze nie wyraza zgody na zmiane w zakresie proponowanym przez
Wykonawce.

5. Prosimy o potwierdzenie, ze koszty zakupu materiatéw eksploatacyjnych jak réwniez koszty ich
wymiany (np. zrédet Swiatta w oprawach oswietleniowych, lub elementédw podlegajacych normalnemu
zuzyciu ktérych konieczno$é wymiany wynika ze zwyktego zuzycia, a nie istnienia w nich wad) w okresie
gwarancji bedzie ponosit Zamawiajacy).

Odp.: Zamawiajqcy informuje, Ze zgodnie z zapisami SWZ ,,oferta winna zostac tak skalkulowana przez
Wykonawce, aby Zamawiajgcy w okresie obowigzywania rekojmi i gwarancji nie ponosit Zadnych
kosztow z tytutu napraw bgdZ wymiany niesprawnych elementéw zamdwienia, za wyjgtkiem
elementéw podlegajgcych normalnemu zuzyciu, o ktérym dowodzq dokumenty producentow np.
oswietlenia (Zarowki, Swietlowki itp.).”

6. Prosimy o potwierdzenie, ze jest mozliwe zgtoszenie podwykonawcéw na etapie realizacji
inwestycji, a nie wskazanych w ofercie ani w umowie.

Odp.: Zamawiajgcy informuje, ze dopuszcza powierzenie robot innym podwykonawcom niz wskazanym
w ofercie wytgcznie na podstawie pisemnej zgody na wskazane powyzej zmiany.

7. Zgodnie z brzmieniem § 18 ust. 22 pkt d) umowy tagczna waloryzacja nie moze przekroczy¢ 3%
ceny podanej w ofercie Wykonawcy. Biorgc pod uwage obecng sytuacje rynkowa oraz znaczng
dynamike cen zaréwno materiatéw budowlanych, jak i kosztéw produkcji, wnosimy o zwiekszenie limitu
waloryzacji z 3 % na 10 % wynagrodzenia brutto.

Odp.: Zamawiajqgcy nie uwzglednia wniosku o zmiane zapisu dotyczqgcego waloryzacji wynagrodzenia.
Zgodnie z art. 439 ust. 1 ustawy Pzp umowa, ktdrej przedmiotem sq roboty budowlane lub ustugi,
zawarta na okres dtuzszy niz 12 miesiecy, zawiera postanowienia dotyczqce zasad wprowadzania zmian
wysokosci wynagrodzenia naleznego wykonawcy, w przypadku zmiany ceny materiatow lub kosztow
zwigzanych z realizacjq zamdwienia. Klauzula waloryzacyjna ustanowiona przez Zamawiajqgcego jest
zgodna z przytoczonym wyzej przepisem. Ustawodawca nie ustanowit zadnego minimalnego poziomu
waloryzacji, nie wskazat tez okresu po jakim wynagrodzenie moze by¢ waloryzowane.

8. W zwigzku z faktem, iz Zamawiajagcy w SWZ dopuszcza uzycie materiatdéw i urzadzen
rownowaznych, m in. w stosunku do wskazanych w projekcie budowlanym materiatéw i urzadzen dla
ktorych podano nazwe producenta wraz z bardzo szczegdétowymi danymi technicznymi osiggalnymi
jedynie dla produktu wskazanego producenta, nie podajgc przy tym zadnych kryteriow oceny
rownowaznosci dla tychze materiatdw i urzadzen do czego Zamawiajacy jest zobowigzany dla
zachowania w postepowaniu zasad uczciwej konkurencji — prosimy o potwierdzenie, ze za rownowazne
Zamawiajgcy dopuszcza uzycie materiatéw i urzgdzen posiadajgcych parametry tozsame z gtéwnymi
parametrami materiatéw i urzgdzen opisanych w projekcie, ktére to parametry sg konieczne dla
zapewnienia zasadniczej funkcji przewidzianej dla danego materiatu lub urzadzenia.

Odp.: Zamawiajgcy wyjasnia, ze zaproponowanie w ofercie materiatow i urzqdzenn réwnowaznych,
w stosunku do materiatow i urzgdzen wskazanych w projekcie budowlanym dopuszczalne jest
w sytuacjach wskazanych w przepisie art. 99 ust. 5 ustawy PZP (w przypadkach, gdy w dokumentach



zamowienia wskazane sq znaki towarowe, patenty, pochodzenie, zrodto lub szczegdlny proces, ktory
charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane przez konkretny podmiot). Kryteria stosowane w celu
oceny rownowaznosci (zgodnie z przepisem art. 99 ust. 6 ustawy PZP) — a zatem istotne dla
Zamawiajgcego parametry rozwiqzan projektowych - zostaty okreslone w tabelach rownowaznosci
stanowigcych zatqgcznik nr 10 do SWZ.

Niezaleznie od powyzszego, odnosnie innych materiatow, urzqdzen lub rozwiqzan projektowych niz
wskazane powyzej — Wykonawca moze zaproponowac na etapie realizacji zastosowanie materiatow,
urzgdzen lub rozwigzar zamiennych — zgodnie z § 18 ust. 3 i § 19 wzoru umowy.

Jednoczesnie Zamawiajgcy informuje, Ze specyfikacje produktowe zostaty opisane w sposob, ktory
zapewnia m.in. spetnienie wymagan w celu uzyskania certyfikatu ,Zielony Dom”. Uzycie materiatu,
ktory bedzie spetniat swojq zasadniczg funkcje a jednoczesnie uniemozliwiat uzyskanie punktacji w
danym kryterium nie jest dopuszczalne.

PYTANIA Z DNIA 28.08.2023r.

1. Prosze o weryfikacje lokalizacji rozdzielnicy gtéwnej budynkdw. Wg. przestanych rysunkow we
m miejscu sie ona nie zmiesci. Dotyczy  wszystkich  budynkdw.
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Odp.: Zamawiajgcy informuje, ze wg zatozen projektowych planowana rozdzielnia miesci sie we
wnece. W razie potrzeby istnieje mozliwosc¢ zwezenia szklenia witryny wejsciowej i zwiekszenia
gfebokosci wneki. W przypadku koniecznosci zmiany lokalizacji rozdzielni musi ona zostac
poprzedzona uzgodnieniem konkretnych zatozenn Wykonawcy z projektantem.

2. Prosze o weryfikacje lokalizacji rozdzielnicy mieszkaniowej. Wysokos¢ pomieszczen to 2,7m
rozdzielnice zlokalizowano nad drzwiami. Wysokos¢ drzwi to 2m, a wysokos$¢ rozdzielnicy
mieszkaniowej to 0,72 m.




Odp.: Zamawiajqgcy informuje, Ze lokalizacja Tablicy mieszkaniowej i teletechnicznej nad drzwiami
zostata podyktowana wymaganiami Inwestora i jest to standardowe rozwigzanie, stosowane
w budownictwie mieszkaniowym przy wysokosciach pomieszczen 2,7m. - ta lokalizacja nie ulega
Zmianie.

3. Prosze o potwierdzenie jednostkowego dopuszczenia certyfikowanego wytacznika pradu.

Oryginalne nie wystepuja w formie podtynkowej.
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Odp.: Zamawiajqcy informuje, Zze w razie koniecznosci dopuszcza montaz przycisku natynkowego.
PYTANIA Z DNIA 31.08.2023r.

1. Prosimy o udostepnienie zestawienia materiatéw dla instalacji wod-kan — sekcja A
Odp.: Zamawiajqcy informuje, ze uzupetnit brakujgce zestawienia, ktére stanowiq zatgcznik do
niniejszych odpowiedzi.

Zal. nr 1 INSTALACJA WODY + ODZYSK DESZCZOWKI_zestawienie materiatéw_SEKCIA A.xls
Zal.nr 2 ZESTAWIENIE MATERIAtOW - INSTALACJA WODY + ODZYSK DESZCZU - SEKCIA C.xls

2. Czy mozna zamieni¢ ogrodzenie ogrédkéw na Nyloflor 3D?
Odp.: Zamawiajgcy informuje, Zze wyraza zgode na zmiane ogrodzenia pod warunkiem
zachowania okreslonej w projekcie gamy kolorystycznej.

3. Czy mozna zamieni¢ ogrodzenia placu zabaw i zbiornika retencyjnego oraz ogroddéw
deszczowych na inne tafsze rozwigzanie np. takie jak ogrodzenie ogrédkow?
Odp.: Zamawiajgcy informuje, Ze nie wyraza zgody na zmiane.

4. Czy zbiorniki na odpady, kontener na odziez, pojemnik na zuzyte baterie nalezy dostarczy¢
czy jest to po stronie Zamawiajgcego?
Odp.: Zamawiajgcy informuje, ze zbiorniki na odpady sq po stronie odrebnego podmiotu,
a kontener na odziez i pojemnik na zuZyte baterie po stronie odbiorcy odpadow w gestii
Wykonawcy

5. Czy w zakresie nalezy dostarczy¢ stacje naprawy rowerdw? Jezeli tak to prosimy o podanie
charakterystycznych parametréw
Odp.: Zamawiajgcy informuje, Ze stacje naprawy rowerdw dostarcza Wykonawca. Specyfika
stacji rowerowej zostata podana w zestawieniu na rysunku PT/PW.PZT.9.

6. Czy w zakresie nalezy dostarczy¢ stojaki na rowery miejskie?
Odp.: Zamawiajgcy informuje, Ze 9 sztuk stojakdw dla mieszkaricow, zgodnie z projektem, musi
dostarczy¢ Wykonawca. Pozostate dostarcza odrebny podmiot



PYTANIA Z DNIA 04.09.2023r.

1. Prosze o udostepnienie projektu trasy kanalizacji teletechnicznej.
Odp.: Zamawiajgcy informuje, ze trase kablowg teletechniczng nalezy wykonac zgodnie z normami
SEP.

2. Prosze o udostepnienie projektu uziomu fundamentowego budynkéw.
Odp.: Zamawiajgcy informuje, Zze uziom nalezy wykonac¢ zgodnie z opisem technicznym w
dokumentacji.

3. Prosze o sprecyzowanie jakim rodzajem kabla majg by¢ zasilane budynki NXHX,
YAKY, YKXS — wystgpita niezgodnos¢ w projekcie.
Odp.: Zamawiajqgcy informuje, Zze nalezy zastosowac kable NXHX.

4. Prosze o sprecyzowanie jakim rodzajem kabla majg by¢ zasilane latarnie zewnetrzne,
w projekcie PZT sg wyszczegélnione przekroje 3x1,5, 3x2,5, 5x4 natomiast w schemacie
rozdzielnicy 3x1,5mm2.

Odp.: Zamawiajqcy informuje, Zze nalezy zastosowac kable o przekroju 5x4mm?2.

5. Prosze o informacje czy nalezy przyjag¢ do wyceny ,Stupek oswietleniowy niski

30W” — prosze o przestanie projektu oswietlenia.
Odp.: Zamawiajgcy informuje, Ze konkretny model oprawy oswietleniowej nalezy ustali¢
z Zamawiajgcym w trakcie realizacji inwestycji.

6. Prosze o przestanie parametréw technicznych projektowanych tadowarek samochodowych.

Odp.: Zamawiajgcy informuje, ze Parametry techniczne nie zostaty okreslone. Konkretny model
tadowarki nalezy uzgodnic¢ z Zamawiajgcym w trakcie realizacji inwestycji.

7. Prosze o przestanie schematu instalacji CCTV
Odp.: Zamawiajqgcy informuje, ze schemat instalacji CCTV jest zawarty jest w projekcie technicznym.

8. Prosze o przestanie schematu instalacji KD
Odp.: Zamawiajqcy informuje, Ze kontrola dostepu powinna zosta¢ zrealizowana na uktadach
autonomicznych.

9. Prosze o przestanie projektu koryt kablowych
Odp.: Zamawiajgcy informuje, ze nie dysponuje odrebnym opracowaniem w tym zakresie.

10. Prosze o przestanie projektu sieci LAN.
Odp.: Zamawiajgcy informuje, ze schemat sieci LAN jest zawarty w projekcie technicznym.

11. Prosze o sprecyzowanie jakim rodzajem kabla majg by¢ wykonane instalacje w mieszkaniach,
w projekcie rozdzielnicy jest YnDY natomiast w opisie instalacji N2XH.

Odp.: Zamawiajgcy informuje, Zze naleZy zastosowac kable zgodnie z dyrektywq CPR.

12. Prosze o przestanie projektu ogrzewania wjazdu do garazu.



Odp.: Zamawiajgcy informuje, Zze opis oraz propozycja urzqdzen do zastosowania jest elementem
projektu technicznego.

PYTANIA Z DNIA 06.09.2023r.

1. Zwracamy sie z wnioskiem do Zamawiajacego o zmiane warunkéw udziatu w postepowaniu
dotyczacych nastepujgcego zapisu [punkt 2) sytuacji ekonomicznej i finansowej — SWZ strona 8]:

,b) uzyskat wskaznik biezgcej ptynnosci w co najmniej dwdch z ostatnich trzech lat obrotowych nie
mniejszy niz 1,50 liczony jako stosunek sumy aktywdw obrotowych do zobowigzan
krétkoterminowych,”.

Naszym zdaniem ten warunek, ze wskaznik ptynnosci biezgcej ma sie ksztattowaé w granicach 1,50
jest bardzo wygérowany. W przypadku duzych firm taka wartos$é¢ wskaznika 1,50 moze swiadczyé o
nieefektywnym wykorzystaniu srodkéw finansowych i efektu dzwigni finansowej. Proponujemy
nastepujacy zapis: ,b) uzyskat wskaznik biezgcej ptynnosci w co najmniej dwdch z ostatnich trzech
lat obrotowych nie mniejszy niz 1,20 liczony jako stosunek sumy aktywow obrotowych do
zobowigzan krétkoterminowych,

Odp.: Zamawiajqgcy informuje, ze zmienia warunek udziatu w postepowaniu dotyczgcy [punktu 2)
sytuacji ekonomicznej i finansowej — SWZ strona 8 na nastepujqcy zapis:

,b) uzyskat wskaznik biezqcej ptynnosci w co najmniej dwdch z ostatnich trzech lat obrotowych nie
mniejszy niz 1,20 liczony jako stosunek sumy aktywow obrotowych do zobowiqzan
krotkoterminowych”

PYTANIA Z DNIA 07.09.2023r.

1. W § 8 ust. 3 wzoru umowy nie zakreslono termindw, w ktorych Zamawiajgcy miatby akceptowad
whioski Wykonawcy o zatwierdzenie materiatu lub urzadzenia. Zdaniem Wykonawcy wprowadzenie
termindéw na wykonanie tych obowigzkow przez Zamawiajacego jest niezbedne, bowiem od
sprawnej akceptacji dokumentacji czesto zalezy mozliwos¢ wykonania obowigzkéw umownych przez
Wykonawce w terminach wskazanych w umowie/harmonogramie inwestycji. W zwigzku z
powyzszym, zwracamy sie z prosbg o uzupetnienie przedmiotowej jednostki redakcyjnej o taki
termin.

Odp.: Zamawiajgcy informuje, Zze nie uwzglednia wniosku oferenta.

2. Zwracamy sie z prosbg o zmiane § 9 ust. 11 lit. b pkt 2 wzoru umowy poprzez pozbawienie
Zamawiajgcego prawa do odstgpienia od umowy oraz prawa do zadania wykonania Przedmiotu
Umowy po raz drugi w przypadku wystgpienia wad uniemozliwiajgcych korzystanie i uzytkowanie
zgodnie z przeznaczeniem oraz przyznanie mu prawa do odpowiedniego obnizenia wynagrodzenia
Wykonawcy z zachowaniem uprawnienia do naliczania kar umownych oraz mozliwosci dochodzenia
naprawienia szkdd powstatych wskutek opdznienia. Przedmiotowe postanowienie po wnioskowanej
zmianie brzmiatyby w nastepujgcy sposob: ,jezeli wady uniemozliwiajg korzystanie i uzytkowanie
Przedmiotu Umowy zgodnie z przeznaczeniem Zamawiajgcy moze odmowi¢ odbioru robdt, ktérych
dotyczy wada z zachowaniem prawa do naliczenia kar umownych i odszkodowania na zasadach
okreslonych w § 17 oraz domagania sie od Wykonawcy naprawienia szkdd powstatych na skutek
opdznienia, z jednoczesnym wyznaczeniem Wykonawcy terminu i sposobu usuniecia wad badz tez
dokona¢ odbioru z jednoczesnym potrgceniem czesci wynagrodzenia z tytutu wystgpienia tych wad.



Zaproponowana tres¢ w zupetnosci zabezpiecza interes Zamawiajacego i gwarantuje minimalng
rownowage Stron.

Odp.: Zamawiajqcy informuje, Zze nie wyraza zgody na proponowangq zmiane.

3. Zwracamy sie z prosbg o poprzedzenie w § 15 ust. 10 wzoru umowy skorzystania z prawa do
wprowadzenia wykonawstwa zastepczego dodatkowym wezwaniem Wykonawcy do usuniecia wad.
Postanowienie po wnioskowanej zmianie brzmiatoby w nastepujgcy sposdb: Jezeli Wykonawca nie
usunie wad w wyznaczonym przez Zamawiajgcego terminie, o ktérym mowa w ust. 4, ust. 5 lub ust.
6, to Zamawiajgcy, po uprzednim wezwaniu Wykonawcy z wyznaczeniem dodatkowego terminu
moze zleci¢ zastepcze usuniecie wad stronie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy korzystajac z
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy zachowujgc prawa wynikajace z gwarancji i rekojmi
za wady wobec Wykonawcy. Wykonawca oswiadcza, ze realizacja powyzszego uprawnienia
Zamawiajgcego, a w konsekwencji ingerencja podmiotu trzeciego w Przedmiot Umowy nie wytgcza
ani nie ogranicza udzielonych gwarancji i rekojmi.

Odp.: Zamawiajgcy informuje, Zze nie wyraza zgody na proponowang zmiane.

4. Zwracamy sie z prosbg o wyjasnienie, dlaczego Zamawiajgcy w § 9 ust. 11 wzoru umowy
wprowadzit odbiér bezusterkowy. Zgodnie bowiem z art. 647 k.c. podstawowym obowigzkiem
Inwestora w ramach umowy o wykonanie robét budowlanych jest dokonanie odbioru zleconych do
wykonania robdt. Skuteczne uchylenie sie od tego obowigzku moze nastgpic¢ tylko i wytgcznie
woéwczas, gdy wystgpity istotne wady przedmiotu umowy, albowiem tylko w takim przypadku mozna
mowic o niewykonaniu zobowigzania. W pozostatych przypadkach, tj. wystgpienia wad nieistotnych,
inwestor zobowigzany jest dokona¢ odbioru robét, a do protokotu odbioru moze zostac zatgczony
wykaz stwierdzonych wad nieistotnych z okresleniem terminéw ich usuniecia. Nalezy zatem
stwierdzi¢, ze przyznanie Zamawiajgcemu prawa odmowy dokonania odbioru robét w przypadku
wystgpienia wad nadajacych sie do usuniecia i umozliwiajgcych korzystanie z przedmiotu umowy
stanowi naruszenie art. 647 k.c. Przestanka ta nie stanowi o tym, ze przedmiot umowy zostat
wykonany niezgodnie z projektem i zasadami wiedzy technicznej lub ze wykazuje wady istotne.
Wobec powyzszego, zwracamy sie z prosbhg o wyjasnienie, dlaczego Zamawiajgcy w § 9 ust. 11 wzoru
umowy przewidziat prawo odmowy dokonania odbioru robdét na podstawie przestanek
naruszajacych art. 647 k.c. Jednoczesnie, zwracamy sie z prosbg o dokonanie zmiany w § 9 ust. 11
wzoru umowy poprzez wprowadzenie wytgcznie odbioréw usterkowych w przypadku wad
nieistotnych.

Odp.: Zamawiajgcy informuje, Zze Zamawiajqcy nie zgadza sie z opiniq Wykonawcy. Zapis par 9 ust.
11 wzoru umowy nie narusza art. 647 kc, jak i nie stanowi o odbiorze "bezusterkowym".

5. Majac na uwadze tres¢ § 9 ust. 10 wzoru umowy, zwracamy sie z prosbg o skrécenie okresu,
w ktdrym Zamawiajgcy wyznaczy termin i rozpocznie odbidr przedmiotu umowy z 14 dni do 5 dni.

Odp.: Zamawiajgcy informuje, Zze nie wyraza zgody na proponowang zmiane.

6. W § 19 ust. 4 wzoru umowy nie wskazano terminu, w ktérym Zamawiajacy pisemnie powiadamia
Wykonawce o koniecznosci wykonania robot zamiennych lub dodatkowych, jak réwniez o zgodzie
na ich wykonanie na wniosek Wykonawcy. W zwigzku z powyziszym, zwracamy sie z prosbg o
uzupetnienie przedmiotowej jednostki redakcyjnej o taki termin.

Odp.: Zamawiajgcy informuje, Ze nie wyraza zgody na proponowang zmiane.



7. Zamawiajacy w § 9 ust. 10 wzoru umowy nie wskazat terminu, w ktédrym inspektor nadzoru
inwestorskiego potwierdzi gotowos¢ danego zakresu prac do odbioru po dokonaniu stosownego
zgtoszenia przez Wykonawce. Zwracamy sie zatem z prosbg o wskazanie, w jakim terminie po
zgtoszeniu przez Wykonawce przedmiotu umowy do odbioru inspektor nadzoru inwestorskiego
potwierdzi gotowos¢ danego zakresu prac do odbioru.

Odp.: Zamawiajqcy informuje, Ze nie uwzglednia wniosku oferenta.

8. Zwracamy sie z prosbg o zmiane § 17 ust. 2 wzoru umowy poprzez poprzedzenie skorzystania
przez Zamawiajacego z uprawnienia do odstgpienia od Umowy dodatkowym wezwaniem
Wykonawcy do usuniecia zaistniatych nieprawidtowosci. Przedmiotowe postanowienia po
wnioskowanej zmianie brzmiatyby w nastepujgcy sposéb: ,2. Zamawiajagcy moze odstgpi¢ od
Umowy po uprzednim, dodatkowym wezwaniu Wykonawcy z terminem nie dtuzszym niz 14 dni,
gdy:” Ponadto, zwracamy sie z uprzejmg prosbg o wykreslenie z § 19 ust. 2 przestanek odstgpienia
od umowy wskazanych w lit. e i h.

Odp.: Zamawiajgcy informuje, Zze nie wyraza zgody na proponowang zmiane.

9. Zwracamy sie z prosbg o poprzedzenie w § 9 ust. 15 wzoru umowy skorzystania z prawa do
wprowadzenia wykonawstwa zastepczego dodatkowym wezwaniem Wykonawcy do usuniecia wad.
Postanowienie po wnioskowanej zmianie brzmiatoby w nastepujgcy sposdb: ,W razie nie usuniecia
przez Wykonawce wad stwierdzonych przy odbiorze koncowym, w okresie gwarancji/ rekojmi, przy
przeglagdach gwarancyjnych, we wskazanym przez Zamawiajgcego terminie, Zamawiajacy, po
uprzednim wezwaniu Wykonawcy z wyznaczeniem dodatkowego terminu, jest upowazniony do
powierzenia ich usuniecia osobom trzecim na koszt i ryzyko Wykonawcy (wykonawstwo zastepcze)
bez koniecznosci uzyskiwania zgody sadu, na co Wykonawca wyraza nieodwotalng zgode.”

Odp.: Zamawiajgcy informuje, Zze nie wyraza zgody na proponowang zmiane.

10. Zwracamy sie z prosbg o skrdocenie terminu akceptacji protokotu zaawansowania, o ktérym
mowa w § 13 ust. 5 oraz koricowego protokotu zaawansowania, o ktérym mowa w § 13 ust. 14z 14
dni do 7 dni.

Odp.: Zamawiajgcy informuje, Zze nie wyraza zgody na proponowang zmiane.

11. Na podstawie art. 135 ust. 1, 2 ustawy z dn. z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. - Prawo zamdwien
publicznych - zwracam sie z wnioskiem o wyjasnienie SWZ:

1. Zamawiajgcy w dniu 25.08.2023 na stronie prowadzonego postepowania zamiescit zmiane swz
w zakresie warunkow udziatu w postepowaniu.
W dniu 28.08.2023 udzielit wyjasnien w zakresie postawionych (zmienionych) warunkéw udziatu
— zwracamy sie z prosba o potwierdzenie, ze warunek zostanie spetniony jesli oferent wykaze
sie:
»C0 najmniej dwie roboty budowlane polegajgce kaida odrebnie na budowie budynku lub zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w standardzie ,deweloperskim” lub ,pod kluecz” o wartosci
robdt budowlanych w zakresie umowy co najmniej 12.000.000 zt brutto (stownie: dwanascie miliondw
ztotych brutto), dla ktérej uzyskano pozwolenie na uzytkowanie.”

Lub wykaze sie:



~Warunek uwaza sig za spetniony jeieli wykonawca w tym okresie wykonal co najmniej jedng robote
budowlang polegajaca na budowie zespotu skladajgcego sie z co najmniej 4 budynkdw mieszkalnych
wielorodzinnych w standardzie ,deweloperskim” lub ,pod klucz” o wartosci robdt budowlanych w
zakresie umowy co najmniej 24.000.000 zt brutto (stownie: dwadziedcia cztery miliony zlotych brutto),
dla ktérej uzyskano pozwolenie na uzytkowanie.”

Odp.: Zamawiajgcy potwierdza, Zze Warunek uwaza sie za spetniony, gdy wykonawca wykaze, ze:

wykonat nalezycie, w okresie ostatnich pieciu (5) lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a
jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy - w tym okresie co najmniej dwie roboty
budowlane polegajgce kaida odrebnie na budowie budynku Ilub zespotu budynkdéw
mieszkalnych wielorodzinnych w standardzie ,,deweloperskim” lub ,,pod klucz” o wartosci robot
budowlanych w zakresie umowy co najmniej 12.000.000 zt brutto (stownie: dwanascie milionéw
ztotych brutto), dla ktérej uzyskano pozwolenie na uzytkowanie.

lub

wykonat nalezycie w okresie ostatnich pieciu (5) lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a
jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy - w tym okresie co najmniej jedng robote
budowlang polegajgcq na budowie zespotu sktadajgcego sie z co najmniej 4 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych w standardzie ,,deweloperskim” lub ,,pod klucz” o wartosci robot
budowlanych w zakresie umowy co najmniej 24.000.000 zt brutto (sfownie: dwadziescia cztery
miliony ztotych brutto), dla ktdrej uzyskano pozwolenie na uzytkowanie

12. Dotyczy: Zatacznik nr 5 do SWZ — Wzér umowy

§10 Ust. 11. pkt b). Prosimy o potwierdzenie, ze obowigzek ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej za szkody oraz nastepstwa nieszczesliwych wypadkéw dotyczacych pracownikéw i oséb
trzecich, a powstatych w zwigzku z prowadzonymi robotami budowlanymi, w tym takze ruchem
pojazdéw mechanicznych nie dotyczy polisy ubezpieczenia CAR/EAR wymaganej na mocy ust. 10,
tylko ubezpieczenia OC wymaganego na mocy zapisow ust. 3-9. Ubezpieczenie OC w ramach polisy
CAR stanowitoby zdublowanie ochrony.

Odp.: Zamawiajgcy wyjasnia, Zze wszystkie zapisy dotyczqce ubezpieczenr zawarte w projekcie umowy
sq zwiqgzane z wymaganiami bankdw i instytucji finansujgcych i wspdffinansujgcych oraz
kredytujgcych inwestycje.

13. Dotyczy: Zatacznik nr 5 do SWZ — Wzér umowy

Ust. 12. Prosimy o potwierdzenie, ze umowa cesji dotyczy¢ bedzie zakresu wskazanego wytgcznie w
ust. 11 pkt c). Uprzejmie informujemy, ze sporzgdzenie umowy cesji z ubezpieczenia OC nie bedzie
mozliwe. Beneficjentem ubezpieczenia OC moze by¢ wytgcznie poszkodowany, nie posiadacz polisy.
Wykonawca nie moze cedowaé praw mu nieprzystugujacych. Podobnie przedmiotem cesji na
Zamawiajgcego nie moze by¢ mienie Wykonawcy lub podwykonawcow w postaci sprzetu, urzadzen,
Srodkdéw transportowych itp.

Odp.: Zamawiajgcy wyjasnia, Zze wszystkie zapisy dotyczqce ubezpieczen zawarte w projekcie umowy
sq zwigzane z wymaganiami bankow | instytucji finansujgcych i wspétfinansujgcych oraz
kredytujgcych inwestycje.



14. Dotyczy: Zatacznik nr 5 do SWZ — Wzér umowy

Ust. 12. Prosimy o potwierdzenie, ze umowa cesji zawiera¢ bedzie zapisy, zgodnie z ktérymi w
przypadku dokonania naprawy szkody przez Wykonawce, odszkodowanie bedzie w pierwszej
kolejnosci wyptacone Wykonawcy oraz zapisy zwalniajagce Wykonawce z obowigzku naprawienia
szkody w takim zakresie, w jakim kwota odszkodowania zostata zatrzymana przez Zamawiajgcego
lub Bank wspétfinansujacy realizacje zamdwienia.

Odp.: Zamawiajgcy wyjasnia, Ze wszystkie zapisy dotyczqce ubezpieczenr zawarte w projekcie umowy
sq zwigzane z wymaganiami bankow i instytucji finansujgcych i wspdtfinansujgcych oraz
kredytujgcych inwestycje.

15. Dotyczy: Zatacznik nr 5 do SWZ — Wzér umowy

Ust. 13. Prosimy o zmiane brzmienia ustepu na nastepujaca: ,,Wykonawca oswiadcza, ze polisa
ubezpieczeniowa od ryzyk budowlanych wraz z cesjg praw z niej przystugujgcych zostata zawarta na
okres realizacji Przedmiotu Umowy (do dnia dokonania odbioru koricowego Przedmiotu Umowy).
Polisa pokrywac¢ bedzie réwniez szkody powstate po dokonaniu odbioru koncowego, nie dtuzej
jednak niz przez okres 24 miesiecy od dnia dokonania odbioru koncowego Przedmiotu Umowy,
wynikajgce z dziatan Wykonawcy majacych stuzy¢ usunieciu wad lub usterek oraz szkody powstate
wskutek przyczyny zaistniatej na placu budowy przed dokonaniem odbioru koricowego.”

Uprzejmie informujemy, ze petny zakres ubezpieczenia CAR wygasa w momencie przejecia przez
Zamawiajgcego robdt od Wykonawcy lub podpisania protokotu odbioru, nawet jezeli jest to protokdt
usterkowy, a usterki nie uniemozliwiajg uzytkowania. Od tego momentu ubezpieczenie CAR moze
obowigzywaé jedynie w formie klauzul dodatkowych (tzw. klauzula 004 wg standardu
Monachijskiego) w zakresie wskazanym powyzej.

Odp.: Zamawiajgcy wyjasnia, Ze wszystkie zapisy dotyczgce ubezpieczeri zawarte w projekcie umowy
sq zwigzane z wymaganiami bankow | instytucji finansujgcych i wspétfinansujgcych oraz
kredytujgcych inwestycje.

16. Czy dopuszczajg Panstwo zmiane konstrukcji na prefabrykowang?

Odp.: Zamawiajgcy informuje, Ze dopuszcza zmiane konstrukcji na prefabrykowang,
z zaznaczeniem, ze wykonanie i koszt dokumentacji projektowej zamiennej dotyczqcej prefabrykacji
w zakresie wszystkich branz jest po stronie Generalnego Wykonawcy. Dokumentacja zamienna musi
zostac uzgodniona i zatwierdzona przez projektantdw sporzqdzajgcych oryginalng dokumentacje.

Podpisano
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