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PROGRAM FUNKCJONALNO — UZYTKOWY

I. Nazwa przedsiewziecia:

Modernizacja obiektu rekreacyjno-kulturowego w miejscowosci Suchy Dagb
Il. Adres obiektu:

Suchy Dab (83-022), ul. Sportowa 41A, dziatka nr 298 Obreb Suchy Dab

lll. Nazwy i Kody:

Grupy robot

45200000 -9 Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektow budowlanych lub ich czescioraz
roboty w zakresie inzynierii Ilgdowej i wodnej

45300000 -0 Roboty instalacyjne w budynkach

45400000 -1 Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektow budowlanych

Klasy robot

45260000 -7 Roboty w zakresie wykonywania pokry¢ i konstrukcji dachowych i inne podobne roboty
specjalistyczne

45320000 -6 Roboty izolacyjne

45410000 -4 Tynkowanie

45420000 -7 Roboty w zakresie zaktadania stolarki budowlanej oraz roboty ciesielskie

45450000 -6 Roboty budowlane wykonczeniowe, pozostate

Kategorie robot

45261900 -3 Naprawa i konserwacja dachow

45321000 -3 I1zolacja cieplna

45421100 -5 Instalowanie drzwi i okien i podobnych elementow
45453000 -7 Roboty remontowe i renowacyjne

IV. Zamawiajacy:

Gmina Suchy Dab
ul. Gdanska 17. 83-022 Suchy Dab

V. Opracowanie wykonat:

Kierownik Referatu Zarzgdzania Projektami i Strategig Gminy w Urzedzie Gminy w Suchym Debie
— Szymon Benedyk
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CZESC OPISOWA

Celem wykonania przebudowy budynku gminnego jest osiggniecie efektu polegajgcego na:
- dostosowaniu budynku do potrzeb kulturalno-rekreacyjnych,

- poprawie funkcjonalnosci obiektu,

- poprawie efektywnosci energetycznej budynku i estetyki.

1. Opis ogélny przedmiotu zamoéwienia

Przedmiotem zamdwienia jest:

° Opracowanie dokumentacji obejmujgcej, co najmniej:

- koncepcje remontu obiektu,

- projekt wykonawczy w podziale na branze,

- specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét dla wszystkich branz,

- wykonanie dokumentacji powykonawczej niezbednej do odbioru budynku przez

Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego (jezeli bedzie konieczne),

- wykonanie certyfikatu energetycznego dla budynku.
° Wykonanie harmonogramu rzeczowo-finansowego na realizacje robo6t budowlanych oraz
wykonanie na podstawie wyzej wymienionych opracowan modernizacji budynku gminnego.

Wykonawca winien uzyska¢ wszelkie niezbedne pozwolenia, certyfikaty itp., wynikajgce
z wykonywanej dokumentacji oraz prowadzonych robét.

1.1. Charakterystyczne parametry przedmiotu zamowienia

Obiekt bedacy przedmiotem zamowienia stanowi niezalezny budynek zlokalizowany naterenie
Gminy Suchy Dab.

Dane ogdine budynku:

kubatura: 860 m?3

powierzchnia zabudowy: 175,26 m?
powierzchnia uzytkowa netto: 126,02 m?

ilo$¢ kondygnaciji: parter i poddasze nieuzytkowe

1.2. Podstawowe prace zwigzane z przebudowg budynku

Zakres prac przebudowy budynku obejmuije:

- wykonanie docieplenia scian zewnetrznych wraz z elewacja,

- wymianeg parapetdéw okiennych zewnetrznych i wewnetrznych,

- docieplenie posadzki,

- docieplenie fundamentu przy gruncie,

- wymiana ptyt gipsowych na suficie,

- szpachlowanie i roboty malarskie wewnetrzne,

- wykonanie instalacji wentylacji grawitacyjnej,

- kompleksowy remont tazienek (roboty budowlane, instalacje sanitarne i elektryczne),

- wykonanie instalacji centralnego ogrzewania wraz z montazem zrodta ciepta na gaz ziemny,

- wykonanie instalacji cieptej wody uzytkowej wykorzystujgcej gaz ziemny z mozliwoscig
uzytkowania obecnej instalacji ogrzewajgcej wode za pomocg grzatek elektrycznych,

- wymiane instalacji elektrycznej (rozdzielnicy, instalacji gniazd sitowych i oswietleniowej),

- wykonanie o$wietlenia zewnetrznego,

- wykonanie instalacji TV dozoru.
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2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia
2.1. Uwarunkowania techniczne

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej, wybudowany w okresie powojennym.

Budynek niepodpiwniczony, parterowy z poddaszem nieuzytkowym o rzucie poziomym
naroznym.

Sciany zewnetrzne parteru murowane z gazobetonu gruboéci 24 cm otynkowane, docieplone
od zewnatrz ptytami styropianowymi gr. 10 cm.

Konstrukcja wiezby dachowej drewniana krokwiowa. Dach wielospadowy pokryty
blachodachowka.

Strop miedzy parterem i poddaszem nieuzytkowym drewniany, od spodu wytozony ptytami G-
Kod gory odeskowany.

Sciany fundamentowe betonowe.

Poziom podfogi parteru (poziom zero) ok. 15 cm powyzej poziomu terenu przy wejsciu
dobudynku.

Stolarka okienna z profili PCV oszklone szybg zespolong. Profile w kolorze biatym.W oknach
parteru rolety zewnetrzne.

W S$cianie potudniowej otwory okienne wypetnione pustakami szklanymi. Drzwi wejSciowe
do budynku PCV w kolorze biatym.

Wyprawa elewacyjna w kolorze zéttawym o fakturze kornika.Budynek posiada instalacje:

- elektryczng

- wodno - kanalizacyjng

- systemu sygnalizacji wtamania

Brak instalacji wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej.Brak instalacji centralnego ogrzewania.
Ciepta woda uzytkowa z podgrzewaczy. Dla zespotu natryskow CWU z podgrzewaczy
pojemnosciowych duzej objetosci umieszczonych na poddaszu nieuzytkowym.

Inwentaryzacje budynku przedstawia Zatgcznik Nr 2.

Uwaga: do budynku doprowadzono przytacze gazu ziemnego zakonczone skrzynkg
z zaworem na elewacji wschodniej budynku.

2.2. Uwarunkowania formalno-prawne

Budynek zlokalizowany jest na nieruchomosci potozonej na dziatce nr 298 Obreb SuchyDab.
Przedmiotowy budynek nie jest wpisany do rejestru zabytkdéw i nie lezy w strefie ochrony
konserwatorskiej. Teren jest objety Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego -
UCHWALA Nr IX / 51 / 2003 Rady Gminy w Suchym Debie z dnia 12 listopada 2003 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Suchy Dab,
obejmujgcego obszar wsi Suchy Dab.
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OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE:

17.ZS - tereny zieleni sportowej

FUNKCJA TERENU

- funkcja podstawowa - zielen sportowa, zielehce i skwery,
- funkcja dopuszczalna - lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej orazkomunikacja
drogowa niezbedne dla funkcjonowania zabudowy.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- teren ogolnodostepny®,

- min % powierzchni biologicznie - czynnej* 80%,

- dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku dla obstugi terenu, maksymalnapowierzchnia
zabudowy - 250m?

- dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen rekreacji i obiektéw matej architektury,

- dopuszcza sie ogrodzenie terenu.

ZASADY PODZIALU NA DZIALKI

- zakaz dalszych podziatow na dziatki.

WARUNKI  WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, SRODOWISKA
KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

- ustala sie wymog ochrony istniejgcych drzew, za wyjatkiem drzew owocowych i drzew
rosngcych w obrebie widocznosci zjazdow do posesiji i skrzyzowan drég,

- ustala sie wymoég ochrony istniejgcych rowow melioracyjnych i kanatéw oraz wymog
zachowania dostepu do ciekow wodnych niezbednego dla ich eksploatacji - wszelkiezmiany w ich
obrebie i bezposrednim sgsiedztwie uzgadnia¢ z wlasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych.

2.3. Uwarunkowania organizacyjne w zakresie dokumentacji projektowej i realizacji

Przed przystgpieniem do robot zwigzanych z wykonaniem przebudowy budynku gminnegonalezy
wykonac niezbedng dokumentacje tj.

- projekt wykonawczy w podziale na branze - 4 egz.,

- specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét dla wszystkich branz-2 egz.,

- wykonanie dokumentacji powykonawczej niezbednej do odbioru budynku przez
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego (jezeli wymagane),

- wykonanie certyfikatu energetycznego dla budynku.

e Sporzadzi¢ harmonogram terminowo-rzeczowo-finansowy.

o Uzyskac wszelkie pozwolenia niezbedne do realizacji zadania.

e Wykona¢ roboty budowlane i dostawy na podstawie w/w opracowan w celuwykonania

przedmiotu zamowienia.

Przed zgtoszeniem zakonczenia rob6t Wykonawca jest zobowigzany do przedstawienia:

e dokumentacji powykonawczej,
o certyfikatu energetycznego.

Dokumentacja powinna by¢ opracowana w jezyku polskim, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami budowlanymi i polskimi hormami.

Dokumentacje nalezy dostarczy¢ Zamawiajgcemu w formie drukowanej oraz
na nosnikuelektronicznym (CD/DVD).
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2.3.1. Wymagania w zakresie projektu wykonawczego

Wymagania dotyczgce formy projektow wykonawczych przyjmuje sie odpowiednio jak
dla projektu budowlanego. Projekt wykonawczy musi uszczegétawia¢ i odnosi¢ sie
do nastepujacych branz:

- architektonicznej
- montazu zrodia ciepta
- instalacji wewnetrznych: wod-kan, elektrycznej, centralnego ogrzewania, TV dozoru

Projekty wykonawcze Wykonawca opracuje zgodnie z:

- ustawg z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2023 poz. 682 ze zm.)

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentaciji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454)

- rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 poz. 1225 ze zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2020 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (t.j.Dz.U. z 2020 poz. 1609),

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015 r. w
sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (t.j.Dz.U.z
2015 poz. 2117 ze zm),

- innymi obowigzujgcymi przepisami
Dokumentacja winna zawierac:

- optymalne rozwigzania technologiczne, konstrukcyjne, materiatowe i kosztowe oraz wszystkie
niezbedne zestawienia (np. stolarki okiennej, drzwiowej, grzejnikdw), rysunkiszczegotow i detali
wraz z doktadnym opisem i podaniem wszystkich niezbednych parametrow pozwalajgcych na
identyfikacje materiatu, urzgdzenia,

- dokumentacja powinna by¢ wykonana w jezyku polskim, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, normami technicznymi, wiedzg techniczng oraz powinna by¢ opatrzona
klauzulg o kompletnosci i przydatnosci z punktu widzenia celu,

- dokumentacja powinna by¢ spojna i skoordynowana we wszystkich branzach,

- Zamawiajgcy wymaga dokonania sprawdzenia dokumentacji przez osobe posiadajaca
wymagane uprawnienia. Kazdy egzemplarz dokumentacji ma by¢ podpisany przez projektanta i
sprawdzajgcego,

- w zakresie dokumentacji wykonawczej nalezy ujg¢ wszystkie roboty niezbedne do
wykonawstwa robdét oraz obliczenia i inne szczegdétowe dane pozwalajgce na sprawdzenie
poprawnosci jej wykonania. Dokumentacje nalezy opracowac w sposoéb czytelny, opisy pismem
maszynowym (nie dopuszcza sie opisow recznych),

- dokumentacja podlegata bedzie ocenie i zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego.

2.3.2. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot budowlanych nalezy wykonaé zgodnie z
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzes$nia 2004r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (t.j. Dz. U. z 2021 poz. 2454 ze zm.).

2.3.3. Harmonogram rzeczowo-finansowy
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Harmonogram musi uwzglednia¢ etapowanie robét. Szczegotowa forma dokumentu zostanie
uzgodniona z Zamawiajgcym.

2.3.4. Dokumentacja powykonawcza

Dokumentacja powykonawcza winna zawieraC wszystkie niezbedne dokumenty dla wydania
przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego decyzji zezwalajgcej na uzytkowanie
(jezeli bedzie wymagane).

3. Aktualne uwarunkowania wykonania robét budowlanych

Teren planowanej inwestycji jest objety planem miejscowym.
Budynek nie jest wpisany do rejestru zabytkow i nie lezy w strefie ochrony konserwatorskiej.

UWAGA!

Budynek podczas wykonywania wszystkich prac budowlanych nie bedzie uzytkowany.

Zaopatrzenie budynkéw w media zapewniajg istniejgce sieci, w tym:
- przytacze energetyczne,

- przytgcze wodne,

- przytagcze kanalizacyjne,

- przytacze gazowe.

4. Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowg i jej
przeprowadzeniem

- Koszty naprawy ewentualnych uszkodzen istniejgcych drog ponosi Wykonawca i powinien
uwzglednic je w cenie oferty,

- wszystkie prace powinny by¢ wykonywane w taki sposob, aby zminimalizowac zaktoceniadla
sgsiednich nieruchomosci,

- wykonawca powinien uwzgledni¢ wszystkie koszty zwigzane z realizacjg prac, w tym prace
zabezpieczeniowe, porzgdkowe, systematyczny wywéz gruzu, odpadéw budowlanych,

- zaleca sie dokonac ogledzin i wizji lokalnej w budynku w celu uzyskania niezbednej informac;ji
do dokonania prawidlowej wyceny. Ryzyko rezygnacji z ogledzin obiektu obcigzaWykonawce
sktadajgcego oferte,

- wszystkie szkody powstate w wyniku dziatan Wykonawcy podczas realizacji niniejszego
zadania Wykonawca jest zobowigzany usung¢ na wiasny koszt.

5. Ogoélne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Budynek gminny aktualnie petni funkcje zespotu szatniowego oraz Swietlicy wiejskiej
- po wykonaniu modernizacji jego funkcja bedzie utrzymana.

6. Opis wymagan Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia

6.1. Wymagania dotyczace architektury i wykonczenia

Rozwigzania architektoniczne powinny nawigzywac do istniejgcej zabudowy oraz doporzadku
architektoniczno - przestrzennego otoczenia.

Uzyte materiaty wykonczeniowe powinny cechowac sie duzg trwatoscig uzytkowa.

Bezwzglednie wymagane jest spetlnienie wymagan bezpieczenstwa pozarowego,
bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz
ochrony srodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszczednosci energii i odpowiedniej
izolacyjnosci cieplnej przegrod.

Zamawiajgcy wymaga, aby przy wykonywaniu robédt, stosowaé wyroby, kitore =zostaty
dopuszczone do obrotu oraz powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownictwie
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(atesty higieniczne Panstwowego Zakfadu Higieny, aprobaty techniczne, certyfikaty, deklaracje
zgodnosci itp.) natomiast srodki chemiczne zabezpieczajgce i biobdjcze muszg posiadac
odpowiednie pozwolenia (wpis do rejestru lekow i Srodkow biobojczych) wydane przez Ministra
Zdrowia. Wszystkie niezbedne elementy powinny by¢ wykonane zgodnie z obowigzujgcymi
normami.

Wszystkie zastosowane elementy wykonczenia muszg spetnia¢ wymogi natozone prawem ze
szczegolnym uwzglednieniem wymagan przeciwpozarowych i uzytkowych.

6.2. Wymagania dotyczace przygotowania terenu budowy

Lokalizacja zaplecza budowy nie powinna kolidowa¢ z drogami, $ciezkami dla pieszych.
Wykonawca ma tak zorganizowac teren budowy aby miat mozliwos¢ korzystania ze wszystkich
mediow na wiasny koszt.

Wykonawca winien zapewni¢ bezpieczenstwo pod wzgledem przepiséw BHP podczas
wykonywania rob6t budowlanych.

Wykonawca zobowigzany jest do umieszczenia Tablicy Informacyjna w miejscu widocznym od
strony drogi publicznej na wysokosci nie mniejszej niz 2m oraz ogtoszenie zawierajgce dane
dotyczgce bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia.

Zamawiajgcy wymaga uzgodnienia planu zagospodarowania budowy i planu bioz (o ile bedzie
wymagany). Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia ochrony terenu objetego placem
budowy do czasu jej zakonczenia a zwlaszcza zabezpieczenia istniejgcego budynku i
znajdujgcego sie tam wyposazenia a takze sktadowanych wtasnych materiatow budowlanych i
sprzetu.

Koszt zabezpieczenia Terendw Budowy i Robét poza placem budowy nie podlega odrebnej
zapfacie i przyjmuje sie, ze bedzie wigczony w Cene Kontraktowg. W Cene Kontraktowg wigczony
winien by¢ takze koszt wykonania poszczegoélnych obiektéw zaplecza, drogi tymczasowej i
montazowej oraz uzyskania, doprowadzenia, przytgczenia wszelkich czynnikow i mediow
energetycznych na Placu Budowy, takich jak m.in.: energia elektryczna, gaz, woda, scieki itp. W
Cene Kontraktowg winny by¢ wigczone réwniez wszelkie optaty wstepne, przesytowe i
eksploatacyjne zwigzane z korzystaniem z tych mediow w czasie trwania Kontraktu oraz koszty
ewentualnych likwidacji tych przytaczy i doprowadzen poukonczeniu Kontraktu. Zabezpieczenie
korzystania z w/w czynnikdéw i mediéw energetycznych nalezy do obowigzkéw Wykonawcy i w
petni jest on odpowiedzialny za uzyskanie wszystkich warunkéw technicznych przylgczenia,
dokonanie uzgodnien, przeprowadzenie prac projektowych i otrzymanie niezbednych pozwolen i
zezwolen.

6.3. Wymagania dotyczace robét budowlanych

6.3.1. Realizacja robot

Roboty muszg by¢ wykonywane zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, wiedzy technicznej oraz
obowigzujgcymi warunkami technicznymi odbioru robét z zachowaniem warunkéw
bezpieczenstwa pracy oraz bezpieczenstwa pracownikow.

Nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ wykonywania prac w systemie zmianowym oraz w dni wolne
od pracy.

Nalezy zapewni¢ state kontrole robot przez kierownika budowy Wykonawca winienustanowic
kierownika prac instalacji elektrycznych oraz sanitarnych.

W celu wyeliminowania p6zniejszych roszczen ze strony wtascicieli nieruchomosci sgsiadujgcych
z terenem budowy i uktadem drogowym stanowigcym dojazd do budowy, przed rozpoczeciem
rob6t Wykonawca przy wspétudziale Zamawiajgcego zobowigzany jest do sporzadzenia
inwentaryzacji fotograficznej terenu i obiektow sgsiadujgcych z placem budowy. W przypadku
wystgpienia uszkodzen obiektow wynikajagcych 2z niewlasciwego prowadzenia robot
konsekwencje z tego tytutu poniesie Wykonawca.

Wykonawca zobowigzany jest :
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- odgrodzi¢ strefe roboczg przed dostepem o0s6b trzecich poprzez trwate i mozliwie szczelne
przegrody oraz oznakowanie,

- zapewni¢ bezpieczng organizacje ruchu kotowego i pieszego wraz z czytelnym i widocznym
oznakowaniem,

- po zakonczeniu robot teren budowy doprowadzi¢ do stanu pierwotnego,

- przyjac¢ technologie i organizacje robot, ktéra nie spowoduje dewastacji obiektu i przylegtego
terenu,

- zorganizowaC we wilasnym zakresie czasowy plac sktadowy urobku powstatego podczas
wykonywania robdt,

- prowadzi¢ roboty zgodnie z przepisami BHP i PPOZ oraz utrzymaé plac budowy
w nalezytym porzadku,

- zapewnic bezpieczne przejscia piesze i dojazd: uzytkownikom posesiji, stuzbom komunalnym,
pojazdom uprzywilejowanym.

Koszty wynikajgce z w/w zobowigzan nalezy uwzgledni¢ w wynagrodzeniu ryczattowym.
Wykonawca zobowigzany jest do wywiezienia na legalne sktadowisko odpadow materiatow
zdemontazu i gruzu z rozbiorek. Koszty w/w wywozu wraz z jego utylizacjg nalezy uwzglednic
wwynagrodzeniu ryczattowym. Wykonawca dostarczy Zamawiajgcemu dokumenty
potwierdzajgce dokonanie w/w wywozu na legalne sktadowisko odpadéw.

Koszty ztomowania materiatdw z odzysku dotyczg wykonawcy i zmniejszajg koszty realizacji
zamowienia.

Wykonawca we wlasnym zakresie zorganizuje czasowe zaplecze budowy na terenie
przeznaczonym pod realizacje zadania. Koszty urzgdzenia zaplecza budowy obcigza
Wykonawce.

Odlegtos¢ dowozu materiatbw masowych (m.in. kamien, piasek, zwir) wykonawca ustali we
wlasnym zakresie i uwzgledni koszty z tym zwigzane w cenie oferty.

Na placu budowy nie mogg przebywac pracownicy firm niedziatajgcych na podstawie uméw
o podwykonawstwo lub dalsze podwykonawstwo zaakceptowane przez Zamawiajgcego.

6.3.2. Materialy budowlane, wyposazenie

Wykonawca przed dostarczeniem na plac budowy materiatu lub wyposazenia zobowigzany jest
do przedstawienia wnioskédw materiatowych. Akceptacja materiatu lub elementu wyposazenia
przez Inspektora Nadzoru oraz Zamawiajgcego jest podstawg do zakupu i wbudowania materiatu
oraz wyposazenia.

Na kazde zagdanie inspektora nadzoru, projektanta lub w innych uzasadnionych przypadkach,
Wykonawca zobowigzany jest okaza¢ lub dostarczy¢ na wilasny koszt, w stosunku
do wskazanych materiatow i elementow wyposazenia:

1) probki,

2) certyfikat zgodnosci z odpowiednig norma, aprobate techniczng oraz wymagane atesty,
3) karty katalogowe

W przypadku kiedy dostarczone prébki nie zostang zaakceptowane przez inspektora nadzoru lub
Zamawiajgcego, Wykonawca zobowigzany bedzie dostarczy¢ na wtasny koszt, kolejne probki, z
uwzglednieniem uwag zgtoszonych przez inspektora nadzoru i Zamawiajgcego.

Jezeli wykonane elementy robét lub wyposazenia bedg odbiegaty jakoscig od zaakceptowanych
prébek Zamawiajgcy ma prawo odmoéwi¢ odbioru i zgda¢ ponownego wykonania
zakwestionowanych elementow. Inspektor nadzoru moze poleci¢ Wykonawcy niezwitocznie
usuniecie z terenu budowy materiatow, nie spetniajgcych wymagan okreslonych w niniejszym
ustepie. Roboty wykonane z uzyciem materiatow, ktore nie zostaly zaakceptowane przez
Inspektora nadzoru bedg wykonane na wiasne ryzyko Wykonawcy.

Wykonawca jest zobowigzany do uzgodnienia z Zamawiajgcym doboru kolorystyki i materiatow
wykonczeniowych. Wykonanie tych uzgodnien nie stanowi podstawy do zwigekszenia
wynagrodzenia Wykonawcy.

6.3.3. Stolarka okienna
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Stolarka okienna pozostaje w catosci. Do uzupetnienia przewidziane sg jedynie brakujgce luksfery
W czesci sanitarnej.

Parapety wewnetrzne — do wymiany na parapety z PVC grubosci 3cm, wystajgce poza lico
Sciany 3cm i wtopione w oscieze na gtebokos¢ 2cm.

Parapety zewnetrzne - z blachy stalowej powlekanej w kolorze dopasowanym do kolorystyki
elewacji (po uzgodnieniu z Zamawiajgcym), z listwami PCV po bokach.

W przypadku istniejgcych okien nalezy wymieni¢ klamki wewnetrzne na nowe - koloru biatego.
Nalezy uwzgledni¢ prace polegajgce na obrébce otwordw okiennych np. uzupetnienia, malowania
itd.

6.3.4. Stolarka drzwiowa

Wymiana stolarki drewnianej drzwiowej wewnetrznej (na drewniane) wraz z oscieznicami - 9 szt.
Kolor drzwi - ustali¢ z Zamawiajgcym.

Skrzydto drzwiowe osadzone na minimum trzech zawiasach wyposazone w klamki oraz zamki na
klucz. Wymiary drzwi utrzymac zgodnie obecnymi.

Drzwi zewnetrzne pozostajg istniejgce.

6.3.5. Elewacja

Docieplenie scian zewnetrznych wykonac¢ na istniejagcym (dotozenie). Przed wykonaniem
termomodernizacji $cian nalezy dokonac ich naprawy. Nalezy doprowadzi¢ réwniez sciany do
stanu zgodnego z przepisami odnosnie ich izolacyjnosci termicznej poprzez termomodernizacje
budynku. Budynek dociepli¢ styropianem grafitowym o grubosci, co najmniej 5 cm.

Technologia docieplenia sciany: lekko - mokra.

Do docieplenia $cian zewnetrznych zastosowac ptyty styropianowe grafitowe o wspotczynniku A
nie wiekszym niz 0,034 W/mK.

Mocowanie ptyt na zaprawe klejowq i kotki grzybkowe.

W zaprawie klejowej zatopi¢ siatke z widkna szklanego.

Wyprawa - tynk silikonowy: masa tynkarska, gotowa do aplikacji, barwiona w masie, nie
zawierajgca cementu do aplikacji recznej i maszynowej; o strukturze baranka; do aplikaciji
w temperaturze otoczenia i podtoza; wysokoodporna na warunki atmosferyczne (dziatanie mrozu
i wody; niska wodochtonno$¢), tynk wierzchni na bazie zywicy silikonowej zabezpieczony
przeciwgrzybicznie o uziarnieniu 2,5 mm, opaski okien — uziarnienie 1,5mm.

Wszystkie materialy winny by¢ paroprzepuszczalne i umozliwia¢ odprowadzenie wilgoci
na zewnatrz budynku.

Zabezpieczenie naroznikdw osciezy drzwiowych i okiennych oraz innych krawedzi kgtownikami
25x25x0,5mm.

Przed wykonaniem docieplenia elewacji nalezy dokonaé¢ wymiany parapetéw. Wszystkie
elementy oznakowania zewnetrznego, czynnego wyposazenia (np. rury spustowe, oswietlenie
zewnetrzne, ostony czerpni/wyrzutni powietrza, syreny alarmowe,rewizje) nalezy demontowac.
Po wykonaniu prac elewacyjnych zamontowac nowe rynny i rury spustowe.

Zastosowacé rynny i rury spustowe w jednym z istniejgcych systemédw odprowadzenia wody
deszczowej raz z siatkg ograniczajgcg mozliwos¢ wpadania lisci do rynien.

Woda z rur spustowych odprowadzona powierzchniowo, mozliwie najdalej od budynku za
pomocg otwartych koryt wykonanych w opaskach lub przylegtych do budynku chodnikach.

Kolor elewacji nalezy ustali¢ z zamawiajgcym. Na Scianie zewnetrznej zaktada sie wykonanie
herbu gminy (zgodnie z obowigzujacg kolorystykg) o powierzchni okoto 2 m2w miejscu
wskazanym przez Zamawiajgcego.

6.3.6. Dach

Dach budynku istniejgcego nalezy uszczelnic i zaizolowa¢ pod wzgledem przenikalnosci wilgoci
na poddasze.

Nie zakfada sie wymiany poszycia dachowego z blachodachéwki. Na fgczeniach dwdch
ptaszczyzn dachu (kosz dachu) zamontowac siatke drobno oczkowg w kolorze dachu
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ograniczajgcg gromadzenie lisci.
Koniecznym jest odrestaurowanie widocznych na elewacji elementéw konstrukcji dachu.

Podczas prac dekarskich nalezy przewidzie¢:
o wyprowadzenie nowych przewoddw wentylacyjnych ponad dach;
o wyprowadzenie ponad dach przewodu spalinowego kotta gazowego;

6.3.7. Stropy

Zasobniki cieptej wody zlokalizowa¢ na stropie. Nalezy zapewni¢ dojscie techniczne do tej
przestrzeni.

Plyty gipsowe znajdujgce sie w pomieszczeniach na parterze w czesci nalezy zdemontowac i
umiejscowi¢ nowe wodoodporne pomalowane na biato (farbg o zwiekszonym wspotczynniku
wodoodpornosci).

6.3.8. Posadzki

Istniejgce posadzki nalezy sku¢ (poza wymienionymi dalej pomieszczeniami). Pod nowe posadzki
wykona¢ nowe warstwy konstrukcyjne (m.in. wylewki) wraz z dociepleniem ptytami
styropianowymi EPS100 036 gr. min. 10 cm i izolacjg oraz kratkg odprowadzajgcg wode
(w pomieszczeniach opisanych dalej). W pomieszczeniach sanitarnych wykonac izolacje wodng
podposadzkows z folii w ptynie z wywinieciem na Sciany na wysokos¢ 30cm.

6.3.9. Obrébki blacharskie

Obroébki blacharskie wykonac¢ z blachy stalowej powleczonej plastizolem bgdz poliestrem, ktére
zwiekszajg jej odpornos¢ na korozje i warunki atmosferyczne. Grubos¢ blachy min.0,55 mm
w kolorze dostosowanym do kolorystyki elewacji. Zastosowac rynny i rury spustowe w jednym z
istniejgcych systemow odprowadzenia wody deszczowej w technologii PCV.

6.3.10. Cokoly

W zakresie rob6t zwigzanych z cokotami zaktada sie:

rozebranie opasek, chodnikéw,

odkopanie scian fundamentowych do poziomu odsadzek fundamentéow,

demontaz istniejgcej oktadziny,

wyremontowanie podtoza i jego zagruntowanie,

wykonanie izolacji przeciwwilgociowej masg bitumiczng grubopowtokowsa,

e wykonanie izolacji termicznej polistyrenem ekstrudowanym A=0,034W/mK o grubosci min.
10cm metodg na pidro i wpust lub na zaktad, klejenie metodg ,mokre na mokre” (smarowanie
catopowierzchniowe podtoza i ptyty) materiatami nieagresywnymi stanowigcymi jednoczesnie
izolacje przeciwwilgociowa,

e wykonanie wyprawy klejowej,

wykonanie powtoki bitumicznej cienkopowtokowej,

zabezpieczenie sciany folig kubetkowg ponizej poziomu gruntu,

montaz listwy dociskajgcej folie kubetkows,

wykonanie wyprawy z tynku mozaikowego powyzej listwy dociskajgcej folie kubetkowa.

6.3.11. Podesty zewnetrzne, opaski.

Istniejacy podest z kostki betonowej rozebra¢. Po wykonaniu prac dociepleniowych wykonaé
warstwy konstrukcyjne oraz utozy¢ nawierzchnie z kostki betonowej na podescie oraz opaskach
budynku.

6.3.12. Daszek nad wejsciem

Nad wejsciem do budynku zamontowa¢ daszek o konstrukcji aluminiowej wypetnionej
poliweglanem dopasowac do wymiaréw drzwi zewnetrznych - gtebokos¢ (ij. od sciany budynku

str. 11



do zakonczenia daszku) wieksza niz 70 cm.

6.3.13. Instalacja odgromowa

Z uwagi na wysokosc¢ budynku nie przewiduje sie wykonania instalacji odgromowe;j.
6.3.14. Instalacja grzewcza

Instalacja centralnego ogrzewania - wykonac instalacje centralnego ogrzewania w oparciu o
kociot gazowy kondensacyjny. Dobor mocy kotta na podstawie osiggnietych parametrow
budynku po wykonaniu prac dociepleniowych. Kociot wyposazy¢ w automatyke pogodows.
Obwody grzejne winny by¢ wykonane w sposob umozliwiajgcy prace ogrzewania jako dyzurnego,
tj. utrzymujgcego obnizong temperature.

Przewody rozprowadzajgce czynnik grzewczy wykona¢ z rur i ksztattek stalowych,
cienkosciennych o potgczeniach zaprasowywanych. Przewody prowadzi¢é w warstwie
posadzkowej, ze spadkiem 0,3% w kierunku odwodnien instalacji. W najwyzszym punkcie
instalacji nalezy wykona¢ odpowietrzenia. Kompensacje wydtuzen cieplnych poziomych
przewoddéw rozdzielczych rozwigzac za pomocg samokompensacji. Odejscia do piondéw wykonac
z zachowaniem poziomego odcinka kompensujgcego o dtugosci minimum 1 m.

Mocowanie przewodéw instalacji do scian przy pomocy uchwytéw stalowych i obejm do rur z
wkiadkg amortyzacyjng zgodnie z wytycznymi producentdw zamocowan systemowych.
Odlegtosci miedzy wspornikami podaje tabela.

Srednica 12 16 18 22 28 35 42 54 64
przewodu/mm/

maksymalna 1,00 1,25 (1,50 2,00 (2,25 2,75 (3,00 3,50 3,75
odlegtos¢ /m/

Przy przejsciach przewodow przez sciany i stropy zatozy¢ tuleje ochronne o $rednicy wiekszej o

2 dymensje od zewnetrznej S$rednicy rurociggu. Przejscia przez przegrody oddzielenia
p.pozarowego wykonac jako p.pozarowe. Uszczelnienie dla przejscia rur stalowych o srednicach
mniejszych niz 40mm wykonac¢ z masy ognioochronnej i welnymineralnej o gestosci nie mniejszej

niz 40 kg/m3.

Rury przytgczeniowe dla grzejnikdéw ptytowych wyprowadzi¢ ze sciany. Zastosowaé zawory
termostatyczne z nastawg wstepna, skladajace sie z korpusu zaworu i gtowicy termostatycznej z
wbudowanym czujnikiem. Na gatgzce powrotnej - zawory odcinajgce. Dla mniejszych grzejnikow
plytowych zastosowac zawory termostatyczne o zmniejszonym przeptywie. Grzejniki wyposazy¢ w
odpowietrzniki.

6.3.15. Ciepta woda uzytkowa

Ciepta woda uzytkowa przygotowywana centralnie z kotta gazowego. Zastosowacé zasobnik
cieptej wody uzytkowej zapewniajgcy:

e wystarczajgcg iloS¢ cieptej wody w jednostce czasu (strumien). Pojemnos¢ zasobnika
dobrac dla jednoczesnej pracy siedmiu natryskow;

o wlasciwg i statg temperature wody;

o krotki czas oczekiwania na ciepta wode poprzez zastosowanie cyrkulacji dla zespotu
szatniowo - socjalnego.

Zastosowana automatyka winna zapewnia¢é mozliwos¢ wytgczenia cyrkulacji oraz mozliwos¢
wykorzystania istniejgcych urzgdzen na prad elektryczny do podgrzewania wody.

6.3.16. Instalacja elektryczna — wymiana oswietlenia na energooszczedne

Dokonac¢ w catosci wymiany istniejgcej instalacji elektrycznej. Zastosowaé oprawy oswietleniowe
charakteryzujgce sie nastepujgcymi parametrami technicznymi oraz wymogami:
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- oswietlenie energooszczedne LED,

- barwy swiatta do uzgodnienia z Zamawiajgcym,

- brak tetnienia Swiatta,

- zapton bez efektu migotania swiatta,

- zastosowane oprawy oswietleniowe winny zapewni¢ odpowiednig moc swiatla zgodng z
wytycznymi dla poszczegodlnych pomieszczen, miejsc pracy.

Nalezy réwniez wykonac:

oswietlenie awaryjne i ewakuacyjne wymagane przepisami (wewnatrz),

wymiane skrzynki prgdowej wraz z instalacjg (wewnatrz),

wymiane skrzynki licznika wraz z instalacjg (na zewnatrz),

rozdzielnie prgdu wraz z WLZ z gniazdami na 230V (4 szt.) oraz gniazdami na site (2 szt.)
na scianie zewnetrznej

6.3.17. Kontenery szatniowo — socjalne

Zamawiajgcy nie zaktada realizacji.

7. Wymagania dotyczace robét budowlanych wykonczeniowych

7.1 Wykonczenie pomieszczen (numeracja zgodna z Rzutem przyziemia— RYS_IN-1)

0.10 Korytarz

sufit malowanie farbg emulsyjng

sciany malowanie farbg ceramiczng odporng na szorowanie

cokoty z ptytek ceramicznych

posadzka z ptytek gresowych 60x30 min. 8mm

wymiana opraw oswietleniowych z zalgczaniem po obu stronach korytarza
wymiana skrzynki prgdowej

wymiana drzwi wewnetrznych

obrébka okien

0.1 Pomieszczenie socjalne

Sufit malowanie farbg emulsyjng

sciany malowanie farbg ceramiczng odporng na szorowanie

nie przewiduje sie wymiany ptytek gresowych (powigza¢ z ptytkami w pomieszczeniu 0.10)
wymiana opraw oswietleniowych z zatgczaniem przy drzwiach i podzielona na sekcje
szes¢ gniazd 230V

jedno gniazdo na site

wentylacja mechaniczna

wymiana drzwi wewnetrznych

obrébka okien

0.2 Pomieszczenie

sufit malowanie farbg emulsyjng

Sciany malowanie farbg ceramiczng odporng na szorowanie

nie przewiduje sie wymiany plytek gresowych (powigzac¢ z ptytkami w pomieszczeniu 0.10)
wymiana opraw oswietleniowych

wentylacja mechaniczna

wymiana drzwi wewnetrznych

0.3 Pomieszczenie

sufit malowanie farbg emulsyjna

sciany wykafelkowac do sufitu

posadzka z ptytek gresowych 60x30 min. 8mm

wymiana opraw os$wietleniowych z zatgczaniem przy drzwiach i podzielona na sekcje
wentylacja mechaniczna wyposazona w higrometr

wykonanie odptywu (kratki) na Srodku pomieszczenia potgczonej z systemem kanalizacji
wymiana drzwi wewnetrznych
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0.4 Pomieszczenie

- sufit malowanie farbg emulsyjng

- sciany wykafelkowac do sufitu

- posadzka z ptytek gresowych 60x30 min. 8mm wraz z odptywami dla prysznicow
- wypetnienie pustakami szklanymi (luksfery)

- zamontowanie schodow strychowych sktadanych.

0.5 Pomieszczenie

- sufit malowanie farbg emulsyjng

- sciany wykafelkowac do sufitu

- posadzka z ptytek gresowych 60x30 min. 8mm

- wentylacja mechaniczna wyposazona w higrometr
- wymiana miski WC

- wymiana opraw oswietleniowych

- wymiana drzwi wewnetrznych

0.6 Pomieszczenie

- sufit malowanie farbg emulsyjng

- sciany wykafelkowac do sufitu

- posadzka z ptytek gresowych 60x30 min. 8mm

- wymiana miski WC

- wentylacja mechaniczna wyposazona w higrometr

- wymiana opraw oswietleniowych

- wykonanie scianki (w pomieszczeniu nr 0.7) wraz z wykonaniem (m.in. wybicie otworu)
drzwi do pomieszczenia nr 0.10 tj. stworzenie WC z dostepem z korytarza

0.7 Pomieszczenie

- sufit malowanie farbg emulsyjng

- sciany wykafelkowac do sufitu

- posadzka z ptytek gresowych 60x30 min. 8mm

- wymiana istniejgcych brodzikow wraz z bateriami
- wymiana pisuarow i ich przesuniecie (w kierunku pomieszczenia 0.8)
- zamurowanie drzwi

- montaz miski WC wraz z umywalkg i instalacjg

- wentylacja mechaniczna wyposazona w higrometr
- wypetnienie pustakami szklanymi (luksfery)

- wymiana opraw oswietleniowych

- wymiana drzwi wewnetrznych

0.8 Pomieszczenie

- sufit malowanie farbg emulsyjng

- sciany wykafelkowa¢ do sufitu

- posadzka z ptytek gresowych 60x30 min. 8mm

- wentylacja mechaniczna wyposazona w higrometr

- wykonanie odptywu (kratki) na srodku pomieszczenia potgczonej z systemem kanalizaciji
- wypetnienie pustakami szklanymi (luksfery)

- wymiana opraw oswietleniowych

- wymiana drzwi wewnetrznych

0.9 Pomieszczenie

- sufit malowanie farbg emulsyjna

- Sciany malowanie farbg ceramiczng odporng na szorowanie
- posadzka z ptytek gresowych 60x30 min. 8mm

- cokoty z ptytek ceramicznych

- wymiana opraw oswietleniowych

- wymiana drzwi wewnetrznych

- obrébka okien

- wypetnienie pustakami szklanymi (luksfery)
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8. Systemy monitorujace
8.1 System TV dozoru

Wykona¢ instalacje dozoru zewnetrznego przygotowang do podigczenia min. 7 kamer (5
zewnetrznych i 2 wewnetrzne) dziatajgcych w technologii HD oraz w warunkach nocnych - uktad
do ustalenia z zamawiajgcym. Instalacja musi by¢ przygotowana pod mozliwos¢ rejestracii
danych min. 30 dni w systemie odtwarzania HD.

UWAGA! Zaktada sie wykonanie jedynie instalacji przygotowanej do podtgczenia kamer.
Nie zaktada sie montazu kamer oraz urzgdzenia rejestrujgcego.

8.2 System kontroli dostepu

Budynek jest wyposazony w system kontroli dostepu. Nalezy zachowac funkcjonowanie
obechego systemu.
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CZESC INFORMACYJNA

1. Oswiadczenie zamawiajgcego stwierdzajgce jego prawo do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane

Zatgcznik nr 1 - Oswiadczenia Zamawiajgcego stwierdzajgce jego prawo do dysponowania
nieruchomosciami na cele budowlane.

2. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia

budowlanego

e ustawg z dn. 07.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U.z 2023 poz. 682)

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2021
poz. 2454 ze zm.)

e rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 poz. 1225 ze zm.),

o Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz.U. z 2020 poz. 1609 ze zm.),

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015 r. w
sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (t.].
Dz.U. z 2015 poz. 2117 ze zm.),

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach;

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

e Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (t.j. Dz.U z 2022 poz. 2057

ze zm.);

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 poz. 1225

ze zm.);

3. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania roboét
budowlanych-zatgczniki

e Zafgcznik nr 2 - Inwentaryzacja architektoniczna istniejgcego budynku, w tym:Rys. IN1 Rzut
przyziemia

Rys. IN2 Przekréj I-1 i 1l-11

Rys. IN3 Widok elewac;ji pétnocnej i zachodnie

Rys. IN4 Widok elewacji potudniowej i wschodniej
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