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Załącznik nr 1 do SWZ 

Projektowane postanowienia umowy w sprawie zamówienia publicznego 

 

w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego na roboty budowlane pn.: 

Remont łazienek w Szkole Podstawowej w Łęgowie 

 

UMOWA nr ZP/272-…………../2024………… 

 

zawarta w dniu ................................ r. pomiędzy: 

Gminą Pruszcz Gdański ul. Zakątek 1, 83-000 Juszkowo, posiadająca NIP 5932140699 

reprezentowaną przez Elżbietę Działoszewską - dyrektora Szkoły Podstawowej im. Bohaterów 

Grudnia`70 z siedzibą w Łęgowie ul. Szkolna 9, 83-031 Łęgowo, 

zwaną dalej „Zamawiającym”,  

 

a 

……, zwaną dalej „Wykonawcą” reprezentowaną przez: 

…… – …… 

 

na podstawie rozstrzygniętego postępowania w sprawie udzielenia zamówienia publicznego, prowadzonego 

przez Zamawiającego w trybie podstawowym bez negocjacji, na podstawie art. 275 pkt 1 ustawy z 11 września 

2019 r. - Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz.U. 2023 r. poz. 1605 ze zm.), zwaną dalej „ustawą PZP”, i 

dokonanego wyboru oferty Wykonawcy, w zakresie obejmującym zamówienie pn. „Remont łazienek w Szkole 

Podstawowej w Łęgowie” wraz ze skutecznym dokonaniem w imieniu Zamawiającego wszelkich formalności 

umożliwiających zgodne z prawem użytkowanie obiektu budowlanego będącego wynikiem ww. robót.  

§ 1 

PRZEDMIOT UMOWY 

Na podstawie dokonanego wyboru oferty Wykonawcy Zamawiający zleca, a Wykonawca zobowiązuje się do 

wykonania robót budowlanych polegających na remoncie łazienek dla chłopców oraz dla personelu w szkole 

Podstawowej w Łęgowie zgodnie z załączoną dokumentacją techniczną. 

§ 2 

TERMINY WYKONANIA PRZEDMIOTU UMOWY 

1. Termin przekazania Wykonawcy przez Zamawiającego terenu budowy ustala się na 7 (siedem) dni od dnia 

zawarcia umowy. 

2. Zamawiający wymaga, aby przedmiot umowy, tj. wykonanie wszystkich robót budowlanych objętych 

przedmiotem umowy wraz ze skutecznym dokonaniem dla Zamawiającego wszelkich czynności 

uprawniających do przystąpienia do użytkowania obiektu budowlanego będącego wynikiem tych robót, został 

zrealizowany przez Wykonawcę w terminie do dnia 30 sierpnia 2024 r. 

3. Na wypadek niewykonania przedmiotu umowy w terminie, o którym mowa w ust. 2 powyżej, Zamawiającemu, 

w razie zwłoki Wykonawcy, przysługuje na podstawie art. 492 Kodeksu cywilnego prawo do odstąpienia od 

umowy bez wyznaczania terminu dodatkowego. 
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§ 3 

PODWYKONAWCY 

1. Wykonawca wykona roboty samodzielnie siłami swojego przedsiębiorstwa /* z udziałem podwykonawców w 

następujących zakresach .......................................................................................... 

2. Wykonanie części zamówienia przez podwykonawców nie zwalnia Wykonawcy od odpowiedzialności 

i zobowiązań wynikających z warunków niniejszej umowy. 

3. Wykonawca zobowiązany jest do koordynacji prac realizowanych przez podwykonawców. 

4. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany w umowie 

o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub 

dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub 

dalszemu podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty budowlanej, dotyczy to również płatności częściowych, 

które podwykonawca, dalszy podwykonawca powinien otrzymać, przed płatnością należną Wykonawcy od 

Zamawiającego za te roboty. 

5. Wykonawca, podwykonawca oraz dalszy podwykonawca zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo 

w zakresie robót budowlanych jest zobowiązany przedstawić Zamawiającemu projekt umowy z 

podwykonawcą lub z dalszym podwykonawcą (przy czym podwykonawca i dalszy podwykonawca składa 

projekt umowy wraz ze zgodą Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo) o treści zgodnej z 

postanowieniami ust. 7 niniejszego paragrafu. 

6. Zamawiający w ciągu 14 (czternastu) dni od przekazania projektu umowy, o którym mowa w ust. 5, może 

zgłosić pisemne zastrzeżenia do jego treści, jeżeli nie spełnia on wymagań określonych w SWZ oraz gdy 

przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 4 niniejszego paragrafu. Niezgłoszenie 

pisemnych zastrzeżeń w zastrzeżonym terminie, uważa się za akceptację projektu przez Zamawiającego. 

7. Projekt umowy o podwykonawstwo w zakresie robót budowlanych pomiędzy Wykonawcą a podwykonawcą 

oraz podwykonawcy z dalszym podwykonawcą powinien określać co najmniej: 

a) dokładne oznaczenie stron umowy z podaniem adresów stron i numeru rachunku bankowego 

podwykonawcy, 

b) oświadczenie podwykonawcy, iż zapoznał się z warunkami umowy zawartej pomiędzy Zamawiającym 

a Wykonawcą, 

c) zakres robót objętych umową o podwykonawstwo, 

d) termin wykonania przedmiotu umowy, 

e) wysokość wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy, z zastrzeżeniem, że wysokość 

wynagrodzenia podwykonawcy nie może przekraczać wysokości wynagrodzenia należnego 

Wykonawcy za tę część robót, która ma być wykonana przez podwykonawcę, zaś wynagrodzenie 

należne dalszemu podwykonawcy nie może przekraczać wynagrodzenia należnego podwykonawcy 

za te prace, 

f) zapis o zakazie zatrzymania przez Wykonawcę części należnego wynagrodzenia podwykonawcy na 

zabezpieczenie roszczeń wynikających z rękojmi lub gwarancji wykonanych robót przez 

podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę, 

g) zasady odbioru robót, 

h) zapis, że przy odbiorach robót przez Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę 

uczestniczy kierownik budowy i inspektorzy nadzoru inwestorskiego wyznaczeni przez 

Zamawiającego, 
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i) zapisy o terminach płatności wynagrodzenia za wykonane roboty, które nie mogą być dłuższe niż 30 

dni od daty otrzymania faktury lub rachunku przez Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego 

podwykonawcę, 

j) zapis o braku możliwości zbywania na rzecz osób trzecich wierzytelności powstałych w wyniku 

realizacji zawartej umowy, a także rozporządzania nimi w inny sposób, 

k) zapis o obowiązku złożenia przez podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę niezwłocznie po 

otrzymaniu należnego wynagrodzenia za wykonane roboty budowlane oświadczenia, że otrzymał 

należne mu wynagrodzenie za wykonane roboty zgodnie z postanowieniami ust. 11 i załącznika nr 1 

do umowy, a w przypadku braku zapłaty wynagrodzenia w terminie w całości lub części o obowiązku 

niezwłocznego poinformowania Zamawiającego o tym fakcie wraz z przedłożeniem kopii 

niezapłaconych faktur. 

8. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane, przedkłada 

Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane w terminie 7 dni od jej zawarcia. Zamawiający w terminie 14 dni od dnia 

przekazania kopii umowy może wnieść pisemny sprzeciw, jeżeli umowa nie spełnia wymagań określonych w 

SWZ oraz gdy przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 4 niniejszego paragrafu. 

Niezgłoszenie pisemnego sprzeciwu uważa się za akceptację umowy przez Zamawiającego. 

9. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane przedkłada 

Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są dostawy lub usługi w terminie 7 dni od jej zawarcia. 

Przedmiotowy obowiązek nie dotyczy umów o podwykonawstwo, którego przedmiotem są dostawy lub usługi: 

a) o wartości mniejszej niż 0,5% wartości wynagrodzenia ryczałtowego brutto Wykonawcy określonego 

w § 5 ust. 1 umowy, 

b) objęte umowami zlecenia lub o dzieło, których przedmiot dotyczy pełnienia funkcji na budowie 

określonych w ustawie Prawo budowlane oraz w przepisach wydanych na jej podstawie (np. kierownik 

budowy, kierownik robót i inne osoby z uprawnieniami), 

c) usługi transportowe, 

d)  usługi z zakresu BHP i ppoż., 

e)  dostawy materiałów i urządzeń niezbędnych do realizacji zamówienia, 

f)  usługi najmu sprzętu, urządzeń i środków transportu związanych z realizacją zamówienia. 

Powyższe wyłączenie nie dotyczy umów o podwykonawstwo o wartości większej niż 50 000 (pięćdziesiąt 

tysięcy) zł. 

Jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia w przedłożonej umowie jest dłuższy niż termin określony w ust. 4 

niniejszego paragrafu, Zamawiający informuje o tym Wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia do zmiany tej 

umowy w wyznaczonym przez siebie terminie pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej. 

10. Postanowienia ust. 5 - 9 stosuje się odpowiednio do zmian umowy na podwykonawstwo. 

11. W przypadku, gdy przedmiot umowy realizowany był przy udziale podwykonawców (w tym również dalszych 

podwykonawców), na podstawie zaakceptowanej przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane lub na podstawie przedłożonej Zamawiającemu umowy o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, płatność należności wynikającej z niniejszej 

umowy na rzecz Wykonawcy nastąpi po dostarczeniu przez Wykonawcę Zamawiającemu oryginału 

oświadczenia podwykonawcy oraz ewentualnych dalszych podwykonawców, podpisanego przez osoby 

upoważnione do działania w imieniu podwykonawcy lub dalszych podwykonawców, że otrzymali odpowiednio 
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od Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy należne im wynagrodzenie, według wzoru 

stanowiącego załącznik nr 1 do niniejszej umowy, wraz z poświadczonymi za zgodność z oryginałem przez 

Wykonawcę kopiami opłaconych rachunków lub faktur i protokołów odbiorów pomiędzy Wykonawcą, 

podwykonawcami i dalszymi podwykonawcami, podpisanych przy udziale kierownika budowy i inspektorów 

nadzoru inwestorskiego. W przypadku, gdy w tych protokołach zawarte będą zastrzeżenia lub uwagi 

Wykonawca zobligowany będzie do przedstawienia dokumentu potwierdzającego ich faktyczne usunięcie. 

12. W przypadku niedostarczenia dokumentów, o których mowa ust. 11, Zamawiający wstrzyma się z płatnością 

faktury na rzecz Wykonawcy, przy czym powyższe nie będzie stanowić opóźnienia w zapłacie po stronie 

Zamawiającego i nie będzie skutkować naliczeniem odsetek od nieterminowych płatności. 

13. Nieotrzymanie przez Zamawiającego dokumentów, o których mowa ust. 11 lub otrzymanie przez 

Zamawiającego od podwykonawców lub dalszych podwykonawców informacji, że nie otrzymali należnego im 

wynagrodzenia, skutkować może bezpośrednią zapłatą przez Zamawiającego wynagrodzenia podwykonawcy 

lub dalszemu podwykonawcy. 

14. Zamawiający w terminie 14 dni od dnia otrzymania od Wykonawcy pisemnych uwag dotyczących zasadności 

bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa w ust. 

17, dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy lub 

dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są roboty budowlane, lub który zawarł przedłożoną Zamawiającemu umowę o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty 

odpowiednio przez Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę, o ile podwykonawca lub dalszy 

podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty. W przypadku gdy Wykonawca nie zgłosi uwag, o których 

mowa w zdaniu pierwszym, Zamawiający dokona bezpośredniej zapłaty na rzecz podwykonawcy lub dalszego 

podwykonawcy w terminie 14 dni od upływu terminu na zgłoszenie uwag przez Wykonawcę. 

15. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 14 dotyczy wyłącznie należności powstałych po zaakceptowaniu przez 

Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub po przedłożeniu 

Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii zawartej umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są dostawy lub usługi. 

16. Bezpośrednia zapłata, o której mowa w ust. 14 obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, 

należnych podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. 

17. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający jest zobowiązany umożliwić Wykonawcy zgłoszenie 

pisemnych uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, o którym mowa w ust. 14. Zamawiający informuje Wykonawcę o terminie zgłaszania uwag, 

wynoszącym 7 dni od dnia doręczenia tej informacji. 

18. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 17 we wskazanym terminie, Zamawiający może: 

1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jeżeli 

Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo 

2) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszego 

podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości Zamawiającego co do wysokości należnej 

zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy albo 

3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jeżeli 

podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty. 
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19. O fakcie bezpośredniej zapłaty na rzecz podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy oraz o złożeniu do 

depozytu sądowego kwoty na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy, 

Zamawiający powiadamia niezwłocznie Wykonawcę. 

20. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy 

lub dalszemu podwykonawcy, o którym mowa w ust. 14, Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego 

wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego Wykonawcy. 

21. Zlecenie wykonania części robót podwykonawcom nie zmienia odpowiedzialności Wykonawcy wobec 

Zamawiającego za wykonane roboty. Wykonawca jest odpowiedzialny wobec Zamawiającego oraz osób 

trzecich za działania, zaniechanie działania, uchybienia i zaniedbania podwykonawców w takim samym 

stopniu, jakby to były działania, uchybienia lub zaniedbania jego własnych pracowników. Zamawiający 

zastrzega sobie prawo żądania usunięcia z terenu budowy każdego z pracowników Wykonawcy lub 

podwykonawców, który przez swoje zachowanie lub jakość wykonanej pracy da powód do takiego usunięcia. 

 

§4 

ODBIÓR PRZEDMIOTU UMOWY 

1. Wykonawca powiadamia pisemnie Zamawiającego o gotowości do odbioru końcowego robót dokonując 

jednocześnie wpisu do dziennika budowy.  

2. Zamawiający wraz w ciągu 3 (trzech) dni roboczych od daty zgłoszenia, o którym mowa w ust. 1, przeprowadzi 

odbiór końcowy robót. 

3. Z odbioru przedmiotu umowy strony sporządzą protokół zdawczo – odbiorczy.  

4. W przypadku, gdy podczas odbioru przedmiotu umowy stwierdzone zostaną wady istotne, Zamawiający nie 

dokona odbioru oraz wezwie Wykonawcę do przekazania przedmiotu umowy wolnego od wad. W przypadku 

ponownego przekazania przedmiotu umowy do odbioru postanowienia ust. 1 i 2 stosuje się odpowiednio. 

5. Strony zgodnie postanawiają, że wyłączają zasadę z art. 654 k.c., w wyniku czego Zamawiający nie jest 

zobowiązany przyjmować wykonanych robót częściowo. 

6. Wykonawca zobowiązany jest do przedstawiania przy odbiorze końcowym robót protokołów potwierdzających 

wykonanie robót przez podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę, podpisanych przez Wykonawcę, 

podwykonawców i dalszych podwykonawców przy udziale kierownika budowy i inspektorów nadzoru 

inwestorskiego w odpowiedniej specjalności. Jeśli w tych protokołach zawarte będą zastrzeżenia lub uwagi, 

Wykonawca zobligowany będzie do przedstawienia dokumentu potwierdzającego ich usunięcie. 

7. Po usunięciu przez Wykonawcę nieprawidłowości, o których mowa w ust. 6, Zamawiający dokonuje odbioru 

końcowego robót. 

8. W przypadku stwierdzenia podczas odbioru końcowego robót wad nieistotnych, nadających się do usunięcia, 

które nie uniemożliwiają normalnego użytkowania obiektu budowlanego będącego wynikiem robót, 

Zamawiający w protokole odbioru końcowego robót opisuje stwierdzone wady i usterki, sposób ich usunięcia 

i wyznacza termin ich usunięcia.  

9. Zamawiający w okresie rękojmi wyznacza terminy przeglądów, po których sporządzane są protokoły 

z przeglądu, a w razie stwierdzenia wad wyznacza Wykonawcy termin na ich usunięcie. 

10. Zamawiający zastrzega sobie prawo do zastępczego usunięcia wad w okresie rękojmi na koszt i ryzyko 

Wykonawcy przez inny podmiot, jeżeli Wykonawca nie usunie ich w wyznaczonym przez Zamawiającego 

terminie. W takim przypadku Zamawiający po dokonaniu zastępczego usunięcia wad zachowuje prawa 

wynikające z rękojmi względem Wykonawcy. 
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§ 5 

WYNAGRODZENIE 

1. Strony ustalają, że za wykonanie przedmiotu umowy Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczałtowe brutto 

(łącznie z należnym podatkiem VAT) w kwocie ………… zł (słownie: …………). 

2. Wynagrodzenie określone w ust. 1 obejmuje wszelkie koszty jakie Wykonawca zobowiązany jest ponieść dla 

prawidłowej realizacji przedmiotu umowy. 

§ 6 

WARUNKI PŁATNOŚCI 

Strony ustalają następujące warunki płatności: 

1) Nie dopuszcza się wystawiania faktur opiewających na wynagrodzenie za częściowe wykonanie 

przedmiotu umowy, 

2) Wynagrodzenie Wykonawcy płatne będzie jednorazowo po wykonaniu całości robót budowlanych 

objętych przedmiotem umowy, 

3) Podstawą do wystawienia faktury przez Wykonawcę będzie podpisany przez Zamawiającego protokół 

zdawczo-odbiorczy, 

4) Wynagrodzenie Wykonawcy płatne będzie w terminie 30 dni od daty doręczenia Zamawiającemu 

prawidłowo wystawionej faktury, przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na fakturze. 

5) Za dzień zapłaty wynagrodzenia Wykonawcy strony uznają dzień obciążenia rachunku bankowego 

Zamawiającego, 

6) Wystawiana przez Wykonawcę faktura musi zawierać numer rachunku bankowego właściwy dla 

dokonania rozliczeń na zasadach podzielonej płatności (split payment), zgodnie  

z przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług (Dz.U.  

z 2022 r., poz. 931 z późn. zm.). W przypadku wystawienia przez Wykonawcę faktury niezgodnie z 

umową lub obowiązującymi przepisami prawa Zamawiający ma prawo do wstrzymania płatności do 

czasu wyjaśnienia przez Wykonawcę przyczyn niezgodności oraz jej usunięcia, w tym do czasu 

otrzymania faktury korygującej, bez obowiązku płacenia odsetek za ten okres. W przypadku zwrotu 

płatności za fakturę przez bank Wykonawcy na skutek braku rachunku VAT – za datę płatności 

wynagrodzenia Wykonawcy uznaje się datę obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego1,  

7) Z kwoty należnej Wykonawcy wskazanej na fakturze Zamawiający potrąci i odprowadzi na rachunek 

właściwego urzędu skarbowego zaliczkę na podatek dochodowy od osób fizycznych oraz potrąci i 

odprowadzi składki na ubezpieczenie społeczne i zdrowotne, zgodnie z obowiązującymi przepisami 

prawa i oświadczeniem Wykonawcy2, 

8) Wystawiona przez Wykonawcę faktura powinna zawierać następujący opis „Zgodnie z umową (numer 

i data) oraz określenie nabywcy i odbiorcy: 

Nabywca: 

Gmina Pruszcz Gdański 

ul. Zakątek 1 

83-000 Juszkowo 

NIP 593-21-40-699 

Odbiorca: 

Szkoła Podstawowa im. Bohaterów Grudnia`70 w 

Łęgowie, Łęgowo, ul. Szkolna 9, 83-031 Łęgowo 

 

 
1 dotyczy wyłącznie Wykonawcy będącego czynnym podatnikiem podatku od towarów i usług 
2
 dotyczy wyłącznie Wykonawcy niebędącego podatnikiem podatku od towarów i usług 
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§7 

OBOWIĄZKI STRON 

1. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z postanowieniami umowy, 

obowiązującymi przepisami prawa, w szczególności z przepisami ustawy - Prawo budowlane, normami 

branżowymi, a także z przedstawioną przez Zamawiającego dokumentacją techniczną, opisem przedmiotu 

zamówienia oraz ofertą Wykonawcy.  

2. Wykonawca zobowiązany jest dokonać wywozu i utylizacji odpadów powstałych w związku  

z wykonaniem przedmiotu umowy, nie później niż do dnia zgłoszenia Zamawiającemu przedmiotu umowy do 

odbioru końcowego.  

3. Wykonawca nie może zbywać wierzytelności wynikających z umowy na rzecz osób trzecich. 

4. Wykonawca zatrudni na własny koszt uprawniona osobę w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, 

instalacji i urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociągowych i kanalizacyjnych lub równoważne 

do pełnienia obowiązków kierownika budowy.  

5. Obowiązki kierownika budowy pełnić będzie …………………, uprawnienia budowlane nr……………………. 

6. Wykonawca zobowiązany jest do zapewnienia na terenie budowy należytego ładu, porządku, przestrzegania 

przepisów bhp i ppoż. oraz ochronę znajdujących się na terenie budowy obiektów, zieleni, sieci oraz urządzeń 

uzbrojenia podziemnego. 

7. Zamawiający zobowiązany jest współdziałać z Wykonawcą w celu umożliwienia mu prawidłowej realizacji 

przedmiotu umowy.  

8. Zamawiający na podstawie art. 95 ust. 1 ustawy PZP wymaga zatrudnienia przez Wykonawcę lub 

podwykonawcę na podstawie umowy o pracę osób bezpośrednio związanych z wykonywaniem robót 

budowlanych obejmujących: wymianę okładzin ściennych i posadzkowych, wymianę stolarki drzwiowej 

wewnętrznej, wymianę armatury sanitarnej, wymianę instalacji oświetleniowej, wykonanie nowych sufitów, 

prace związane z wentylacją a Wykonawca zobowiązuje się realizować zamówienie pracownikami 

zatrudnionymi na umowę o pracę w zakresie czynności opisanych wyżej. Wymóg zatrudnienia na podstawie 

umowy o pracę, o którym mowa w zdaniu poprzednim, nie dotyczy osób sprawujących samodzielne funkcje w 

budownictwie. 

9. Wykonawca przed rozpoczęciem robót zobowiązany jest przedstawić Zamawiającemu pisemną listę osób 

zatrudnionych przy realizacji przedmiotu umowy na podstawie stosunku pracy, wykonujących czynności, o 

których mowa w ust. 8. Lista powinna zawierać imiona i nazwiska tych osób oraz rodzaj wykonywanych przez 

nie czynności, a także imiona i nazwiska oraz rodzaj czynności wykonywanych przez pracowników 

podwykonawcy lub dalszych podwykonawców ze wskazaniem przez którego podwykonawcę, dalszego 

podwykonawcę dany pracownik jest zatrudniony. W przypadku gdy czynności, o których mowa wyżej będą 

miały być wykonywane przez osoby niewskazane na powyższej liście, Wykonawca zobowiązany będzie przed 

przystąpieniem tych osób do pracy do przedstawienia Zamawiającemu zaktualizowanej listy. Zamawiający 

uprawniony jest do przeprowadzenia w każdym czasie, w okresie realizacji przedmiotu umowy, 

niezapowiedzianej kontroli, na potrzeby ustalenia czy czynności, o których mowa w ust. 8 wykonywane są 

przez osoby zatrudnione na podstawie umowy o pracę, a Wykonawca oświadcza, że wyraża zgodę na 

poddanie się ww. kontroli. 

10. Niezależnie od obowiązku wskazanego w ust. 9, Zamawiający zgodnie z dyspozycją art. 438 ust. 2 ustawy 

PZP, w celu weryfikacji zatrudniania, przez Wykonawcę lub podwykonawcę, na podstawie umowy o pracę, 
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osób wykonujących wskazane przez Zamawiającego czynności w zakresie realizacji zamówienia, ma prawo 

żądać od Wykonawcy przedstawienia w terminie 7 dni od dnia zgłoszenia żądania, w szczególności: 

a. oświadczenia zatrudnionego pracownika, 

b. oświadczenia Wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu pracownika na podstawie 

umowy o pracę, 

c. poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o pracę zatrudnionego pracownika, 

d. innych dokumentów 

- zawierających informacje, w tym dane osobowe, niezbędne do weryfikacji zatrudnienia na podstawie 

umowy o pracę, w szczególności imię i nazwisko zatrudnionego pracownika, datę zawarcia umowy o pracę, 

rodzaj umowy o pracę i zakres obowiązków pracownika. 

 

§8 

REPREZENTANCI STRON 

Strony ustanawiają następujących reprezentantów do kontaktów w sprawie realizacji przedmiotu umowy: 

1) Zamawiający: Elżbieta Działoszwska, tel. 586828524,  605434747 e-mail: sekretariat@splegowo.pl 

2) Wykonawca: …………………..,  tel…………………………, e-mail:………………………. 

§ 9 

RĘKOJMIA 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu rękojmi na wykonany przedmiot umowy.   

2. Okres rękojmi wynosi …….. miesięcy i rozpoczyna swój bieg od dnia podpisania protokołu zdawczo-

odbiorczego, o którym mowa w § 4 ust. 3 umowy.   

3. Wszelkie wady ujawnione w okresie rękojmi Zamawiający będzie zgłaszał Wykonawcy w formie pisemnej, 

wyznaczając każdorazowo termin na ich usuniecie, nie krótszy niż 7 (siedem) dni.  

4. Okres rękojmi przedłuża się każdorazowo o okres trwający od zgłoszenia, o którym mowa w ust. 3 do dnia 

usunięcia wad.  

5. W przypadku gdy Wykonawca nie dokona usunięcia wad w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego, 

Zamawiający powierzy usunięcie wad podmiotowi trzeciemu, na koszt i ryzyko Wykonawcy (wykonanie 

zastępcze). W takim przypadku okres rękojmi przedłuża się każdorazowo o okres trwający od zgłoszenia, 

o którym mowa w ust. 3, do dnia usunięcia wad przez podmiot trzeci.  

 

§ 10 

KARY UMOWNE 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne w następujących przypadkach: 

1) za niedotrzymanie określonego w § 3 ust. 2 umowy terminu wykonania przedmiotu umowy – w wysokości 

0,4% wartości wynagrodzenia ryczałtowego brutto Wykonawcy, o którym mowa w § 5 ust. 1 umowy, za 

każdy dzień zwłoki, 

2) za nieterminowe usunięcie wad stwierdzonych w okresie rękojmi – w wysokości 0,2% wartości 

wynagrodzenia ryczałtowego brutto Wykonawcy, o którym mowa w § 5ust. 1 umowy, za każdy dzień zwłoki 

licząc od dnia wyznaczonego przez Zamawiającego na ich usunięcie, 

3) za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z przyczyn zawinionych przez Wykonawcę – w wysokości 

20% wynagrodzenia ryczałtowego brutto Wykonawcy określonego w § 5 ust. 1 umowy, 

4) za brak zapłaty lub nieterminową zapłatę wynagrodzenia należnego podwykonawcy lub dalszemu 
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podwykonawcy – w wysokości 3% wynagrodzenia brutto podwykonawcy przewidzianego w umowie 

podwykonawczej, za każdy brak lub nieterminową zapłatę wynagrodzenia, 

5) w przypadku zawarcia przez Wykonawcę umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 

budowlane, lub zmiany takiej umowy, jeżeli projekt tej umowy lub projekt zmiany tej umowy nie 

został uprzednio przedłożony Zamawiającemu do zaakceptowania – w wysokości 3% wynagrodzenia 

brutto podwykonawcy przewidzianego w umowie podwykonawczej – za każdą zawartą umowę lub zmianę 

umowy, 

6) w przypadku nieprzedłożenia Zamawiającemu w terminie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii 

zawartej umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany – w wysokości 3% wynagrodzenia brutto 

podwykonawcy przewidzianego w umowie podwykonawczej – za każdą nieprzedłożoną, poświadczoną za 

zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany, 

7) w przypadku niedotrzymania terminu zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty 

wynagrodzenia w okolicznościach wskazanych w § 3 ust. 9 niniejszej umowy – w wysokości 500 (pięćset) 

zł za każdy dzień zwłoki w zmianie umowy, 

8) w przypadku stwierdzenia, że czynności, o których mowa w § 7 ust. 8 umowy wykonują osoby, które nie 

są zatrudnione na podstawie umowy o pracę – w wysokości 500 (pięćset) zł za każdy stwierdzony 

przypadek, 

9) w przypadku uniemożliwienia lub utrudnienia przeprowadzenia kontroli lub podania nieprawdziwych 

informacji podczas kontroli, o której mowa w § 7 ust. 9 umowy – w wysokości 2.000 (dwa tysiące) zł za 

każdy stwierdzony przypadek, 

10) w przypadku nieprzedstawienia w terminie dokumentów żądanych przez Zamawiającego w celu weryfikacji 

zatrudniania przez Wykonawcę lub podwykonawcę, na podstawie umowy o pracę, osób wykonujących 

wskazane przez Zamawiającego czynności w zakresie realizacji zamówienia – w wysokości 500 (pięćset) 

zł za każdy dzień zwłoki, 

11) w przypadkach: 

a) prowadzenia robót budowlanych przy jednoczesnym zaniechaniu obowiązku zapewnienia objęcia 

budowy kierownictwem przez kierownika budowy; 

b) zapewnienia objęcia kierownictwa budowy przez osobę inną aniżeli skazana w § 7 ust. 5 umowy 

lub przez osobę niespełniającą wymagań określonych w § 7 ust. 4 umowy 

– w wysokości 1.000 (dziesięć tysięcy) zł za każdy stwierdzony przypadek. 

2. Maksymalna, łączna wysokość kar umownych, o których mowa w ust. 1, nie może przekroczyć: 65% 

wynagrodzenia ryczałtowego brutto Wykonawcy określonego w § 5 ust. 1 umowy. 

3. Łączna kara umowna z tytułu niedotrzymania przez Wykonawcę terminu wykonania przedmiotu umowy, 

o której mowa w ust. 1 pkt 1 powyżej, nie może przekroczyć 15% wynagrodzenia ryczałtowego brutto, o którym 

mowa w § 5 ust. 1 umowy. 

4. Każdorazowo roszczenie Zamawiającego o zapłatę kar umownych zastrzeżonych w ust. 1 staje się 

wymagalne w dniu następującym po dniu, w którym ziściły się przesłanki do ich naliczenia, lub z upływem 

okresu pozostawania Wykonawcy w stanie zwłoki (w przypadku kar umownych ustalonych za zwłokę). 

5. Zamawiający zastrzega sobie: 

1) prawo dochodzenia kar umownych ze wszystkich tytułów, 

2) prawo dochodzenia na zasadach ogólnych odszkodowania przewyższającego zastrzeżone kary umowne, 

3) prawo potrącenia naliczonych kar umownych bezpośrednio z wynagrodzenia przysługującego Wykonawcy, 

bez konieczności składania odrębnego oświadczenia woli, do czego Wykonawca bezwarunkowo 
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upoważnia Zamawiającego. 

 

§11 

ZMIANY UMOWY 

 

1. Zamawiający zgodnie z art. 455 ust. 1 pkt 1 ustawy PZP przewiduje możliwość dokonania istotnych zmian 

postanowień zawartej umowy bez przeprowadzenia nowego postępowania o udzielenie zamówienia 

w przypadku wystąpienia co najmniej jednej z okoliczności wymienionych poniżej, z uwzględnieniem 

podanych warunków jej wprowadzenia: 

1) w przypadku zmiany powszechnie obowiązujących przepisów prawa podatkowego w zakresie stawki 

podatku od towarów i usług oraz podatku akcyzowego wynagrodzenie brutto Wykonawcy ulegnie 

odpowiedniej zmianie, przy niezmienionym wynagrodzeniu netto. 

2) każdorazowa zmiana kierownika budowy wskazanego w § 7 ust. 5 umowy wymaga zawarcia aneksu do 

umowy. 

2. Zmiana kadry osobowej Wykonawcy wskazanej w ofercie do wykonania zamówienia jest możliwa pod 

warunkiem zaproponowania innych osób spełniających pierwotne warunki SWZ. W szczególności 

konieczności zmian kadry osobowej Wykonawcy wymaga sytuacja, gdy Zamawiający uzna, że osoby te nie 

wykonują należycie swoich obowiązków. Wykonawca Zobowiązany jest dokonać zmiany tych osób w terminie 

nie dłuższym niż 7 dni od daty złożenia wniosku Zamawiającego. 

3. Zmiana podmiotu, o którym mowa w art. 118 ust. 1 ustawy PZP jest możliwa pod warunkiem zaproponowania 

nowego podmiotu, spełniającego pierwotne warunki określone w SWZ. 

4. Wykonawca w trakcie wykonywania umowy może powierzyć wykonanie części robót budowlanych 

podwykonawcom, mimo niewskazania w ofercie takiej części do powierzenia podwykonawcom, wskazać inny 

zakres podwykonawstwa niż przedstawiony w ofercie, zrezygnować z podwykonawstwa, zmienić 

podwykonawcę. 

5. Strony są uprawnione do żądania zmiany umowy w zakresie materiałów, parametrów technicznych, 

technologii wykonania robót budowlanych, a także zmiany dotyczącej sposobu i zakresu wykonywania 

przedmiotu umowy, w przypadku wprowadzenia zmian w stosunku do dokumentacji projektowej w zakresie 

wykonania robót zamiennych nie prowadzących do modyfikacji ogólnego charakteru umowy, podejmowanych 

w celu: 

1) zwiększenia bezpieczeństwa realizacji robót budowlanych, 

2) usprawnienia procesu budowy, 

3) ulepszenia realizowanego zamówienia, 

4) usunięcia wad ukrytych dokumentacji projektowej 

przy jednoczesnym zachowaniu założonego przez Zamawiającego efektu użytkowego obiektu budowlanego 

będącego wynikiem robót budowlanych. 

6. Konieczność oraz zasadność wprowadzenia zmian do umowy w przypadkach określonych w ust. 6 powyżej 

wymaga pisemnej opinii nadzoru inwestorskiego oraz akceptacji Zamawiającego. 

7. Strony są uprawnione do żądania zmiany wynagrodzenia należnego z tytułu realizacji umowy odpowiednio w 

przypadkach zmiany umowy dokonanych na podstawie art. 455 ust. 1 pkt. 3) i 4) oraz w ust. 2 ustawy PZP, a 

także w ust. 6 powyżej, o ile zmiany te miały wpływ na wysokość wynagrodzenia Wykonawcy. 

8. Wynagrodzenie za wykonanie robót zamiennych określonych w ust. 6, zostanie ustalone na podstawie 

ofertowego kosztorysu zamiennego, sporządzanego przez Wykonawcę̨ i zatwierdzonego przez 
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Zamawiającego. Kosztorys zamienny opracowany zostanie na podstawie cen jednostkowych z kosztorysu 

ofertowego załączonego do oferty, przedmiaru robót przedstawionego przez Wykonawcę̨ lub Projektanta, a w 

przypadku robót innych niż̇ w przedmiarze podstawowym – na podstawie szczegółowej wyceny opartej na 

KNNR i KNR oraz cenach i narzutach aktualnych na dzień́ zgłoszenia konieczności wykonania robót 

zamiennych, nie wyższych od średnich cen i narzutów publikowanych przez wydawnictwo Sekocenbud, a w 

uzasadnionych przypadkach na podstawie faktur zakupu lub cenników producentów. 

 

 

§ 12 

ODSTĄPIENIE OD UMOWY 

1. Zamawiający może zgodnie z art. 456 ust. 1 ustawy PZP oraz zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego 

odstąpić od umowy w przypadkach tam wskazanych. 

2. Odstąpienie od umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności. Strona odstępująca od umowy 

powinna podać także pisemne uzasadnienie swojej decyzji. 

 

§ 13 

ZOBOWIĄZANIA W PRZYPADKU ODSTĄPIENIA OD UMOWY 

W przypadku odstąpienia od umowy strony zobowiązane są do następujących czynności: 

1) Wykonawca wspólnie z Zamawiającym sporządza protokół inwentaryzacji wykonanych robót według daty 

odstąpienia od umowy wraz z określeniem zaawansowania wykonania robót w stosunku do zawartej 

umowy i kosztorysu ofertowego sporządzonego przez Wykonawcę. Protokół ten stanowić będzie podstawę 

do rozliczenia finansowego wykonanych robót. 

2) Strony wspólnie ustalą sposób zabezpieczenia przerwanych robót, a Wykonawca zabezpieczy przerwane 

roboty. Koszt robót i czynności zabezpieczających poniesie strona, z której przyczyny nastąpiło odstąpienie 

od umowy. 

3) Wykonawca usunie z terenu budowy obiekty i urządzenia zaplecza budowy oraz materiały i konstrukcje 

stanowiące jego własność w terminie najpóźniej 14 (czternastu) dni od przerwania robót. 

4) Wykonawca zgłosi do odbioru przez Zamawiającego roboty wykonane do czasu odstąpienia od umowy 

oraz roboty zabezpieczające. 

5) Zamawiający jest obowiązany do odbioru należycie wykonanych robót i zapłaty za odebrane roboty do dnia 

odstąpienia od umowy, z uwzględnieniem zapisów § 3 ust. 11 – 20 niniejszej umowy. Jeżeli odstąpienie od 

umowy nastąpi z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, Zamawiający zastosuje wszelkie kary i 

potrącenia, jakie wynikają z niniejszej umowy. 

§ 14 

INNE POSTANOWIENIA UMOWY 

1. Wszelkie zmiany umowy wymagają zachowania formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem nieważności. 

2. Wszelkie informacje i polecenia związane w wykonaniem przedmiotu umowy strony będą przekazywały sobie 

w formie dokumentowej na następujące adresy e-mail: 

a) Wykonawca – adresy e-mail: …………………. 

b) Zamawiający – adres e-mail: sekretariat@splegowo.pl 

3. Zasada, o której mowa w ust. 2 nie ma zastosowania do oświadczeń woli i wniosków Wykonawcy 

o sporządzenie aneksu do umowy, które strony będą przekazywały sobie w formie pisemnej na adresy siedzib 
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stron wskazane w komparycji umowy. 

4. Przedstawicielem Zamawiającego w zakresie współdziałania z Wykonawcą i koordynacji działań w ramach 

realizacji przedmiotu umowy jest Pani  Elżbieta Działoszewska. 

5. W przypadku zmiany adresów do doręczeń, o których mowa w ust. 2 i 3, strona, której zmiana ta dotyczy 

obowiązana jest bezzwłocznie powiadomić o tym fakcie drugą stronę w formie pisemnej, pod rygorem uznania, 

że doręczenie na poprzedni adres nastąpiło skutecznie. 

6. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego, ustawy 

Prawo budowlane i ustawy PZP. 

7. Ewentualne spory związane z zawarciem, realizacją i ustaniem obowiązywania niniejszej umowy, w tym z 

odstąpieniem od umowy i wynikającymi z niego skutkami, strony poddają pod rozstrzygnięcie sądu 

powszechnego właściwego miejscowo dla siedziby Zamawiającego. 

8. Umowę sporządzono w 3-ch jednobrzmiących egzemplarzach 1 egz. dla Wykonawcy i 2 egz. dla 

Zamawiającego. 

 

ZAMAWIAJĄCY:                                                           WYKONAWCA: 
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