Irmistrz Rzepina

Rzepin, dnia 29 listopada 2021 r.
Znak sprawy: RGPN.6733.5.2021.EW

DECYZJA NR 5/2021
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze
zm.), art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 6 ust. 2, art. 50, ust. 11 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 52, art. 53, art. 54, art. 55, art. 56, art. 65 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (). Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez:
Biuro Drogowe , TRASA" Wojciech Przytucki
Ul. Konwaliowa 1,
69-110 Rzepin,
Za poérednictwem petnomocnika:
Wojciecha Przytuckiego,
zam. ul. Konwaliowa 1,
69-110 Rzepin

ustalam
warunki dla lokalizacji inwestycji celu publicznego

obejmujgca nieruchomos$e skiadajacy sie z dziatki nr ewid. 608 oraz czesci dziatek o nr ewid. 387, 603/2, 610, 622/8, obreb nr 0257 -
m. Rzepin, gm. Rzepin, polegajaca na budowie publicznej drogi gminnej nr 102708F (ul. Bocznej) w Rzepinie.

—_

. Rodzaj zabudowy: droga publiczna.
2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: budowa budowie publicznej drogi gminnej nr 102708F (ul. Bocznej) w Rzepinie.

3. Warunki i wymagania dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego:
3.1, Ustalam budowe publicznej drogi gminnej nr 102708F (ul. Bocznej) w Rzepinie wraz kanalizacjg deszczowa i oswietleniem,
ponadto:
3.1.1. klasa techniczna drogi: lokalna.
3.1.2. szerokos¢ jezdni: 6,0 m.
3.1.3. nawierzchnia twarda ulepszona {j. bitumiczna, betonowa, z kostki kamienne;j.
3.1.4. wysokos¢ stupéw projektowanego oswietlenia: maksymalnie 10,0 m.

4. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu:

4.1. Przedmiotowa inwestycja powinna by¢ projektowana, realizowana i uzytkowana zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
$rodowiska, m.in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (j.t. Dz.U. 2020 poz. 1219).

4.2. Inwestycja nie zalicza sig do przedsigwziet mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t]. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.).

4.3. Planowang inwestycje nalezy zaprojektowac w sposob zapewniajacy spefnienie wymogéw z zakresu warunkéw
higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, bezpieczenstwa pozarowego i uzytkowania.

4.4, Jezeli zachodzi koniecznos¢ usuniecia drzew, postepowaé zgodnie z przepisami ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098).

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne;j:

5.1.Teren zamierzenia inwestycyjnego jest objety wymaganiami w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspblczesnej. Zgodnie z Gminng Ewidencjg Zabytkéw Gminy Rzepin, przyjetg Zarzadzeniem nr ROO.0050.75.2018
Burmistrza Rzepina z dnia 10 wrzesnia 2018 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Rzepin,
ze zmianami: teren inwestycji jest polozony w granicach uktadu urbanistycznego miasta Rzepin (czas powstania XII1-XX w.).

5.2, W miejscu planowanej inwestycji znajduje sie stanowisko archeologiczne: stan. 25 (AZP 53-08/28), zarejestrowane jako grod
obronny — wczesne $redniowiecze, osada targowa —Sredniowiecze, miasto-sredniowiecze-nowozytnose.

5.3.Zgodnie z art. 31 ust. 1a pkt 1-2 i ust. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami: ,0soba
fizyczna fub jednostka organizacyjna, kiora zamierza realizowac roboty budowlane przy zabytku (...) znajdujgcym sie
w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkéw albo roboty ziemne lub dokonaé zmiany charakteru dotychczasowsj
dziafalnosci na terenie, na kforym znajdujg sie zabytki archeologiczne, co doprowadzic moze do przeksztafcenia lub
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zniszczenia zabytku archeologicznego jest obowigzana, z zastrzezeniem art. 82a ust. 1 ww. ustawy, pokry¢ koszty badari
archeologicznych oraz ich dokumentacji, jezeli przeprowadzenie tych badar jest niezbedne w celu ochrony tych zabytkéw.
Zakres i rodzaj niezbednych badar archeologicznych, o kiérych mowa w ust. 1a, ustala wojewddzki konserwator zabytkéw
w drodze decyzji, wytacznie w takim zakresie, w jakim roboty budowlane albo roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dziafalnoéci na terenie, na ktorym znajdujg sig zabytki archeologiczne, zniszczg lub uszkodzg zabytek
archeologiczny’.

5.4.Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. 2021 r. poz. 710

ze zm.). ,Kfo, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje

przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany'":

5.4.1. wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

5.4.2. zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

5.4.3. niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe,
Burmistrza Rzepina.

6. Obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.
6.5.

6.6.

7.

7.2.
7.3.
74,

7.5,

8.1.
8.2
8.3.
8.4.

8.5.

Teren inwestycji obstugiwany bedzie z drogi gminnej — ul. Wojska Polskiego, dziatka nr ewid. 387 oraz z ul. Ks. S. Kusiaka,

dziatka nr ewid. 610.

Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej:

6.2.1.  zaopatrzenie w wode: nie dotyczy.

6.2.2.  zasilanie w energig elekiryczna; nie dotyczy.

6.2.3.  zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy,

6.24.  odprowadzenie Sciekdw bytowych: nie dotyczy.

6.2.5. odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do kanalizacji deszczowej.

6.2.6.  gospodarowanie odpadami: na czas budowy przewidzie¢ pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych,

6.2.7.  przedsiewziecie nie wigze sie z koniecznoscig uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

W przypadku przej$cia sieci uzbrojenia terenu przez pas drogowy nalezy uzyska¢ zezwolenie zarzadcy drogi na lokalizacje

w pasie drogowym urzadzenia niezwigzanego z potrzebami zarzadzania drogami i ruchem drogowym, a przed rozpoczgciem

robot zezwolenie na zajecie pasa drogowego w celu umieszczenia urzadzenia i prowadzenia robot oraz zezwolenie na

lokalizacje zjazdu z drogi.

Nalezy zachowa¢ warunki techniczne w zakresie odlegto$ci od istniejgcych sieci uzbrojenia podziemnego okreslone przez

jednostki branzowe.

W przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi podziemnymi i nadziemnymi elementami infrastruktury technicznej,

nalezy je usunaé na warunkach i w uzgodnieniu z wiascicielami sieci.

Usytuowanie projektowanych sieci uzbrojenia terenu (przylaczy) nalezy uzgodni¢ zgodnie z ustawg z dnia 17 maja 1989 r.

Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz.U. 2020 r. poz. 2052).

Wymagania dotyczace intereséw osdb trzecich:

Realizacja ninigjszej inwestycji nie moze powodowac ucigzliwosci na terenach przylegtych do niej, w szczegolnosci dotyczy
to ograniczenia ucigzliwosci zwigzanych z polem elekromagnetycznym i zakioceniami elektrycznymi.

Realizacje inwestycji nalezy prowadzi¢ w spos6b zapewniajacy ochrong uzasadnionych interesow osob frzecich.
Projektowana inwestycja nie moze utrudnia¢ dostepu i korzystania z nieruchomosci sgsiednich.

Nalezy stosowa¢ odpowiednie przepisy Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administraciji z dnia 7 czerwca
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 109 poz. 719).
Projekt zagospodarowania terenu inwestycji oraz projekty budowlane obiektéw nalezy uzgodnic w zakresie iformie
wymaganej przepisami odrebnymi.

Ochrona wedtug przepiséw odrebnych:

Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych.

Teren nie jest terenem gorniczym.

Teren znajduje sie w granicach wystepowania udokumentowanych zi6z wegla brunatnego Rzepin WB5604.

Teren znajduje sie w granicach wystepowania Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr — 144 Wielkopolska Dolina
Kopalna.

Teren inwestycji nie lezy w granicach obszaru chronionego wyznaczonego na podstawie ustawy o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. z 2021r. poz. 1098).

Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly wyznaczone na mapie w skali 1:500 stanowiace] integralne zatgczniku nr 1

do niniejszej decyzji.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie mozna odméwic ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

Ninigjsza inwestycja, zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami (tj. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1090 ze zm.) zaliczana jest do inwestycji celu publicznego. ,Celami publicznymi w rozumieniu ustawy sg: (...) wydzielanie gruntéw
pod drogi publiczne (...), budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robét budowlanych fych drég, {...)".

W zwigzku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego inwestycja ustalono warunki
dla lokalizacji inwestycji celu publicznego w oparciu o:

1) wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, okreslonej w pkt 1 niniejszej decyzji, ztozony w dn. 11.10.2021 r.
przez Biuro Drogowe ,TRASA" Wojciech Przylucki za posrednictwem petnomocnika Pana Wojciecha Przyluckiego, zam. ul.
Konwaliowa 1, 69-110 Rzepin,

2) analize warunkdw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych oraz analize
stanu faktycznego i prawnego terenu.

Stosownie do wymogow procedury administracyjnej postepowanie w sprawie wydania decyzji toczyto sig zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz os6b frzecich, o czym moéwi art. 6
ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
z 2021, poz. 741 ze zm.), w zwiazku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, inwestycje nalezalo ustalic
w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W oparciu o wniosek, ktdry zawierat niezbedne elementy okreslone w art. 52 ust. 2 ww. ustawy, sporzgdzono analize warunkow
wynikajacych z przepiséw odrebnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, wykonang zgodnie z art. 53 ust 3, w ktérej zwazono
co nastepuje:

1) na terenie objetym inwestycjg, w planie kidry utracit moc na podstawie art. 67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie przewidziano realizacji inwestycji stanowiacych zadania rzagdowe lub samorzadowe,

2) inwestycja nie obejmuje gruntéw rolnych, w odniesieniu do ktérych wymagana jest zgoda na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych (j.t. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1326),

3) inwestycja nie obejmuje gruntow lesnych,

4) inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaéd
na $rodowisko, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko (j.t. Dz. U z 2019 r. poz. 1839),

5) na terenie inwestyciji nie znajduja sie obszary chronione, wyznaczone na postawie ustawy ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098),

6) teren inwestycji nie znajduje sie na obszarach szczegolinego zagrozenia powodzig,

7) przedsigwzigcie nie wigze sie z koniecznoécig uzyskania pozwolenia wodnoprawnego,

8) teren inwestycji jest objety wymaganiami w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej,

9) nie ma przeciwwskazan dla realizacji zamierzenia wynikajacych z przepiséw odrebnych.

10) zamierzenie budowlane nie znajdzie sig w obszarze:

- w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa
w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej
ustawy,

- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

- strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Zgodnie z uzasadnieniem do ustawy z dnia 20 kwietnia 2021 r. o zmianie ustaw regulujgcych przygotowanie i realizacje

kluczowych inwestycji w zakresie strategicznej infrastruktury energetycznej (Dz.U. z 2021 r. poz. 922) bedacej zalacznikiem
do druku nr 916, ktdry to numer dotyczyt rzadowego projektu ustawy z dnia 20 kwietnia 2021 r. o zmianie ustaw regulujacych
przygotowanie i realizacje kluczowych inwestycji w zakresie strategicznej infrastruktury energetycznej. ,Zmiana

Zaproponowana w odniesieniu do art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym

ma nafomiast na celu zapewnienie zgodnosci decyzji o warunkach zabudowy z przepisami rozporzgdzenia Ministra

Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaC sieci gazowe

i ich usytuowanie, rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiadac bazy i stacje paliw plynnych, rurociggi przesyfowe dalekosiezne stuzgce do fransportu ropy naftowej

i produktow naftowych i ich usytuowanie (Dz. U. z 2014 r. poz. 1853 oraz z 2017 r. poz. 1853) oraz decyzjq o ustaleniu

lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej."

W rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny

odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie, rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie
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warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac bazy i stacje paliw plynnych, rurociggi przesylowe dalekosigzne sluzace
do transportu ropy naftowej i produktow naftowych i ich usytuowanie (Dz. U. z 2014 r. poz. 1853 oraz z 2017 r. poz. 1853),
w § 1 pkt 7 zdefiniowano:

.7) rurocigg przesylowy dalekosiezny — rurociag stuzacy do przesylania lub dystrybucji ropy naftowej fub produkiow
naftowych, do lub z instalacji znajdujacej sie na ladzie lub w wodzie, poczawszy od ostatniego elementu odcinajacego
w granicach instalacji, tacznie z tym elementem i wszystkimi przylgczonymi urzgdzeniami przeznaczonymi specjainie dla
tych rurociagow z wyjatkiem rurociggow technologicznych w obrebie granic baz i stacji paliw pfynnych na terenie portow,
lotnisk oraz stacji kolejowych;”

.13) rurociag technologiczny — zespot odpowiednio pofgczonych elementow stuzacych do transportu ropy naftowej
i produktéw naftowych w obrebie okredlonej instalacji usytuowanej na terenie bazy i stacji paliw pfynnych, rozlewni gazu
plynnego, portow oraz lotnisk;"

Teren nie jest objety decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowe;.

Podkreslenia wymaga fakt, iz w przedmiocie ustalenia warunkéw zabudowy dokonywana jest ocena, czy zamierzona przez
inwestora zmiana zagospodarowania terenu, dla ktérego nie zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest
dopuszczalna. Jak to zostalo przywotane w wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego (zwanego dalej NSA) z dnia 27 czerwca
2013r. sygn. akt Il OSK 398/12 "Postepowanie w sprawie ustalenia warunkow zabudowy stanowi wstgpny etap procesu
inwestycyjnego. W postepowaniu tym organ nie bada warunkow technicznych inwestycji, a jedynie okreSla w kontekscie tadu
przestrzennego czy dana inwestycja i jej funkcja jest dopuszczalna na danym terenie. (...) Spefnienie przez inwestycje wymogow
technicznych, takich jak rozmiar obiektu i jego usytuowanie na dziafce jest za$ oceniane w frakcie kolejnego etapu procesu
inwestycyjnego, w postepowaniu o pozwolenie na budowe przez organ administracji architektoniczno - budowlanej, stosownie
do przepisow Prawa budowlanego i przepiséw o warunkach fechnicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.
Dopiero organ wydajgcy pozwolenie na budowe musi wigzgco wypowiedziec sig m.in. na temat usytuowania, obrysu i ukfadu
istniejgcych i projektowanych obiektéw budowlanych, ze wskazaniem (...) wzajemnych odleglosci obiektow, w nawigzaniu do istniejacej
i projektowanej zabudowy terenéw sasiednich (art. 34 ust. 3 pkt 1 Prawa budowianego), gdyz dopiero ten organ ocenia projekt obiektu
i dopiero wiedy zapada rozstrzygniecie, czy projekt odpowiada warunkom wynikajgcym z Prawa budowlanego oraz przepiséw
szczegbinych (zob. wyrok NSAz dnia 8 lipca 2008 1., sygn. akt If OSK 779/07)". Zatem zgodno$¢ przedmiotowej inwestycji z wymogami
przepisow techniczno-budowlanych, takich jak rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.), bedzie badana na kolejnym
etapie inwestycji.

Przed rozpoczeciem kolejnego etapu inwestycyjnego, po uzyskaniu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
Whioskodawca musi uzyska¢ prawa do terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Czesc graficzna decyzji, stanowigca zatacznik nr 1, zostata przygotowana na kopii mapy zasadniczej w postaci wektorowej
wskali 1:500, wykonanej w dniu 30.06.2021 r, wydanej przez Starost¢ Powiatu Stubickiego, opatrzonych licencjg
nr GK.6642.2.799.2021_0805_CL2.

Zgodnie z art. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U,
22021 r. poz. 741 ze zm.) ,wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego powinien zawierac 1) okreslenie granic terenu
objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub w przypadku jej braku, na kopii mapy katastrainej, przyjetych
do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, (...)". Art. 2 pkt 7 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i
kartograficzne (t. Dz.U. 2020 r. poz. 2052 ze zm.), zwanej dalej Pgik, wskazuje, iz przez mapg zasadniczg rozumie sig ,wiefkoskalowe
opracowanie kartograficzne, zawierajace informacje o przestrzennym usytuowaniu: punkiéw osnowy geodezyjnej, dzialek
ewidencyjnych, budynkéw, konturow uzytkéw gruntowych, konfuréw klasyfikacyjnych, sieci uzbrojenia terenu, budowli i urzadzen
budowlanych oraz innych obiektow topograficznych, a takze wybrane informacje opisowe dofyczgce fych obiekfow”. W art. 4 ust. 1 a
ww. ustawy Pgik: ,Dla obszaru catego kraju zaklada sig i prowadzi w systemie teleinformatycznym bazy danych, obejmujgce zbiory
danych przestrzennych infrastruktury informacji przestrzennej, dofyczgce: panstwowego rejestru podstawowych osnow geodezyjnych,
grawimetrycznych i magnetycznych, ewidencji gruntéw i budynkéw (katastru nieruchomosci), geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia
terenu, panstwowego rejestru granic (...)". Dalej, art. 4 ust. 1d ww. ustawy Pgik: ,Bazy danych, o ktorych mowa w ust. 1a i1b, aktualizuje
sie | prowadzi w sposéb zapewniajacy interoperacyjno$c zawartych w nich zbiorow danych i zwigzanych z nimi ustug, w rozumieniu
ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej”. Art. 5 ust. 1 ww. ustawy Pgik: ,Zbiory danych gromadzone
w bazach danych, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1a i 1b, stanowig podstawe krajowego systemu informacji o terenie, bedgcego czescig
skiadowag infrastruktury informacji przestrzennej, o ktérej mowa w art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 4 marca 2010. o infrastrukturze informacji
przestrzennej”. Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 5 wrze$nia 2013 r. w sprawie organizacji i trybu prowadzenia
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, w § 5 pkt 1 okresla, iz w powiatowe] czeéci zasobu sg gromadzone: ,bazy
danych, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2, 3, 7§ 10 oraz ust. 1b ustawy”. Dalej, w § 19 ust. 1 tego samego rozporzadzenie ustala,
iz. ,Udostepnianie materialow zasobu w postaci dokumentow elektronicznych odbywa sig za pomocq portalu internetowego organu
prowadzacego zaséb, zwanego dalej ,portalem” lub na informatycznych nosnikach danych. Ust. 3 tego paragrafu: ,Materialy zasobu
udostepniane w postaci dokumentow elektronicznych uwierzytelnia sie bezpiecznym podpisem elektronicznym, o kiérym mowa
w art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 18 wrzeénia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz.U. z 2013 r. poz. 262), albo podpisem potwierdzonym
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profilem zaufanym ePUAP, o ktorym mowa wart.3 pkt 15 ustawy z dnia 17 lufego 2005 r. o informatyzacji dziatalnosci podmiotow
realizujgcych zadania publiczne”. Z kolei stosownie do art. 21 ww. ustawy Pgik, dane zawarte w ewidencji gruntow i budynkow
stanowig podstawe planowania przestrzennego. Stosownie do brzmienia § 9 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: ,Czes¢ graficzng decyzji o warunkach zabudowy oraz cze$é graficzng
analizy, o ktérej mowa w § 3 ust. 1, sporzadza sig na kopiach mapy, o ktorej mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy, w czytelnej technice
graficznej zapewniajqcej mozliwosc wykonywania ich kopir'. Zatem, jesli ww. ustawa Pgik definiuje, iz w systemie teleinformatycznym
sg gromadzone zbiory danych przestrzennych infrastruktury informacji przestrzennej, to réwniez w formie baz danych jest
udostgpniany zasob. W zwigzku z powyzszym w przedmiotowej sprawie postuzono si¢ mapami wydanymi przez Staroste Stubickiego,
w formacie dxf, a poswiadcza to zalgczona do wniosku licencja.

Postepowanie w sprawie wydania decyzji toczyto sie z udzialem wnioskodawcy oraz wszystkich pozostatych stron
postepowania. Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o wszczeciu postgpowania
i przystugujacych uprawnieniach strony zawiadomiono poprzez obwieszczenie. Inwestora oraz wiascicieli i uzytkownikow wieczystych
nieruchomosci, na ktérych bedzie lokalizowana inwestycja celu publicznego zawiadomiono pisemnie.

Organ w toku postepowania dokonat analizy uwarunkowan terenu, na ktérym planowana jest inwestycja, pod katem koniecznosci
dokonania uzgodnien wynikajacych z art. 53 ust. 4, w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(na podstawie art. 106 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego).

Ze wzgledu na polozenie terenu inwestycji w granicach ukladu urbanistycznego miasta Rzepin, ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw Gminy Rzepin, fakt, Ze budynek objety postepowaniem jest ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Rzepin oraz
stanowisko archeologiczne: stan. 25 (AZP 53-08/28), zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony z Lubuskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, organ ten w
ustawowym terminie nie zaja} stanowiska w zwigzku z powyzszym projekt uznaje si¢ za uzgodniony.

W odniesieniu do udokumentowanych wéd podziemnych i 26z, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedmiotowa inwestycja wymagata uzgodnienia z;

—  Ministrem Klimatu i Srodowiska, organ ten w ustawowym terminie nie zajaf stanowiska w zwiazku z powyzszym projekt uznaje sig
za uzgodniony.

— Marszatkiem Wojewddztwa Lubuskiego, organ ten w ustawowym terminie nie zajaf stanowiska w zwiazku z powyzszym projekt
uznaje sie za uzgodniony.

— Starosta Powiatu Stubickiego, organ ten w ustawowym terminie nie zaja} stanowiska w zwigzku z powyzszym projekt uznaje sig

za uzgodniony.
W odniesieniu do obszarow zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 5a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, przedmiotowa inwestycja wymagata uzgodnienia w odniesieniu
do obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze Starosta Powiatu Stubickiego, organ ten w ustawowym terminie nie zajat

stanowiska w zwiazku z powyzszym projekt uznaje sig za uzgodniony.

W odniesieniu do obszarow przylegtych do pasa drogowego, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony wewnetrznie, pismo nr RGKSI.7230.222.2021.AP z

dnia 26.10.2021r.

Projekt decyzji, zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzgdzita osoba posiadajgca
kwalifikacje okreslone w art. 5 pkt. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
22021 r. poz. 741 ze zm.).

Po rozpatrzeniu powyzszych okoliczno$ci faktycznych i prawnych stwierdza sig, Ze istniala podstawa do wydania decyzji jak
w sentencji.

INFORMACJE

Decyzja ninigjsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnieri osob trzecich.
Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przysiuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku

z ofrzymaniem niniejszej decyzji.
Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie upowaznia do rozpoczecia robot budowalnych. W terminie

robot budowlanych, zlozonym zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Z chwila, uchwalenia planu miejscowego, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji lub uzyskania przez innego
whnioskodawce pozwolenia na budowe, Burmistrz Rzepina stwierdzi jej wygasniecie, na mocy art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



POUCZENIE

Od decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Gorzowie Wielkopolskim,
za poérednictwem Burmistrza Rzepina, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 735).

Zalaczniki:

1. Zalgcznik Nr 1 - Zalacznik graficzny do decyzji w skali 1:500.

2. Zalacznik Nr 2 - Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych
oraz analize stanu faktycznego i prawnego terenu.

Otrzymuja;
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