ZALACZNIKNR 2
DO DECYZJI NR 5/2021
Z DNIA 29 listopada 2021 R.

ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU

Opracowana na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. Dz. U. z 2021 . poz. 741 ze zm.) oraz wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej
na budowie publicznej drogi gminnej nr 102708F (ul. Bocznej) w Rzepinie. Inwestycja dotyczy nieruchomosci skladajacej sie z dziatki
nr ewid. 608 oraz czgsci dzialek o nr ewid. 387, 603/2, 610, 622/8, obreb nr 0257 — m. Rzepin, gm. Rzepin. Wniosek zostat ztozony
w dn. 11 pazdziernika 2021 r. przez Pana Wojciecha Przyluckiego, zam. ul. Konwaliowa 1, 69-110 Rzepin.

A. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM:

1.

Funkcja terenu: w ewidencji gruntéw nieruchomos$¢ objeta wnioskiem zostala sklasyfikowano jako:
Dziatka nr ewid. 387 - droga (dr) o powierzchni 0,8243 ha

Dziatka nr ewid. 603/2 - tereny przeznaczone pod zabudowe (Bp) o powierzchni 0,0374 ha,
Dziatka nr ewid. 608 - droga (dr) o powierzchni 0,3293 ha,

Dziatka nr ewid. 610 - droga (dr) o powierzchni 3953 ha,

Dziatka nr ewid. 622/8 - tereny mieszkaniowej (B) o powierzchni 0,1601 ha,

2. Obecny sposdb zagospodarowania terenu i cechy zabudowy: teren inwestycji stanowi droge nieurzadzong z terenem zieleni.
3. Teren nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
4. Teren nie jest przewidziany do lokalizacji zadan celéw publicznych rzadowych lub samorzadowych.

B. CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEJ INWESTYCJI:
Rodzaj inwestycji: budowa publicznej drogi gminnej nr 102708F (ul. Bocznej) w Rzepinie.

C. ANALIZA WARUNKOW ORAZ ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU WNIKAJACYCH
Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

Warunki i wymagania ksztaftowania tadu przestrzennego: inwestycje nalezy projektowac, realizowac i uzytkowaé przy
zachowaniu przepiséw obowigzujgcych, w tym techniczno-budowlanych, obowigzujacych Polskich Norm, a takze w oparciu
o0 wspblczesng wiedze techniczna.
Ochrony srodowiska i zdrowia ludzi;

2.1. ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tj. Dz.U. 2020 r. poz. 1219) i ustawa z dnia 3 pazdziernika

2008 r. o udostepnianiu informagiji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz

0 ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.):

a) projektowana inwestycja nie moze wptywa¢ szkodiiwie na $rodowisko, a zwlaszcza: zanieczyszczat wod, gleby,
powietrza, niszczy¢ flory i fauny, stanowi¢ Zrodta niebezpiecznych odpadéw, ponadnormatywnego hatasu lub
szkodliwych natezen pola elektromagnetycznego,

b) obszar ograniczonego uzytkowania: nie dotyczy,

c) planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzie¢ o ktorych mowa w art. 71 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz nie kwalifikuje sie do grupy przedsiewzie¢ wymienionych
w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzenia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na $rodowisko (j.t. Dz. U z 2019 r. poz. 1839).

2.2. ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098):

a) teren inwestycji nie lezy w granicach obszaru chronionego wyznaczonego na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

b) jezeli zachodzi konieczno$¢ usuniecia drzew, postepowaé zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody.

Ochrona przeciwpowodziowa: ustawa z dnia 20 lipca 2017 . Prawo wodne (t,j. Dz. U. 2021 r. poz. 624 ze zm.): ochrona przed
powodzig oraz suszg: teren inwestycji nie znajduje si¢ na obszarach szczegdinego zagrozenia powodzia, ani na obszarach
narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego. Ponadto przedsigwzigcie nie
wigZe sig z koniecznoscig uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.
Ochrona zt6z: ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t]. Dz.U. 2021 r. poz. 1420.):

3.1. teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych oraz nie jest terenem gorniczym.

3.2. teren znajduje sie w granicach wystepowania udokumentowanych zi6z wegla brunatnego ,Rzepin” WB5604.

3.3. teren inwestycji jest polozony w granicach wystgpowania Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Wielkopolska Dolina

Kopalna nr 144.



4. QOchrona gruntéw rolnych i lesnych, na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 . o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t). Dz. U.
z 2021 r. poz. 1326): na terenie inwestycji wystepuja przeznaczone pod zabudowe (B) i droga (dr). W zwigzku z powyzszym,
zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326), nie zachodzi
konieczno$é uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleéne.

5. Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o zabytkach
i opiece nad zabytkami (t. Dz.U. 2021 r. poz. 710 ze zm.).
5.1.teren zamierzenia inwestycyjnego jest cbjety wymaganiami w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspolczesnej. Zgodnie z Gminng Ewidencjg Zabytkéw Gminy Rzepin, przyjeta Zarzadzeniem
nr RO0.0050.75.2018 Burmistrza Rzepina z dnia 10 wrzesnia 2018 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkow
Gminy Rzepin, ze zmianami: feren inwestycji jest polozony w granicach ukfadu urbanistycznego miasta Rzepin (czas
powstania XI1-XX w.).
5.2.w miejscu planowanej inwestycji znajduje sie stanowisko archeologiczne: stan. 25 (AZP 53-08/28), zarejestrowane jako
grod obronny — wezesne $redniowiecze, osada targowa —$redniowiecze, miasto-sredniowiecze-nowozytnosc.
5.3.zgodnie z art. 31 ust. 1a pkt 1-2i ust. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami: ,0soba
fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktora zamierza realizowac roboty budowlane przy zabytku (...) znajdujgcym sie w
ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkéw albo roboty ziemne lub dokonac zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalnodci na terenie, na ktérym znajdujg sie zabytki archeologiczne, co doprowadzic moze do przeksztafcenia jub
zniszczenia zabytku archeologicznego jest obowigzana, z zastrzezeniem art. 82a ust. 1 ww. ustawy, pokry¢ koszty badan
archeologicznych oraz ich dokumentaci, jezeli przeprowadzenie tych badari jest niezbgdne w celu ochrony tych zabytkow.
Zakres i rodzaj niezbednych badan archeoiogicznych, o ktérych mowa w ust. 1a, ustala wojewodzki konserwator zabytkow
w drodze decyzji, wylacznie w takim zakresie, w jakim roboty budowlane afbo roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktorym znajdujg sie zabytki archeologiczne, zniszczq lub uszkodzg zabytek
archeologiczny’.
5.4.zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami: ,Kto, w frakcie
prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiof, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, jest obowigzany”:
— - wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
— - zabezpieczyc, przy uZyciu dostepnych érodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
— -niezwlocznie zawiadomic o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to moZliwe”,
Burmistrza Rzepina.

6. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

6.1. Obsluga komunikacyjna: z drogi gminnej — ul. Wojska Polskiego, dziatka nr ewid. 387 oraz z ul. Ks. K. Kusiaka,
dziatka nr ewid. 610.

6.2. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej:

6.2.1. zaopatrzenie w wode: nie dotyczy.

6.2.2. zasilanie w energie elektryczna: nie dotyczy.

6.2.3. zaopatrzenie w ciepfo: nie dotyczy.

6.2.4. odprowadzenie $ciekow bytowych: nie dotyczy.

6.2.5. odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do kanalizacji deszczowej.

6.2.6. gospodarowanie odpadami: nie dotyczy,

6.2.7. przedsiewzigcie nie wiaZe sie z konieczno$cig uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

7. Wymagan dotyczacych ochrony interesow oséb trzecich:

7.1. realizacja niniejszej inwestycji nie moze powodowac ucigzliwoci na terenach przylegtych do niej, w szczegolnosci
dotyczy to ograniczenia ucigzliwoéci zwigzanych z polem elekromagnetycznym i zakibceniami elektrycznymi.

7.2. realizacje inwestycji nalezy prowadzi¢ w sposéb zapewniajacy ochrong uzasadnionych interesow 0sob trzecich, wejscie
na teren nieruchomosci oséb trzecich wymaga porozumienia z jego dysponentami, uporzadkowania i przywrocenia
poprzednich waloréw gruntu oraz wyptacenia ustalonych umowg odszkodowar

7.3. projektowana inwestycja nie moze utrudnia¢ dostepu i korzystania z nieruchomosci sasiednich.

7.4. nalezy stosowaé odpowiednie przepisy Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracii z dnia 7 czerwca
2010r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terendéw (Dz. U. Nr 109
poz. 719).

7.5. projekt zagospodarowania terenu inwestycji oraz projekty budowlane obiektow nalezy uzgodnic w zakresie i formie
wymaganej przepisami odrebnymi.

7.6. roboty budowlane nalezy prowadzic w sposdb zapewniajacy zachowanie istniejacych na terenie dzialek sieci
infrastruktury technicznej, przebudowa sieci mozliwa jest na warunkach ustalonych przez gestorow sieci.

8. Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

8.1.w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa
w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art, 22 ust. 2 pkt 1 tej
ustawy,



8.2.strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

8.3 strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Zgodnie z uzasadnieniem do ustawy z dnia 20 kwietnia 2021 r. o zmianie ustaw regulujacych przygotowanie i realizacje
kluczowych inwestycji w zakresie strategicznej infrastruktury energetycznej (Dz.U. z 2021 r. poz. 922) bedacej zatacznikiem
do druku nr 916, ktory to numer dotyczyt rzadowego projektu ustawy z dnia 20 kwietnia 2021 r. 0 zmianie ustaw regulujgcych
przygotowanie i realizacie kluczowych inwestycji w zakresie strategicznej infrastruktury energetycznej: ,Zmiana
Zaproponowana w odniesieniu do art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ma natomiast na celu zapewnienie zgodnosci decyzji o warunkach zabudowy z przepisami rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe
i ich usytuowanie, rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw plynnych, rurociggi przesylowe dalekosiezne sfuzace do transportu ropy naftowej
i produktéw naffowych i ich usytuowanie (Dz. U. z 2014 r. poz. 1853 oraz z 2017 r. poz. 1853) oraz decyzjq o ustaleniu
lokalizacji strategicznef inwestycji w zakresie sieci przesylowej."

W rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie, rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi przesylowe dalekosiezne stuzace
do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie (Dz. U. z 2014 r. poz. 1853 oraz z 2017 r. poz. 1853),
w § 1 pkt 7 zdefiniowano:

»7) rurocigg przesylowy dalekosigezny — rurociqg stuzacy do przesyfania lub dystrybucji ropy naftowej lub produktow
naftowych, do lub z instalacji znajdujgcej sie na lgdzie lub w wodzie, poczawszy od ostatniego elementu odcinajacego
w granicach instalacji, tacznie z tym elementem i wszystkimi przytaczonymi urzadzeniami przeznaczonymi specjalnie dia
fych rurociggéw z wyjatkiem rurociggéw technologicznych w obrebie granic baz i stacji paliw pfynnych na terenie portow,
fotnisk oraz stacji kolejowych;”

.13) rurociag technologiczny — zespdt odpowiednio polaczonych elementow sfuzacych do transportu ropy naftowej
i produktéw naftowych w obrebie okreslonej instalacji usytuowanej na terenie bazy i stacji paliw plynnych, rozlewni gazu
pfynnego, portow oraz fotnisk;"

Teren nie jest objety decyzja o ustaleniu lokalizacji strategiczne] inwestycji w zakresie sieci przesylowej.

D. WNIOSKI KONCOWE:
Biorac pod uwage zaistniale okolicznosci prawne, w mysl art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, brak jest podstaw do odmowy ustalenia warunkéw dla lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajace;
na budowie publicznej drogi gminnej nr 102708F {ul. Bocznej) w Rzepinie. Inwestycja dotyczy nieruchomosci sktadajacej sie
z dziatki nr ewid. 608 oraz czesci dziatek o nr ewid. 387, 603/2, 610, 622/8, obreb nr 0257 — m. Rzepin, gm.
1. Rodzaj zabudowy: droga publiczna.
2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: budowa publicznej drogi gminnej nr 102708F (ul. Bocznej) w Rzepinie.
3. Ustala sig budowe publicznej drogi gminnej nr 102708F (ul. Bocznej) w Rzepinie wraz kanalizacjg deszczowg i owietleniem,
ponadto:
3.1.klasa techniczna drogi: lokalna.
3.2.szeroko$¢ jezdni: 6,0 m.
3.3. nawierzchnia twarda ulepszona {j. bitumiczna, betonowa, z kostki kamiennej.
3.4. wysokos¢ stupéw projektowanego oswietlenia: maksymalnie 10,0 m.
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