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GP.6733.20.2022.MP Dabrowa, 20.06,.2022 r,

DECYZJA Nr 21/22
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U. z 2022 r. poz. 503}, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt
1 oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z pdzn. zm.) oraz art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U, z 2021 r. poz. 1899 z pdzn. zm.}

ustalam
narzecz Gminy Dabrowa

lokalizacje inwestycji celu publicznego

dla inwestycji obejmujacej:

budowe budynku publicznego przedszkola wraz z punktem opieki nad dziecmi do lat 3,
z zapleczem administracyjno-socjalnym i kuchennym, zagospodarowaniem dziatki

i niezbedng infrastrukturg towarzyszaca

oznaczenia geodezyjne: obreb Dabrowa, AM-2, czes¢ dziatki nr 365/6

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy

Zabudowa ustugowa .

2. Warunki i szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze
Z przepisow odrebnych:

a)
b)

funkcia: ustugowa w tym opieka nad dzieémi,

linie zabudowy: wyznaczone jake nieprzekraczalne linie nowej zabudowy,
w odlegtosci 10,0 m od przylegajacych do terenu inwestycji dziatek drogowych,
jak przedstawiono na zafgczniku graficznym nr 1 do niniejszej decyzji,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego niniejszg
decyzja (tj. czesci dzialki nr 365/6 o powierzchni ok. 6000 m2); do 29%,

szerokosé etewacii frontowej: do 75,0 m

wysokos¢ gornej krawedzi elewacii frontowsj, jei gzymsu lub attyki; do 5,5 m,
lub do 9,0 m dia budynku ustawionego szczytowo do frontu dziatki,

wysokosé gidwnei kalenicy: do 9,0 m (dot. dachu dwuspadowego),

maksymalna wysokos¢ dla czesci budynku z dachem ptaskim: 5,5 m,

kat nachylenia dachu: do 30°(dot. dachu dwuspadowego), dla dachu plaskiego
- nie okreéla sieg,

uktad potaci dachowych: dach dwuspadowy lub/i plaski,

kierunek gtowne] kalenicy dachu: réwnolegly lub prostopadly w stosunku
do elewaciji frontowej dziatki — ul. Zielonej, (dot. dachu dwuspadowego).

3. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.

1)
2)

inwestycja zlokalizowana jest w ohszarze chronionegoe krajobrazu ,Bory
Niemodlinskie"; powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu obejmuje obszar 6000 m?;
zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i
lednych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 z p6zn. zm.} teren nie wymaga uzyskania zgody
na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze oraz zgodnie z art. 11 ust. 1 wyze]
wymienionej ustawy, nie wymaga decyzji o wytgczeniu gruntu z produkgcji roinej;
planowane zamierzenie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych w § 3 ust. 1 pkt 57 Iit. b) tiret pierwszy
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzied
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).
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Inwestor uzyskat decyzje Wéjta Gminy Dabrowa z dnia 04.05.2022 r. (znak
GK.6220.06.2022) o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsigwzigcia polegajacego na: ,Budowie budynku publicznego przedszkola wraz
z punktem opieki nad dzie¢mi do lat 3, z zapleczem, zagospodarowaniem dziatki
i niezbgdng infrastrukturg techniczng”. Obowigzuja wszystkie ustalenia dotyczace
ochrony érodowiska i zdrowia ludzi zawarte w tej decyzji.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr

kultury wspélczesnej .

Jesli w trakcie prowadzenia robét budowlanych Iub ziemnych zostanie odkryty
przedmiot, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, Inwestor jest
obowigzany wstrzymaé wszelkie roboty mogace go uszkodzié lub zniszezyé,
zabezpieczy¢ odkryty przedmiot, przy uzyciu dostepnych Srodkéw i miejsce jego odkrycia
oraz hiezwlocznie zawiadomié o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Opolu,
a jesli nie jest to mozliwe, Wéjta Gminy Dabrowa.

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii.
1) _Infrastruktura techniczna:

a) z sieci elektroenergetycznej - projektowanym przytaczem, zgodnie z
warunkami technicznymi uzyskanymi od Tauron Dystrybucja S.A.

b) z sieci wodociagowej — projektowanym przylaczem, zgodnie z warunkami
technicznymi uzyskanymi od ZGKiM Komprachcice,

¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych — projektowanym przylaczem, zgodnie z
warunkami technicznymi uzyskanymi od zarzadcey sieci,

d) odprowadzanie odpadéw stalych- zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzgdku w gminie,

e) odprowadzanie wod opadowych — do gruntu na teren wiasnhej dziatki, do
zbiornikéw podziemnych i wewnetrznej kanalizacji deszczowej,

f) zaopatrzenie w ciepto ~ z indywidualnego zrédta ciepta, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) komunikacja:

- obstuga komunikacyjna inwestycji: projektowanym zjazdem z ul. Zielonej
i ul. Akacjowej (dziatki nr 365/5 i 356 AM-2 obreb Dgbrowa),

- minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych (w tym garazowych) — 1 na 1 oddziat (izbe
lekcyjng), przy czym nalezy je zlokalizowaé na terenie, na ktérym bedzie
realizowana niniejsza inwestycja.

Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich,
1) okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej:

- planowana inwestycja nie moze pozbawié dostepu do drogi publicznej. Przez
analogie do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny,
inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sie od
dziatan, ktore by zakiécaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad
przecigtng miarg, wynikajacg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia
nieruchomoéci i stosunkéw miejscowych, w tym od dziatan polegajacych na
pozbawieniu kogokolwiek dostgpu do drogi publiczne;;

2) okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i clepinej oraz ze $rodkéw tacznosci:

- nhalezy spetnié warunki umowy o przylaczenie oraz zaopatrzenie, a takze
techniczne warunki przytaczenia okreslone przez poszczegodlne jednostki
organizacyjne, dokonujgce przylaczenia podmiotow do sieci elektroenergetyczne;j,
wodociggowej, kanalizacyjnej i telekomunikacyjnej:

3) okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu $wiatla dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:

- zakazuje sie pozbawienia dostepu do éwiatla dziennego z zastosowaniem w
razie potrzeby, odpowiednich rozwigzar funkcjonalno-technicznych;

4) okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwoSciami powodowanymi przez hatas,
wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie:

- planowana inwestycja nie moze wprowadzaé do powietrza, wody, gleby lub ziemi
wibracji w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska,




- nalezy przestrzegaé wymagan okreslonych w warunkach przytgczenia do sieci
elektroenergetyczne] w zakresle jej zabezpieczenia przed zaktdceniami
elektrycznymi powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w skiad
planowanej inwestycji, stosownie do przepisébw rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. wsprawie szczegolowych warunkow
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego,

- planowana inwestycja nie moze emitowad pél elektromagnetycznych wyzszych
niz okreslone w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w Srodowisku,

- dla planowanej inwestycji nalezy uwzglednic warunki zawarte w decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowej inwestycji zaréwno na
etapie budowy jaki | eksploatacji jw.

5) okreslenie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:

- planowana inwestycja nie moze wplynaé na jakosé powietrza i musi pozwoli¢ na
utrzymanie w nim poziomdéw substancji ponizej dopuszczalnych dia nich
pozioméw lub co najmniej na tych poziomach, ktére =zostaly ustalone w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie
poziomow niektérych substancji w powietrzu,

- planowana inwestycja nie moze pogorszy¢ standardow jakoéci gleby okreslonych
w Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia. 2016 r. w sprawie
sposchu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi;

- dla planowanej inwestycji nalezy uwzgledni¢ warunki zawarte w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowej inwestycji zaréwno na
etapie budowy jaki i eksploatacii jw.

7. Ustalenia _dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacvch ochronie (w tym tereny gérnicze, zagrozone powodzia, osuwiska).
Teren na ktérym planowana jest inwestycja nie zalicza sie do obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz nie lezy na terenach zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

8. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

Zaden z wyze] przywolanych akiow normatywnych nie zawiera zakazu realizacii
planowanego przez inwestora zamierzenia budowlanego.

9. Uzyskanie uzgodnien.

Inwestycja uzyskala uzgodnienia na podstawie art. 53, ust. 4, pkt: 5, 6 i 8 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym od:

a) Starosty Opolskiego, (art. 53, ust. 4, pkt 5)

b) Marszatka Wojewddztwa Opolskiego,( art. 53, ust. 4, pkt 5)

¢) Starosty Opolskiego, (art. 53 ust. 4 pkt 6)

d) Dyrektora Zarzadu Zlewni w Opoiu Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody

Polskie (art. 53 ust. 4 pkt 6)

10. Linie rozgraniczajace teren inwestycji — zalacznik do decyzji.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione sg na mapie w skali 1:1000,
stanowiacej zatgczniki graficzne do niniejszej decyzji.

Projekt niniejsze] decyzji zostat sporzadzony przez osobe uprawniona, uprawnienia do
projektowania zgodnie z art, 5 ust. 3 i 4 ustawy o pizp.

UZASADNIENIE

Dnia 11.05.2022 r. z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
inwestycji opisanej w osnowie niniejszej decyzji, wystapita Gmina Dabrowa reprezentowana
przez petnomocnika Pana Ireneusza Ractawickiego.,

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tut. organ
lokalizacyjny wykazata, ze miesci sig ono w zamknigtym katalogu celdéw publicznych,
o ktérych mowa w art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami. Tym samym wniosek inwestora zostat sformulowany prawidtowo i
zawierat wszystkie niezbedne elementy, kidre zostaly okreslone w art. 52 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na zaliczenle planowanego zamierzenia inwestycyjnego do przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko oraz zgodnie z wymogami przepisu art. 72
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ust, 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, dotgczono do niego decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
04.05.2022 r. (znak GK.6220.06.2022) o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsigwzigcia polegajacego na: ,Budowie budynku publicznego przedszkola
wraz z punktem opieki nad dzieémi do lat 3, z zaplecze, zagospodarowaniem dziatki i
niezbgdng infrastrukturg techniczng’. Dane o whniosku inwestora o wydanie niniejsze; decyzji
zostaly zamieszczone w publicznie dostepnym wykazie, o ktérym mowa w przepisach
wymienionej wyzej ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r, .

Wykorzystujac dane z Ewidencji Gruntéw rozpoznano stosunki wlasnoéciowe dotyczace
terenu planowanej inwestycji w sposéb umozliwiajacy ustalenie stron postepowania
administracyjnego (odpowiednie wydruki w aktach sprawy),

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej oraz art. 53 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, strony zostaly zawiadomione o wszczeciu
postepowania administracyjnego, w sprawie lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
przystugujgcych im uprawnieniach,

Inwestora i wiasciciela nieruchomosci, na ktérej planowana jest lokalizacja ww.
inwestycji zawiadomiono na pi$mie, zaé pozostate strony poprzez zamieszczenie
obwieszczenia Wajta Gminy Dabrowa:

- obwieszczenie wywieszone byto na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Dabrowa,
- na stronie internetowej Urzedu Gminy Dabrowa (adres internetowy:
http://www.gminadabrowa.pl/.

W Swietle art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zaden z
przepisow odrgbnych nie sprzeciwia sig realizacji inwestycji objetej niniejszg decyzja.

Ostateczna decyzja, o kibre] mowa w art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym uprawnia inwestora do ubiegania sie o pozwolenie na
budowe dla zamierzenia budowlanego w niej okreslonego. Kwestia mozliwosci realizacji
tego zamierzenia bedzie rozstrzygana dopiero na etapie zatwierdzenia projektu
budowlanego i wydawania pozwolenia na budowe, co nalezy do kompetencji organu
administracji architektoniczno — budowlanej. W mys| art. 55 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym decyzja o ustaleniy lokalizacji inwestycii celu publicznego
wigze organ wydajgcy decyzjg o pozwoleniu na budowe; ustalenia niniejsze] decyzji wigza te
administracje w tym sensie, Zze nie moze ona wydaé pozwolenia na budowe w odniesieniu
do terenu, ktéry nie zostat objety tg decyzjg i nie moze tez wykraczaé poza warunki nig
okreslone.

Wobec zgodnosci inwestycji z przepisami odrebnymi orzekam, jak w rozstrzygnieciu.

Pouczenie

Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawieraé¢ zarzuty odnoszace sie
do decyzji, okresla¢é istote i zakres zgdania bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywad
dowody uzasadniajgce to zgdanie.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Opolu, ul. Oleska 19a, 45-052 Opole za moim posrednictwem w terminie 14 dni od
dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publiczne], ktory wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracjl publicznej owiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawcmocna,

Decyzja podlega wykonaniu przed upltywem terminu do wnieslenia odwotania, jezell jest zgodna
Z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystklgygjrol}yﬂ;g&ek{y sig prawa do wniesienia odwotania.
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GP.6733.20.2022.MP Zatgcznik nr 2
Do decyzji nr 21/22
Z dnia 20.06.2022 r.

ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU,
JEGO ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH
ORAZ ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU,
NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJ|

Analiza sporzgdzona zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2022 r. poz. 503).
1. Rodzaj inwestycji:
1) zabudowa ustugowa,
2) budowa publicznego przedszkola wraz z punktem opieki nad dzieémi do lat 3,
z zapleczem administracyjno-socjalnym i kuchennym, infrastrukturg techniczng oraz
zagospodarowaniem terenu.

2. Analiza stanu faktycznedo i prawnego terenu, ha ktérym przewiduje sie realizacie
inwestyciji:

Nr Klasyfikacja ‘i .
L.p.i Obreb |Arkusz dziatki gruntu Wiasciciel/wiadajacy
Skarb Panstwa / Agencja
1. |Dabrowa 2 365/8 RVI, RV Nieruchomosci Rolnych

1) teren na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji, zlokalizowany jest w obszarze
chronionego krajobrazu ,Bory Niemodiinskie”,

2) teren, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji nie jest potozony w granicach
terenu gérniczego;

3) teren na ktérym planowana jest inwestycja nie zhajduje si¢ w obszarze zagrozenia
powodziowegdo i ryzyka powodziowego;

4) teren, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji, nie jest zagrozony osuwaniem
sie mas ziemnych,;

5) uzytkowanie dziatek zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkow.

3. Analiza _warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jeqo zabudowy,
wynikajacych z przepisow odrebnych:

1) zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i
tesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 z pdézn. zm.) teren nie wymaga uzyskania zgody
na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze oraz zgodnie z art. 11 ust. 1 wyzej
wymienionej ustawy, nie wymaga decyzji o wylgczeniu gruntu z produkgji rolhej;
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