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1. ZAKRES | CEL OPRACOWANIA

Opracowanie niniejsze dotyczy oceny stanu technicznego budynku
wielorodzinnego zlokalizowanego w Pruszczu Gdarnskim, ul. Wojska
Polskiego 46.

Opracowanie niniejsze wykonane jest w celu wykazania stanu budynku,
okreslenia wystepujgcych zniszczen, zagrozen.

1.1 Podstawa opracowania orzeczenia
Orzeczenie techniczne dotyczy stanu technicznego budynku. Analiza
opracowana zostata w oparciu o wizje lokalng w obiekcie,
inwentaryzacje wtasng oraz w oparciu o wiedze techniczna.

2. DANE OGOLNE DO ORZECZENIA TECHNICZNEGO

2.1 Temat orzeczenia
Tematem orzeczenia technicznego jest analiza techniczna ukfadu
konstrukcyjnego budynku rozwigzanego w technologii tradycyjnej, stan

elementow wykanhczajgcych oraz uktad funkcjonalny.

2.2 Dziatka i uksztattowanie terenu.
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Nieruchomos$¢, bedaca witasnoscia Gminy Miejskiej Pruszcz Gdanski
potozona jest na dziatkach nr 73/8 i 73/9.

Funkcija terenu w Planie Zagospodarowania Przestrzennego:

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

Uchwata Nr XXI1/214/2004 z dnia 2004-06-30

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski, Rejon ul. Wojska Polskiego

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest na dziatce 73/8, ktérej ksztatt
odpowiada obrysowi budynku.

Dziatka 73/9 stanowi otoczenie budynku mieszkalnego i wschodnim
bokiem przylega do ulicy Wojska Polskiego.

Teren jest ptaski, lekko opadajgcy w kierunku wschodnim.
2.3 Budowa i ukiad architektoniczny budynku
2.3.1 Dane ogéine

Budynek wzniesiono w 1880 r. w czasie dynamicznego rozwoju miasta.
Na przestrzeni lat budynek przeszedt gruntowne remonty, wraz z
przebudowami, co najmniej trzykrotnie: na poczatku XX wieku (okoto
roku 1900), w okresie dwudziestolecia miedzywojennego (zmiany w
elewacji frontowej, ganek) oraz w okresie powojennej eksploatacii
(przebudowa lokali mieszkalnych, liczne drobne przeksztatcenia).

Budynek wybudowany jest na planie prostokata z ryzalitem w postaci
ganku na elewacji wschodniej (frontowej).

Budynek pietrowy z poddaszem nieuzytkowym, cze$ciowo
podpiwniczony. Dwa zejScia do piwnicy, jedno wewnetrzne z
mieszkania nr 3, drugie zewnetrzne umiejscowione na szczycie
potudniowym, przekryte zadaszeniem. WejScie na poddasze
nieuzytkowe klatkg schodows.

Dach budynku mansardowy z duzymi naczétkami. W cze$ci centralnej
uksztattowana facjata.

Dtuzsza, wschodnia elewacja frontowa budynku jest réwnolegta do
ul. Wojska Polskiego.

Kazdy z trzech lokali mieszkalnych parteru posiada wiasne wejscie.
Lokal mieszkalny nr 1 posiada wejscie na elewacji zachodniej. Jest to
wejScie wtorne powstate po podziale pomieszczen parteru.

Lokal mieszkalny nr 2 posiada wejscie z klatki schodowej, do ktorej
wejscie jest na elewacji zachodnie;j.

Lokal mieszkalny nr 3 posiada wejscie na elewacji wschodniej (od
strony ulicy) poprzez ganek.

Na pietrze wydzielono trzy mieszkania obstugiwane przez jedng klatke
schodowsa.
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Na poddaszu stworzono Ilekkie drewniane przepierzenia czeSci
szczytowych. Pomieszczenie facjaty frontowe] wydzielone Scianami
drewnianymi.

2.4 Konstrukcja budynku

Fundamenty:

Fundamenty ceglane, o zréznicowanej szeroko$ci wynoszacej od 51 do
70cm.

Sciany piwnic:

Sciany piwnic ceglane, o zréznicowanej szerokosci wynoszacej od 25
do 52cm.

z

Sciany kondygnaciji nadziemnych:

Sciany parteru ceglane, grubosci 41cm.

Nadproza okienne i drzwiowe postaci sklepien ceglanych.

Sciany pietra ceglane szerokosci 30 do 34cm.

W miejscach mansardy $ciany o konstrukcji drewnianej. Brak informaciji
o wypetnieniu kwater stworzonych przez elementy drewniane
konstrukcji.

Stropy:

Strop nad piwnicg odcinkowy w oparciu o belki stalowe. Pomigdzy
belkami ptyta zelbetowa.
Strop nad parterem i pietrem — drewniany.

Dach:

Konstrukcja dachu drewniana, ustréj ptatwiowo — jetkowy.

Krokwie — 10x14cm

Ptatwie — 12x15cm

Stupy — 12x14cm

Belki kalenicowe naczotkéw — 14x16cm

Nachylenie dachu (poza mansardami) — 52°

Na krokwiach nabite taty drewniane na ktérych utozono dachéwke
ceramiczng karpidéwke w koronke.

Kominy:
Kominy murowane z cegty. Na poddaszu nieuzytkowym wyczystki.

Klatka schodowa:

Konstrukcja schoddéw drewniana.

Schody z parteru na pietro zabiegowe z osiemnastoma stopniami.
Schody na poddasze nieuzytkowe - dwa biegi asymetryczne. Jeden z
dwoma stopniami, drugi z czternastoma stopniami.
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Schody wewnetrzne do piwnicy:

Schody ceglane wykorniczone szlichtg cementowg

Zejscie zewnetrzne do piwnicy:

Schody betonowe wylane na gruncie
Murki oporowe z cegty
Zadaszenie — konstrukcja drewniana z poszyciem z papy

2.5 Elementy wykornczeniowe budynku

Elewacija
- cegta licowka

Poszycie dachowe
- dachdéwka ceramiczna utozona w koronke

Posadzki:

Piwnica:
- posadzki cementowe,

Pomieszczenia parteru i 1-go pietra
- wykonczone réznymi materiatami przez najemcéw lokali. Dominujg
panele podtogowe laminowane. W tazienkach ptytki terakotowe.

Poddasze
- surowe deski podtogowe.

Wykoriczenie Scian i sufitbw

- Tynki cementowo — wapienne, wymalowania, pomieszczenia
sanitarne — glazura. Na sufitach cze$¢ najemcéw umocowata
panele styropianowe.

Balustrada klatki schodowej

- na schodach na pietro jednostronna balustrada drewniana
stylizowana, po drugiej stronie pochwyt drewniany, na pietrze
balustrada drewniana.

Stolarka okienna
- wszystkie okna lokali mieszkalnych wymienione na PCV
- okna klatki schodowej i okno facjaty — zachowane okna historyczne

Stolarka drzwiowa

- wszystkie drzwi w lokalach mieszkalnych wspotczesne

- drzwi zewnetrzne klatki schodowej na elewacji zachodniej —
zachowane drzwi historyczne z naswietlem

2.6. Wyposazenie budynku w instalacje.
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Budynek wyposazony jest w instalacje:
- elektryczna
- wodno — kanalizacyjnag
- centralnego ogrzewania - kazde mieszkanie posiada niezalezny
kociot gazowy grzewczy
- gazowg doprowadzajaca gaz do wszystkich mieszkan

Dla spetnienia wymogéw technicznych dla mieszkania nr 3 na parterze
oraz dla mieszkania nr 5 na pietrze wykonano kanaty wentylacyjne
zewnetrzne w postaci rur ze stali kwasoodporne;j.

3. Dane liczbowe

Powierzchnia zabudowy budynku: 176,8 m?

Powierzchnia uzytkowa parteru i 1-go pietra: 254,9 m?
W tym:
Mieszkanie nr 1 38,1 m?
Mieszkanie nr 2 57,2 m?
Mieszkanie nr 3 32,2 m?
Mieszkanie nr 4 42,7 m?
Mieszkanie nr 5 28,2 m?
Mieszkanie nr 6 41,9 m?

Powierzchnia uzytkowa piwnic (50% pow. podiogi)
z uwagi ha wysokos¢ pomieszczen: 21,05 m?

. Stan elementéw konstrukcyjnych budynku

Obiekt w zakresie konstrukcji w dobrym stanie technicznym. Brak oznak
osiadan obiektu w formie zarysowan, spekan, czy lokalnych przecigzen
(t. podp6r Sciennych jak stupy, filary okienne i drzwiowe).
Stropy prawidtowo oparte na podporach $ciennych. Uktad $cienny
prawidlowo rozwigzany. Przedmiotowy obiekt w zakresie konstrukcji
zostat wykonany zgodnie ze sztukg budowlang. Po dotychczasowym
uzytkowaniu budynku nie stwierdzono w podporach $&ciennych i
posrednich uktadéw nosnych obiektu zmian geometrycznych (tzw.
odksztatcen, czy ugieé pozanormowych), odbiegajacych od wielkosci
dopuszczalnych.

Wiezba dachowa- stan dobry

Strop nad pietrem — stan dobry

Strop nad parterem — brak ugie¢. Belki drewniane obudowane. Brak
mozliwo$ci oceny.

Strop nad piwnicg — Stan dobry. Dolne potki belek stalowych wymagajg
konserwacji.

Sciany zewnetrzne murowane — stan dobry.

Sciany konstrukcyjne wewnetrzne — stan dobry.

Kominy murowane — jeden z komindw wyraznie pekniety na poddaszu.
Klatka schodowa na pietro i poddasze — stan dobry.
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Schody wewnetrzne do piwnicy — stan dobry, drobne ubytki w szlichcie
cementowe].

Schody zewnetrzne do piwnicy - stan bardzo zty. Brak czesci stopni,
murki oporowe skorodowane, odchylone od pionu.

5. Stan elementéw wykonczeniowych budynku
Poszycie z dachowki
- stan zty. Ubytki w poszyciu, brak folii wiatrowe;j
Elewacja
- stan dostateczny. Miejscowe ubytki w cegtach. Dokonane przez

lokatoréw zmiany znacznie pogorszyty estetyke budynku.

Posadzki
- stan elementéw wykonczeniowych rézny w réznych mieszkaniach.
- posadzka drewniana poddasza — deski w dobrym stanie
- posadzka cementowa piwnic — stan zly. Wystepuje woda na
posadzce w piwnice mieszkania nr 2.
Stolarka okienna
- okna wymienione — stan dobry / dostateczny.
- okna zachowane - stan zly. Konieczna renowacja konserwatorska.
Stolarka drzwiowa
- drzwi wymienione — stan dobry / dostateczny
- drzwi zachowane - stan zly. Konieczna renowacja konserwatorska.
Wykoriczenie Scian i sufitow
- stan dobry / zty
Najwieksze zagrzybienia $cian wystepuja w mieszkaniu nr 2 na
parterze i mieszkaniu nr 5 na pietrze.

6. Instalacje

Stan instalacji dobry, potwierdzony badaniami wynikajacymi z
przegladdéw okresowych zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 1 i 2 Prawa
Budowlanego z 7 lipca 1994 r. z p6zZniejszymi zmianami.

8. Stan ogéliny budynku

Dla budynku prowadzona jest przez Administratora budynku Ksigzka
Obiektu Budowlanego zgodnie z art. 64 Prawa Budowlanego.
Prowadzone sg takze kontrole okresowe wynikajgce z art. 62 ust. 1.
Stan ogélny budynku dobry/ zly.

9. Whnioski

Budynek wykonany jest zgodnie ze sztukg budowlang i normami
obowigzujgcymi nadzien odbioru.

Funkcja budynku zgodna z Planem Zagospodarowania
Przestrzennego.

Stan techniczny budynku nie powoduje zagrozenia dla zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badz srodowiska.

Budynek nie spetnia aktualnych przepisow bezpieczenstwa
pozarowego.

Sporzadzit: Andrzej Zajgczkowski
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Fot. 3 Elewacja zachodnia, wejscia do udynku
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Fot. 11 bytek w po_szycn-l achowy;n

Fot. 12 Ubytek w poszyciu dachowym
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Fot. 13 Spgkany komin poludniowy

L1 = 3 d i, .
Fot. 17, 18 Zagrzybienia w mieszkaniu nr 2 na parterze
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Fot. 21 Sciana wewngtrzna piwnicy
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DECYZIJA

O STWIERDZENIU P'RZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO
do pelnienla samodzlelnych funke|i technicznych w budownlctwle

Na.podstawle § 5us‘t.’l,§6ust.‘li 3!§7 1§ 13 use. 1 pke, .2 . Il't. e
rozporzqdzenla Ministra Gospodarkl Terenowe] | Ochrony Srodowlska, z dnla 20 lutego 1975 r.

w sprawle samodzlelnych funkc)l technlcznyéh w budownlctwle (Dz. U, Nr 8, por. 46 stwierdza

tlq, te:
Pan /Pani/ Bkl e S . 0. SO .
megisior Iafwedes dulownlisye o i
* TresLnrennaranee (spovl nsviewy = sawedowy)
2 palkdziernils e SseElEsE
urodzony(a) dnla .5, FA T A TSRS L1950 w3 e B s

poslada przygotowanle 2awodowe upowainlajqce do wykonyqul‘a.:arﬁodzlelnaj funke}i

“lzrounilio Suduny L robée

N

jest upowatinlony(a) do:

1/ kierowanla, nadzorowemia i kontrolowania budowy 1 robdt, kierowan:i
i kontrolowsnla wytwarzania konstrukcy jaych elementéw budowlenych
oraz ocepiania 1 badania stanu technicznego w zekresie wszelkich
budynkéw oraz incyoh budowli, z wylgczeniem linii, wezléw i stacji
kolejowych, drég oraz lotniskowych drég startowyct i meoipulacyj-
nych, mostow, budowli hydrotechniczanych i-wodnomelioracyjnych,

2/ sporzgdzania w budownictwie o0séb fizyczaych projektéw w zakresie
rozwigzed koastrukcy jno-budowlanych wszelkich budyakdéw i budowli,

3/ sporzgdzanis w budownictwie oséb fizycznych projektéw w zakresie
rozwlgzal architektonioznych: . )
&/ budynkéw inwentarskich i gospodarczych,’adaptacji projektoéw
typovych 1 powtarzalnych fmnych budynkéw oraz sporzadzania
planbw zagospodarowsnia dzislki zwiazanyoh z reslizacja tych
budynkow,

b/ budowli nie bedgoyafirbidygkoni.
o SLZTTN N
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1 Z B A
INZYNIEROW
BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie
o numerze weryfikacyjrym:

POM-]I}-8ZF-AKZ *

Pan Andrzej Zajgczkowski o numerze ewidencyjnym POM/B0O/5522/01

adres zamieszkania ul.Choczewska 16, 80-298 Gdarisk

jest czionkiem Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2023-01-01 do 2023-12-31.

Zaswiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanega certyfikatu w dniv 2022-11-30 roku przez:

Krzysztof Wilde, Przewodniczgcy Rady Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

Zgodnie zart. 78° K.c.

§ 1. Do zachowania elektroniczne) formy czynnobcl prawne] wystarcza ziozenle ia woll w postacl ] (1]
§ 2. Oswiadczenie woli zloione w formle i j jest ro 2 O5wii iem woli zlozonym w formie pisemne}
* Weryfikacje $ci danych w nini i mona 23 pomocy numeru weryfikacylnego zaswladczenla na

stronle Palskle] [zby Inzynieréw Budownictwa www.plib.orgpl lub kentaktujac sig z biurem wlaéciwe] Okregowej lzby Inzynieréw
Budownictwa.
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Brak podpiwniczenia

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI PIWNIC

Brak podpiwniczenia

Brak podpiwniczenia

0

Nr I Funkcia pomieszczenia | Powiorz. |Wys pom.
M2/P| Piwnica mleszkanla nr 2 14,9 1,78
PK | Korytarz 3,5 1,78
P1 | Pomieszczenie piwniczne 10,5 1,78
P2 |Pomieszczenie piwniczne 6,6 1,78
P3 | Pomieszczenie piwniczne 6,6 1,78
Razem powlerzchnia piwnic: [ 42,1 |
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Opracowanie

AKAM USLUGI INWESTYCYJNE
80-298 Gdansk, ul. Choczewska 16
tel: 603 784-007 e-mail: akamm@wp.pl

inwestor

Gmina Miejska Pruszcz Gdariski
ul. Grunwaldzka 20, 83-000 Pruszcz Gd.

obiekt

Inwentaryzacja budynku mieszkalnego
wielorodzinnego zlokalizowanego

w Pruszczu Gd. ul. Wojska Polskiegg46
sporzadzil podpis }
magr inz. Andrzej Zajgczkowski

UPR. NR _GP-KZ-7210/244/90 =
branza faza

ARCHITEKTURA

data skala .
sierpier 2023 0
nazwa rysunku nrrys.
Rzut piwnicy 1




ZESTAWIENIE POWIERZCHNI PARTERU

Nr | Funkcja pomleszczenla ]Powierz. |Wys. pom.
M1/1| Przedpokd] 3,0 2,96
M1/2 | Kuchnla 12,2 2,96
M1/3| Pokd) 20,5 2,96
M1/4 | Prysznic 1,2 2,96
M1/5|WC 1,2 2,96
Razem mieszkanie M1 38,1
@ @ M2/1 | Korylarz/ kuchnia 156 | 294
) M2/2 | tazienka 2,8 2,94
g2 o2
|~ M2/3 | Korytarz 7,8 2,94
] M2/4 | Pokéj 20,6 2,94
Hp=85 Hp=75 M2/5 | Pokdj 10,4 2,94
Razem mieszkanie M2 57,2
4l 43 LY 413 M3/1 | Korytarz 1,9 2,67
M3/2 | Kuchnia, pokéj 20,1 2,97
M3/3| Pokdj 7,6 2,97
M4/4 | tazienka 2,6 2,67
Razem mieszkanle M3 32,2
K1/0 | Klatka schodowa 34
K2/0 | Klatka schodowa 2,5
Razem powierzchnia parteru: | 133,4 |
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AKAM USLUGI INWESTYCYJNE
80-298 Gdansk, ul. Choczewska 16
tel: 603 784-007 e-mail: akamm@wp.pl
L= M2/5 =) |nwes§or o i .
g 2 Gmina Miejska Pruszcz Gdanski
ul. Grunwaldzka 20, 83-000 Pruszcz Gd.
obiekt . y
= Inwentaryzacja budynku mieszkalnego

wielorodzinnego zlokalizowanego
w Pruszczu Gd. ul. Wojska Polskiego 44

sporzgdzil podpis
mgr inz. Andrzej Zajgczkowski
UPR. NR GP-KZ-7210/244/90 ‘

branza faza b 5 {

ARCHITEKTURA

data skala .
sierpien 2023 1:50
nazwa rysunku nrrys.
Rzut parteru 2
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI PIETRA

Nr | Funkcja pomleszczenla | Powierz, |Wyg pom.|

M4/1| Kuchnla 6,5 2,53

M4/2 | Pokd) 15,2 2,53

M4/3 | Pokd) 18,5 2,50

M4/4 | Lazienka 2,5 2,53/2,40
Razem mieszkanie M4 | 42,7

M5/1 | Pokéj 18,8 2,52

M5/2 | Kuchnia 58 2,52

M5/3 | Lazlenka 3,6 2,52
Razem mieszkanie M5 28,2

M6/1 | Kuchnia 4.8 2,52

M6/2 | Pokéj 15,1 2,52

M6/3 | Pokéj 17,9 2,52

M6/4 | tazienka 4,1 [2,48/2,38
Razem mieszkanie M6 | 41,9

K1/1 | Klatka schodowa 8.7

Razem powierzhnia pigtra: | 121,5 | ‘
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Opracowanie

AKAM USLUGI INWESTYCYJNE
80-298 Gdansk, ul. Choczewska 16
tel: 603 784-007 e-mail: akamm@wp.pl

inwestor

Gmina Miejska Pruszcz Gdanski
ul. Grunwaldzka 20, 83-000 Pruszcz Gd.

obiekt

Inwentaryzacja budynku mieszkalnego
wielorodzinnego zlokalizowanego .
w Pruszczu Gd. ul. Wojska Polskiego #

sporzadzil

UPR.NR GP-KZ-7210/244/90

mgr inz. Andrzej Zajgczkowski

podpis
,.C 2

branza

ARCHITEKTURA

faza W

data

sierpien 2023

skala 1:50

nazwa rysunku

Rzut pietra
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Opracowanie

AKAM USLUGI INWESTYCYJNE
80-298 Gdarnisk, ul. Choczewska 16
tel: 603 784-007 e-mail: akamm@wp.pl

Inwestor

Gmina Miejska Pruszcz Gdanski
ul. Grunwaldzka 20, 83-000 Pruszcz Gd.

obiekt

Inwentaryzacja budynku mieszkalnego
wielorodzinnego zlokalizowanego

sporzadzit
mgr inz. Andrzej Zajaczkowski
UPR. NR GP-KZ-7210/244/90

w Pruszczu Gd. ul. Wojska Polskieg¢,46
podpis

branza faza 0 1
ARCHITEKTURA INVY
data skala 1:50

sierpien 2023

nazwa rysunku

Rzut poddasza

nrrys. 4




X

=

2 =

=
=

2

3,22

_25';'_.

153

“p i

Opracowanie

AKAM USLUGI INWESTYCYJNE
80-298 Gdansk, ul. Choczewska 16
tel: 603 784-007 e-mail: akamm@wp.pl

inwestor

Gmina Miejska Pruszcz Gdariski
ul. Grunwaldzka 20, 83-000 Pruszcz Gd.

obiekt

Inwentaryzacja budynku mieszkalnego
wielorodzinnego zlokalizowanego
w Pruszczu Gd. ul. Wojska Polskiego 46

sporzadzit podpis
mgr inz. Andrzej Zajgczkowski
UPR.NR GP-KZ-7210/244/90
branza faza
ARCHITEKTURA fY
data skala 1:50

sierpien 2023

nazwa rysunku

Przekroi A-A
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