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EKSPERTYZA TECHNICZNA

1. Czes$¢ ogolna

1.1. Dane ogolne

1.1.1. Nazwa zadania: Przebudowa i nadbudowa poddasza budynku mieszkalnego, przewidziana do
realizacji w ramach zabudowy jednorodzinnej w gospodarstwach lesnych.

1.1.2. Adres budowy: Werpol, dz. nr 723/4 gm. Nurzec Stacja

1.1.3. Inwestor: Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe Nadles$nictwo Nurzec

1.1.4. Adres inwestora: Akacjowa 3, 17-330 Nurzec-Stacja

1.2. Podstawa opracowania

- Zlecenie Inwestora

- Ogledziny lokalu

- Inwentaryzacja wykonana przez jednostke projektowa

- Prawo Budowlane [Dz.U. z 2019 r. poz. 1186]

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie [DZ.U. z 7 czerwca 2019, poz. 1065]

- Normy budowlane

1.3. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotowy obiekt budowlany to budynek mieszkalny jednorodzinny, parterowy, podpiwniczony z
poddaszem uzytkowym. Na parterze korytarz, 2 pokoje, kuchnia, tazienka. Na poddaszu korytarz, 3
pokoje tazienka. Bryta budynku jest prosta, na planie prostokata, dach dwuspadowym o kacie nachylenia
37°, na jednej z potaci lukarna pulpitowa o kacie nachylenia 19°. Dach pokryty grafitowg blachodachéwka,
elewacje szaléwka drewniana. Gtéwne wejscie do budynku od strony potudniowo-wschodniej. Forma
architektoniczna budynku jest prosta, wpisuje sie w lesny charakter otoczenia.

Budynek istniejagcy mieszkalny jednorodzinny posiada proste schematy statyczne i elementy
konstrukcyjne: posadowienie w postaci taw betonowych, sciany fundamentowe betonowe, $ciany parteru i
poddasza murowane z cegty gr.38cm i 25cm, wience zelbetowe monolityczne, strop nad piwnicg i
parterem Zelbetowy prefabrykowany typu T-27, schody wewnetrzne zelbetowe, nadproza zelbetowe
monolityczne, kominy murowane z cegty, dach drewniany o konstrukcji jetkowej z podparciem dachu na
Scianach. Dach pokryty blachg blacha trapezowg. Zakresem opracowania objete jest poddasze budynku
mieszkalnego, dach wraz pokryciem, obrébkami i orynnowaniem oraz elewacja zewnetrzna.

Zakres prac:

- wymian pokrycia z blachy trapezowej na blachodachéwke

- wymian tacenia dachu, folii dachowej i kontrtat

- wymiana podbitki dachu

- wymiana obrébek blacharskich i orynnowania

- wymian wyposazenia tazienek

- rozebranie konstrukcji dachowej kolidujgcej z projektowang lukarng pulpitowg

- rozebranie kominéw do powierzchni dachu

- rozebranie Scianek dziatowych z cegty

- rozebranie podsufitki z ptyt g-k

- rozebranie ocieplenia dachu

- wymiana wewnetrznej stolarki drzwiowej

- demontaz podokiennikéw wewnetrznych

- rozebranie wyktadziny $ciennej z ptytek

- rozebranie posadzek z paneli podtogowych i ptytek ceramicznych

- oczyszczenie, odgrzybieni oraz impregnacja wiezby dachowej

- wykonanie robét przygotowawczych prze robotami wykonczeniowymi

- wymiana czesci desek elewacyjnych najbardziej zniszczonych od warunkéw atmosferycznych

- oczyszczanie i usuniecie farby lub lakieru z szaléwki niepodlegajacej wymianie

- wykonanie $ciany murowanej lukarny z rdzeniami, nadprozami i wiencem zelbetowym i robotami
zbrojarskimi

- wykonanie konstrukcji drewniej lukarny

- wykonanie scian bocznych lukarny, drewnianych szkieletowych z poszyciem

- wykonanie stropu nad poddaszem z ociepleniem i poszyciem z ptyty g-k

- wykonanie podtfogi strychu

- wykonanie scianek dziatowych o konstrukcji lekkiej z poszyciem ptyt g-k

- wymurowanie komindw z cegty klinkierowej wraz z robotami towarzyszacymi powyzej potaci dachowe;j
- montaz okien w projektowanych $cianach lukarny

- montaz wytazéw na strych i dachowego

- wykonanie robét wykonczeniowych wewnetrznych

- wykonanie ocieplenia scian zewnetrznych projektowanej lukarny z poszyciem z szaléwki

- malowane elewaciji z szaléwki oraz podbitki lakierobejca

- przystosowanie istniejgcych instalacji wewnetrznych tj. centralnego ogrzewania i elektrycznej do nowego
rozktadu pomieszczen wraz robotami towarzyszacymi i wyposazeniem (grzejniki, lampy, tgczniki, gniazda

itp.)




1.4. Podstawy prawne i techniczne

- Prawo Budowlane [Dz.U. z 2019 r. poz. 1186]

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie [DZ.U. z 7 czerwca 2019, poz. 1065]

- PN-EN 1990 Eurokod 0. Podstawy projektowania konstrukcji.

- PN-EN 1991-1-1 Eurokod 1. Oddziatywania na konstrukcje. Oddziatywania ogdlne. Ciezar objetosciowy,
ciezar witasny, obcigzenia uzytkowe w budynkach.

- PN-EN 1991-1-2 Eurokod 1. Oddziatywania na konstrukcje. Oddziatywania og6lne. Oddziatywania na
konstrukcje w warunkach pozaru.

- PN-EN 1991-1-3 Eurokod 1. Oddziatywania na konstrukcje. Oddziatywania ogélne Obcigzenie sniegiem.
- PN-EN 1991-1-4 Eurokod 1. Oddziatywania na konstrukcje. Oddziatywania ogélne. Oddziatywania wiatru.
- PN-EN 1991-1-5 Eurokod 1. Oddziatywania na konstrukcje. Oddziatywania ogélne Oddziatywania
termiczne.

- PN-EN 1992-1-1 Eurokod 2. Projektowanie konstrukciji z betonu. Czes¢ 1-1: Reguty ogolne i reguty dla
budynkéw.

- PN-EN 1992-1-2 Eurokod 2. Projektowanie konstrukcji z betonu. Cze$¢ 1-2: Reguty ogolne.
Projektowanie z uwagi na warunki pozarowe.

- PN-EN 1993-1-1 Eurokod 3. Projektowanie konstrukcji stalowych. Czes¢ 1-1: Reguty og6lne i reguty dla
budynkéw.

- PN-EN 1995-1-1 Eurokod 5. Projektowanie konstrukcji drewnianych. Czes¢ 1-1: Postanowienia ogdine.
Reguty ogélne i reguty dotyczace budynkow.

- PN-EN 1997-1 Eurokod 7. Projektowanie geotechniczne. Czes¢ 1: Zasady ogdlne.

- PN-EN 1997-2 Eurokod 7. Projektowanie geotechniczne. Czesé¢ 2: Rozpoznanie i badanie podtoza
gruntowego.

- PN-EN 338 Drewno konstrukcyjne. Klasy wytrzymatosci.

- PN-EN ISO 7094. Podkiadki okragte. Szereg bardzo duzy. Klasa doktadnosci C.

- PN-81/B-03020 Grunty budowlane. Posadowienie bezposrednie budowli. Obliczenia statyczne i
projektowanie.

- PN-88/B-02014 Obcigzenie gruntem. Obcigzenia budowli.

- PN-86/B-02480 Grunty budowlane. Okreslenia symbole, podziat i opis gruntéw.

- PN-B-03264: 2002 Konstrukcje betonowe, zelbetowe i sprezone. Obliczenia statyczne i projektowanie.

- Tablice do projektowania konstrukcji metalowych, Praca zbiorowa, Arkady 2006

2. Inwentaryzacja z opis elementéw konstrukcyjnych

2.1. Opis ogolny

Przedmiotowy obiekt budowlany to budynek mieszkalny jednorodzinny, parterowy, podpiwniczony z
poddaszem uzytkowym. Na parterze korytarz, 2 pokoje, kuchnia, tazienka. Na poddaszu korytarz, 3
pokoje fazienka. Bryta budynku jest prosta, na planie prostokata, dach dwuspadowym o kacie nachylenia
37°, na jednej z potfaci lukarna pulpitowa o kacie nachylenia 19°. Dach pokryty grafitowg blachodachéwka,
elewacje szalowka drewniana. Gtéwne wejscie do budynku od strony potudniowo-wschodniej. Forma
architektoniczna budynku jest prosta, wpisuje sie w lesny charakter otoczenia.

Budynek istniejagcy mieszkalny jednorodzinny posiada proste schematy statyczne i elementy
konstrukcyjne: posadowienie w postaci taw betonowych, sciany fundamentowe betonowe, $ciany parteru i
poddasza murowane z cegty gr.38cm i 25cm, wience zelbetowe monolityczne, strop nad piwnica i
parterem zelbetowy prefabrykowany typu T-27, schody wewnetrzne zelbetowe, nadproza zelbetowe
monolityczne, kominy murowane z cegly, dach drewniany o konstrukcji jetkowej z podparciem dachu na
Scianach. Dach pokryty blachg blacha trapezowag. Zakresem opracowania objete jest poddasze budynku
mieszkalnego, dach wraz pokryciem, obrdébkami i orynnowaniem oraz elewacja zewnetrzna. Stan
techniczny budynku jest zadowalajgcy.

2.2. Posadowienie budynku - Fundamenty

Nie byty prowadzone prace odkrywkowe. Posadowienie budynku okreslono na podstawie dokumentacji
archiwalnej. tawy betonowe monolityczne. Nie stwierdzono zarysowan i uszkodzen $cian
fundamentowych oraz fundamentéw.

2.3. Sciany piwnicy

Sciany piwnicy betonowe monolityczne dwuwarstwowe, ocieplone warstwg stryroduru, od wewnatrz
Sciany wykonczone tynkiem cem.-wap.. Nie stwierdzono zarysowan i uszkodzen scian fundamentowych.
2.4. Sciany konstrukcyjne parteru i poddasza

Sciany konstrukcyjne parteru i poddasza murowane z ceglty na zaprawie tradycyjnej gr.38cm i 25cm,
$ciany zewnetrzne dwuwarstwowe ocieplone. Sciany od zewnatrz ocieplone wetna mineralng i
wykonczone szaléwka na ruszcie drewnianym, od wewnatrz sciany wykonczone tynkiem cem.-wap.. Nie
stwierdzono zarysowan i uszkodzen scian.

2.5. Sciany dzialowe wewnetrzne parteru i poddasza

Sciany dziatowe parteru i pietra murowane z cegty na zaprawie tradycyjnej wykonczone tynkiem cem.-

wap.. Nie stwierdzono zarysowan i uszkodzen $cian.
2.6. Wience i nadproza
Wience i nadproza zelbetowe monolityczne. Nad otworami nadproza monolityczne zelbetowe. Nie




stwierdzono zarysowan i uszkodzen nadprozy i wiencéw.
2.7. Stropy

Strop nad piwnicg i parterem zelbetowe prefabrykowane typu T-27, strop poddasza o lekkiej konstrukcji
opierajgcy sie na jetkach, ocieplony wetna mineralng z poszyciem z ptyty g-k. Nie stwierdzono zarysowan
i uszkodzen oraz nadmiernych ugieé stropow.
2.8. Schody wewnetrzne

Schody wewnetrzne zelbetowe monolityczne. Nie stwierdzono =zarysowan i uszkodzeh oraz
nadmiernych ugie¢ schodow.
2.9. Posadzki

Wykonhczenie posadzki gres, terakota, panele podtogowe na warstwach posadzkowych. Nie stwierdzono
uszkodzen posadzki.
2.10. Wiezba dachowa

Dach drewniany o konstrukcji jetkowej z podparciem dachu na scianach. Nie stwierdzono nadmiernych
ugiec i uszkodzen elementoéw dachu.
2.11. Pokrycie dachu, obrébki blacharskie, orynnowanie

Dach pokryty blacha trapezowa na tatach i kontr tatach, obrébki blacharskie i orynnowanie z blachy. Nie
stwierdzono uszkodzen pokrycia, obrobek blacharskich oraz orynnowania.
2.12. Kominy

Kominy murowane na zaprawie tradycyjne. Powyzej potaci dachowej kominy do przemurowanie w
pozostatej czesci komindw nie stwierdzono zarysowan i uszkodzen kominéw.
2.13. Solarka

Stolarka okien PCV, drzwi zewnetrzne drewniane, drzwi wewnetrzne ptytowe. Nie stwierdzono
uszkodzen stolarki okiennej i drzwiowe;j.
2.14. Elementy wykonczeniowe:
- posadzki: wykonczenie gresem, terakotg lub panelami podtogowymi. Nie stwierdzono uszkodzen
posadek.
- sciany wewnetrzne: wykonczone tynkiem cem.-wap, malowane w fazienkach na snicach oktadzina z
glazury. Nie stwierdzono uszkodzenh warstw wykonczeniowych $cian wewnetrznych.
- sufity: wykonczone tynkiem cem.-wap, malowane. Nie stwierdzono uszkodzen warstw
wykonczeniowych sufitow.
- sciany zewnetrzne: wykonczenie z szalowki lakierowanej. Czesci desek elewacyjnych zniszczona od
warunkow atmosferycznych. Powtoka malarska wymaga odnowienia.
- podbitka: z szal6wki lakierowana. Nie stwierdzono uszkodzen podbitki.
3. Stan techniczny
3.1. Stan zachowania budynku

Stan techniczny budynku jest zadowalajgcy. Podczas ogledzin nie stwierdzono zarysowan, uszkodzen i
nadmiernych ugie¢. Budynek wymaga wykonania prac remontowych wewnetrznych i wymiany solarki
drzwiowej wewnetrznej na poddaszu.
3.2. Posadowienie budynku - Fundamenty

Fundamenty budynku sg w dobrym stanie technicznym i nie wykazujg widocznych zarysowan i
uszkodzen. Planowane prace nie wptyng na stan istniejgcych fundamentéw. Poza zakresem opracowania.
3.3. Sciany fundamentowe

Sciany fundamentowe budynku sg w dobrym stanie technicznym i nie wykazujg widocznych zarysowan
i uszkodzen. Planowane prace nie wptyng na stan istniejgcych scian fundamentowych. Poza zakresem
opracowania.
3.4. Sciany konstrukcyjne parteru i poddasza

Sciany konstrukcyjne parteru i poddasza w dobrym stanie technicznym nie wykazujg widocznych
zarysowan i uszkodzen. Planowane prace nie wptyng na stan istniejgcych $cian konstrukcyjnych. Sciany
parteru poza zakresem opracowania. Zakres prac obejmuje roboty wykonczeniowe na $cianach
konstrukcyjnych poddasza.
3.5. Sciany dzialowe parteru i poddasza

Scianki dziatowe sg w dobrym stanie technicznym nie wykazujg widocznych zarysowan i uszkodzen.
Sciany piwnicy i parteru poza zakresem opracowania. Zakres prac obejmuje wyburzenie czesci $cian
dzialowych na poddaszu, ze wzgledy na zmiane uktadu pomieszczen na poddaszu. Na pozostatych
Scianach przewidziane sg roboty przygotowawcze i wykonczeniowe. Planowane prace nie wptyng na stan
istniejgcych nieprzeinaczonych do wyburzenia $cian dziatowych.
3.1.6. Wience i nadproza

Wience i nadproza nie wykazujg widocznych zarysowan i uszkodzen znajdujg sie dobrym stanie
technicznym. Planowane prace nie wptyng na stan istniejacych wiencéw i nadprozy. Na poddasze
projektuje sie wymurowanie scian zewnetrznej lukarny na istniejgcym wiencu zelbetowym oraz wklejeni e
pretéw zbrojenia rdzeni zelbetowych w istniejgcy wieniec na $cianie kolankowe;.
3.7. Stropy

Stropy nie wykazuja widocznych zarysowan ani peknie¢ oraz nadmiernych ugieé. Stropy sg w dobrym
stanie technicznym. Planowana prace przewidujg rozbidrke stropu poddasza i wykonanie nowego stropu
na projektowanych i istniejgcych jetkach. Projektowana lukarna ma zosta¢ podparta ptatwig drewniang
poprzez Sciane stolcowg na stropie parteru. Lokalizacje stupkédw drewnianych oraz pfatwi nalezy




dostosowac do potozenia belek zelbetowych stropu T-27 w sposéb zapewniajacy oparcie stupkéw Sciany
stolcowej na belce stopowej zelbetowej stropu T-27. Prace z tym zwigzane nalezy wykonaé z nalezyta
starannoscig pod nadzorem osoby uprawnionej z uwzglednieniem powyzszych uwag.
3.8. Schody wewnetrzne

Schody wewnetrzne nie wykazujg widocznych zarysowan i uszkodzen oraz nadmiernych ugie¢. Schody
wewnetrzne sg w dobrym stanie technicznym. Planowane prace nie wptyng na stan istniejgcego stropow
3.9. Posadzki

Istniejace posadzki w dobrym stanie technicznym nie wykazujg widocznych peknie¢ badz zarysowan.
Planowane prace nie wptyng na stan istniejgcych $cian dziatowych. Posadzki piwnicy i parteru poza
zakresem opracowania. Zakres prac obejmuje wymiane wykonczenia posadzek na poddaszu wraz z
robotami przygotowawczymi.
3.10. Wiezba dachowa

Wiezba dachowa w dobrym stanie technicznym nie wykazujg nadmiernych ugie¢ i uszkodzen
elementow dachu. Zakres prac obejmuje rozebranie czesci wiezby dachowej na potaci dachowej
kolidujgcej z budowg lukarny pulpitowej, na drugiej potaci nie planuje sie wymiany istniejacych krokwi.
Prace z tym zwigzane nalezy wykona¢ z nalezyta starannoscig pod nadzorem osoby uprawnionej z
uwzglednieniem ponizszych uwag:
- nie mozna dopusci¢ do przemieszczen oraz uszkodzen elementéw wiezby dachowej nieprzeznaczonej
do rozbidrki, podczas wykonywania robét podstemplowacé pota¢ niepodlegajaca wymianie
3.11. Pokrycie dachu, obrébki blacharskie, orynowanie

Pokrycie dachu, obrébki blacharskie, orynnowanie w $rednim i stabym stanie technicznym,
przeznaczone do wymiany.
3.12. Kominy

Powyzej potaci dachowej kominy w ztym stanie technicznym poznaczone do przemurowanie. Ponizej
potaci dachowej kominy w dobrym stanie technicznym nie stwierdzono zarysowan i uszkodzeh kominow.
3.13. Solarka

Stolarka okienna i drzwiowa w dobrym stanie technicznym nie stwierdzono uszkodzen stolarki okiennej i
drzwiowej. Ze wzgledy na zmiane uktadu pomieszczen na poddaszu stolarka drzwiowa wewnetrzna do
wymiany.
3.14. Elementy wykonczeniowe:
- posadzki: w dobrym i $rednim stanie technicznym. Ze wzgledy na zmiane uktadu pomieszczen na
poddaszu przeznaczone do wymiany.
- sciany wewnetrzne: w dobrym i $rednim stanie technicznym. Ze wzgledy na zmiane uktadu
pomieszczen na poddaszu przeznaczone do remontu, oktadziny przeznaczone do wymiany.
- sufity: w dobrym i $rednim stanie technicznym. Ze wzgledy na zmiane ukfadu pomieszczeh na
poddaszu przeznaczone do remontu.
- $ciany zewnetrzne: czes¢ desek elewacyjnych najbardziej zniszczonych od warunkéw atmosferycznych
przeznaczona do wymiany. Nalezy usung¢ istniejgca powtoke malarskg z szaldéwki i wykona¢ ponowne
malowanie lakierobejca.
- podbitka: w dobrym stanie technicznym. Ze wzgledy na wymine czesci konstrukcji dachu przeznaczona
do wymiany.
4. Wnioski koncowe.
Budynek i jego elementy konstrukcyjne sg w dobrym stanie technicznym. Prace budowlane zwigzane z
przebudows i nadbudowa poddasza budynku mieszkalnego opisane wyzej w p. 1.3 ekspertyzy mogag by¢
wykonywane i nie stworzg zagrozenia dla otoczenia i Srodowiska.

Siemiatycze 17-12-2021




