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zatacznik nr 4 a) do SWZ
Opis Przedmiotu Zamoéwienia (OPZ)

Zadanie nr 1
— budynek mieszkalny przy ul. Rycerskiej S w Bydgoszczy

1. Wykonanie robdt budowlanych polegajacych na remoncie elewacji, przebudowie
1 termomodernizacji oraz remoncie klatek schodowych, z przebudowa instalacji
elektrycznej, niskopradowej, wodno—kanalizacyjnej 1 gazowej z wyposazeniem wszystkich
lokali w instalacje c.0. 1 cwu z projektowanego wezta cieplnego w gminnym budynku
mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Rycerskiej 5 w Bydgoszczy (dz. nr ew. 54 obr
0113).

2. Roboty budowlane be¢dace przedmiotem zamowienia jak wyzej nalezy wykona¢ zgodnie z:
dokumentacja projektowa, decyzjami administracyjnymi, specyfikacjami technicznymi
wykonania i odbioru rob6t budowlanych, OPZ, SWZ, obowigzujacymi przepisami, w tym
w szczegllnoSci z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane
(Dz.U.2021.2351 j.t. z p6zn. zm.) a takze wszystkimi obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

3. Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiaty powinny by¢ zgodne z dokumentacja
projektowa 1 specyfikacja techniczng. Dopuszcza si¢ zmian¢ podanych w projektach
materiatoéw 1 urzadzen na przedstawione w ofercie przetargowej przez Wykonawce, jezeli
sg one rownorzedne 1 o nie gorszych parametrach od wykazanych w dokumentacji
projektowe;.

4. Wszystkie prace/roboty musza by¢ wykonane zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz
pod nadzorem os6b uprawnionych. Wszystkie zastosowane materialy musza posiadac¢
wymagane atesty, aprobaty techniczne, deklaracje zgodno$ci itp., oraz musza by¢
zastosowane zgodnie z ich kartami technicznymi podanymi przez producentow.

5. Z uwagi ze budynek jest zamieszkaly Wykonawca jest zobowigzany w czasie prowadzania
prac budowlanych do zapewnienia ciaglosci zasilania w energi¢ elektryczna, ciaglo$ci
dostegpu do wody, a o kazdorazowym koniecznym z uwagi na technologie robot
odlgczenia zasilania/ wody powiadomi¢ z wyprzedzeniem Inwestora oraz mieszkancow
budynku.

6. Ponizej scharakteryzowano rodzaj robot objetych zamierzeniem w poszczeg6lnych
branzach:

I. Branza budowlana:
UWAGA: PRACE WYKONYWANE BEDA W BUDYNKU ZAMIESZKALYM
Wszystkie materiaty do wykonywania robdt branzy budowlanej powinny odpowiadad
wymaganiom zawartym w polskich Normach lub aprobatach technicznych ITB,
dopuszczajacych dany materiat do powszechnego stosowania.
Szczegotowy zakres wykonania robot zawarty jest w projekcie budowlanym dotaczonym do
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dokumentacji przetargowe;.

1) Remont $cian fundamentowych wraz z wykonaniem hydroizolacji pionowej i poziomej
(iniekcji cisnieniowej), wykopy fundamentowe wraz z zabezpieczeniami, odtworzenie
istniejgcej nawierzchni lub wykonanie nowych opasek z kostki brukowej wraz z obrzezem
po zasypaniu wykopu.

2) Wystapienie do zarzadcy drogi o wydanie niezbednych zgod na prowadzenie robot w pasie
drogowym.

3) Rozbidrka i wykonanie nowych schodoéw zewnetrznych wraz z oktadzinami z plytek
gresowych.

4) Przygotowanie $cian pod docieplenie poprzez usuni¢cie spekanych i odspojonych tynkéw
1 wykonanie nowych, uzupehienia tynkéw, oczyszczenie $cian, uzupetlienie 1 naprawa
gzymsOw, boniowania, wykonanie docieplenia w postaci powtoki termoizolacyjnej wraz
z malowaniem powloka termorefleksyjng lub poprzez docieplenie $cian metodg lekka
mokra z ptyt styropianowych i welny mineralnej, wykonanie tynku i malowanie farba
elewacyjng, docieplenie os$ciezy w postaci powtoki termoizolacyjnej wraz z malowaniem
powloka termorefleksyjna lub docieplenie o$ciezy welng mineralng/styropianem wraz z
wykonaniem tynku i malowaniem, osiatkowanie S$cian, konstrukcyjne zabezpieczenie
spekan i rys, wymiana parapetdéw zewnetrznych, rur spustowych, montaz i demontaz
rusztowania, zabezpieczenie prac na wysokosci.

5) Wymiana stolarki okiennej wraz z parapetami, rolety p.poz.

6) Renowacja drzwi wejsciowych.

7) Rozbidrka $cianki dziatlowej w piwnicy, wykonanie S$ciany dziatowej z bloczkéw
silikatowych wraz z nadprozami, montaz drzwi piwnicznych oraz p.poz. do pomieszczenia
wezta cieplnego, naprawa schodéw do piwnicy wraz z malowaniem, wykonanie
pomieszczenia wezta cieplnego z jednego z pomieszczen piwnicznych, wykonanie robot
W pomieszczeniu na wezet cieplny — odtworzenie tynkéw na $cianach i suficie, wymiana
posadzki na betonowg wraz z hydroizolacja, utozenie ptytek podtogowych gresowych,
wykonanie gladzi na $cianach i stropach, malowanie sufitu farba emulsyjng, malowanie
$cian farbg olejna, pokrycie powtoka termoizolacyjng stropu piwnic

8) Remont klatek schodowych poprzez wymiang oktadzin $ciennych i sufitowych (w tym
spodow biegéw 1 spocznikéw schodowych) wraz z malowaniem odpowiednimi farbami,
malowanie odpowiednimi farbami elementéw drewnianych schodow i balustrad, wymiana
wyktadziny podlogowej, osiatkowanie $cian i sufitow, wykonanie oktadzin z ptyt gkf,
wymiana drzwi wej$ciowych do lokali, piwnic i toalet, remont posadzki lastrykowe;j

9) Remont poszycia dachu poprzez wymiang opierzen w tym rynien, docieplenie kominow
wraz z otynkowaniem i pomalowaniem, wykonanie czap kominowych, dwuwarstwowe
pokrycie dachu papag termozgrzewalng, docieplenie poddasza i dachu wetng mineralng
wraz z poszyciem z odpowiednich ptyt gipsowo-kartonowych i paroizolacja.

10) Rozbiorka piecéw kaflowych w lokalach mieszkalnych, uzupetienie podidég po rozbidrce
pieca, zamurowanie otworé6w do podiaczenia pieca do komina, wykonanie gladzi na
$cianie w obrgbie pieca wraz z malowaniem, obudowa pionow instalacji sanitarnych wraz
z gladziami i malowaniem i montazem drzwiczek rewizyjnych.

11) Wywiezienie i utylizacja odpadow.
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Branza sanitarna:

1.

10.

11.
12.

Budowa instalacji centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej z cyrkulacjg c.w.u.
w budynku frontowym zgodnie z dokumentacja projektowa, specyfikacja techniczng
wykonania i1 odbioru rob6t budowlanych, przepisami i zasadami sztuki budowlane;.

. Budowa wezta cieplnego w zakresie branzy budowlanej, sanitarnej, elektrycznej technologii

1 AKPiA, oswietlenia, zasilania elektrycznego, oraz zmiana sposobu uzytkowania
pomieszczenia piwnicznego w budynku frontowym na pomieszczenie we¢zta cieplnego
zgodnie z dokumentacjg projektowa, specyfikacja techniczng wykonania i odbioru robot
budowlanych przepisami i zasadami sztuki budowlane;.

. Wymiana istniejgcych pozioméw 1 piondw wody zimnej, oraz piondw kanalizacji sanitarnej

z podlaczeniem do istniejacych podej$¢ i istniejacych instalacji w lokalach zgodnie
z dokumentacjg projektowa, specyfikacja techniczng wykonania 1 odbioru robot
budowlanych, przepisami i zasadami sztuki budowlane;j.

. Przebudowa instalacji gazowej zgodnie z dokumentacjg projektowa, specyfikacjg techniczng

wykonania i odbioru robdt budowlanych, przepisami i zasadami sztuki budowlane;.

. Demontaz istniejgcych instalacji ogrzewczych c.o. 1 c.w.u. (rozbiérka z wywozem

1 utylizacja istniejacych zrodel ogrzewania i cieptej wody), armatury, urzadzen i piecow
kaflowych zgodnie z dokumentacja projektowa, specyfikacja techniczng wykonania i
odbioru robét budowlanych przepisami i zasadami sztuki budowlanej. Demontaz
istniejacych zrédet ciepta wykona¢ w porozumieniu z Zamawiajagcym po wykonaniu robot
umozliwiajacych dostawe, rozprowadzenie ciepta i uruchomieniu wezla cieplnego.

. Roboty przygotowawcze, towarzyszace i odbiorowe wynikajace ze sztuki budowlanej

1 przepiséw, pozwalajace na prawidlowy odbidr, uruchomienie i oddanie do uzytkowania
zakresu robot w zakresie celu jakiemu ma stuzy¢ wykonana instalacja, przy zachowaniu
cigglosci zamieszkania lokali i przebywania w nich oséb mieszkajacych.

Zabezpieczenie terenu budowy w tym zabezpieczenia dobr 1 mienia, zabezpieczenie
wyposazenia przed zniszczeniem i zabrudzeniem, sprzatanie powstatych w trakcie robot
zanieczyszczen, usuwanie usterek w lokalach mieszkalnych, organizacja na terenie budowy,
biezace sprzatanie frontu robdt réwniez w lokalach mieszkalnych, demontaz i ponowny
montaz istniejacej zabudowy w lokalach w celu prawidlowego wykonania zakresu robot itp.
Roboty odtworzeniowe w tym uzupelnianie ubytkéw podiogi po piecach kaflowych,
naprawa $cian wraz z malowaniem S$cian za likwidowanymi piecami kaflowymi,
porzadkowe

1 organizacyjne w lokalach mieszkalnych przy zachowaniu cigglosci zamieszkania lokali
i przebywania w nich os6b mieszkajacych.

Przeprowadzenie przez wykonawce odbioru wezta cieplnego zgodnie z wymaganiami
gestora sieci z pozytywnym odbiorem przez stuzby dostawcy ciepta Spotki KPEC —
umozliwiajagcym uruchomienie dostaw ciepta.

Wykonanie dokumentacji powykonawczej] w tym gwarancji i instrukcji uzytkowania
1 eksploatacji wezta cieplnego ze schematem montazowym wezla — zgodnie z zatacznikiem
Wykaz dokumentéw odbiorowych wezta cieplnego.

Wykonanie §wiadectwa charakterystyki energetycznej zgodnie z przepisami prawa.
Wykonanie instalacji elektrycznej wezla cieplnego zgodnie z wymaganiami gestora sieci:
zalacznik — Wytyczne elektryczne do budowy weziow.
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13. Uwaga: Likwidacje¢ uzytkowanych zrodet ogrzewania, piecéw kaflowych nalezy wykonac
dopiero po wykonaniu i uruchomieniu nowego zrodla ciepta i wykonaniu instalacji
ogrzewcze] w lokalu. Likwidacje uzytkowanych zrodet cieptej wody nalezy wykonad
dopiero po wykonaniu i uruchomieniu nowego zrdédla ciepta i wykonaniu instalacji c.w.u.
w lokalu.

Branza elektryczna:

Instalacje elektryczng oraz montaz urzadzen elektroenergetycznych i osprzgtu w budynku

mieszkalnym ul. Rycerskiej 5 wykona¢ zgodnie z:

1) Przepisami Budowy Urzadzen Elektroenergetycznych, Przepisami Prawa Budowlanego oraz
PN-HD 60 364-4-41-2008.

Materialy do realizacji zadania powinny odpowiada¢ wymaganiom zawartych w PN oraz

certyfikatach technicznych ITB dopuszczajacych zastosowany materiat do powszechnego

uzytkowania.

Zakres robot elektrycznych zawarty w projekcie branzy elektrycznej obejmuje m.in.:

- montaz urzadzen rozdzielczych GTR/GTA , ZPX , TM oraz RW-wezla,

- wykonanie instalacji wewngtrznych linii zasilajacych gtéwnych oraz do lokali mieszkalnych,
- wykonanie instalacji elektrycznej obwodow oswietlenia podstawowego i1 ewakuacyjnego,
- wykonanie instalacji elektrycznej obwodow gniazd wtyczkowych,

- wykonanie instalacji teletechnicznej domofonowe;,

- wykonanie instalacji teleinformatycznej,

- wykonanie instalacji telewizyjnej,

- wykonanie instalacji potaczen wyrownawczych,

- wykonanie instalacji elektrycznej wezta cieplnego,

- wykonanie pomiar6w ochrony przeciwporazeniowe;.

Dostepnosc:

Zgodnie z art. 100 ustawy Pzp w przypadku zamowien przeznaczonych do uzytku
0sob fizycznych opis przedmiotu zaméwienia sporzadza si¢, z uwzglednieniem wymagan w
zakresie dostgpnosci dla 0sob niepetnosprawnych oraz projektowania z przeznaczeniem dla
wszystkich uzytkownikow, chyba Ze nie jest to uzasadnione charakterem przedmiotu
zamoOwienia. Jezeli wymagania te wynikaja z aktu prawa Unii Europejskiej, przedmiot
zamodwienia, w zakresie wymagan dotyczacych dostgpnosci dla oséb niepetnosprawnych oraz
projektowania z przeznaczeniem dla wszystkich uzytkownikow, opisuje si¢ przez odestanie do
tego aktu. Ustawa zobowigzuje nas do gwarantowania dostgpnosci poprzez stosowanie
uniwersalnego projektowania nowych rozwigzan lub racjonalnych usprawnien w usuwaniu
istniejacych barier.
Powyzszy przepis Pzp stanowi implementacj¢ art. 42 ust. 1 dyrektywy 2014/24/UE. Mowi on
o zasadzie dostgpnosci, ktéra powinna by¢ rozumiana zgodnie z art. 9 Konwencji ONZ
o prawach osob niepetnosprawnych jako umozliwienie osobom niepelnosprawnym petnego
uczestnictwa w kazdej sferze zycia, w sposob maksymalnie samodzielny, na rowni z innymi
obywatelami. W przedmiocie niniejszego zamowienia z uwagi na to, iz budynek mieszkalny
wielorodzinny nie bedzie poddany przebudowie, tylko zostanie wykonana kompleksowa
termomodernizacja budynku wraz ze zmiang zrodta grzania i c.w.u oraz z uwagi na to, iz prace
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odbywac si¢ beda w budynku zamieszkalym dostepnos$¢ dla osoéb niepetnosprawnych zostata
zapewniona w szczegdlnosci dla osdb z niepelnosprawnoscia wzrokowa i stuchowa poprzez
zaprojektowanie nastepujacych usprawnien: montaz domofondéw dostosowanych do 0sob
niedostyszacych i stabowidzacych. Instalacja domofonowa jest przystosowana dla osob
niepetnosprawnych poprzez zastosowanie w Unifonie przekaznika umozliwiajgcego
podiaczenie dodatkowego sygnalizatora dzwigkowego, optycznego Ilub optyczno —
dzwigkowego. W kasecie elektroniki przewidziano klawiatur¢ mechaniczng z oznaczeniami w
jezyku Braille’a.

Po zakonczeniu robot:

1. Opracowanie i dostarczenie Zamawiajacemu ,,.Swiadectwa charakterystyki energetycznej
budynku” po wykonanych robotach.

2. Wykonanie dokumentacji powykonawczej wszystkich branz (w tym deklaracje 1 atesty)
oraz gwarancji i instrukcji uzytkowania i1 eksploatacji wezta cieplnego ze schematem
montazowym wezta — zgodnie z zatgcznikiem Wykaz dokumentow odbiorowych wezta
cieplnego.



